TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA SUP Doc lap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 06/2023/DS-ST

Ngay 12 - 05 - 2023

VIV tranh chdp hop dong vay tai san,

doi giay chiing nhdn quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Luu Quéc Chinh

Céac Hgi thdm nhan: Ong Banh Trong Binh

Ba Nguyén Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Duy — 1a Thu ky Toa &an nhan dan
huyén Ea Sup, tinh Bak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Ea SUp tham gia phién toa: Ong
Lé Quy Tinh - Ki€m sat vién.

Trong ngay 12 thang 05 nam 2023 tai try s¢ Tpa an nhan dan huyén Ea Sup,
tinh Dak Lak xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 02/2022/TLST - DS, ngay 05
thang 10 nam 2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong vay tai san" “Poi gidy chung

nhan quyéen si dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi SO
14/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 04 nam 2023, giira:

1. Nguyén don: Ba Vit Thi H— SN: 1968

Pia chi: S6 24 Tran P, thi tran E, huyén E, Pak Lak (C6 mit).

2. Bi don: Ba Pao Thi C — SN: 1978

Dia chi: Thon 01, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak (C6 mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Ha Xuan T — SN: 1977

Dia chi: Thén 01, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik (Yéu ciu duoc xét xu
vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban Iy 1oi khai va tai phién toa nguyén

don ba Vii Thi H trinh bay:
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Vao ngay 20/9/2021 t6i c6 cho ba Bao Thi C trd tai thoén 01, thi tran E, huyén
E, tinh ik Lk vay s6 tién 520.000.000° (Ném tram hai muoi tri¢u dong), 1ai suét
khong ghi vao trong giay vay nhung hai bén c6 thoa thuan miéng véi nhau la theo
quy dinh cua phap luat, thoi han tra hai bén c6 thoa thuan miéng vei nhau khi nao
can thi bao truéc 01 thang thi ba C phai tra ca goc va l&i cho tdi, khi vay tién ba C co
dua cho t6i 01 ban chinh giay chiang nhan quyén sir dung dat sé BA 796200 thira s6
499, to ban do s6 10 dién tich S%sz tai thi tran E do UBND huyén E cap ngay
18/11/2010 mang tén Dao Thi C dé lam tin. Qua trinh vay thi ba C c6 tra tien 1ai cho
t61 dén ngay 20/6/2022, nhung tr ngay 20/6/2022 dén nay ba C khéng tra cho toi
khoan tlen |4 v goc nao. Dén thang 11/2021 gia dinh t6i co viéc nén tbi co bao cho
ba C tra tién cho toi, nhung ba C khéng tra cho t6i nén t6i 1am don khaoi kién yéu cau
ba Pao Thi C phai tra cho tdi s6 tién vay con ng la 520.000.000° (Nam tram hai
murot triéu dong), yeu cau ba Dao Thi C phai tra lai suat 20%/nam tinh tir ngay cham
tra ngay 20/06/2022, cho den khi tra xong no.

Bi don ba Pao Thi C trinh bay: Vao ngay 19/5/2019 t0i c6 vay cta ba Vii Thi
H s6 tién 450.000.000 dong, tir ngay 19/6/2019 t6i da tra 1ai déu hang thang cho ba
H mdi thang 13 18.000.000 dong, dén ngay 24/7/2020 ba H ndéi em mang bia do dé
chi cAm 1am tin, nén t6i dau chong dua cho ba H cam ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 BA 796200 thira s6 499, to ban do sb 10 dién tich 315m? tai thi
tran E do UBND huyén E cap ngay 18/11/2010 mang tén Pao Thi C. Ké tir ngay
10/6/2021 t6i c6 tré 04 thang khong tra 1ai thi dén ngay 19/10/2021 ba H c6 goi t6i
dén nha noi toi con ng 04 thang tién 13i 1a 72.000.000 dong ba H noi bst 2.000.000
ddng, con 70.000.000 dong nay ba H tinh vao gdc ludn téng 1a 520.000.000% (Nim
tram hai mwoi triéu dong) va viét giay noi toi ky, do khoan vay nay la téi vay dau
chdng diing vao viéc riéng cuaa toi, tdi so ba H ndi voi chong toi nén t6i da ky. Ba H
c6 ndi giam 14i suat con 30% va mdi thang toi phai tra 15.000.000 ddng, toi van tra
déu cho ba H nhung tir ngay 19/6/2022 t6i khong du kha ning tra 13i cho ba H thi ba
H 1am don khoi kién tdi. Nay do hoan canh t6i kho khan gidy to vay, tra 14i téi khdng
duoc ba H ky tén hay cung cap cho t6i, t6i khéng co chiing ctr gi nén toi déng y tra
ba H khoan tién theo gidy vay toi da ky ngay 14/8/2021 va li suat theo quy dinh cua
phap luat 12 10%/nim cho ba H tinh tir ngay cham tra 20/06/2022 dén khi tra xong
no. Toi di yéu cau ba H tra cho t6i ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BA 796200 thira s6 499, to ban d6 s6 10 dién tich 315m? tai thi trin E do UBND
huyén E cdp ngay 18/11/2010 mang tén Pao Thi C dé t6i vay tién Ngan hang tra s6
no trén cho ba H nhung ba H khong tra nén toi yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba H
tra cho t6i ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat trén dé toi thé chap Ngan
hang vay tién tra cho ba H.



Trong qué trinh té tung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Xuan T
trinh bay: Ong va ba Pao Thi C chung séng véi nhau nhu vo chong khéng co dang
ky két hon, ong va ba C doc 1ap vé tai san nén ong khong lién quan dén viéc ba C
vay tién ba H va dua bia d6 cho ba H cAm nén 6ng yéu cau dugc ving mat khi Toa
an coéng khai ching cur, hoa giai va xét xir.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an nhan dan huyén Ea Stp da tién hanh diéu tra xac
minh, thu thap tai liéu, chang ca, to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cdng khai chiing ctr va hoa giai. Tham phan phé bién cho cac duong su Vé cac quy
dinh cua phap luat ¢ lién quan dén viéc giai quyét vu an dé duong sy lién hé dén
quyén, nghia vu ciia minh, phan tich hau qua phap Iy caa viéc hoa giai thanh dé ho tu
nguyén thoa thuan vaéi nhau vé viéc giai quyét vu an. Nhung nguyén don va bi don
khong théng nhat duoc céc van dé tranh chap nén hoa giai khong thanh. Do d, cin
ctr Biéu 203 cua Bo luat té tung dan su, Tda an nhan dan huyén Ea Stp dua vy &n ra
Xet Xtr.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup phat biéu y kién:

Vigc tuan theo phap luat cua Tham phan: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an Tham phan da tuan theo dung cac quy dinh tai cac Dieu 26, 36, 93, 94, 95, 96, 97,
195, 196, 203 va 220 ctia Bo luat td tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién

toa Hoi dong xet xu, Thu ky tai phién toa dé thuc hién ding quy dinh cua B luat t6
tung dan su vé phién toa so thim va dam bao ding nguyén tic xét xir.

V& chap hanh phép luat cua cac dwong su trong vu an: Tir khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don da thyc hién dung cac quy dinh
B luat td tung dan su vé quyén va nghia vu cta duong su. Nguoi 1am ching ving
mat khong c6 1y do khi toa an tri¢u tap.

Vé nodi dung vu an: Can ctt khoan 1 Biéu 6, 105, 115, 166, Diéu 463, khoan 4
Picu 466, Dicu 468 cua Bo luat dan su, khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai, dé nghi chap
nhan don khéi kién ctia nguyén don dé budc ba Pao Thi C c¢6 nghia vu tra cho ba Vil
Thi H s6 tién 520.000.000 dong va 1di suit 10%/ndm tinh tir ngay vay 20/06/2022
cho dén ngay xét xir.

Chép nhan don yéu cau phan td cua bi don dé budc ba Vii Thi H ¢ nghia vy
tra cho ba Pao Thi C ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 796200
thira s6 499, t& ban d6 s6 10 dién tich 315m” tai thi trdn E do UBND huyén E cép
ngay 18/11/2010 mang tén Pao Thi C.

Vé an phi: Ba Pao Thi C phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach tuy nhién ba C
c6 hoan canh kinh té khé khin co xac nhéan cia ﬁy ban thi trdn nén dé nghi HO1 déng
xét xtr mién 50% an phi cho ba C. Ba Vii Thi H phai chiu 4n phi dan su khong co gia
ngach.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, két qua tham tra ching
Clr tai phién tod; Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ba Vit Thi H khai kién yéu cau ba Dao
Thi C ¢4 noi cu tra thdn 01, thi tran E, huyén E phai tra khoan no da vay, ba Bao Thi
C yéu cau phan té buoc ba Vi Thi H phai tra gidy chang nhan quyén st dung dat,
day la quan h¢ phap luat tranh chap vé hop dong vay tai san, doi gidy ching nhan
quyén st dung dat, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an huyén Ea Sip theo quy
dinh tai khoan 3 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Didu 39 BG Iuat
tb tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ha Xuan T
trong quaé trinh té tung xin xet xu Vang mét theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat td
tung dan su nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xa vang mat.

[3] Vé noi dung vu an: Dol véi hop dong vay tai san, Hoi dong xét xir xét
thay, khi vay hai bén c6 viét giay vay tién, noi dung ghi day du tén ngudi vay, nguoi
cho vay, loai tai san cho vay, ngay vay va chir ky bén vay trong hop dong, thé hién
su théa thuan ciia cac bén, cac bén da tu nguyén ky két hop dong nén hop dong vay
(gidy vay tién) giita ba Vii Thi H voi ba Pao Thi C ngay 14/8/2021 sé tién la
520.000.000%(Niim tram hai muwoi triéu dong), 12 hop phap theo quy dinh tai Diéu
463 B6 luat dan sy. Tur thoi han théng béo tra ng ngay 20/06/2022 cho dén nay ba C
khong tra duoc cho ba H khoan tién nao. Do vay ba C di vi pham nghia vu tra no
quy dinh tai Diéu 466 B luat dan su.

[4] Vé |4i suat: Ba Vii Thi H yéu cau ba Pao Thi C phai tra 14i suat 20%/nam
= 1,666%/thang. Hoi dong xét xtr nhan thay khi vay hai bén thoa thuan miéng thoi
han tra ké tir ngay 20/06/2022, ba H bao cho ba C tra, trong giay vay khdng ghi l4i
suat nhung ba H cho rang hai bén thoa thuan I3i suat theo quy dinh caa phép luat 1a
20%/nam, ba C cho rang ba tra I3i suat cho ba H 30%/thang, do d6 khong xac dinh
rd 13i suat 1a bao nhiéu, ba C khong c6 ching cu, chitng minh cho viéc tra 13i 1a bao
nhiéu nhu vay gitta ba H va ba C ¢6 su tranh chap vé l4i suat nén thudc trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. Bén han bén vay ba C khdng tra ng
cho ba H nén ba H c6 quyén yéu cau ba C tra I&i véi muc 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su trén s tién 520.000.000° (Nam tram hai muoi triéu
dong) tuong ung Vvai thoi gian cham tra tinh tir ngay 20/06/2022 cho dén ngay xét
XU.

[5] Vé yéu cau khoi kién: Hoi dong xét xir nhan thay tir khi vay cho téi thoi
han tra ng dén nay ba C khdng tra cho ba H khoan tién goc va I3i nao nhu vay ba C
d3 vi pham nghia vu tra ng nén yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 c6 cin ct chap
nhan, can &p dung Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 budc ba Pao Thi C co trach nhiém
tra cho ba Vii Thi H téng s tién ng gdc 520.000.000° (Nam tram hai muoi triéu
dong) va l&i suat theo muc 14i suat 10%/nam tai thoi diém xét xir 1a 0,83%/thang, cu
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thé 14i suat tuong ting véi thoi gian cham tra tinh tir ngdy 20/06/2022 dén ngay xét
xir ngay 12/05/2023 la 10 thang 22 ngay, l4i 1a (520.000.000 dong x 0,83%/thang) x
10 thang 22 ngay = 46.325.000" (Bon muoi sau trigu ba tram hai muwoi lim nghin
dong). Tong cong ca goc va lai 1a 566.325.000" (Nam tram sdu muoi sdu triéu ba
trdam hai muoi lam nghin dong).

[6] Xét yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau ba Vit Thi H tra lai ban
chinh gidy chtmg nhan quyén sir dung dat sb BA 796200 thira s6 499, to ban dd sd
10, dién tich 315m® tai thi trAn E do UBND huyén E cép ngay 18/11/2010 mang tén
bao Thi C.

Hoi ddng xét xir nhan thdy trude nam 2021 ba Pao Thi C ¢ vay tién cua ba
Vii Thi H, ba C ¢6 dua cho ba H ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét sd
BA 796200 do Uy ban nhan dan E cip 18/11/2010 mang tén Dao Thi C dé lam tin,
ba H c6 viét gidy cAm bia d6 dé ngay 24/7/2020. Ngay 14/8/2021, ba C c6 ky gidy
vay tién ba Vi Thi H véi sb tién 520.000.000° (Nam tram hai muoi triéu dong), khi
ba H yéu cau ba C tra no, do khong co tién tra nén ba C di yéu cau ba H tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé ba C thé chap cho Ngan hang vay tién tra ba H
nhung ba H khong tra. Trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap hop dong vay tai
san gitra ba H va ba C cting nhu tai phién toa hom nay ba H déu xac dinh hién ba
dang gilr ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BA 796200 do Uy ban
nhhan dan E cap ngay 18/11/2010 mang tén Pao Thi C nhung khong dong y tra lai
gidy ching nhéan quyén st dung dat cho ba C vi ba C chua thanh toan tién vay cho ba
H. Xét thay ba H khong dang ky kinh doanh cam co thé chap tai san, giay ching
nhan quyén st dung dat ba H cam cta ba C khong nam trong hop ddéng vay va bao
dam khoan vay nén viéc ba H gitr ban chinh gidy chirng nhan quyén su dung dat cua
ba C la khong dung quy dinh phap luat, can tr¢ viée thuc hién quyén cua nguoi su
dung dat. Theo quy dinh tal Piéu 105 Bo Luat dan sy thi “Tai sdn la vat, tién, gidy
10 ¢ gid va quyen tai san”. Tai Diéu 166 B luat dan sy quy dinh: “Chu so hitu, chu
thé c6 quyén khéc doi véi tdai san co quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu, nguoi
swr dung tai san, nguoi dwege loi vé tai san khéng cé can cir phdp ludt”. Vi vdy, can
chép nhan yéu cau phan td ctia ba C, budc ba H phai c6 trach nhiém tra lai cho ba C
ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BA 796200 do Uy ban nhéan dan E
cap 18/11/2010 mang tén Pao Thi C.

[7] VVé an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;
Khoan 2, khoan 5 Biéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Ba Pao Thi C phai chiu &n phi dan su so thdm cd gia ngach ddi véi yéu cau
khoi kién tranh chap hop déng vay tai san cua nguyén don duoc chap nhan. Tuy
nhién hién tai ba C c6 hoan canh kinh té kho khan, c6 don xin mién giam tién tam
tmg an phi dwoc UBND thi tran E xé&c nhan nén can &p dung khoan 1, biéu 13,
khoan 1 Biéu 14 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thudng vu Québc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an giam 50% tién an phi dan sy

5



so tham c6 gia ngach cho ba Pao Thi C, do d6 an phi ba C phai chiu 26.653.000
dong : 2 = 13.326.500 dong.

Ba Vii Thi H phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach dbi véi yéu
cau phan té vé tranh chap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua bi don duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 2, 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Piéu 144; khoan 1 Diéu 147; Biéu 228; khoan 1 Diéu 273; Piéu 235; Piéu
266 Bo luat t6 tung dan su.

Cin ctr khoan 1 Diéu 6, 105, 115, 166; Diéu 357, Diéu 463, khoan 4 Diéu 466,
khoan 2 Diéu 468, Diéu 470 Bo luat dan sw; Khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai.

Can ctr khoan 1, Biéu 13, khoan 1 Biéu 14, khoan 2, khoan 5 biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

Chép nhan yéu cau kheoi kién cua ba Vi Thi H.

Budc ba Bao Thi C co trach nhiém tra cho ba Vi Thi H tong sé tién goc va lai
la 566.325.000° (Nim tram sdu muoi séu triéu ba tram hai muwoi lam nghin dong),
trong d6 tién goc 1a 520.000.000° (Nam tram hai muwoi tridu dong), tién 13 1a
46.325.000" (Bon muroi sdu triéu ba tram hai mwoi lim nghin dong).

Ké tir ngay ba Vi Thi H c¢6 don yéu cau thi hanh an, thi hang thang ba Pao Thi
C con phai chiu 13i theo mac 14i suat 10%/nam tuong Gng vai thoi gian va so tien
con phai thi hanh an.

Chap nhan yéu cau phan t cia ba Pao Thi C.

Budc ba Vit Thi H phai tra cho ba Pao Thi C, ban chinh gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 BA 796200 thtra s6 499, to ban dd s 10, dién tich 315m? tai thi trin
E do UBND huyén E cip ngay 18/11/2010 mang tén Pao Thi C.

Vé an phi: Ba Pao Thi C phai chiu 13.326.500 (Muwoi ba triéu ba tram hai
muoi sau nghin ndm tram dong) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach. Puoc khau
trir vao sb tién tam tng an phi phan t6 300.000 (Ba trdm nghin dong) ba C da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E theo bién lai thu s6 0010366 ngay 14/12/2022.
Ba Pao Thi C con phai ndp sb tién an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 13.026.500
(Muoi ba triéu kKhong tram hai muoi sdu nghin nam tram dong).

Ba Vil Thi H phai chiu 300.000° (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach. Pugc khau trir vao sb tién tam ung an phi 12.995. 000°

(Muoi hai tri¢u chin tram chin muwoi lam nghin dong) ba H da ndp tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén E theo bién lai thu so 0010208 ngay 04/10/2022. Hoan tra lai



cho ba Vii Thi H s6 tién tam tng an phi con lai 12.695.000 (Muroi hai triéu sdau tram
chin muwoi ldm nghin déng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén huyén E.

Vé quyén khang céo: Cac duong su ¢4 mit tai phién toa co quyen khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham. Nguol c6 quyeén loi, nghla vu
lién quan vang mat tai phién toa cd quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban &4n hoic niém yét ban an.

Trong truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an
dan sur c6 quyén thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, quyén ti nguyén
thi hanh &n hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo diéu 30 ludt thi hanh an
dan su.

TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn :
- TA tinh Dak Lik;
- VKSND tinh ik Lak; (Paky)
- VKSND huyén Ea Sup;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Céc duong su; Luu QuéC Chinh
- Luu HS vu 4n.



