TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an so: 217/2022/DS-PT
Ngay: 11 — 11 - 2022.
V/v “Tranh chép quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Nguyén Tan Dc.

Cac Thdam phdn: Ong Tran Duy Phuong va 6ng Vil Van Ta

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Khac Anh — Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét
xu cong khai vy an dan sy phic tham thy 1y sb: 208/2022/TLPT-DS, ngay
06/10/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an dan su so tham so:
56/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cta Toda an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak
Lak bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
199/2022/Qb-PT ngay 27/10/2022, giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Tran Van K. Dja chi: Thén A, x3 E, huyén E, Pak Lak.
C6 don xin xét Xt vang mit.

Bi don: Ong Nguyén Vin N. Dia chi: Bubn B, xa N, huyén E, Pak Lak.
Ving mit.

Pai dién ty quyén cta bi don: Ong Nguyén Huy H. Dia chi: Puong Y,
phuong T, TP B, tinh Bak Lak. Co mat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba DS Thi D. Pia chi: B, xa N,
huyén E, Pak Lik. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va qud trinh gidi quyét vu nguyén don éng Trin Viin
K trinh bay:

Vao ngay 31/8/2021 ong K c6 ky gidy mua ban sau riéng v6i ong N, thoa
thuan 13 6ng K mua nguyén vuon siu riéng khoang 03 ha, tai thon 5 xa Ea N,
huyén E. Hai bén thoa thuan mua nguyén vuon sau riéng voi gia chét 1a 21.000
ddng/kg, wdc lugng vuon siu riéng khoang 20 tan. C6 lam gidy t& mua ban. Ong
K di dit coc cho 6ng N s tién 1a 40.000.000 ddng, thoi han thyc hién hop dong
cat hét sau riéng la dén ngay 25/9/2021,

Sau 02 lan cat vao ngay 05 Va ngay 10 thang 9 nam 2021 Ong K da cat dugc
khoang 07 tan va da thanh toan tién day da cho 6ng N, sb trai sau riéng con lai
trén vuon 1a khoang13 tan, tuy nhién dén ngay 13/9/2021 6ng N don phuong chdm



dut hop dong tu goi nguoi khac vao ban sd trai Sau riéng da hop dong mua ban
tur trude vai 6ng K.

Ong K khoi kién yéu cau 6ng N tlep tuc thyuc hién hop dong, phai giao lai
13 tn tréi (qua) sdu riéng loai Dona, néu khong thi ong N phai dén cho 6ng K 1a
260.000.000 dong va phai tra lai 40.000.000 tién dit coc.

Dén ngay 05/4/2022 6ng K da co don thay d6i yéu cau khai kién. Ong K
yéu cau ong N phai tra cho 6ng K 40.000.000 déng dit coc va 40.000.000 dong
phat coc. Tong cong 80.000.000 dong

Trong quda trinh giai quyét vu an bi don éong Nguyén Vin N trinh bay:

Vé thoa thuan mua ban vuodn sau riéng nhu 6ng K trinh bay 1a ding. Qua
trinh thuc hién h(yp ddng hai bén co vuong mac gi thi cung nhau thoa thuan. Pén
ngay 04/9/2021 ong K cho nguoi vao cat dugc 1934 kg, gia 1a 21.000 dong/kg
Nhung nguoi cua 6ng K vao cit chi cat mot goc vuon va khong cit het cay du
trén cdy van c6 qua gia dén thoi gian phai cat, cho nén nhiing ngay sau sau riéng
gia trén cay rung, ong N da lién lac voi 6ng K nhung ong K noi lan hai vao cat sé
can ludn sau riéng rung. Pén ngay 9/9/2021 6ng K cho nguoi vao cat sau riéng,
nhung khong can sau riéng rung ma cat trén cay voi so luong la 5590 kg, gia
21.000 dong/kg, nhung khong cit vao khu vyc sau riéng rung nhiéu va ong K noi
dot cudi de cat va tinh toan ludn. Nhitng ngdy sau sau riéng rung nhiéu khoang
2700 kg sau riéng, ong N phai ban 1& cho ngudi dan, véi gia khoang 13.000 dong
dén 22.000 dong/kg. Sau d6 mua nhiéu, cing voi dich bénh, toi c6 lién lac véi
6ng K dé cit sau riéng nhung 6ng K néi mua khong cat duogc, sé bi hu. Do siu
riéng tiép tuc rung nhiéu nén ngay 13/9/2021 t6i c¢6 goi ong Toan nha & Ea N
(khong rd thén budn) dén ban duoc 2670 kg, gia 1a 23.000 dong/kg dé giam bat
thiét hai. Trudc khi ban t6i co goi dién thong bao cho dng K, nhung 6ng K khong
ddng ¥ va ciing khong c6 cach giai quyét. Dén ngay 14/9/2021 6ng K va vo 1én
nha t61 hu doa vo chéng to1, hai bén khong théa thuan dugc vaoi nhau va bd vé.
Pén ngay 17/9/2021 toi da ban sé sau riéng con lai cho ong T, ba H. Tong sau
riéng t61 ban ban cho nguoi khac la 9329 kg sau riéng. Ban cho 6 ong K la 7524 kg.
Toéng vu mua t6i thu duge 17.553 kg. (Trong d6 c6 2700 kg sau riéng rung, ban
1& duoc khoang 1700 kg, con khoang 1000 kg hién toi dé ti dong).

Qua trinh 1am viéc, khi 6ng K yéu cau 6ng N tiép tuc thuc hién hop dong
hodc phai dén bu hgp dong cho dng K 13 260.000.000 dong thi 6ng N khong dong
y. Ong N cho rang vi pham hop dong 14 16i ctia hai bén. Ong chi dong ¥ bdi thudng
hop dong cho ong K 1a 40.000.000 ddng cung voi tién da dit coc 1a 40.000.000
ddng. Tong dua lai cho dng K la 80.000.000 dong.

Khi dng K thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau ong N tra 40.000.000 dong
tién coc va phat coc 40.000.000 dong, thi 6ng N khong dong ¥ vi:

Khong c6 viée 6ng N tir ¥ hity hop dong. Vi theo théa thuan mua ban khong
néu ré 6ng N bat budc phai ban hét toan bd san pham cho 6ng K. Ong K ¢6 quyén
cat sau riéng vao 02 dot va san luong gia ca duoc chdt theo timg dot cat. Dén ngay
14/06/2021 6ng K khong tién hanh cat san pham 1a ty ¥ chdm dit hop dong, ong
K vi pham thoa thuan. Ngay 16/09/2021 TAND huyén Ea H’leo thu 1y giai quyét
vu an trong khi thoi han thuce hién hop déng chua hét 1a chua du diéu kién khoi



kién. Ong N khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong K va dé nghi tra lai don
khoi kién cho ong Tran Vin K.

Tai Bdn an dan sw so tham sé 56/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pdk Lak da quyét dinh:

Cian ct khodn 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, biéu 271 va Diéu 273 B6 luat tb tung Dan sy ndm
2015;

Can ci cac Pidu 116, 117, 119, 274, 275 va 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghij quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Qubc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan don khai kién ctia ong Tran Vian K. Budc 6ng Nguyén
Van N phai tra cho Tran Vin K téng s6 tién 80.000.00 ddng (Tam muoi triéu
ddng). Trong d6 40.000.000 dong tién coc va tién phat coc 1a 40.000.000 dong

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, tuyén quyén khang cao
theo quy dinh.

Sau khi xét xr so tham, ngay 18/8/2022, bi don ong Nguyén Van N nop
don khang c4o ban an so tham véi ndi dung, khang cdo toan bd ban 4n so tham,
dé nghi Toa an phuc tham sira ban 4n so thAm khong chip nhan toan bo yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo iy quyén ctia bi don giir nguyén yéu
cau khang cao va khong tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat bi¢u y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
cling nhu cac duong sy trong vu an di thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat TS
tung déan sy ké tir khi thu Iy vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt khoan 2 Biéu 308, Diéu
309 B luét td tung dan su. Chép nhan mot phé‘ln khang cao cta bi don, stta ban
an so tham theo hudng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don ong Nguyén Vin N phai tra cho ong Tran Vin K sé tién 40.000.000
ddng d3 nhan coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai ligu co trong hé so vu an, phan trinh bay cta nguyén don,
bi don, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan trong vu 4n, quan diém cta Kiém sat
vién, Ho1 dong x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thil tuc to tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don dugc ndp trong thoi han luat dinh 1a trong
han luét dinh nén da dugc Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét theo trinh tur
phuc tham.

[2] Xét khang c4o cia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh 1am viéc tai Toa an, 101 khai ctia cac duong sy déu thira nhan, ngay
31/8/2021 6ng K ¢6 ky gidy mua ban sau riéng voi 6ng N, thoa thuan 1a ban 01
vuon trai sau riéng khoang 03 ha, tai thon 5 xa Ea N huyén E. Hai bén thoa thuan
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mua vuon siu riéng voi gia chdt 1a 21.000 dong/kg, udc luong vuon sau riéng
khoang 20 tin. C6 lam gidy to mua ban. Ong K di dit coc cho ong N s6 tién 13
40.000.000 dong dé thwe hién hep dong, thoi han thuc hién hop dong cat hét sau
riéng 1a dén ngay 25/9/2021. Lan cét tht nhat 1a ngay tir ngdy 04/9 dén ngay
06/9/2021, 1an hai ngay 14/9 dén ngay 16/9/2021.

Céc ngay 05 va ngay 10/9/2021 6ng K da cat hai lan dugc khoang 7 tan trai
sdu riéng va thanh toan day da cho 6ng N voi gia 21.000 dong/1kg. Pén ngay
13/9/2021 6ng K cho rang ong N da tu ¥ ban s6 sau riéng trong vuon cho nguoi
khac, nén 6ng N da vi pham hop d6ng nén da khoi kién yéu cau ong N phai tra
lai tién coc 1a 40.000.000 dong va phat coc 1a 40.000.000 ddng. Téng la
80.000.000 ddng.

Loi khai cta bi don tai bat luc sb 14, phu hop vo1 nd1 dung khoi kién cua
nguyén don, cu thé: Vao ngay 13/9/2021 6ng N c6 ban sau riéng cho ngudi khac
(6ng Toan nha & Ea N (khong rd thon bubn) dén ban duoc 2670 kg, gia 14 23.000
dong/kg dé giam bot thiét hai) va dng N c6 thira nhan 13i cua minh trong viéc ban
sau riéng cho nguoi khac nén khi 6ng K khai kién yéu cau ong N tiép tuc thyuc
hién hop ddng hodc phai bdi thuong 260.000.000d thi, 6ng N chap nhén tra lai
cho dng K 40.000.000d coc va phat coc 40.000.000d. Cho thay ban dau ban than
ong N ciing thtra nhan viéc ong da cam két ban nguyén vudn sau riéng cua ong
cho 6ng K, khong dugc ban siu riéng cho ngudi khac va viéc ong N ban sau riéng
cho nguoi khac 14 da vi pham viéc thuc hién hop doéng. Loi khai nay 1a phu hop
v6i 101 khai va yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tuy nhién, sau do6 6ng N cting nhu dai dién theo uy quyen da thay doi 101
khai cho rang ban than nguyén don 6ng K 1a ngudi tu ¥ chdm dut hop dong trudce
vi thoi han hop dong dugc thue hién to1 ngay 25/9/2021 nhung ngay 14/9/2021,
Ong K da khong cat sau riéng theo thoa thuan trong khi vuon nha 6ng N van con
sau riéng. Ngoai ra, ong N cho rang vuon sau riéng cia gia dinh 6ng N ludn c6
trai chin, ong N da goi dién thoai cho ong K dé thu hai va trude khi ban cho nguoi
khac thi 6ng N c6 goi dién cho ong K dé bao nhung 6ng K khdng Ién thu héi,
khong c6 hudng giai quyét, lam cho gia dinh dng N bi thiét hai nén méi phai ban
cho nguoi khac. Loi khai sau ciia 6ng N mau thudn voi 10i khai ban dau da thira
nhan c6 151 va chap nhan phat coc, 6ng N khong c6 bang ching dé chimg minh,
va 1€ thuong khong ai chép nhén viéc tré lai tién coc va chiu phat coc khi ban than
khong vi pham hop dong.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy, viéc thuc hién hop dong van dang dién ra
nhung toi ngay 13/9/2021, 6ng N da vi pham viéc thuc hién hop dong khl da ban
sau riéng cho ngudi khac. Nén ngay 14/9/2021 14 lan cat sau Triéng tlep theo thi
ong K phat hi¢n 6ng N da ban cho ngu’0’1 khac nén di khong tiép tuc cit sau riéng
nita. Do d6, can xac dinh 156i dan dén viéc khong thuc hién xong hop dong hoan
toan do bén ban da vi pham nghia vu hop dong 1a ty ¥ ban sau riéng cho nguoi
khéc. Ban an so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don budc ong N
phai tra cho dng K tién coc va phat coc éng N 1a c¢6 cin ctr, phi hop véi cac tinh
tiét, su viéc khach quan. Sau khi xét xur so tham, bi don cing khong cung cap
dugc cho cap phuc tham tinh tiét, tai liéu, ching cir gi méi dé chimg minh yéu
cau khang cao ctia minh. Vi vy, Hoi dong xét xtr khong co cin ctr dé chap nhan
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khang cdo cua bi don. Quyét dinh cta ban an so thim 1a ¢6 cin c, nén can giir
hguyén. ,

[3] V€ an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ngudi khang céo bi
don 6ng Nguyén Van N phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy 2015;

Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vian N.

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Bak Lak

Can ctr cac Diéu 116, 117, 119, 274, 275 va 328 Bo luat Dan sy nam 2015

Tuyén xiz: Chap nhan don khoi kién cua ong Tran Van K.

_ Budc ong Nguyén Van N phai tra cho Tran Van K téng‘ sO tién 80.000.00
dong (Tam muoi triéu dong). Trong do: 40.000.000 dong la ti€n coc va tién phat
coc 14 40.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn ¢é hiéu e phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don Yéu cau
thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dan xong tdt cd cdc
khoadn tién, nguoi | phai thi hanh an con phai chiu tién Idi ciia sé tién phdi thi hanh
an theo muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

- An phi dan sy phoc tham: Ap dung Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Qudc Hoi.
Ong Nguyén Vian N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Khau
trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai s6 0010616 ngay 22/8/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén E, tinh Pak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai D4 ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Ea H’leo;

- VKSND huyén Ea H’leo;

- Chi cuc THADS huyén E; (Da ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Tén Dirc



