TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 446/2024/DS-PT
Ngay 26 - 8 - 2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Vuong;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet
xu phuc tham cong khai vu én dan sy thu ly s6 313/2024/TLPT-DS ngay 16 thang
7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 163/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuic tham 867327/’2024/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2024; Quy¢t dinh hodn phién toa phic tham s6 404/2024/Qb-PT
ngay 12 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Mjnh Q, sinh nim 1986; dia chi: s6 E, duong T,
Phuong D, Quéan E, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Nguyén Tién K, sinh nam 1964; dia chi: s6 I, dwong N, Phuong A,

quan G, Thanh ph6 Hb Chi Minh, 13 nguoi dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngdy 25/01/2024); ¢ don yéu cau xét X ving mit.

Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1985; dia chi: s6 A, duong A, Phuong A,
quan G, Thanh ph6 H Chi Minh, 14 nguoi dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 25/01/2024); c¢6 don yéu cau xét X ving mit.

o Bi don: Cong ty Co phan D1; dia chi: sd A, & ap H, xa G, huyén T, tinh
Pong Nai.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Duong Dic D, sinh nim
1997; dia chi: thon Q, x& P, huyén T, tinh Binh Dinh; dia chi lién hé: tang B, Toa
nha A G - s6 473, b, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sé 66/2024/UQ-LDG/HPQT ngay
03/5/2024); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi H1, sinh nam 1993;
dia chi: s6 E T, Phuong D, Quén E, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Cao Minh Q va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 18/11/2020, 6ng Cao Minh Q va Cong ty C6 phan P1 (sau day viét
tat 1a Cong ty 1) ky két Thoa thuan dit coc s6 C2-23.07/TTPC-LDGSKY/2020
dé dam bao cho viéc mua cin ho ky hiéu C2-23.07 thudc du an khu C (khu C), tai
khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Thoi han duy kién ky két
hop déng mua ban can hg la ngay 30/9/2021, co thé chAm hon hodc sém hon
nhung khong qua 03 thang. Ong Q da thanh toan dit coc cho Cong ty D1 tong sb
tién 406.947.100 dong. Ngay 24/11/2021, ong Q va Coéng ty D1 ky Phu luc 01
nham gia han thoi gian ky hgp déng mua ban can ho vao ngay 30/6/2022, cb thé
cham hon hodc sém hon nhung khong qué 03 thang.

Ngay 10/01/2023, 6ng Q va Cong ty D1 ky két Bién ban thanh Iy thoa thuan
dit coc. Theo d6, Cong ty B1 ddng ¥y thanh 1y Thoa thuan dit coc sb C2-
23.07/TTBC-LDGSKY/2020 kém Phuy luc; Cong ty D1 c¢6 nghia vu hoan tra cho
ong Quan sb tién 447.519.726 dong (gom tién ong Q dit coc va tién 14i phat sinh).
Thoi gian thanh toan chia lam 06 dot, bat dau ké tir ngay 10/3/2023 va két thic
cham nhat vao ngay 30/6/2023, nhung dén ngay 27/10/2023, Cong ty 1 méi chi
thanh toan dugc cho 6ng Quan sb tién 121.879.930 dong, con lai 325.639.796
d6ng chua thanh toan. Sau d6, bi don d3 dé xuat kéo dai thém thoi gian tra no dén
ngay 15/01/2024 va duoc nguyén don dong y. Tuy nhién, cho dén nay bj don ciing
chua trd thém cho nguyén don dugc khoan nao khac.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

- Bugc Cong ty D1 tra s6 tién chua tra theo Bién ban thanh 1y thoa thuan
dat coc 1a 325.639.796 dong;

- Bugc Cong ty Dl phai tra tién 13i do vi pham thot han thanh toér}, tam tinh
tir ngay 28/10/2023 dén ngay 31/5/2024 v6i s tién la: 325.639.796 dong x 216
ngay x 0,027%/ngay = 18.991.312 dong.
~ Tong cdng s0 tién nguyén don yéu cau Cong ty D1 phai tra 1a: 344.631.108
dong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Théng nhit trinh bay ctia nguyén don vé thoi gian, ndi dung cic bén di thoa
thuén tai Thoa thuan dit coc s C2-23.07/TTPC-LDGSKY/2020, Phu luc kém
theo; sb tién nguyén don da dat coc; Bién ban thanh 1y théa thuan dat coc va s6
tién bi don chua thanh toan cho nguyén don theo thoa thuan thanh 1y dit coc 1a
325.639.796 dong. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, Cong ty P1 dong v
tra sd tién 325.639.796 dong, so tién nay s& thanh toan vao ngay 01/12/2024. i
v6i yéu cau tra 13i tir ngdy 28/10/2023 dén ngay xét xtr so tham ngay 31/5/2024
ctia nguyén don véi sb tién 18.991.312 dong thi Cong ty D1 khong ddng v, do
nguyén don chua giao ban chinh théa thuén dét coc va phu luc, van ban, chung tir
lién quan dén Thoéa thuan dit coc theo diém 3.2 Diéu 3 cua Bién ban thanh 1y thda
thuan dat coc lap ngay 10/01/2023.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi HI thong nhat 10i
trinh bay cua nguyén don va khong cé yéu cau gi.

Tai Ban dn dan sw so tham so 163/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2024
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Cao Minh Q d6i véi
bi don Cong ty C6 phan P1 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Budc Cong ty Co phan D1 tra cho 6ng Cao Minh Quan s tién 344.631.108
d6ng (ba trim bén muoi bon triéu sau trim ba muoi mot nghin mot trim linh tam
dong), trong d6 325.639.796 ddng tién chua thanh toan theo Bién ban thanh Iy va
18.991.312 dong tién 1di cham thanh toan.

Ké tir ngay, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Cong ty Co phan P1 phai chiu 17.231.555 dong (mudi bay
triéu hai trim ba muoi mét nghin ndm trim nim muoi 1im dong) an phi dan su so
tham.

Tra lai cho 6ng Cao Minh Q 8.283.741 dong tién tam tmg an phi da ndp
theo Bién lai thu tién s6 0004467 ngay 27/02/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho D1 An.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh v€ nghia vu cham tra va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/6/2024, Cong ty C6 phan B1 ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don xac dinh lai yéu cau khang cao mot
phan ban &n so tham do61 voi phan quyét dinh tuyén budc bi don tra cho nguyén
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don tién 14i 12 18.991.312 dong va 4n phi dan sy so tham. Cac phan khac cua ban
an so tham khong khang céo.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé ndi dung: Tai phién toa, bi don khang cao nhung khong cung cap duoc
ching ctr chimg minh cho yéu cau khang céo. Ban 4n so tham xét xtr budc bi don
tra 131 cham tra cho nguyén don la phu hop véi Théa thudn dat coc ngay
18/11/2020, phi hop véi quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su. Do do,
dé nghi H61 déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, gilt
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung

Ngay 10/6/2024, bi don c6 don khang cao ban an so thérq, khang cao trong
han lgét dinh, S‘Iﬁng quy dinh tai Biéu 272, Diéu 2737 B0 luét To tung dan sy nén
du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don, ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan c6 y€u cau giai quyét vang mat nén H1 dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat duong sy theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan
su.

Theo don khang céo dé ngay 10/6/2024, bi don khang céo toan bo ban an
so tham. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cta bi don xac dinh chi khang
cdo doi vai so tién 13i 1a 18.991.312 dong va an phi dan su so thim, cac phan
quyét dinh con lai cta ban an so tham bj don khong khang céo. Cho nén, can ctr
Piéu 293 B luat T6 tung dan sy, Toa an cap phic tham xem xét giai quyét trong
pham vi ndi dung khang céo cua bi don.

[2] Xét khang cdo ctia bi don

Nguyén don va bi don théng nhit viéc ky két, néi dung va hinh thirc cua:
Thoa thuan dit coc s6 C2-23.07/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 18/11/2020 dé dam
bao cho viéc ky két Hop dong mua ban cin ho c6 ky hiéu can ho 1a C2-23.07
thudc du an khu C, khu dé thi M, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong; Phu
luc 01 ngay 24/11/2021 va Bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc ngay 10/01/2023,
Cong ty D1 dong ¥ hoan tra cho nguyén don s tién 447.519.726 dbng Nguyén
don di dat coc cho bi don so tién 406.947.100 dong. Sau khi ky két Bién ban
thanh 1y thoéa thuan dit coc, Cong ty P1 da hoan tra cho nguyén don sb tién
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121.879.930 ddng, con ng s6 tién 325.639.796 dong. Day la nhimg tinh tiét, sy
kién khong phai chirng minh theo Piéu 92 B¢ luat To6 tung dan su.

Xét, do khong thuc hién dugc viée ky két hop déng mua ban can ho nhu
thoa thuan nén nguyén don va bi don da ky két Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit
coc ngay 10/01/2023 1a thé hién v chi ty dinh doat cua hai bén. Theo thda thuan
tai 1.2 Piéu 1 va 2.1 Piéu 2 cta Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc sd C2-
23.07/TTPC-LDGSKY/2020 thi Cong ty B1 dong ¥ thanh toan cho nguyén don
sb tién 447.519.726 déng, thuc hién thanh toan 06 dot, dot 1 chim nhat ngay
10/3/2023 va dot cudi cing cham nhét ngay 30/6/2023. Pén ngay 27/10/2023,
Cong ty D1 moi chi thanh toan cho ong Quén sO tién 121.879.930 ddng; sau do,
bi don da dé xuat kéo dai thém thoi gian trd no den ngay 15/01/2024 nhung dén
nay bi don van khong thuc hién thanh todn thém sé tién nao cho nguyén don 1a vi
pham nghia vy thanh toan nén phai co6 trach nhiém tra 1ai do cham thyc hién nghia
vu theo DPiéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015. Toa an cép SO
tham chap nhan toan bd yéu cau yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu hop.

Tt nhitng phén tich néu trén, nhan thiy bi don khong cung cap duoc chimg
cir mé1 chirng minh cho khang cdo cua bi don c6 can ctit nén khang cao khong
duoc chép nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; Piéu 296, khoan 1 Diéu 308; Picu 313 B luat T tung
dan su.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang c4o cua bi don Cong ty C6 phan D1.

2. Giit nguyén Bén 4n dén sy so tham s6 163/2024/DS-ST ngay 31 thang 5
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong.

3.Véan phi dan sy phuc tham: Cong ty C6 phan D1 phai ndp 300.000 dong
(ba tram nghln ddng), duoc trir hét vao tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai

thu tam ang an phi, 1€ phi Toa an 0004983 ngay 13 thang 6 ndm 2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Chi cuc THADS thanh phé Di An;
- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



