TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 3 - NINH BINH NAM

Ban an s6: 25/2026/DS-ST Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ngay: 12-8-2026

“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong

quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Phiéu

2. Ba Nguyén Thi Phuong Thiéu

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

- Pqi dién Vign kiém sdat nhin dan Khu vwe 3 - Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Dinh Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ninh Binh
xét x1r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 25/2026/TLST-DS ngay 02 thang
02 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 35/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 7
nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vin T, sinh ngay 20/4/1964; CCCD s6: 037064004488 cap
ngay 17/4/2021. Pia chi: Thon C nay la thon V, xa N, tinh Ninh Binh;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don: Chi Bui Thi N, sinh ngay
01/4/1989. bia chi: Thon T nay 1a thon D, xa N, tinh Ninh Binh (theo van ban uy
quyén ngay 31/3/2026)

Bi don: Ba Bui Thi C, sinh ngay 01/01/1955; CCCD s 037155008381 cap ngay
15/9/2021. Bia chi: Thon C nay la Thon V, xa N, tinh Ninh Binh;

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
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Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1976; S6 CCCD 037176000399. Noi cu tra: Thon
C nay la thén V, xa N, tinh Ninh Binh.

C)ng Nguyén Vian T2, sinh ndam 1977; S6 CCCD 037077003470. Noi cu tra: Thon
C nay la thén V, xa N, tinh Ninh Binh.

Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1980; S6 CCCD 037180003830. Noi cu tri: Thon D
1a Thén B, xa N, tinh Ninh Binh.

C)ng Nguyén Vin T3, sinh ndam 1982; S6 CCCD 037082006735. Noi cu tra: Thon
C nay l1a Thén V, xa N, tinh Ninh Binh.

Chi N c6 mat tai phién toa

BaC,baTl,ong T2,ba L, 6ng T3 c¢6 don xin xur Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khé1i kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don trinh bay: Nam 2019
ong Bui Vin T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat xen ket 13 loai dat lta mau

ctia 6ng Nguyén Vin T4 (chong ba Bui Thi C) ¢ dién tich 1a 131m? tai thia s6

49 to ban d6 07, di duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén N cap quyén sir dung
cho 6ng Nguyén Van T5 vao ngay 11/10/1997, dia chi thira dat: Thon C nay 13
thon V., xa N. tinh Ninh Binh, gi4 mua 1a 12.000.000 déng. Khi chuyén nhuong

hai bén c6 lam giay viét tay vo1 nhau va c6 xac nhan cua dia phuong vé chir ky

ctia hai bén, gia dinh 6ng T5 da nhan du so tién 12.000.000 dong. Hién nay ong
T5 da chét, gia dinh 6ng T mudn hoan thién nét thu tuc phap 1y dé chuyén tén trén
gidy t0, tuy nhién céc con 6ng T5 khong hop tac 1am thi tuc. Do d6 ong T dé nghi
Tda an giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
11/10/1997 giita dng Bui Van T va Nguyén Vin T4 1a ¢6 hiéu luc, ong T co quyén

va nghia vu chil dong dang ky ké khai v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
nghi cAp méi ding ky bién dong véi dién tich nhan chuyén nhuong theo quyét
dinh ctua Toa an.

- Y kién cta bi don ba Bui Thi C: Téi 1a vo ctia ong Nguyén Vin T4, sinh nim
1955 chét ndm 2023. Khoang nim 2019, v chong tdi c6 ban dat cho 6ng Bui Vin
T ¢ thon C, xa V 14y sd tién 12.000.000 dong, chua lam tha tuc sang tén, hai bén

chi c6 gidy viét tay v6i nhau. Nay éng T khoi kién t6i khong c6 ¥ kién gi, t6i dong
¥ lam thu tuc sang tén cho 6ng T, t0i c6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ¢6 N con 6ng T cam, dé nghi khi lam xong thu tuc co N phai tra lai gidy chung

nhan quyén str dung dat cho gia dinh toi.
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- Y kién cua nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gébm: Ba Nguyén Thi
T1, 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T3: Chung toi 1a con

ctia ong Nguyén Van T4 va ba Bui Thi C, ndam 2019 bd t6i ¢6 chuyén nhugng dat
laa mau xen ket cho ong Bui Vin T ngudi cing lang, viéc chuyén nhuong mua
ban nhu nao ching toi khong biét. Nay ong T khoi kién ra Toa an thi ching toi
xac dinh khong lién quan, dé nghi Toa an cin clr phap luat giai quyét.

Ngay 02 thang 02 nam 2026, Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ninh Binh da thu 1y
vu an vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo don
khéi kién ctia 6ng Bui Van T. Sau khi thu 1y vu éan, Toa an nhan dan Khu vuc 3 —
Ninh Binh d3 tién hanh giai quyét vu 4n theo dung thu tuc phép lut quy dinh.
Toda an da tién hanh sao giri cac tai liéu ching cir do duong su giao ndp cho cic
duong su khac va thong bao vé viée thu thap duoc tai licu chiig ctt cho cac duong
su. Cac duong su khong c6 v kién gi khac d6i véi cac tai liéu, ching cu.

Theo yéu cau cua duong su va xét théy can thiét, Toa 4n nhan dan khu vuc 3-
Ninh Binh da tién hanh xem xét tham dinh ddi vé6i thira s 49 to ban d6 07, da
dugc UBND huyén N cép quyén st dung cho 6ng Nguyén Vin T5 vao ngay
11/10/1997, dia chi thira dat: Thon C nay 14 thon V. x4 N. tinh Ninh Binh. Két qua
nhu sau: thira s6 49 to ban d6 07 ban do dia chinh x4 V nay 1a thira s6 49 to ban
d6 60 ban do dia chinh x N. tinh Ninh Binh. Dién tich duogc cap quyén st dung
1a 131,0m? dat (loai dat lata mau LUK), dién tich do dac thuc té 13 131,0m? co tir

can: Phia Bac giap luu khong dudng xom dai 14.18m; phia Pong gidp duong xém

dai 7.44m; phia Nam giap dat nha ong T dai 16.72m; phia TAy giap dat nha anh
Nguyén Van T6 dai 9.98m. Trén thira dat khong c6 tai san cay cdi gi.

Tai Cong vin s6 1230/UBND-NNMT ngay 26/7/2026 cta Uy ban nhan dan xi N,
tinh Ninh Binh c6 y kién: Viéc 6ng Nguyén Vin T4 ¢ viét gidy chuyén nhuong
dién tich 131m? dat cho éng Bui Vin T va dugc UBND x4 V x4c nhan 13 ding, vi

tri dt chuyén nhuong 13 x(r ddng sau lang M, cac bén chua lam thu tuc hanh chinh
theo quy dinh tai cap c6 tham quyén.

Tai phién hoa giai do cac duong su khong dén tham gia day du, vi vay vu an thudc
truong hop khong hoa giai duoc, vi vady vu an dugc dua ra xét xu theo thu tuc
chung.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau

khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét: Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat 1ap ngay 11/10/1997 giita 6ng Bui Vian T va éng Nguyén Vin T4 1a

c6 hiéu luc, ong T c6 quyén va nghia vu cha dong ding ky ké khai voi co quan
Nha nudc c6 thim quyén dé nghi cip mdi dang ky bién dong vai dién tich nhan
chuyén nhuong theo quyét dinh ctia Toa 4n.

V& chi phi thAm dinh va dinh gia: Nguyén don da tu dtng 1én chi phi khong yéu
cau bi don phai hoan lai

Tai phién toa, Kiém sat vién ciing da c6 bai phat biéu khang dinh qua trinh giai
quyét vu an vé td tung khong c6 vi pham, vé nodi dung: dé nghi HDX: Ap dung
cac Piéu 26, 35, 39, 147, 228 Bo luat TS tung dan sy nim 2015; Cac Piéu 117,
119, khoan 2 Diéu 129, cac Diéu 500, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015; Céc
Diéu 167, 188, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Can ct Diéu 45, Diéu 133 Luat Dt
dai nim 2024; Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Vin T vé viéc
yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08 thang 10

nam 2019 giita 6ng Nguyén Vin T4 va éng Bui Van T ¢6 hiéu lyc phap luat. Xac
dinh 6ng Bui Van T dugce nhan chuyén nhugng quyén sir dung dién tich 131,0m?
dat laa mau (LUK) thudc thira dat s6 49, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira dat s6 49, to
ban d6 s6 60), ban d6 dia chinh xa N, tinh Ninh Binh, d4 duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 K896752, s6 vao so cap gidy chimg nhan 126 QSDD

do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 11/10/1997 mang tén 6ng Nguyén Vin T4.
Thira dat c6 tir can theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/7/2026 nhu

sau: Phia Bic giap luu khong dudng x6m, dai 14,18m; Phia Pong giap duong
x6m, dai 7,44m; Phia Nam giap dat éng Bui Vin T, dai 16,72m; Phia Tay giap dat
ong Nguyén Van T6, dai 9,98m.Ong Bui Vin T c¢6 quyén lién hé co quan nha

nuéc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, sang tén quyén su
dung dét d6i voi dién tich dat néu trén theo quy dinh cta phap luat, trén co so ban
an da co6 hiéu luc phap luat.

3. Vé chi phi tham dinh tai chd: Nguyén don ty chi phi va khéng c6 yéu cau nén
khong xem xét, giai quyét.

4. Vé 4n phi: Mién an phi cho ba Bui Thi C.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4n duoc thim tra tai phién toa.
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

- V& quan hé phép luat tranh chip: Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo khoan 3 Diéu 26 ctia B luat TH tung dan sy nam
2015 (stra doi bd sung nam 2025) vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

- V& thAm quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tré tai xa N. tinh Ninh Binh,

can ct Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (stra doi bd sung nam 2025) Toa
an nhan dan Khu vuc 3 - Ninh Binh thu 1y, giai quyét vu 4n la dang tham quyén.
- V& hinh thtc, ndi dung don khoi kién dung theo quy dinh tai Piéu 189 B6 luat
T4 tung dan sy ndm 2015 can duoc xem xét giai quyét.

[2]. V& ndi dung:

- V& yéu cau khai kién ctia nguyén don: Yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bb hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/10/1997 gitta 6ng Bui Vin T

va ong Nguyén Vian T4 1a ¢6 hiéu luc, ong T c6 quyén va nghia vu chu dong ding

ky ké khai v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén dé nghi cap méi dang ky bién
dong véi dién tich nhan chuyén nhuong theo quyét dinh cua Toa an.

-'Y kién cua bi don: Ba Bui Thi C thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat xen ket lta mau vai dién tich 131m? tai thira s6 49 to ban dd 07 cho 6ng Bui
Vian T, ba cling thtra nhan da nhan du s6 tién chuyén nhuong 12.000.000 déng.
Nay 6ng T khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba khong co y kién gi.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a cac con ctia 6ng Bui Vin T7 va
ba Bui Thi C ciing c6 ¥ kién: C6 biét viéc ong T7 ban dit cho 6ng T, tuy nhién ho
xé4c dinh khong lién quan va khong c6 ¥ kién gi..

* Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Van T4 va ong

Bui Van T chi duoc 1ap bang vian ban cé chit ky ciia ngudi chuyén nhuong 13 ong
T4 va bén nhan chuyén nhuong 1a ong T, tuy chua duoc cong chimg hodc chimg
thuc theo quy dinh 1a vi pham vé hinh thitc nhung khong vi pham vé noi dung vi
thira dat nay déu da duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho ong Nguyén
Vin T4. Trong hop dong mic du khong ghi rd s thira, s6 t& ban do, tuy nhién co
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thé hién vi tri thira dat va dién tich chuyén nhuong phu hop véi dién tich 1a 131m?
tai thira s6 49 to ban dd 07, dd duoc UBND huyén N cép quyén sir dung cho 6ng
Nguyén Van T5 vao ngay 11/10/1997, dia chi thira dat: Thon C nay 1a thon V., xa
N. tinh Ninh Binh. D4y 1a tai san chung ctia ba C va éng T5, trong hop dong chi

c6 chir ky ctia ong T5 tuy nhién viéc 6ng T5 chuyén nhuong quyén st dung dat
trén ba C xac nhan ¢6 biét va co st dung cung sb tién nhan chuyén nhuong, cac
con 6ng T5 ciling x4c nhan biét viéc chuyén nhuong nay va khong cé phan dbi gi.
Ong T di thuc hién day du nghia vu giao s6 tién nhan chuyén nhuong dat la
12.000.000 ddng cho 6ng T5. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac
bén khong tuan thu vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B luat Dan
sy nam 2015, nhung nguyén don da thyc hién xong toan b nghia vy ddi véi bi
don, vi vay HDXX can ctr quy dinh tai Diém b khoan 1 Diéu 688 ctia B luat dan
su ndm 2015 quy dinh vé diéu kién chuyén tiép, theo d6 “Giao dich ddn su chira
dwoc thue hién hodc dang thuc hién ma co ngi dung va hinh thiec phu hop voi quy
dinh cua B¢ ludt dan sw nam 2015 thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay” khoan
2 Piéu 129 B luat dan su 2015 quy dinh: “Giao dich dan su da dwoc xdc ldp
bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chiing, chitng thuc ma
mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich
thi Toa an cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”

T nhitng phan tich trén, HDXX xét thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6
cdn cr can chap nhan, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap

ngay 11/10/1997 gitra 6ng Bui Van T va Bui Van T7 1a hop phap va c6 hiéu luc.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don di tu
dung 1én thanh toan va khéng yéu cu bi don phai hoan lai nén khong dit ra viéc
giai quyét trong vu 4n.

[5]. V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan toan bd nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham. Tuy nhién ba
Bui Thi C 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH
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- Can clr: Cac Diéu 5, 147, 157, 158,165, 166, 266, 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy 2015.
- Ap dung Diéu 116, 129, 357, 500, 688 cua ; Diéu 167, 188 cua ; Can ct Didu
45, Piéu 133 Luat Dit dai nim 2024; Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Bui Vin T vé viée
yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08 thang 10
nam 2019 giita 6ng Nguyén Vin T4 va ong Bui Van T ¢6 hiéu lyc phap luat. Xac

dinh 6ng Bui Van T dugce nhan chuyén nhugng quyén sir dung dién tich 131,0m?
dat laa mau (LUK) thudc thira dat s6 49, to ban d6 s6 7 (nay 1a thira dat s6 49, to
ban d6 s6 60), ban d6 dia chinh xa N, tinh Ninh Binh, dd duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 K896752, sd vao sb cip gidy chimg nhan 126 QSDD

do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 11/10/1997 mang tén 6ng Nguyén Vin T4.

Thira dat c6 t can theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/7/2026 nhu
sau: Phia Bic giap luu khong dudng xom, dai 14,18m; Phia Pong giap duong
x6m, dai 7,44m; Phia Nam giap dat ong Bui Van T, dai 16,72m; Phia Tay giap dat
ong Neouyén Vian T6, dai 9,98m.

Ong Bui Vin T ¢6 quyén, nghia vu chu dong dang ky ké khai véi co quan Nha

nudc cd thim quyén dé nghi cdp méi hodc diéu chinh lai, dang ky bién dong d6i

v6i dién tich duge chuyén nhuong quyén st dung theo quy dinh cuia phap luat.

2. V& an phi dan sy so thAm: Mién an phi dan sy so thdm cho ba Bui Thi C.
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan

su thi nguodi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng

ché thi hanh an theo quy dinh cua cac diéu 4,6 va 7 Luat thi hanh an dan sy; thoi

hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 34 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy, Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Ninh Binh,

- VKSND Khu viee 3- Ninh Binh;

- THADS Tinh Ninh Binh;

- Luu ho so./.

Nguyén Thi Hwong Quynh



