TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 197/2024/DS-PT
Ngay: 26/3/2024

VIV: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong QSD dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

4n nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh pho Ha Nji: Ong Nguyén Manh

Thang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 493/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong dat’”.

Do Ban an dan su so tham s 80/2023/DSST ngay 20/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Québc Oai, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 84/2024/QD-PT ngay
23/2/2024; Quyét dinh hodn phién toa s 135/QDPT- HPT ngay 07/3/2024 cua
Tda an nhan dan Thanh phd Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quéc C, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 731, duong Quang Trung, phuong Phic La, quan Ha Pong,
Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi Anh Tuyét.

Dia chi: Can 1105 CT2-C1 Chung cu VOV Mé Tri, duong Luong Thé
Vinh, quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi (Theo gidy iy quyén ngay
07/01/2022.)

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1953.

Dia chi: Thon Tinh Lam, xa Pai Thanh, huyén Qubc Oai, Thanh phé Ha
Noi.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin Luong, sinh nim 1974;

- Chi Nguyén Thi Hanh, sinh nim 1977 ( vo anh Luong)

- Chau Nguyén Thi Hong Lién, sinh nim 2004 ( con anh Luong)

- Chau Nguyén Thi Hién, sinh nim 2012 ( con anh Luong)

- Chau Nguyén Thi Thu Théo, sinh ndm 2017 ( con anh Luong).

- Cu Nguyén Thi Tom, sinh nim 1921 ( da chét);

Péu co dja chi: Thon Tinh Lam, x3 Dai Thanh, huyén Qubc Oai, Thanh
phé Ha Noi.
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Pai dién theo uy quyén ciia ba Nguyen Thi T, anh Nguyen Van Luong, chi
Nguyén Thi Hanh, chdu Nguyén Thi Hong Lién 1a 6ng Tran Vin Giang, sinh
nam 1960; tr tai: T6 5, Linh Nam, Hoang Mai, Ha Noi (Vin ban uy quyén
ngay 14/3/2024).

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bd Nguyén Thi T, anh
Nguyén Vin Luong, chi Nguyén Thi Hanh: Luat su Lé Thi Oanh, Cong ty
luat TNHH Trung Cudng

- Vin phong Cong chimg Mién Bic.

Pia chi: S6 1A, phdé Tran Pang Ninh, phuong Quang Trung, quan Ha
DPoéng, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Linh, Trudéng vin phong.

- Van Phong Pang ky dat dai Ha Noi - Chi Nhanh huyén Quéc Oai.

Dia chi: Thi trin Qudc Oai, huyén Quoc Oai, Thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Thé Anh, Giam ddc:

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh Khoa, Phé giam ddc.

- Ba Nguyén Thi Hoa, sinh ndam 1962 (v 6ng Chinh).

Dia chi: S6 731, duong Quang Trung, phuong Phic La, quan Ha Pong,
Thanh phd Ha Nbi.

Do co6 khang cdo cua ba Nguyén Thi T 13 bi don va anh Nguyén Van
Luong, chi Nguyén Thi Hanh, chau Nguyén Thi Hong Lién 1a nguoi c6 quyén
lg1, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:
* Nguyén don éng Nguyén Quéc C trinh bay:

Ngay 28/9/2012, 6ng Nguyén Qudc C c6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tai thira 33; To ban d6: Trich do so do cua Cong ty PT; Loai déat o lau
dai; dién tich 260,2m?, tai thon Tinh Lam, xd Dai Thanh, huyén Quéc Oai,
thanh phé Ha Noi, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat: AP 428384; vao
s6 Cap GCN sd H510, do UBND huyén Quéc Oai cap ngay 09/12/2009 thoa
thuan véi gia chuyén nhuong 1a 380.000.000 ddng ( trong dé trir khoan no do
anh Nguyén Vin Luong con ba Tan vay cta 6ng Chinh la ngay 10/5/2012 la
200.000.000 dong va sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 02/02/2013
6ng Chinh thanh toan nét 180.000.000 déng cho anh Luong).

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, hai bén da dén Vian
phong cong chang Mién Bic dé thuc hién ky Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cong chung sb: 3299, quyén s6 03.2012 ngay 28/9/2012 tai Vin
phong Coéng Chang Mién Bic, toan bo thira dat sé: 33; dién tich 260,2m?, tai
thon Tinh Lam, x3 Pai Thanh, huyén Quéc Oai, Thanh phé Ha Noi; Ngay
17/6/2014 6ng Chinh di dén Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Québc Oai dé sang tén 6ng Chinh tai trang 4 cua gidy chang nhan quyén
sir dung dat.

Do gia dinh ba Tan chua c6 chd ¢ nén 6ng Chinh cho ba Tan ¢ nho nha
va dat.

Nay c6 nhu cau str dung dat, 6ng Chinh nhiéu lan yéu cau ba Tan tra lai
nha dét cho 6ng Chinh nhung ba Tan khat nhiéu lan khong tra.

Ngay 28/3/2021, 6ng Chinh phét hién gia dinh ba Tan xay dung nha cta
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va cong trinh trén dat, 6ng Chinh yéu cau gia dinh ba Tan ngiing xay dung va
tra dt cho 6ng Chinh nhung gia dinh ba Tan khong tra. Viéc ba Tan khong tra
lai tai san 1a quyén str dung dat da anh hudong dén quyén va loi ich hop phap
cho 6ng Chinh. Nay 6ng Chinh giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa
an budc ba Nguyén Thi T va nhung ngudi lién quan tra lai dng Chinh quyén s&
hitu dbi véi toan bo thira 33; To ban d6: Trich do so d6 cua Cong ty PT; Loai
dat ¢ 1au dai; dién tich 260,2m?, tai thon Tinh Lam, xd Dai Thanh, huyén Québc
Oai, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat: AP 428384;
Vao sb Cap GCN 30 H510, do UBND huyén Quéc Oai cap ngay 09/12/2009.

Déi véi yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi T vé viéc Tuyén Hop
ddng chuyén nhuong dit cdng chung sb: 3299, quyén sé 03.2012 ngay
28/9/2012 tai Vin phong cdng chang Mién Bac, toan bo thira dat sé: 33; dién
tich 260,2m?, tai thén Tinh Lam, x3 Dai Thanh, huyén Qudc Oai, Thanh phd
Ha Noi vo hiéu va yéu cau xt Iy hau qua caa Hop dong vé hiéu thi 6ng Chinh
khéng nhat tri.

Trong trudng hop néu ba Tan va anh Lwong mua lai véi gia la
1.000.000.000 dong thi 6ng Chinh nhat tri ban lai cho ba Tan va anh Luong.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay theo yéu cdu phdn té ngay
12/02/2022 nhuw sau:

Nim 2012 con trai ba Tan 1a Nguyén Vin Luong c6 vay cta 6ng Nguyén
Quéc C va ba Nguyén Thi Hoa, (vo ong Chinh) voi s6 tién 1a 200.000.000
dong, 13i suat hai bén thoa thuan 1a 2.000 dong/ 1 triéu/1 ngay, thoi han la 1
thang, ong Chinh ra diéu kién phai thé chp gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Chinh. Sau khi vay, con ba Tan 1a anh Luong khong tra dugc ng
thi ong Chinh yéu cau viét gidy ghi no gbc, 13i thanh gidy vay tién 1a
380.000.000 dong.

Pén ngay 28/9/2012 6ng Nguyén Qubc C yéu cau ba Tan va anh
Nguyén Vin Luong di cong chimg hop dong chuyén nhuong dat cia ba Tan
sang cho 0ng Nguyen Quoc C, 6ng Chinh n6i dé ong Chinh di vay tién ngan
hang véi 14i suat thap; Ong chinh dwa 2 me con ba Tan di ra 1 Van phong cong
Ching nhung céng ching vién xem ho so va khong cong chimg cho ba Tan,
sau d6 6ng Chinh tiép tuc dua me con ba Tan dén Vin phong cong chimg
Mién Bic thi ong Chinh va ba Tan vao coéng chimg con anh Lwong khong
duoc vao.

Sau khi ky dén ngay 17/6/2014 dng Chinh di tu dong sang tén trang 4
cua gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong duoc su déng y cua ba Tan.

Ngay 09/4/2021, tai UBND x3 Pai Thanh da tién hanh hoa giai 6ng
Chinh da thira nhan Nguyén Vin Luong con trai ba Tan trd ng ng Chinh tién
thi dng Chinh s& ky lai hop dong chuyén nhuong dat tra lai cho ba Tan.

Viéc ky hop ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 28/9/2012 tai
Van phong cong ching Mién Bic la viéc che giau cho viéc vay tién caa con ba
la Nguyén Vin Luong véi ong Nguyen QUOC C. Khdng phai la viéc hai bén ty
nguyén ky hop dong chuyen nhuong dat, néu chuyén nhuong that thi lam gi c6
gia 50.000.000 dong thira dat dién tich 1a 260,2m? dat & 1au dai, ngoai ra viéc
mua ban phai cé hop dong dat coc, gidy giao nhan tién chuyen nhuong dat va
bién ban giao tai san chuyén nhuwong. Hon nita trén thuc té ba Tan van quan ly
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sir dung dat va tai san trén dat tir trude dén nay.

Nay 6ng Chinh c6 don khoi kién doi tai san 1a quyén sir dung thira dat s6
33, to ban d6 trich do; dién tich 260,2m? & Thén Tinh Lam, xd Pai Thanh,
huyén Quéc Oai, Thanh phd Ha Noi ba Tan khéng nhat tri.

Ba Tan yéu cau Toa an nhan dan huyén Québc Oai Tuyén b Hop ddng
chuyén nhuong dat sé: 3299. Quyén sé: 03.2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/9/2012 tai Van phong céng ching Mién Bic giita ba Nguyén Thi T véi dng
Nguyén Qudc C vo higu. Budc dng Chinh phai tra lai ba Tan Giay chiing nhan
quyen st dung dat s6: AP 428384 do UBND huyén Quéc Oai cap cho ba Tan
ngay 09/12/2009 va yéu cau Vin phong bang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Québc Oai phai diéu chinh ding ky bién dong dat tai trang 4 tra lai tén
cho ba Nguyén Thi T.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don va ngwoi cO quyén lgi va
nghia vu lién quan cia gia dinh ba Tdn, anh Nguyén Vin Lwong trinh bay:

Ngay 10/5/2012, anh Luong c6 vay cua 6ng Nguyén Qudc C sd tién
200.000.000 ddng, thoi han vay 01 thang, 14i suat 2 bén thoa thuan miéng
2.000 d6ng/1 triéu/1 ngay; tinh dén ngay 02/02/2013 anh Lwong khong tra
duoc gdc va 1ai thi 6ng Chinh dua cho anh Luong to gidy viét cong goc va lai
thanh sd tién 380.000.000 dong, thoi han vay la 2 thang, lai suat
2.000dong/1triéu/1 ngay, ong Luong khong nghe thi 6ng Chinh c6 néi vai anh
Luong bao me anh Luong 12 ba Nguyén Thi T ra ky vao gidy uy quyén dé vay
ctia ngan hang cho 14i suat thap. Me anh Luong 14 ba Tan, anh Luong va ong
Chinh c6 dén mot Van phong cong ching nhung nguoi ta khong cong ching
cho, sau d6 ong Chinh lai dua ba Tan va anh Luong dén Vin phong cong
ching Mién Bic, anh Luong khong lién quan nén khong vao, viéc ba Tan va
6ng Chinh cong chimg nhung thé nao anh Luong khong biét.

Nhung sau d6 anh Luong vé doi mai khéng thdy 6ng Chinh goi di ra ngan
hang vay tién.

Sau d6 nam 2021 6ng Chinh lam don 1én UBND xa hai bén hoa giai thi
UBND x4 noi vé hai bén vé thoéa thuan voi nhau. Sau d6 ba Tan dén gap éng
Chinh va ba Hoa thi vo 6ng Chinh 1a ba Hoa noi tra 700.000.000 dong thi tra
s6, nhung dng Chinh khong nghe. Sau d6 anh Luong c6 dén nha 6ng Chinh thi
6ng Chinh ndi tra 1.000.000.000 dong thi dng Chinh tra so.

Nay 6ng Chinh yéu cau ba Tan tra dat anh Luong khong nhét tri, anh
Luong s€ tra dng Chinh tién vi anh Luong vay tién khong ban dat. Anh Luong
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat gitra ba Nguyén Thi T véi 6ng
Nguyen Qudc C nhu bj don yeu cau phan to

Vé an phi: Pé nghi toa an xem xét mién an phi cho gia dinh anh Luong va
ba Tan.

- Pgi dién theo sy quyén ciia Vin phong ding ky dit dai Ha Ni trinh
bay: Quan diém cua Vin phong 1a hai bén dd qua Hop ddng cbng ching
chuyén nhuong quyén st dung dat, 3 nop thué day du, da diéu kién ding ky,
nén Vin phOng da dang ky bién dong tai trang 4. Nay yéu phan t cua bi don
yéu cau huy diang ky bién dong Van phong khéng nhat tri. Trir truong hop o
ban &n, hoic quyét dinh cua Toa an tuyén huy thi Vin phong can cir ban an,
quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat thi Van phong s& ding ky bién dong theo
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ban &n, quyét dinh ctia Toa 4an da c6 hiéu luc phap luat.

- Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién qua ba Nguyc;n Thi Hoa, v 6ng
Chinh trinh bay: Ngay 28/9/2012 chong ba 1a 6ng Nguyen Quéc C €06 nhan
chuyen nhuong ctia ba Nguyén Thi T, Quyén st dung dat tai thira sb: 33, to
ban d6: Trich do so db ctua Cong ty PT; Loai dat ; Dia chi: Thon Tinh Lam,
xa Pai Thanh, huyén Quéc Oai, Thanh phé) Ha NOoi. Giéy CNQSDDb s6 AP
428384- Vao s6 sd: H50 do UBND huyén Qudc Oai cap cho ba Nguyén Thi T
ngay 09/12/2009.

Sau khi nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan
QSD dét duoc thuc hién tai Vian phong cong chimg Mién Bic; S6 cong chimg:
3299, quyén, quyén sd: 03.2012 ngay 28/9/2012, 6ng Chinh da ndp trudc ba
sang tén vao ngay 17/6/2014 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh
huyén Qudc Oai.

Do hién tai hai vo chong sdng tai Ha Pong it vé qué va chua c6 nhu cau
stt dung nén van dé gia dinh ba Tan ¢ nho tai nha, dat trén. Ba Hoa khong
ddng v viéc ba Nguyén Thi T va anh Nguyén Van Luong cb tinh chiém nha,
dat noi trén cta vo chong ba Hoa. Pay 1a hanh vi vi pham phap ludt, trai dao
duac xa hoi, gy thiét hai nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua gia
dinh ba Hoa. Ba Hoa yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Qudc Oai giai quyét dé
gia dinh ba nhan lai tai san hop phap cta minh. Ba Hoa xin vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

-Van phong cong chirng Mién Bic trinh bay: Ngay 28/9/2012, Vin
phong cong chimg Mién Bic tiép nhan va lam thu tuc cong chimg Hop dong,
giao dich cua:

+Bén chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1953; HKTT: X6m
4, Tinh Lam, xa Pai Thanh, huyén Quéc Oai, Thanh phé Ha Noi; Tinh trang
hon nhan; da co chong 1a 6ng Nguyén Van Cao (da chét ngay 25/01/ 1995);
hién tai chua ding ky két hon voi ai theo gidy xac nhén tinh trang hon nhén so
35/2012/UBND-XN do UBND x4 Dai Thanh, huyén Quuudc Oai cap ngay
17/7/2012.

+ Bén nhan chuyén nhuong: Ong Nguyén Quéc C, sinh ngay 18/8/1956;
HKTT: X6m 6, thon Do Chang, xa Pai Thanh, huyén Quédc Oai, Thanh phd Ha
NOo1;

Hop dong, giao dich 1a Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sb
cong chimg: 3299. Quyeén so: 03.2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2012;
Noi dung: Hai bén ty nguyén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo Giay chang nhan quyén sir dung dat so: AP 428384 do UBND huyén
Qudéc Oai cap ngay 09/12/2009 cho ba Nguyén Thi T.

Noi dung, cac diéu khoan va hinh thitc hop dong do hai bén ty nguyén
thoa thuan theo quy dinh cua phap luat. Cong ching vién nhan thay, viéc thoa
thuan 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit 1a theo dung quy dinh
cua phap luat.

Tai thoi diém lap va ky Hop dong chuyén nhuong dat hai bén da xuét
trinh ban chinh cac gidy to gom: Gidy chang nhan quyén st dung dat; Giay
x4c nhan tinh trang hdn nhan cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong; Ching minh thu; S6 ho khau.
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Cong ching vién tiép nhan, kiém tra ho so, cac gidy to néu trén I1ap hop
dong chuyén nhuong dat, hai bén doc va ky hop dong theo diing trinh ty va thi
tuc quy dinh cua Luat cong chang.

Viéc thuc hién chuyén nhuwong va nhan chuyén nhuong do cac bén ty
nguyén thoéa thuan theo quy dinh; Tai thoi diém cdng chang bén chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong c6 du ning luc hanh vi theo quy dinh cua
phép luat, viéc lap va ky hop ddng 14 hoan toan tu nguyén, tinh tdo, minh man
va khong bi lra dbi va ép budc. Cong chung vién thyc hién dang trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phap luét ve cong chung.

Hoi dong dinh gia huyén Quédc Oai dinh gia tai san tranh chap gom dit,
tai san trén dat tai thua sb: 33, to ban dd sb: 13, dién tich 239,6m?% Dia chi:
Thon Tinh Lam, x3 Pai Thanh, huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Ndi trén co sd
gia dat, nha g, «cong trinh phu theo khung gia cia UBND Thanh phd Ha Noi.

1-Vé dat ¢: Dién tich theo gidy chimg nhan quyen st dung dat 1a
269,2m?; Dién tich do dac thuc té hién trang 1a 239,6m?. Hoi dong dinh gia
huyén Quéc Oai dinh gia: 239,6m? X 1.999.000 déng/lm2 = 478.960.400 dong;

2- Nha ¢: Nha mai ngo6i dién tich 58,9m? trur khéu hao gia tri con lai
58,9m? x 8.000.000 dong/Im? X 13 nam X 67% = 408.577.520 dong;

3- Nha cap 4 lop ton dién tich 71m? x 2.255.000 dong X 13 X 6,67% =
155.449.353 dong;

4- Nha vé sinh: 6,7m? thoi gian sur dung con lai 13 nim trir khau hao
moi 1a 6,67%, gia tri con lai: 6,7m? X 4.426.000 déng X 13 nam X 6,67%/nam =
25.713.156 dong.

5- Tuong bao dién tich 52,8m? trir khau hao X 679.000 dong/1m? x 8
nam X 10%= 28.680.960 dong

6- San gach: 100m? trir khau hao con 100m? x 28.000 X 18 nim X
5%/nam = 25.290.000 dong.

Ngay 17/9/2023, dai dién cho nguyén don c6 don yéu cau dinh gia bd
sung theo gia thi truong quyén sir dung dat va da thué don vi dinh gia 1a Cong
ty CP Tham dinh gia Viét Tin - V6i Chi nhanh Ha Noi.

Cong ty tham dinh gia tai san da dinh gia tai san tranh chap theo Chimg thur
tham dinh s6: 91.2023.VT.HN ngay 05/8/2028 1a: 20.000.000 dong/1m? x 260.20
m? = 5.204.000.000 dong.

Tai Ban an dan s so tham s6 80/2023/DSST ngay 20/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Quoc Oai, Thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Qudc C vé viée kién
doi tai san 1a quyén sur dung dat dbi véi ba Nguyén Thi T.

1.1-Budc ba Nguyen Thi T, anh Nguyén Vin Luong, chi Nguyén Thi
Hanh, chau Nguyén Thi Hong Lién, chau Nguyen Thi Hién va chau Nguyén
Thi Thu Théo phai tra lai 6ng Nguyén Qudc C toan bo thira dat sb: 33; to ban
dd sb: 13 ( theo trich do so d6 cua Cong ty PT) dién tich 260,2 m?, tai thon
Tinh Lam, x3 DPai Thanh, huyén Qudc oai, Thanh phé Ha Noi — theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: AP 428384 do UBND huyén Quéc Oai cap
ngay 09/12/2009 cho ba Nguyén Thi T — Pang ky bién dong tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Qudc Oai ngay 17/6/2014 sang tén
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cho 6ng Nguyén Quéc C tai trang 4 cta Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0: AP 428384,

1.2 - Giao Toan bo tai san do gia dinh ba Nguyén Thi T gan lién trén
thira dat 33; to ban dd sb: 13 (theo trich do so d6 caa Cong ty PT) dién tich
260.2 m?, tai thon Tinh Lam, xd Pai Thanh, huyén Quéc oai, Thanh phé Ha
Noi — theo gidy chimg nhin quyén st dung dat so: AP 428384 do UBND
huyén Quéc Oai cap ngay 09/12/2009 cho 6ng Nguyén Quéc C dugc quan ly
str dung gom:

- 01 Nha &: Nha mai ng6i dién tich 58,9m? tri gia: 408.577.520 dé)ng;

- 01 Nha cép 4 lop ton dién tich 71m? tri gia: 155.449.353 dong;

- 01 Nha vé sinh: 6,7m? trj gia: 25.713.156 dong.

- Tudng bao dién tich 52,8m? trj gia 28.680.960 dong

- San gach: 100m? tri gia 25.290.000 dong.

2. Budc 6ng Nguyén Quéc C phai thanh toan tra ba Nguyen Thi T, anh
Nguyen Van Luong, chi Nguyen Thi Hanh, chiu Nguyén Thi Hong Lién, chau
Nguyen Thi Hién va chau Nguyén Thi Thu Thao gié tri tai san la: 643.710.439
dong.

3. Béac toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban an so tham, bi don ba Nguyén Thi
T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin Luong, chi
Nguyén Thi Hanh, chu Nguyén Thi Hong Lién c6 don khang cdo dbi v6i ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

DPuong su khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuan
dugc vo1 nhau veé viée giai quyet vu an.

Dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Tan, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan anh Lwong, chi Hanh, chau Lién va nguwoi bdo vé quyén va loi ich
hop phap trinh bay:

Vé t6 tung: Ban an so tham xac dinh thiéu nguoi tham gia to tung la
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Téom. Bién ban nghi 4n khong
pht hop vé6i quy dinh tai Khoan 3 Diéu 264 BLTTDS.

Vé ndi dung: Hai bén déu chua thuc hién viéc giao tién va nhan dat nhu
thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong. Ong Chinh kién ba Tan doi lai tai san
1a quyén sir dung dat 1a chua du diéu kién khéi kién.

Gléy vay tién thé hién anh Luong vay tién 6 6ng Chinh, viéc nay khong lién
quan dén ba Tan. Viéc ba Tan ky hop dong chuyen nhuong dat cho 6ng Chinh
v6i gia 50.000.000 dong 1a khong ding ban chat sy viéc. Hop dong chuyén
nhuong nay che dau cho hop ddng vay tai san giita anh Luong va 6ng Chinh
nén hop dong chuyén nhuong dit giira ba Tan va ong Chinh v6 hiéu do gia tao
theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS. Vi vdy, c6 cin ctr dé chdp nhan yéu cau
phan tb ctiia ba Tén.

Do cép so thim c6 vi pham vé thu tuc t6 tung ma khong thé khac phuc
dugc tai cap phiic tham nén dé nghi HDXX huy ban an so tham.

Dai dién theo uy quyén va nguyén don éng Chinh: Dé nghi HDXX giir
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nguyén ban 4n so tham.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Lwong, chi Hanh théng
nhat v&i ¥ kién cia nguoi dai dién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap.

HDXX cong b 101 khai ctia cac duong su vang mat.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhén dian Thanh phé Ha Npi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn thu ddy du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu ki¢n, dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Ha Nb6i dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su sira Ban an din sy so thim sé 80/2023/DSST ngay
20/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Noi theo
huéng bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don, chip nhan mot phan yéu cau
phan t6 cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu c6 trong hd so dugc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin Luong, chi Nguyén Thi
Hanh, chau Nguyén Thi Hong Lién ndp trong han luat dinh, d3 ndp du phi
khang céo, vé hinh thtc 1a hop 18.

Vé tb tung:

Cu Nguyén Thi Téom sinh song tai thira dat tranh chap, toa an cap so thém
dua cy Tom vao tham gia to tung 13 dung quy dinh. Qua trinh giai quyét vu
kién cu Tom chét. Khong co tai liéu thé hién cy T6m ¢ quyen loi tai thura dat
tranh chdp nén tod an cip so thdm khong dua cac thira ké ctia cu Tom vao
tham gia t6 tung 1a dung quy dinh.

HPXX cdp so thim di thuc hién dung cac quy dinh cuia BLTTDS nén
khong ¢ cin ctr chip nhan khang céo cua bj don vé ndi dung nay.

Vé ndi dung:

Ngay 10/5/2012, anh Nguyén Vian Luong c6 vay cua 6ng Nguyén Qubc C
s6 tién 1a: 200.000.000 dong, thoi han vay 13 1 thang c6 thoa thuan 13i suat
miéng.

Ngay 02/02/2013 anh Luong c6 ky gidy vay ciia 6ng Chinh vay s tién
380.000.000 dong, thoi han vay 02 thang co thoa thuan 13i suat nhung ong
Chinh khong nhd. Hét thoi han vay anh Luong khong thanh todn duoc ng goc
va lai theo théa thuan.

Theo 6ng Chinh trinh bay, do khong tra dugc ng, ngay 28/9/2012 ba
Nguyén Thi T 1a me dé anh Nguyén Vian Luong c6 thuc hién nghia vu tra ng
thay cho anh Lwong bang viéc chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dét tai
thira dat s6 33; dién tich 260,2m?, tai thon Tinh Lam, xd Dai Thanh, huyén
Quéc Oai, Thanh phd Ha Nbi cho 6ng Chinh véi gia 380.000.000 dong. Trong
d6 c6 200.000.000 ddng tién anh Lwong vay ong Chinh va 180.000.000 dong
ong dua thém cho anh Luong. Sau khi thoa thuan gia ca chuyén nhuong, cung
ngay 28/9/2012 ba Téan va ong Chinh da dén Van phong céng ching Mién Bic
lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo ba Tan, anh Lwong: Ngay 10/5/2012, anh Lwong c6 vay cua 0ng
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Nguyén Quédc C sb tién 200.000.000 dong, thoi han vay 01 thang, 14i suat 2
bén thoa thuan miéng 2.000 dong/1 triéu/1 ngay; tinh dén ngay 02/02/2013 anh
Luong khéng tra dugc gdc va 1ai thi 6ng Chinh dua cho anh Luong to gidy viét
cong goc va lai thanh s6 tién 380.000.000 dong, thoi han vay la 2 thang, lai
suat 2.000dong/1triéu/1 ngay, anh Luong khong nghe thi 6ng Chinh c6 noi v6i
anh Luong bdo ba Nguyen Thi T ra ky vao gidy uy quyén dé vay cua ngan
hang cho l4i suat thiap. Ba Tan, anh Luong va 6ng Chinh c6 dén mot Van
phong cong chimg nhung nguoi ta khéng céng chirmng cho, sau d6 6ng Chinh
lai dua ba Tan va anh Luong dén Vian phong cong chiing Mién Bic, anh
Luong khong lién quan nén khong vao. Viéc ba Tan va 6ng Chinh cong chung
nhung thé ndo anh Luong khong biét.

Xem xét Hop ddng chuyén nhwong ngay 28/9/2012 giita ba Tan va 6ng
Chinh nhan thay:

Hop d6ng chuyén nhuong ph hop véi quy dinh caa phap luat vé hinh
thuc.

Vé noi dung: Tai Piéu 2 cua hop dong ghi nhdn gia chuyén nhirong la
50.000.000d. Bén B (6ng Chinh) thanh toan cho bén A (ba Tan) toan bg tién
chuyén nhwong sau khi hai bén ky két hop dong; Viéc tra va nhdn sé tién trén
do hai bén tu thuc hien.

Ngoai hai glay vay tién trén dng Chinh khong XUt trinh duoc tai li¢u vé
viéc thanh toan tién chuyén nhuong cho ba Tan. Néu cho rang ba Tan chuyén
nhugng dat cho ong Chinh dé tra ng thay cho anh Luong thi ciing khong c6
van ban thé hién noi dung nay.

Mt khéc, sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng Chinh ciing khong
duoc ba Tan ban giao dat. Hién gia dinh ba Tan van sinh séng trén dat tranh
chap. Hop dong chuyén nhuong ky ndm 2012 nhung dén nam 2014 6ng Chinh
mai 1am tha tuc sang tén tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén, nhu éng Chinh
trinh bay 1a dé tao diéu kién cho anh Luong tra no.

Tai Bién ban hoa giai ngay 09/4/2021 éng Chinh trinh bay (25): Téi yéu
cau ba Tan anh Lwrong ding ngay viéc xay dung nha trén dat. Néu gia dinh
anh Lwong cé tién hoan tra lgi tién vay cho toi thi tdi sé ky chuyén nhwong
sang tén tra lai cho gia dinh ba Tan...

Nhu vay, trén thyc té hai bén khong c6 viéc giao nhan tién chuyén
nhuong dat, khong c6 viéc viéc ban giao dét trén thuc té nén khong thoa man
cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong do d6 Hop dong chuyén nhuong dét so:
3299. Quyén sd: 03.2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2012 tai Van phong
cong chimg Mién Béc gitta 6ng Chinh va ba Nguyén Thi T khong phat sinh
hi¢u luc, khong phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Do do khong c6 cén
ctr chap nhén yéu cau doi tai san 1a quyén sir dung dat ctua ong Nguyén Québc C
dbi voi ba Tan.

Nhén thdy, sau khi ba Tan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6 ‘ong Chinh, ngay 02/02/2013 anh Luong con ky giay vay 380.000.0000
ddng dé chdt lai tong sb tién 6ng Chinh dua cho anh Luong nhu 16 trinh bay
ctia 6ng Chinh. Nén du cin ctr x4c dinh viéc 6ng Chinh va ba Tan ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28/9/2012 1a dé che dau cho hop dong
vay tai san cua gitta 6ng Chinh va anh Luong.
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Do 46, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Tan vé viéc tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong sb: 3299. Quyén sb: 03.2012 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/9/2012 tai Vin phong cong ching Mién Béc gitta 6ng Chinh va ba
Nguyén Thi T v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS.

Huy phan dang ky blen dong cho 6ng Chinh tai trang 4 cua Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6: AP 428384 do UBND huyén Qudc Oai cip ngay
09/12/2009 cho ba Tan.

Ong Chinh phai tra lai ba Tan GCN s6: AP 428384 do UBND huyén
Qudc Oai cap ngay 09/12/2009 cho ba Tan.

Bi don ba Tan c6 nghia vy lién hé voi co quan Nha nude co tham quyen
lam thu tuc huy dang ky bién dong tai trang 4 cla Glay chimg nhan quyén st
dung dat s6: AP 428384 do UBND huyén Qudc Oai cap ngay 09/12/2009 cho
ba Tan.

Theo quy dinh tai Diéu 124 BLDS, khi cac bén xac lap giao dich dan sy
mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khéc thi giao dich dan su
gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che ddu van c6 hiéu luc phap luat.

Viéc vay no gitta 6ng Chinh va anh Luong chua dugc giai quyet va cac
bén khong c6 yéu cau giai quyet héu qua khac cua hop dong chuyen nhuong
v0 hiGu trong vu an nay nén can gianh quyen yéu cau giai quyét hau qua khac
cua hop dong chuyén nhuong v6 hiéu néu c6 va viéc vay no giita ong Chinh va
anh Luong bang vu kién dan sy khac.

* Vian phong Cong ching Mién Bac qua trinh chimg thuc Hop dong
chuyén nhuong dat, so cong ching: 3299, quyén sb6 03.2012 ngay 28/9/2012
d6i v4i toan bo thira dat so: 33; to ban dd so: 13 (theo trich do so d6 ciia Cong
ty PT) dién tich 260,2m?, tai thon Tinh Lam, xa Dai Thanh, huyén Quéc Oai,
Thanh ph Ha Noi gitra ba Nguyén Thi T véi 6ng Nguyén Quéc C tai Vin
phong cong chimng Mién Bic ngay 28/9/2012 theo dung quy dinh, khong biét
viéc ky két hop dong 1a gia tao nén khong co 13i.

* Vin phong dang ky dat dai dat dai Ha Noi - Chi Nhanh huyén Quéc Oai
khong thé biét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 gia tao nén
khong co 16i.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Chéap nhan mot phan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van Luong, chi Nguyén Thi
Hanh, chdu Nguyén Thi Hong Lién.

Vé an phi:

An phi déan sy phuc tham:

Do stra 4n so tham bi don ba Nguyén Thi T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a anh Nguyén Vin Luong, chi Nguyén Thi Hanh, chdu Nguyén
Thi Hé)ng Lién khong phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc nhan lai du phi
da ndp.

An phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan nguyén don ong Chinh phai
chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién, do 6ng Chinh la nguoi cao tu01 nén
mién an phi dan su so tham cho 6ng Chinh. Ong Chinh duoc nhan lai s tién
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tam ung an phi da ndp.

Vi cac 18 trén, 4p dung Khoan 2 Biéu 308 BLTTDS stra Ban 4n dén sy so
tham s6 80/2023/DSST ngay 20/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Quéc Oai,
Thanh phd Ha Nbi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 129 BLDS 2005; 124 BLDS 2015.

- Piém & Khoan 1 Piéu 12; DPiéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

X

1.Bac yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Qudc C d01 vo1 bi
don ba Nguyén Thi T vé viéc doi tai san 1a quyén sur dung thira dat s6 33; to
ban d6: Trich do so do cua Cong ty PT; loai dat & au dai: dién tich 260,2m?,
tai thon Tinh Lam, xa Pai Thanh, huyén Quéc Oai, Thanh phé Ha Nbi.

2.Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi T:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng so: 3299. Quyén sb: 03.2012 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/9/2012 tai Van phong cong ching Mién Béc gitta 6ng
Nguyén Quéc C va ba Nguyén Thi T vo higu.

Huy phan ding ky bién dong cho ong Nguyén Quoc C tai trang 4 cia
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AP 428384 do UBND huyén Quoc
Oai cap ngay 09/12/2009 cho ba Nguyén Thi T.

Budc ong Nguyén Quéc C phai tra lai ba Nguyén Thi T GCN sb: AP
428384 do UBND huyén Quéc Oai cip ngay 09/12/2009 cho ba Nguyén Thi
T.

Bi don ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién hé v&i co quan Nha nudc co
thaAm quyén lam thu tuc hiy dang ky bién dong tai trang 4 cua Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: AP 428384 do UBND huyén Quédc Oai cip ngay
09/12/2009 cho ba Nguyén Thi T.

Gianh quyén khéi kién yéu cau giai quyét cac hau qua khac ctia Hop dong
chuyén nhugng sd: 3299. Quyén sé: 03.2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/9/2012 tai Van phong cong chimg Mién Bac gitta dng Nguyén Quoc C va
ba Nguyén Thi T bi tuyén v6 hiéu va hop dong vay tai san giita ong Chinh véi
anh Luong bang vu kién dan su khac.

Vé an phi:

An phi déan sy phuc tham:

Bi don ba Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh
Nguyén Van Luong, chi Nguyén Thi Hanh, chdu Nguyén Thi Hong Lién
khong phai chiu an phi dan sy phuc thim, duoc nhéan lai 300.000 dong du phi
d3 nop tai Bién lai thu du phi khang cdo s6 0000770; 0000771; 0000772 ngay
12/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quéc Oai, Thanh ph Ha
Noi.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Chinh duoc mién an phi dan sy so thim. Ong Nguyén
Quéc C duge nhan lai sé tién 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo
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Bién lai thu s6 0000192 ngay 17/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Quéc Oai, Thanh phd Ha Nbi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an déan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Quéc Oai;
- Chi cuc THADS huyén Quéc Oai;
- Cdc dwong su;
- Luu van phong;
- Lueu hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh
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