TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 47/2018/DS-PT
Ngay 21/3/2018
V/Iv: “Tranh chip hop dong vay
tai san va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Hwong
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Vin Quy
Ba Vii Thi Thu
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi My Thuén.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 nim 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 144/2017/TLPT-DS ngay 31
thang 10 nim 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 11/2017/DSST ngay 27/6/2017 cta Toa an
nhan dén thi xa Long Khanh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 35/2018/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vo Thi U, sinh nam: 1972.
Ong Vii Thanh H, sinh nim 1969.

Cung dia chi: Ap R, x& B, thi xa L, tinh Dong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Pinh T, sinh
nam 1982.

Pia chi: Ap C, xi X, thi xi L, tinh Pong Nai. (Van ban iy quyén ngay
15/4/2016).

Bi don: Chi H0 Phwong L, sinh nim 1994.

bia chi: Puong V, t6 A, ép N, xa S, thi xa L, tinh Béng Nai.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Lan P, sinh nam 1973.

2. Ong H6 Viin P, sinh nim 1964.

Cung dia chi: Puong V, to A, ap N, xi S, thi x4 L, tinh Dong Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Loan, ba Phuong: Ong Nguyén
Pire D1, sinh nam 1954.
Dia chi: Puong D, khu phd M, phuong X, thi x4 L, Dong Nai. (Vin ban
iy quyén ngay 09/4/2016).
3. Phong cong chirng S, tinh Pong Nai.
Dia chi: duong C, phuong X1, thi xa L, tinh Déng Nai.
(Ong D1, éng B ¢6 mat, ong T ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — éng Nguyén
Dinh T trinh bay:

Vao ngay 07/10/2014, nguyén don cho bi don chi HO6 Phuong L vay sd
tién 1a 300.000.000 dong, 14i suat 1a 5%/thang, thoi han thanh toan 02 nim. Dé
dam bao cho viéc thanh toan ng, hai bén c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat d6i v6i nha va dat dién tich 106m? tai thira s6 78, t& ban dd sé 08,
toa lac xa S, thi xa L, tinh Déng Nai. Hop déng nay dugc cong chirng tai Phong
Cong chimg S tinh Pong Nai cong ching cting ngay. Muc dich cac bén ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi dam bao cho hop déng vay tai
san.

Ngay 16/5/2016, nguyén don c6 don rat mdt phan yéu cau khoi kién,
déng thoi c6 don thay d6i yéu cdu khoi kién ddi véi bi don tra sd tién
300.000.000 dong no gdc va tién 13i 1%/thang tinh tir ngdy 07/10/2014 cho dén
ngay xét xir; trir di 10.000.000 dong tién 13i da tra.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc hity hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ky ngay 07/10/2014 va xur 1y hau qua cta hop dong vo hiéu
khi khong yéu cau boi thuong thiét hai do cac bén ky hop dong nhung chua giao
nhan dat, chua diang ky chuyén quyén, nguyén don chap nhan.

Dai dign bi don éng Nguyén Pirc P1 trinh bay:

Bi don thira nhan bi don da ky hop dong vay sb tién, 1di suét, thoi han
thanh toan nhu nguyén don da trinh bay nhung qua trinh thuc hién hop dong, tir
ngay 07/10/2014 dén ngay 27/3/2016 bi don d tra 14i cho nguyén don tong cong
1a 265.000.000 dong. Do sb tién tra 13i cao, nén phai duoc diéu chinh va tinh lai
cu thé: 60.000.000 dong tién 13i theo quy dinh, 205.000.000 dong 1a khoan tién
1ai tra vuot nén trir vao ng gde. Nhu vy, bi don con no 95.000.000 dong, bi don
chap nhan thanh toan sd tién nay.

Muc dich cua bi don 1a vay tién, nhung nguyén don yéu cau phai ky hop

ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 78, to ban dd sb 08, dién tich
106m? , toa lac tai xa S, thi xa L, tinh Dong Nai dé dam bao viéc tra no. bay la



hop ddng gia tao, khong thé hién mong mudn chuyén va nhan chuyén nhuong
cho nhau.

Bi don yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat noi trén,
do cac bén chua giao nhan dét, chua dang ky chuyén quyén nén khong yéu cau
bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Lan P trinh bay:

Ba théng nhét nhu 101 trinh bay cua bi don. Bi don la nguoi vay tién cua
nguyén don, dua sO tién trén cho ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan va anh
Hb Van D st dung. Nguyén don yéu cau tra sb tién vay, bi don c6 nghia vu
thanh toan s tién trén nhung dé nghi can trir 265.000.000 dong da tra | trong qua
trinh thyc hién hop dong va diéu chinh lai cy thé: 60.000.000 dong tién 1ai theo
quy dinh, 205.000.000 déng 1a khoan tién 1i tra vurot nén trir vao ng géc, bi don
chi con ng 95.000.000 ddng.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Hé Vin D trinh bay:

Ong thdng nhat nhu 10 trinh bay cua bi don. Bi don Ia nguoi vay tién cua
nguyén don dua cho nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan va chi Tran Thi Lan
P str dung. Nguyén don yéu cau tra s6 tién vay, bi don ¢ nghia vu thanh toan s6
tién trén nhung dé nghi phai cin trir khoan tién bi don da tra trong qué trinh vay
nhu bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay tai phién toa.

Phong Céng chitng S tinh Pong Nai trinh bay:

Vao ngay 07/10/2014, Phong Cong ching S tinh Dong Nai cong chung
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 106m?, tai thira sé 78, to
ban d6 s6 08, toa lac xa S, thi x4 L, tinh Pong Nai giita chi Ho Phuong L, sinh
nam 1994. Pia chi: 4p N, x4 S, thi xi L, tinh Pong Nai v6i chi V6 Thi U, sinh
nam 1971 va anh Vi Thanh H, Slnh nam 1969. Dia chi: ap R, x4 B, thi xa L, tinh
Pdéng Nai; vao s6 cong ching tai sé cong chung 1831, quyén sb
02/2014/TP/CC-SCC/HDPGDD dung quy dinh phap luat.

Tai ban dn dan su so tham so 11/2017/DS-ST ngay 27/6/2017, Toa an
nhan dan thj xa L tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a ba Vo Thi U,
ong Vi Thanh H.

Bugc bi don, chi Ho Phuong L phai thanh ton cho ba V& Thi U va ong
Vii Thanh H 389.000.000 dong (trong d6, s tién ng' gbc 300.000.000 dong va
tién 14i 89.000.000 dong).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don, chi Ho Phuong L.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 106m? tai thira sd
78, to ban d6 s6 08, toa lac x4 S, thi xa L, tinh Pong Nai gitra chi Ho Phuong L
véi ba Vo Thi U va dng Vi Thanh H dugc Phong Cong chung S tinh Pong Nai
cong ching ngay 07/10/2014 (vao s6 cong chung tai sé cong chimg 1831, quyén
s0 02/2014/TP/CC-SCC/HDGD) 1a vo higu.



Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 05/7/2017, bi don chi HO6 Phuong L, sinh nim 1994 c6 don khang
c40 toan bd ban an so tham s 11/2017/DS-ST ngay 27/6/2017 ctiia To6a an nhan
dan thi xi L theo hudéng huy toan bo an so tham, xem xét min giam an phi dan
su so thAm cho bi don do con 1 sinh vién dang theo hoc chua co6 viéc lam, hoan
canh kinh té gip nhiéu kho khan.

Ngay 07/7/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Vin D,
sinh ndm 1964 c6 don khang céo ban an so thim theo hudng hily toan bo ban an
so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chuyén hd so cho Toa an cip
so thim giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ngay 11/7/2017, Vién kiém sat nhan dan thi xi L c6 quyét dinh khang
nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS theo hudng hily toan bo ban an so tham dé xét
xu lai thu tuc chung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn ddn tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

V& viéc chap hanh phap ludt t tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién dang quy ﬁinh cua
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dling thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an:

Toa an cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don. Budc bi don chi HO6 Phuong L phai thanh toan cho ba V& Thi U, dng Vil
Thanh H 389.000.0004 (trong d6 gdc 1 300.000.0004d va tién 14i 1a 89.000.000d)
va chdp nhan yéu ciu phan td cua bi don 1a c¢6 can ctr, dung phap luat nén dé
nghi giit nguyén ban an so tham.

Quan diém dbi v6i ban an bi khang nghi:

Theo Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa L cho
rang Toa an chua 1am rd s6 tién 13i ma bi don tra cho nguyén don, con tai phién
tda so tham khong cho duong su tranh luan 1a vi pham td tung.

Vé van d¢é 13i suat Toa an cip so tham da lam viéc v6i ngudi lam ching 1a
anh Nguyén Qudc T1, anh Hoang Xuan D2. Anh T1 va anh P2 déu thira nhan
hang ngay ba L c¢6 dua 500.000d dén 800.000d dé tra cho ba Vii Thi U, con viée
vay tién nhu thé nao thi khong biét, nhung cic anh khong c¢6 ching ctr ching
minh viéc tra tién cho ba U dum ba L.

Viéc Vién kiém sat nhan dan thi xa L cho rang chu toa phién toa khong
cho cac duong su tranh luan 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung nhung
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trong bién ban phién toa so tham ngay 27/6/2017 thé hién 16 co phan chi toa
cho cac bén tranh luan nhung cac bén khong tranh luan. Tai bai phat biéu cua
kiém sat vién ciing khong dé& cap dén van dé nay. Sau khi két thiic phién toa
kiém sat vién khong xem bién ban phién toa va ky xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 236 Bo luat td tung dan su dé xac dinh c6 ding dién bién nodi dung phién
toa khong. Nhu vy, Vién kiém sat nhan dan thi xd L khong c6 chimg ctr dé
chtrng minh van dé nay nén dé nghi rat Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-
VKS-DS ngay 11/7/2017 ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugce
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta chi L, 6ng D 1am trong han luat dinh,
dong tam tmg an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] V& noi dung khang cdo ciia chi HO Phuong L, 6ng H6 Van D cho rang
cap so thAm khong xem xét can trir phan 13i da tra vuot 150% theo quy dinh vao
vbn vay, xét thay:

Hb so thé hién: Nguyén don va bi don déu théng nhat trinh bay vao ngay
07/10/2014 bi don c6 vay cua nguyén don 300.0004d, 1ai suat 1a 5%, thoi han
thanh toan 1a 02 nam, hai bén c6 ky nhan “Gidy giao nhan tién” vao ngay
07/10/2014 (BL 18). Bi don cho rang di thanh toan cho nguyén don
265.000.0004 tién 1ai tir 07/10/2014 dén ngay 27/3/2016 va d& nghi can trir s6
tién nay vao tién 1ai va gbc. Tuy nhién, bj don khong dua ra dugc ching ctr
chimg minh di tra dugc sb tién I3 nhu bi don trinh bay. Loi khai cta nhimg
nguodi 1am chimg thi khong thong nhat, 6ng Hoang Xuan D2 thi cho rang bi don
c6 nho tra tién cho nguyén don V& Thi U hang ngiy s6 tién tir 500.000d dén
800.000d tai quan ca phé P1 trong khoang thoi gian tir cudi ndm 2014 kéo dai
dén thang 11/2015 (BL 77,78). Nhung 6ng Nguyén Quéc T1 thi khai tir cudi
nim 2014 dau nim 2015, bi don dwa tién hang ngay dé giao cho nguyén don V5
Thi U tai noi kinh doanh, mdi 1an tra tir 500.000d dén 800.000d dén ngay
27/3/2016 thi khong tra nita (BL 77). Nhitng nguoi lam ching cling khong cung
cap duoc chimg cir ching minh nén khong c¢6 co sé xac dinh bi don da tra sd
tién cho nguyén don tong cong 1a 265.000.000d. Cap so tham budc bi don phai
tra cho nguyén don 300.000.000d tién gbc va 89.000.000d tién 14i 14 c6 co so.

Pbi v6i ndi dung khang cdo bi don chi H6 Phuong L, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng H6 Van B cho rang cap so thim vi pham nghiém trong
tht tuc t6 tung do khong cho cac dwong su tranh luin véi nhau, thdy rang tai
bién ban phién toa dan sy so tham ngay 27/6/2017, tai muc 3 thé hién r6: Chu
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toa dé nghi cac duong su phét biéu y kién tranh luan nhung cac bén khéng tranh
luan, bi don cho rang chu toa khong cho tranh luan nhung khong cung cip duogc
chimg ctr chimg minh nén khong ¢6 co s& xem xét.

Bi don chi HO6 Phuong L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hd
Vin D khang c4o d& nghi huy ban 4n so thim nhung khéng cung cip duoc
chung ctr chimg minh nén khong dugc chap nhan.

Péi voi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén L. Do tai phién toa
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai rat khang nghi nén Hoi déng x&t
xtr phuc thim dinh chi Quyét dinh khéng nghi s 06/QDKNPT-VKS-DS ngay
11/7/2017 ctia Vién kiém sat nhan dan thj xa L.

V& 4n phi DSST: Chj L phai nop 19.450.000 dong. Ba V5 Thi U va ong
Vi Thanh H phai nop 200.000 dong an phi so tham.

Vé 4an phi DSPT: Chi L phai nop 300.000dong, ong D phai ndp
300.000d6ng.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ctua Hoi
d6ng xét xtr nén ghi nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy

QUYET PINH

Khong chap nhan khang céo caa chi HO Phuong L, 6ng HO Vian P;

Giit nguyén ban an so tham s6 11/2017/DS-ST ngay 27/6/2017 cua Toa
an nhan dan thi xa L.

Pinh chi xét xir phuc thim dbi véi quyét dinh khang nghi s
06/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/7/2017 cta Vién kiém sat nhan dan thj xa L.

Ap dung cac Diéu 122, 129, 137, 471, 473, 474, 476, 478, 698, 699,700,
701, 702 BG luét dan sy 2005; cac biéu 357, 468 B0 luat dan sy 2015; diém a va
diém b tiéu myc 2.4 myuc 2 Phan I cua Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao “Hudng dan ap
dung phap luat trong viéc gidi quyét mot so loai tranh chap dan su, hon nhan va
gia dinh”, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 12 ba V5 Thi U
va 6ng Vii Thanh H.

Budc bi don, chi HO Phuong L phai thanh toan cho ba V6 Thi U yél ong
Vi Thanh H 389.000.000 dong (trong do, s6 tién ng goc 300.000.000 dong va
tien 1ai 89.000.000 dong).

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don chi H6 Phuong L.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 106m? tai thira s6
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78, t& ban d6 s6 08, toa lac xa S, thi xa L, tinh Pong Nai gitta chi Ho Phuong L
v6i ba Vo Thi U va 6ng Vi Thanh H dugc Phong Cong ching S tinh Pong Nai
cong ching ngay 07/10/2014 (vao sO cong chung tai s6 cong chimg 1831, quyén
s0 02/2014/TP/CC-SCC/HDBGD) 1a vo higu.

3. An phi: Ap dung khoan 2 va khoan 5 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1é phi
Toa an.

Budc chi L phai ndp 19.450.000 déng an phi dan su so tham, duoc trir sd
tién tam Gmg an phi di ndp 5.125.000 dong (theo bién lai thu tién sb 007845
ngay 16/6/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa L), con phai ndp thém
14.325.000 dong.

Budc ba V5 Thi U va 6ng Vil Thanh H phéi nop 200.000 dong an phi so
tham duoc trur sO tién tam Umg an _phi déa nop 8.875.000 dong (theo bién lai thu
tién s6 000301 ngay 31/3/2016, sb 000455 ngay 25/5/2016 va s6 007922 ngay
11/7/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa L). Hoan lai cho ba V6 Thi U va
6ng Vii Thanh H 8.675.000 dong.

‘ Vé an phi DSPT: Budc 6ng Ho Van b phai nop 300.000d duge trir vao
tién tam tmg an phi da np tai bién lai s6 07650 ngay 07/7/2017. Budc chi L phai
nop 300.000d dugc trur vao tién tam tmg an phi da np tai bién lai s6 07645 ngay
07/7/2017. Ong D, chi L da ndp du an phi phac tham.

Ké tir ngdy nguoi dugce thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua thanh toan s6 tién trén thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién lai theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 B¢ lut dan sy 2015 tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; A AN - ’ i .
CTAND thi xa Lons Khinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Hwong



