TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 458/2019/DSST
Ngay: 15/10/2019
Vv Tranh chap hgp dong mua ban nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Van
CAac Hoi tham nhdn dan:

1/ Ong Nguyén Van Binh
2/ Ba Tran Hoang Ngoc Ha

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Oanh — Thu ky To6a é4n nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Huynh Thanh Thanh — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 10 nam 2019 tai phong xir an Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy so thAm thy
Iy s6 108/2019/TLST-DS ngay 07 thang 3 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong
mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 159/2019/QDXXST-DS
ngay 12 thang 9 nam 2019 giira:

1. Nguyén don: Ong Ngé Vin T, sinh nam 1957
Ba bang Thi Nhu H, sinh ndm 1954

Dia chi: 78/28 Buong Q, ap W, Thi tran E, huyén R, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Duy L, sinh ndm 1966 (c6 don xin
viang mat)

Pia chi: 623/44A Puong Y, phuong U, quan |, Thanh phé Ho Chi Minh

Hozc ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955 (c6 mit)

Pia chi: 1030/32 Puong O, phuong P, quan A, Thanh phé Ho Chi Minh

Theo gidy uy quyén sé 2013 ngay 18/7/2019 tai Van phong cong chang
Lam Thi Lé H, tinh Hau Giang

2. Bj don: Ba Dao Thi C, sinh nam 1962 (c6 mat)
bia chi: 115 Puong S, phuong F, quan G, TP.H6 Chi Minh

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ’
- Ba Nguyen Thi N, sinh nam1976 (c6 don xin vang mat)
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- Chéau Nguyén Thi Thu B, sinh naim 2014

Do ba N giam ho lam dai dién

Pia chi: 115 Puong S, phuong F, quan G, TP.HS Chi Minh
Nguoi lam chung:

Ong Ding Minh Ph, sinh nam 1949 (c6 don xin vang mat)
Ba Dao Thi Kh, sinh nim 1954 (c6 don xin ving mat)

Dia chi: 20513 121 Way Se Kent WA 98031, USA

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ngbd Van T va ba Pang Thi Nhu H trinh bay: Chi rudt ctua
ba Pao Thi C (1a ba Pao Thi Kh) la vo cua anh rudt ba Pang Thi Nhu H (6ng
Ping Minh Ph). Do c6 mdi quan hé quen biét nén ngay 06/11/2018 vo chong 6ng
T ba H thong qua nguoi dai dién 1a 6ng Mai Duy L c6 ky két hop dong mua ban
nha & va chuyen nhuong quyen st dung dat s6 009743 do Van phong cong chimg
E, Thanh phé HO Chi Minh, d6i tuong 1a cin nha va quyén sir dung dat toa lac tai
s6 115 Puong S, phudng F, quan G, TP.H6 Chi Minh véi cha s¢ hitu 12 ba Pao
Thi C theo gidy ching nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & sd
10259/98 do UBND Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 18/8/1998 cho 6ng Pao
Th va ba D6 Thi Nim, cip nhat sang tén ba Dao Thi C ngay 13/6/2000. Sau khi
ky hop dong bén mua di thanh toan du tién mua, cic bén ciing da hoan tat cac thi
tuc ké khai thué thu nhdp c4 nhan va I¢ phi trudc ba. Viéc chuyén nhuong da dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Tan Binh, TP.H6 Chi Minh cép nhat
sang tén 6ng T ba H vao ngay 13/11/2018. Qua trinh thuong luong ba C co dé
nghi miéng véi ong T ba H chap nhéan cho luu tra dén hét ngay 31/12/2018. Tuy
nhién dén nay ba C khong chiu ban giao nha nén 6ng T ba H khai kién yéu cau ba
C phai ban giao can nha trén ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Bi don ba Pao Thi C trinh bay: Can nha 115 Puong S, phuong F, quan G,
TP.H6 Chi Minh 13 ctia cha me ba 1a 6ng Pao Th va ba DS Thi A ting cho ba.
Vao thang 9/2018 do ba bi Itra dao trén mang xa hoi, chi ba 1a ba Pao Thi Kh va
anh ré 1a Bang Minh Ph bao ba chuyén nhuong cin nha 115 Puong S, phuong F,
quan G, TP.H6 Chi Minh cho ong Ngb Van T va vg la Bang Thi Nhu H (em rudt
cia anh ré Pang Van Kh) véi gia chuyén nhugng 1a 500.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong trén 1a dé 6ng T ba H dimg tén gium cht thuc chét khong co
chuyen nhuong, tuy nhién do la anh em trong gia dinh nén khong c6 lam giay to
thé hién viéc dung tén gium ma chi n6i mi¢éng. Nay 6ng T ba H khoi kién yéu cau
ba giao nha ba khong ddng ¥ vi ba khong c6 ban nha, va ba ciing khéng yéu cau
Toa an giai quyét van dé gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi N trinh bay: Ba la
chau cta ba Pao Thi C, ba c6 ho khau thudng tra va song tai can nha 115 Budng
S, phuong F, quan G, TP.H6 Chi Minh tir ndm 2002 dén khi 6ng Ngoai (6ng Dao
Th) chét cuéi nam 2017 thi ba vé Long An sdng. Hién tai, hai me con ba khéng
con & trong cin nha ndy nita, tuy nhién hiang ngay van ghé vé thim ba C. Cubi
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nam 2018 ba co thiy ba C treo bang ban nha khoang 1 thang rdi g& xudng. Sau do
ba C néi 1a da ban cho ong T va ba H con viée thoa thuan mua ban cu thé nhu thé
nao ba khong biét. Sau khi ban nha ba C d3 mua mot miéng dit & Long An gan
chd ba sinh sdng. Nay 6ng T ba H khdi kién yéu cau giao nha thi ba khéng c6 y
kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi lam ching 6ng Bang Minh Ph va ba Dao Thi Kh trinh bay: Trong
thoi gian vé thim qué huong Viét Nam tir ngay 27/10/2018 dén 10/11/2018 ong
ba duoc biét ba C c6 y dinh ban cin nha 115 Pudng S, phuong F, quan G. Do biét
giita 6ng T, ba H va ba C c6 mdi quan hé tbt, giita hai bén ciing dung tén chung
nhiéu tai san nén ¢ ndi 6ng T ba H viéc ba C mudn ban cin nha nay. Sau d6 giita
hai bén xtic tién viéc mua ban nha. Viéc thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén
cu thé nhu thé nao do hai bén ty thuong luong véi nhau ong ba khong co lién
quan. Ban than 6ng Ph c6 dén Phong cong chung tai thoi diém cac bén chuyén
nhuong nhung ciling chi dé biét thi tuc ky két hop dong mua ban nha & Viét Nam.
Ong ba dugc biét sau khi ban nha ba C di vé Long An mua nha va sinh song gan
ngudi chau tén Nguyén Thi N.

Tai phién tdoa hom nay:

Nguyén don 6ng Ngo Vin T va ba Ding Thi Nhu H do ba Nguyén Thi D
lam dai dién van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau ba C phai ban giao cin
nha 115 Puong S, phuong F, quan G, TP.H6 Chi Minh trén ngay sau khi ban 4n
c6 hi¢u lyc phap luat.

Bi don ba Pao Thi C van giit nguyén y kién, ba xac dinh chi nhd 6ng T ba
H ding tén gium, ba bi ep budc ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng T ba H, ba
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi d01 v6i nguyén don, yéu cau phai c6
mit 6ng Mai Duy L va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién: Vé thu
tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan quan Tan Binh da thuc hién ding va day du cac quy
dinh cua Bo luét to tung dan su; Vé ndi dung: bé nghi Hoi déng xét xur chép nhan
yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve tham quyén gidi quyét: Ong Ngod Van T va ba DPang Thi Nhu H khoi
kién yéu cau ba Pao Thi C ban giao cin nha 115 Buong S, phuong F, quan G,
TP.HO6 Chi Minh. Xét day 1a vu an “Tranh chdp hop dong mua ban nha”, cin nha
trén tai quan Tan Binh, TP.HO Chi Minh nén thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Tan Binh, TP.HS Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 186 B9 luat t6 tung dén su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi N ¢6 don xin ving
mat nén Hoi dong xet xur tien hanh xét xur vang mat ba N 1a dung theo quy dinh tai
diém khoan 1 Biéu 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé yéu cau cua cac dwong su:

Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong can nha 115 Puong S, phuong
F, quan G, TP.HO Chi Minh d3 hoan tat ca thil tuc nhung ba Pao Thi C khong
chiu tién hanh ban giao cin nha trén nén khai kién yéu cau ba C ban giao cin nha
trén. Ba C cho rang ba khong mua ban véi 6ng T va ba H chi 1am nho dimg tén
gitim, ba bi ép budc ky hop dong chuyén nhuong tuy nhién ba C khong cung cap
dugc tai licu chung ctt chiing minh.

Can cr hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét sb
009743 do Van phong cong chimg E, Thanh phd HO Chi Minh ching nhan ngay
06/11/2018 dbi v4i can nha va quyén st dung dat toa lac tai s6 115 Duong S,
phuong F, quan G, TP. Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan quyen sO htru nha ¢ va
quyén sir dung dat & sé 10259/98 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
18/8/1998 cho 6ng Pao Thva ba D6 Thi Nim, cap nhat sang tén ba Pao Thi C
ngay 13/6/2000 cho 6ng Ngo Van T va ba Pang Thi Nhu H thi ba C da ky tu’
trang trén hop dong, bén dudi hop dong ba C co ghi: “Toi da doc va dong .
Nhu vay, ba C hiéu 1 cac diéu khoan ctia hop déng nén phai cé trach nhiém thyc
hién dung quyén va nghia vu trong hop dong.

Can ct thong bao ndp 18 phi trude ba nha, dat ngay 14/11/2018 thi ong T
va bad H di hoan tit thu tuc ké khai thué. Cin ctr cdp nhat bién dong ngay
13/11/2018 thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Tan Binh, TP.HO Chi
Minh di cap nhat can nha trén chuyén nhuong cho ong Ngo Vin T, ba Pang Thi
Nhu H.

Tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat td tung dan sy nim 2015 quy dinh: Puong su
phan ddi yéu cau cua ngudi khac d6i véi minh thé hién bang vin ban va phai thu
thap, cung cap, giao ndp cho Toa 4an tai liéu, chimg cr ching minh cho su phan
dbi d6. Do ba C khéng cung cap dugce tai lidu, chimg ctr chimg minh viéc bi ép
budc va dung tén gitim nén khong c6 co sd xem xét cho sy phai ddi ciia ba C.

Tai muc 1 Piéu 3 cua hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 009743 do Vin phong cong chimg E, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
06/11/2018 quy dinh: “Bén A giao va bén B nhdn cin nha va quyén sir dung dat
dung nhu mo ta tai Diéu 1 cho bén B ngay sau khi céng chimg xong hop dong”.
Nhu vdy, ba C phai c6 nghia vu giao nha ding nhu thoa thun tai hop dong da
giao két.

Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng T ba H yéu cau ba C ban giao cin nha 1a ¢6
co sé nén chap nhan.

Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, TP.HS Chi Minh
14 ¢6 co so chap nhan.



[3] Vé thoi han: Xét nguyén don yéu cau giao nha ngay sau khi an c6 hiéu

luc phap luat 1a cé co s& nén dugc chap nhan.

~ Do yéu cdu cua nguyén don duoc chap nhan nén Toa an tiép tuc duy tri
quyét dinh &p dung bi¢n phap khan cap tam thoi so 512/2019/QD—BPKCTT ngay
22/4/2019 cta Toa an nhan dan quan Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

[4] Vé én phi: Do yéu cau cla nguyen don duoc chip nhan nén bi don phai
chju 4n phi dan su so thim. Do nghia vu giao nha khong phai 1a mot s tién ciing
khong xac dinh duogc gia tri bang tién nén an phi dugc xac dinh 14 an phi khong
c6 gid ngach.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Dicu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Dicu 186, Dicu 228,
bicu 273 Bo luat té tung dan sy ndm 2015;
- Can ctr Biéu 430, biéu 436 B luat dan sy nam 2015;
- Can ctr Biéu 121, Biéu 122 Luat nha &;
- Can ct Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014;

- Cin ctr Diéu 24, Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Tuyén Xur:
1/ Chép nhan yéu cau ctia nguyén don

Budc ba Pao Thi C phai giao can nha va quyén st dung dét toa lac tai s6
115 Puong S, phudng F, quan G, TP.H6 Chi Minh theo ding mo ta tai Pidu 1 cua
hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat sé 009743 do Van
phong cong chiung E, Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhan ngay 06/11/2018 cho
ong Ngo6 Van T va ba Bang Thi Nhu H ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.
2/ Duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 12/2019/QD-
BPKCTT ngay 22/4/2019 cta Toa 4n nhan dan quin Tan Binh, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3/ An phi dan sy so tham:

Ba Pao Thi C phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000 dong.

Hoan lai 6ng Ngo Van T va ba Ping Thi Nhu H s tién 12.000.000 (mudi
hai tri¢u) dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 0037999 ngay 04/3/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

4/ Quyén khang céo:

Cac duong sy co mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, cdc duong su vang mat dugc quyén khang céo trong thoi han 15



ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Lut
Thi hanh 4n dan sy duoc sta d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh &an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat thi hanh an dan sy dugc sira doi, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su duoc sira doi,
bd sung nam 2014.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. TB;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP
Tran Thanh Van



