TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6 1238/2025/DS-PT
Ngay 20/09/2025
V/v: Tranh chip hop dong vay tai san.

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phdn: Ba Ly Thi Lé Thay

Ong Truong Vian Tam
 -Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

-Pai dién Vi_éqn kiem sdt nhan ddn thanh phé HO Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngay 20/9/2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh pho HO Chi Minh, xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 318/2024/TLPT-DS ngay 20/12/2024.

Do Bin 4n dan su so thAm s0 75/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cuia
Toa an nhan dan huyén Dat Bo6 bi khang cao.

Theo quyé't’ dinh dua vu an ra xét xu phic thérp s6 71/2025/QDPT-DS ngay
17/3/2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 16603/2025/QDPT-DS ngay
10/9/2025; Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Bach Quang T, sinh 1975 va ba Nguyén Thi Hai Y, sinh
1977; Pia chi: A H, phuong B(P), TP HCM.(vang mat)

+Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Cong ty luat TNHH H va Cong S.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H, sinh 1975; Pia chi: 5 T,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)
Nguoi duoc uy quyén lai: Ba Tran Bui Thi Thay T1, sinh 1999; Dja chi: 5 T,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
+Nguoi bdo vé quyén lgi ich hop phdp: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975 —
Luat su, Doan luat su Thanh phd H. (c6 mat)
~ 2.Bi don: Ba Tran Thj Kim C, sinh nam 1967; Dia chi: t D ap M, xa D, Thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat)
~ +Nguwoi dai di¢n theo uy qu),/é‘n.: Ba Nguyén Thi Hong C1, sinh 1981; Dia chi:
So I duong S phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

+Nguoi bao Vé,quyén loi ich hop phap: Ong Vii Van D, sinh 1983; Luat su
doan luat sy Thanh pho H. (c6 mat)
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3. Nguoi khang cdo: Bi don Ba Tran Thi Kim C, sinh nim 1967;
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don ong Bach Quang T va ba
Nguyén Thi Hdi Y, trinh bay: Thang 12/2022 6ng T ba Y di ky Hop ddng dat coc
chuyén nhuong QSD dat v6i ba Tran Thi Kim C c6 ndi dung: Ong T ba Y chuyén
nhuong cho ba C mdt s6 thira dat toa lac tai huyén C, tinh BRVT véi s6 tién
62.050.000.000d va ba C dit coc cho ong T ba Y s tién 15.000.000.000d. Vi khong
du tién dé dit coc nén ba C co vay ciia 6ng T ba Y sb tién 4.000.000.000d ¢ lam
gidy x4c nhdn viéc vay tién dé tra tién dit coc. Bé dam bao khoan vay ba C véi ong T
ba Y ky Hop dong thé chip ngay 08/12/2022 tai Vin phong C2 véi ndi dung ba C thé
chap cho éng T ba Y quyén st dung dat ctia ba C va giao cho 6ng T ba Y Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BB522171 do UBND thi xa B, tinh BRVT cép ngay
02/06/2010 do ba C dtng tén. Tai Hop dong thé chap ngay 08/12/2022 thé hién: Ong
Tha'Y cocho ba C vay 4 ty ddng, thoi han vay 13 6 thang va 13i suat 1a 1,25%/thang.
Theo thoa thuan tai hop dong thi ngay thir 30 tinh tir ngay ky hop dong, tac 1a vao
ngay 8 hang thang, ba C phai tra tién 1ai cho 6ng T ba Y 1a 50 triéu dong. Neu vi
pham nghia vu thanh toan tién 13i va tién ng goc thi ba C phai thanh toan tién 1ai
cham thanh toan véi muec 13i suat 1a 1,6%/thang.

Tuy nhién, sau khi vay ba C da khong tra ng gbe va tié‘n 1ai nhu da thoa thuén
mdc du dé doi nhiu lan. Vi ba C vi pham Di€u 1 cia Hop dong thé chap nén 6ng T
ba Y khoi kién yéu cau Toa an:

+ Bugc ba C phai tra cho ong T ba Y s6 tién g(‘)cz tién 14i va tién 13i cham thanh
todn tam tinh dén ngay 01/8/2024 1a 5.261.440.000d, gom:

+No gbc 1a 4.000.000.000d.

+Tién 14i trén ng gbc theo thoa thuan 1,25%/thang va trong 06 thing 1a
300.000.0004.

+Tién 14i no qua han theo thoa thuan 1,6%/thang, tinh dén ngay 01/8/2024 1A
883.200.000d.

+Tién 14i trén no 13i chua tra theo thoa thuan 1,6%/thang, tam tinh dén ngay
01/8/2024 1a 78.240.0004.

Tiép tyc tinh 13i cham thanh toan theo 1ai suit d4 thoa thuan tai Hop déng cho
dén ngay ba C thanh to4dn xong s6 no.

+ Truong hop ba Tran Thi Kim C khong thanh toan ng hodc thanh toan khong
day du, ong T va ba Y duoc quyén yéu ciu Chi cuc thi hanh 4n dan sy phat mai tai
san bao dam dé thu hoi no, (tai san phat mai 1a quyén stir dung dat ddi vaoi dién tich
1.783,1m? & thira 113 td ban d6 sd 11 toa lac tai phuong L, thanh phd B theo Gidy
CNQSDD s6 BB522171 do UBND thanh phd B cip ngay 02-06-2010 cap nhat chinh
ly trang 4 ngay 09-11-2015 ba C dung tén.

*/Tai cdc ban khai bi don ba Tran Thi Kim C va nguoi dai dién trinh bay:.

Ngay 08/12/2022 6ng T ba Y thoa thudn chuyén nhuong cho ba C quyén sir
dung mot §6 thira dat tai xa X, huyén C, tinh BRVT véi gia 62.050.000.000d. Hai bén
1ap hop dong dit coc ngay 08/12/2022 va ba C dit coc cho 6ng T 15.000.000.000d



trong d6 11.000.000.000d thanh toan béng chpyén khoan con 4.000.000.000d ba C
vay cua ong T ba Y béfng Hop dong the gzhﬁp tai san la QSD dat c6 dién tich la
1.783,1m? thugc thira s6 113 to ban d6 s6 11 phuong L, thanh ph6 B theo Gidy
CNQSDD s6 BB522171 do UBND thanh phd B cap ngay 02/06/2010, da chinh ly
ngay 09/11/2015 ding tén ba C. Ngay 08/12/2022 6ng T ba Y ky hop ddng uy quyén
cho ba C thuc hién viéc cai tao, san l4p mit bang toan bo dién tich dat chuyen
nhuong tai xa X, huyén C néu trén. Tuy nhién khi ba C xin phép cai tao san lap thi
duoc biét trude d6 Quan khu G ¢6 vian ban tra 1i cho 6ng T biét 1a trong tong sb dién
tich dat 6ng T ba Y chuyén nhuong cho ba C c6 hon 80.000m? khong duoc cai tao
san lap mat bang. Vi ba C khong thuc hién duoc viéc san lap nén hop doéng chuyén
nhuong gitra ba C voi ong T ba Y bi ngung lai. Nay theo yéu cau khoi kién cua 6ng T
ba Y thi ba C dong vy tra lai tién goc 4.000.000.000d da vay. Ri€ng tién 14i thi ba C
khong dong y tra vi 6ng T ba Y ¢6 tinh che gidu viéc dat bi quy hoach khong cho cai
tao sang lap nhung dem chuyén nhugng cho ba C va viéc chuyén nhugng dat hién
khong thyc hi¢n dugec.

*/Tai ban dn déan sw so tham sé 75/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén bat Bo; Pa &4p dung cac quy dinh cua phép luat. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong T, ba Y:

+Ghi nhédn su ty nguyén ctia ba Chi tra cho 6ng T ba Y no goc 4 ty dong.

+Budc ba C phai tra tién 13i cho ong T ba Y 1a 1.261.440.000 dong.

Tong cong 5.261.440.000 dong.

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé phat mai thu hdi ng, nghia vu chdm tra, 4n phi va
quyén khang cdo.
*/Ngay 23/10/2024, bi don ba C khang céo toan bd ban 4n so tham, yéu cau xir
lai vu an, stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mét sb duong su Véng mat Tba an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét X}};
Quy€t dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cur Dicu
296 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xr vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don V?ln gilt nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong sy khong thoa thudn duge viée giai quyet vu an va khdng cung
cap tai liéu, chirng ctr moi.

+/Kiém sdt vién phdt biéu y kién: V& 0 tung: Hoi dong xét xir va duong sy da
thuc hién ding trinh tu thu tuc ma BC) luat t6 tung dan su quy dinh. V& ndi dung: Can
clr cac tai lieu chimg clr c6 trong hd so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan
thay: Da c6 két luan giam dinh trong gidy vay tién la cia ba C, nén khong can giam
dinh lai van tay. Ba C vay 4 ty thi ¢ nghia vu tra goc va lai theo luat dinh; D& nghi
Hoi dong xét xur bac khang cdo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,

két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém sat vién; Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[}] Don khang cdo cua ba C trong han luat dinh Yﬁ ding trinh tu thu tuc ma Bo
ludt t6 tung dan sy quy dinh nén Ho1 dong x¢t xir chap nhan xem x¢t lai ban an so
tham theo trinh ty phtc tham.

[2.] Xét ndi dung khang cao; Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] Dbi v&i yéu cau tra sb tién vay 4 ty:

Ngay 8/12/2022 nguyén don va bi don co ky hop ddng thé chp tai san 1a gidy
CNQSDD dé¢ vay 4 ty dong, 1ai suat 1,25%/ thang, thoi gian vay 6 thang.

Tai cac 101 khai ba C thtra nhan c6 vay 4 ty cua 6ng T ba Y; Tai phién toa ba C
cho rang chir ky chir viét trong gidy vay tién khong phai cua ba C, tuy nhién tai ket
ludn giam dinh s6 1383 ngay 31/7/2025 thé hién: Chwr viét chir ky la cua ba Tran Thi
Kim C. Do d6 ¢6 so s¢ xac dinh, ba C ¢o6 vay 4 ty dong nén phai c6 nghia vu tra goc
va 1ai theo quy dinh cua phép luat.

[2.2]. V& viéc yéu cau tra tién 13i; Hoi ddng xét xtr, thay:

Trong hop dong 13i suat thoa thuan 1,25%/thang.

Can ctr Piéu 468 Bo luat dan sy va Nghi quyét 01/2019/NQ- HPTP ngay
11/1/2019 cia HDTPTAND Téi Cao, huéng dan vé tinh 1ai.

Tai khoan 2 Diéu 1 ciia hop dopg thé chap tai san thé hién “thoi han vay 1a 06
thang ké tur ngay 08/12/2022 va lai suat 1,25%/thang”.
~ Viéc thoa thuén lai suat 1,25%/thang 1a pht hop véi quy dinh cua phap luat tai
biéu 468 B luat dan su;

*/ Tién 13i duoc tinh nhu sau:

+Tién 14i trong han = (N¢ gbc chua tra) x (14i theo thoa thuan) X (thot gian
chua trd): 4.000.000.000 dong x 1,25%/ thang x 6 thang = 300.000.000 dong.

+Tién 13i qua han = (No gbc qua han chua tra) x (LAi sudt cac bén thoa thudn)
X thoi gian cham trd ng goc)

Tir ngay vay 8/12/2022 dén ngdy xét xir so tham ngay 30/9/2024 la 21 thang 22
ngay; tuy nhién nguyén don chi lay dén ngay 1/8/2024 la 19 thang 24 ngay la c6 loi
cho bi don nén lay 19 thang 24 ngay.

V& Iai sudt qué han theo quy dinh 1a (150% x1,25%/ thang = 1,87% thang) Tuy
nhién nguyén don chi tinh 1,6%/ thang l1a c6 1gi cho bi don nén lay ty 1€ 1,6%/ thang.

Tién 14i qua han 1a: 4.000.000.000 dong x 1,6%/thang x (19 thang 24 ngay — 16
thang) = 883.200.000 dong.

+Tién 14i trén no 13i chua tra = (n¢ 1i chua tra) x (14i suat theo k2D468BLDS
la 0,83%/thang) x (thoi gian cham tra tién 1ai trén ng goc):

Ngdy bt dau tra 13i 1a 8/01/2023 dén ngay xét xir so thAm ngay 30/9/2024 la
20 thang 22 ngay; tuy nhién nguyén don chi lay dén ngay 1/8/2024 la 18 thang 24
ngay; c6 1gi cho bi don nén lay 18 thang 24 ngay. (883.200.000d4 + 300.000.000 dong

= 1.183,200.000 d) x 0,83%/ thang x 18 thang 22 ngay = 184.971.824 dong;
(Nguyén don chi yéu cau tra 78.240.000d 1a c6 loi cho bi don nén chap nhan)



Tong tién 1ai phai tra: Lai trong han 300.000.000 dong + ldi qud han
883.200.0004 + 1ai cham tra 78.240.000d = 1.261.440.000 dong.

Téng sd tién gbe va 1ai phai tra 13 5.261.440.000 dong nhu Toa an cip so tham
da tuyén la phu hop voi quy dinh ctia phap luat.

[3] V& tai san thé chip:

Cho vay c6 thé chap QSD dat dé dam bao khodn vay, thé chip dién tich dét
1:783,1[n2 ¢ thira 113 to ban do so 11 toa lac tai phuong L, thanh pho B thdng qua
cam Giay CNQSDD so6 BB522171 do UBND thanh pho B cap ngay 02-06-2010 cap
nhat chinh ly trang 4 ngay 09/11/2015 dtrng tén ba C;

Khi ba Chi T2 hét no thi ong T ba Y tra gidy chimg nhin QSDD cho ba C. Néu
ba C khong tra duge khoan ng trén thi co quan thi hanh 4n ban dau gia tai san nay dé
thu hoi ng cho dng T ha Y.

[4] V& chi phi giam dinh: Ba C chiu va di nop du.

[5]. V& 4n phi dan sy so tham, phic tham: Can ctr Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi 1€ phi Toa an.

+An phi dan su so thAm: Bi don ba C phai chiu 4n phi 14 5.261.440.000 dong =
112.000.000 dong + ( 0,1% x 1.261.440.000 dong) = 113.261.440 dong. Ba C c6
hoan canh kinh t€ khé khdn nén dugc giam ’2 an phi la 56.630.720 dong. Hoan tra
tien tam Ung an phi cho 6ng T ba Y s0 ti€n la 56.480.000d theo bién lai thu ti€n so
0004870 ngay 12/4/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén bat Do.

+An phi dan su phuc tham: Do y 4n so thAm nén ngudi khang cdo phai chiu an
phi va duogc trir vao ti€n tam g an phi da nop.

’ Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dépg xét xur c6 du can cu: Khong
chap nhan khang cdo, gilt nguyén ban an dan su so tham.
Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 }36 11}eflt tb tung dan su; Khong chép nhan khang céo;
gilt nguy€n ban an dén sy so' tham s6 75/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén bat Do, nhu sau:

Ap dung: Dicu 26, 39, 227, 296 B lut to tung dan su; Dicu 463, 466 va Dicu
468 Bo luat dan sw; Dicu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé€ an phi I¢ phi toa an;

Tuyén xtr:

1.Chap nhan yéu cu khéi kién cua 6ng Bach Quang T va ba Nguyén Thi Hai Y.

+ Ba Tran Thi Kim C ¢6 nghia vy tra cho ong Bach Quang T va ba Nguyen Thi

Hai Y, s6 tién 1a 5.261.440.000 dong (nam ty, hai trim sdu mot triéu, bon trim bon
muoi ngan dong)

~ Khi ba Chi T2 hét ng thi 6ng T ba Y tra lai cho ba C ban chinh gidy CNQSDD
s0 BB522171 do Uy ban nhan dan Thi xa B cap ngay 02/06/2010, da chinh 1y sang
tén ba C ngay 9/11/2015 tai trang 4.



, Néu ba C khong tra dugc khoan ng trén thi co quan thi hanh an c6 quyén ban
dau gia tai san thé chap dé thu hoi ng cho 6ng T ba Y, theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi dan sy so thim:

Ba C phai ndp an phi 1a 56.630.720 d6ng (ndm muoi sau triéu, sau trim ba muoi
ngan, bdy trdm hai muoi dong).

Hoan tra tién tam tng 4n phi cho éng T ba Y sé tién 14 56.480.000d theo bién lai
thu tién s6 0004870 ngay 12/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén bat Do,
tinh BRVT.( nay la thi hanh an dan sy T4)

3. V& an phi dan sy phuc thim:

Ba C phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao tién tam Ung 4n phi phic tham da
nop 300.000 dong, theo bién lai thu ti€n s6 0002976 ngay 23/10/2024 cua Chi cyc thi
hanh &n dan sy huyén Pat bg, tinh BRVT.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu trd ng thi hang thang phai tra thém so6 tién lai theo
1a1 suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n déan su.

4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 20/09/2025.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: . Thim phéan — Chi toa phién toa
- VKSND TP. Hd Chi Minh.
-THADS TP. H6 Chi Minh.
- TA,VKSND khu vye 13.
- Puong sy
- Luu hd so vu an. (55)

(ba ky)

Trinh Hoang Anh



