TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HIEP Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 58/2019/DSST
Ngay 27-11,-2019 .
V/v tranh chap “Hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HIEP, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Pao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngo R0 Be

2. Ba Pham Thi L¢é Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét — Thu ky Toa an Nhan dan
huyén Tan Hi¢p, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt Nhéan dan huyén Tin Hiép, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tran Pirc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an Nhan dan huyén Tan Hiép, tinh
Kién Giang, xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y s6: 182/2019/TLST-DS ngay 09
thang 8 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6: 59/2019/QDXXST-DS ngay 24 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 42/2019/QDST-DS ngay 14 thang 11 nam 2019, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Cam H — sinh ndm 1975 (c6 mit)

Dia chi: s6 93, 4p K, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong Buii Pire P — sinh ndm 1964 (vang mat 1an 2, khong 1y do)

Ba Vii Thi H1 — sinh nam 1968 (vang mat 1an 2, khong 1y do)

Cung dia chi: s6 30, 4p K1, xd T, huyén T, tinh Kién Giang

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi L — sinh ndm 1954 (c6 mat)

Dia chi: s6 57, ap K1, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, bién bén ldy 10i khai va cdc 167 khai tai
Toa &n, nguyén don chi Phagm Thi Cam H trinh bay:

Nguyén trude day vao ngay 02/12/2017 éng Bui Ptc D, ba Vit Thi H1 ¢6 dén
nha chi H hoi vay sé tién 1a 300.000.000d dé cho con gai di du hoc nudc ngoai,
hen 03 thang sé tra lai; khi d6 hai bén c6 1am bién nhan viét tay, khong thoa thuan
141 suat. Bén ngay 13/02/2018 6ng b, ba H1 lai tiép tuc vay cua chi H thém sb tién
390.000.000d, thoa thuan 1di suat 2%/thang, hen 03 thang sé& tra, hai bén c6 1am
bién nhan viét tay. Tong cong, 6ng B, ba H1 vay cta chi H hai 1an véi so tién 1a
690.000.000d. Tir khi vay dén nay ong D, ba H1 da tra tién 1ai cho chi H duogc
39.000.000d. Sau d6, chi H da doi rat nhiéu 1an nhung ong B, ba H1 van khong tra
ng cho chi H. Pén ngay 19/9/2019, 6ng B, ba H1 da tra cho chi H duoc s tién gdc
14 30.000.000d. Chj H khang dinh chir ky mang tén Bui Pirc D va Vit Thi H1 trong
2 bién nhan ma chi H cung cap cho Toa an véi ndi dung 6ng B, ba H1 con no chi
H tong cong so tién 690.000.0004 12 chir ky ctia ong D va ba H1. Néu khong phai
chit ky cta 6ng D, ba H1 thi chi H dong y bdi thudng toan bo thiét hai cho cac bén
cé lién quan.

Tai phién toa, chi H yéu cau 6ng B, ba H1 phai tra cho chi mét 1an s tién la
660.000.000d va yéu cau tinh 13i theo quy dinh cua phap lut dbi véi sd tién goc
390.000.0004 tir khi vay dén ngay 19/9/2019 va tinh 1i theo quy dinh cua phap
luat dbi véi so tién gdc 360.000.000d tir ngdy 20/9/2019 dén khi tra dut ng. Pong
thoi, chi H dé nghi Toa an huy bo bién phap khan cip tam thoi ngin chin viée
chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Bui Ptc B, ba Vii Thi H1 sang cho ba
Vii Thi L d6i véi thira dat sb 257 + 259 (thira 259 hop tir thira 66, 106, 178), t& ban
dd sb 80, dién tich 27.043,4m2, theo Giéy chimng nhén quyén su dung dat sd M
963469 + M 963472 + M 963471 + M 963470, duoc Uy ban Nhan dan huyén T,
tinh Kién Giang c?ip ngay 20/5/1999, do 6ng Bui Buc D diung tén; dét toa lac tai ép
K1, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.

* Theo bién ban ldy 10i khai va cdc 16 khai tai Toa dn, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vii Thi L trinh bay:

Ngay 26/4/2019, ba va vo chdng 6ng B, ba H1 c6 thoa thuan 1am hop dong dé
6ng D, ba H1 chuyén nhuong quyén sir dung dbi véi thira dat sé 257 + 259 (thua

259 hop tir thira 66, 106, 178), t& ban d6 sé 80, dién tich 27.043,4m? theo Gidy
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ching nhan quyén sit dung dat s6 M 963469 + M 963472 + M 963471 + M
963470, dugc Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Kién Giang cip ngay 20/5/1999, do
ong Bui Puc P dung tén; dit toa lac tai 4p K1, x& T, huyén T, tinh Kién Giang
sang cho ba L. Hai bén thoa thuin gia mua dat 14 47,5 cay vang 24K 9999 va
390.000.000d. Ba L di giao cho 6ng D, ba H1 47,5 ciy vang va s tién la
290.000.000d theo hop dong ma hai bén da tu ky voi nhau. Con 100.000.000d con
lai hai bén thoa thuan 1 khi ndo lam gidy t& xong ba L sé& giao du; nhung dén ngay
30/7/2019 ba L di dua thém cho 6ng D, ba H1 30.000.000d, cong voi sd tién ba da
dua thém trude d6 (ba khong nhd ngay thang cu thé) thi tong cong ba L da dua
thém cho dng B, ba H1 70.000.000d va 100 USD (c6 viét gidy tay). SO tién con lai
khoang hon 20.000.000d ba chua giao cho 6ng B, ba H1 1a dé lam thu tyc sang tén
va dong thué, do ba va ong B, ba H1 thoa thuan | chi phi sang tén do cac bén chiu
chung.

Pén ngay 26/6/2019, ba va 6ng D, ba H1 1am hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat, c6 chimg thuc ctia Uy ban Nhan dan x4 T va sau d6 hai bén d3 lam tha
tuc sang tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dit tir tén 6ng Bui Ptc D sang tén
ctia ba. Khi dang cho nhén gidy ching nhan quyén st dung dat ctia minh thi ba duoc
biét 12 6ng B, ba H1 con thiéu no cua chi H & thi tran T va viéc cdp gidy chimg nhin
quyén st dung dat cho ba dang bi tam dimg lai. S¢ di trong Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat ngay 26/6/2019 ghi gia chuyén nhuong quyén st dung
d6i véi thira dat néu trén 1a 800.000.000d khéc so véi gia hai bén thuc té giao dich
(47,5 cay vang 24K 9999 va 390.000.000d) la vi khi d6 hai bén thoa thuan ghi gia
800.000.000d d¢ dong thué it lai.

Tai phién toa, d6i voi viéc ong D, ba H1 con no tién cua chi H thi ba L khéng
c6 y kién vi khong lién quan gi dén ba. Pong thoi, ba L dong ¥ véi yéu cau hiy bo
bién phap khan cip tam thoi cia chi H.

Do bi don 6ng Bui Ptc D, ba Vii Thi H1 da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢
nhung ving mat khong 1y do nén khéng c6 ban tu khai va 10i trinh bay tai Toa 4n.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién Vign Kiém sdt Nhin dan huyén Tin Higp
tham gia phién toa:

- Y kién cua Vién Kiém sat vé viéc tuan theo phap luat té tung:

+ Tham phan d3 tién hanh cac hoat dong té tung ding theo quy dinh cta phap

luat trong thoi gian chuan bi xét xtr. Hoi dong xét xt, thu ky phién toa da tudn theo
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cac quy dinh vé nhiém vu, quyén han ctia minh dugc quy dinh trong Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

+ Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da thyc hién day du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cta phap luat. Bi don ving mit mic du
Toa an da cap, tong dat, thong bao van ban td tung ding theo quy dinh cta phap
luat.

- Y kién cua Vién Kiém sat vé viéc giai quyét vu an:

+ P& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don chi
Pham Thi Cam H.

+ Pé nghi Hoi dong xét xtr budc ong Bui Puc D, ba Vit Thi H1 phai tra cho
chi Pham Thi Cam H s tién 12 660.000.0004 va tién 14i tir ngdy 13/02/2018 dén
ngay 27/11/2019 L 99.118.800d.

+ Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cta nguyén don chi Pham Thi
Cam H vé viéc dé nghi Toa an hity bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 13/8/2019 ciia Toa an Nhan dan huyén Tan
Hiép, tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

- Quan hé phép luat tranh chap xay ra gitra chi Pham Thi Cam H va 6ng Bui
Puc D, ba Vil Thi H1 1a tranh chap “Hop dong vay tai san” theo quy dinh tai Diéu
463 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Vé thii tuc t6 tung: Yéu cau khai kién cua chi Pham Thi Cam H duoc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan
su nén thudc thdm quyén giai quyét cuia Toa 4n Nhan dan huyén Tan Hiép.

Bi don 6ng Bui buc D, ba Vii Thi H1 da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van
ban té tung, nhung tai phién toa hém nay 6ng B, ba H1 ving mit khong c6 1y do.
Ngoai ra, tai phién toa chi H yéu cau Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ong Bui
Puc B, ba Vii Thi H1 nén Hoi dong xét xtr théng nhat cin ctr vao Piéu 227 va
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 xét x Vﬁng mat ong Bui DPic D, ba Vi
Thi H1.

- Vé ndi dung tranh chip:



Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[1] Xét thay, ngay 02/12/2017 ong Bui Bic D, ba Vi Thi H1 cd vay cua chi
H s6 tién 14 300.000.000d, trong bién nhan khong thoa thuan 14i suat va c6 hen thoi
gian tra no 13 sau 03 thang. Dén ngay 13/02/2018 6ng D, ba H1 lai tiép tuc vay cia
chi H thém sd tién 390.000.000d, trong bién nhan cé théa thuan lai suét 2%/thang
va c6 hen thoi gian tra no 13 sau 03 thang. Tong cong, ong D, ba H1 vay cta chi H
hai 1an véi s6 tién 1a 690.000.000d. Tir khi vay dén nay éng D, ba H1 di dong lai
cho chi H dugc 39.000.000d. Bén ngay 19/9/2019, éng B, ba H1 di tra cho chi H
duogc sb tién gbe 12 30.000.000d. Khi vay hai bén déu c6 théa thuan thoi han
tra no la trong vong 03 thang ké tir ngay vay sé tra hét no, nhung dén nay da hét
thoi han tra no theo thoa thuan ma 6ng B, ba H1 chi tra duge 30.000.000d tién gbe
va khong thyc hién viée tra hét sé ng gbe con lai cho chi H. Do vy, viéc chi H yéu
cau 6ng D, ba H1 phai tra sé no gdc 12 660.000.0004 12 c6 can ctr.

[2] Vé ldi sudt: Xét yéu cau cua chi H vé viéc yéu cau tinh 13i theo quy dinh
phap luat d6i voi sé no gde 390.000.0004 trong bién nhan ngay 13/02/2018,

Hoi dong xét xir xét thay, khi vay hai bén c6 thoa thuan vé viéc tinh 13i nén
viée chi H yéu cau tinh 1di trén no géc la c6 can ctr. Tuy nhién, trong bién nhan
ngay 13/02/2018 hai bén thoa thuan 13i suat vay 2%/thang 12 vuot qua muc 13i suat
gi6i han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, dong thoi chi H
cling ¢6 yéu cau tinh 1ai theo quy dinh cta phap luat. Mat khac, ngay 19/9/2019
6ng b, ba H1 di tra cho chi H 30.000.000d tién gdc nén viéc tinh i tir thoi diém
sau ngay 19/9/2019 phai can c trén sé ng gdc con lai 14 360.000.000d. Chinh vi
vay, Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan yéu cau tinh 13i trén sd ng gdc con lai
theo murc 1di suét gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015
tir thoi diém vay cho dén thoi diém xét xir so tham.

[3] Xét yéu cau cua ba Vii Thi L: Do ba L khong c6 yéu cau gi ddi voi viec
tranh chap hop dong vay tai san gitra chi Pham Thi Cam H va 6ng Bui Duc D, ba
Vii Thi H1 nén Hoi ddng xét xir mién xét.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, can ci Picu 91 Bo luat T6 tung Dan su quy dinh
vé nghia vu chtmg minh cta duong su; Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015 quy dinh vé vay tai san, nghia vu trd ng cua bén vay, lai Suét; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi ddng Tham phéan
Tda 4n Nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung mét s quy dinh cua phap luét vé 13i,
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1ai suat, phat vi pham, Hoi déng xét xir théng nhat chip nhan toan bd yéu cau cua
chi Pham Thi Cam H;

- Budc 6ng Bui Buc D, ba Vii Thi H1 phai tra cho chi H $6 no géc la
660.000.000d.

- Tién l4i trén s6 no gdc tir ngay 13/02/2018 dén ngay 27/11/2019:

+ Tién 14i tir ngay 13/12/2018 dén ngay 19/9/2019 (19 thang 06 ngay) trén sb
no gbc 390.000.000d: (390.000.000d x 19 x 1.666%) + (390.000.000d x 6 X
0.055%) = 123.450.600d + 1.287.000d = 124.737.600d

+ Tién 14i tir ngay 20/9/2019 dén ngay 27/11/2019 (02 thang 07 ngay) trén sb
ng gdc 360.000.000d (sau khi dng B, ba H1 da tra 30.000.000d tién no gbc):
(360.000.000d x 2 x 1.666%) + (360.000.000d x 7 x 0.055%) = 11.995.200d +
1.386.000d = 13.381.200d

Tong cong tién 1ai 1a 138.118.800d, khau trir s6 tién 14i 39.000.000d¢ ma 6ng
P, ba H1 di tra cho chi H thi tién 13i ong B, ba H1 con phai tra 1 99.118.800d.

Vé viéc dp dung, thay doi, hity bé bién phdp khdn cdp tam thoi:

Xét thiy, cin cit vao yéu cau cua nguyén don chi Pham Thi Cam H thi ngay
13/8/2019 Tda 4n Nhan dan huyén Tan Hiép d& ban hanh Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ap dung bién phap khan cap tam
thoi “Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vu” quy dinh tai Diéu 126 ctia Bo luat
t6 tung dan su: Phong toa Quyén st dung d6i véi thira dat sb 257 + 259 (thira 259
hop tir thira 66, 106, 178), to ban dd sb 80, dién tich 27.043,4m?, theo Gidy chung
nhin quyén sir dung dat s6 M 963469 + M 963472 + M 963471 + M 963470, dugc
Uy ban Nhan dan huyén T, tinh Kién Giang cip ngay 20/5/1999, do éng Bui Dt
b dung tén; dat toa lac tai ép K1, xa T, huyén T, tinh Kién Giang. Tuy nhién, tai
phién tda hdm nay, chi H dé nghi Toa 4n huy bo bién phap khan cap tam thoi néu
trén. Pong thoi, ba Vil Thi L ciing dong ¥ véi yéu cau hily bo bién phap khan cap
tam thoi ctia chi H. Do vay, can cir khoan 2 Piéu 112 va khoan 1 Diéu 138 Bo luét
T tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau hiy bo bién phap
khan cép tam thoi caa chi Pham Thi Cam H.

- V& an phi din su so thim cé gia ngach: Ap dung khoan 1 Diéu 147 B
luat TS tung dan sy niam 2015; Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi
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va 1€ phi Toa an.

Yéu cau cta chi Pham Thi Cam H duoc chép nhan nén chi H khong phai chiu
an phi.

Budc 6ng Bui Buc B, ba Vi Thi H1 phai nép an phi la: 20.000.0004d + (4% X
359.118.8004d) = 34.364.7524.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 112 va khoan 1 Diéu 138, khoan 1 Diéu 147, Diéu 175,
Diéu 177, Diéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Piu 9 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an,

Xur:

1. Chép nhan toan b yéu cu cta chi Pham Thi Cam H vé viéc tranh chép
Hop dong vay tai san dbi voi ong Bui Puc B, ba Vil Thi H1.

2. Budc 6ng Bui Ptc B, ba Vii Thi H1 phai tra cho chi Pham Thi Cam H s6
tién gbe 1a 660.000.000d (Sau traim sau muoi triéu dong) va tién 13i tir ngay
13/02/2018 dén ngay 27/11/2019 14 99.118.800d (Chin muoi chin triéu mot trim
mudi tam nghin tam trim dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién goc 360.000.000d va
141 99.118.800d theo mtrc 14i suét cac bén thoa thuin nhung phai phi hop voi quy
dinh cta phap luat; trong trudng hop ndy do mirc 14i suat cac bén thoa thuan vuot
qua muc 13i sudt giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
nén muc 13i sudt dugc ap dung 1a mirc 13i suit giéi han quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 B luat Dan sy nam 2015. Déi voi khoan tién gde 300.000.0004 thi ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Vé viéc 4p dung, thay doi, hity bo bién phap khan cdp tam thoi:

- Huy b6 bién phap khan cip tam thoi “Phong ta tai san cia ngudi ¢4 nghia
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vu” quy dinh tai Diéu 126 cta Bo luit T tung dan su dd duoc Toa an Nhan dan
huyén Téan Hiép 4p dung tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd
02/2019/QDb-BPKCTT ngay 13/8/2019.

- Huy bo viéc phong toa tai khoan mang tén Pham Thi Cam H, s6 tai khoan
27577813, tai Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh R, phong giao dich
T; dia chi: s6 29, khu phd X, thi tran T, huyén T, tinh Kién Giang.

4. Vé dan phi din sw so thdm c6 gid ngach: Ong Bui Ptc P, ba Vii Thi H1
phai nop sb tién 1a; 20.000.000d + (4% x 359.118.800d) = 34.364.752d (Ba muoi
bdn triéu ba trim sau muoi bén nghin bay trim nim muoi hai déng).

Tra lai tién tam Gng an phi cho chi Pham Thi Cam H sé tién 12 15.800.000d
(Mudi 1am triéu tdm traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0003519 ngay 09 thang
8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Tan Hié¢p, tinh Kién Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Bio cho cac duong sy biét c6 quyén khang cio trong han luat dinh 12 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Déi véi bi don ong Bui Puc B, ba Vi Thi H1 ving mit tai
phién toa c6 quyén khang cao trong han ludt dinh 12 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc

ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tén Hiép;

- TAND tinh Kién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hiép;
- Luu VP, ho so vu an.

Lé Minh Dao



