TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phtic

Ban an s6: 151/2018/DS-PT
Ngay 25, 26 - 6 - 2018
V/v: Tranh chap doi nha, dat va doi tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong P& Quang Oai

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay

Ba Tran Thi Thu Nam

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Can b Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Pham Td Anh - Kiém sat vién

Ngay 25, 26 thang 6 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham coéng khai vu an thy ly s6 17/2017/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nim
2018 vé viéc Tranh chap doi nha, dat va doi tai san.

Do Ban an so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2017 ctia Toa &n
nhan dan quan Péng Pa bi khang cdo va Vién Kiém sat nhan dan quan Péng Pa
khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 114/2018/QDXX-PT ngay
23 thang 4 nam 2018 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Yén sinh nim 1959

Cu tri tai: s6 155 Phao Pai Lang, phuong Lang Thuong, quan Dbng Da,
Thanh phd Ha Noi

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Yén: Luat sy Pham Kim Son
- Cong ty Luat hop danh Vinh Ptic, Poan Luét su Thanh phd Ha Noi.

- Bi don: Ong Ng6 Vian Bach sinh nam 1953

Ba Pham Thi Bic  sinh nim 1954

Péu cu tra tai: sé6 84 ngd 886 dudng Lang, phuong Lang Thuong, quan
Pong Pa, Thanh phd Ha Nai.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Ngo Khic Bam sinh nam 1979
+ Chi Nguyén Thi Hong Ngoc sinh nam 1984
+ Chau Ngbé My Duyén sinh nam 2005

+ Chau Ngb M¥ Linh sinh nam 2007



(Chau Duyén va chau Linh do anh Bam, chi Ngoc la nguoi dai dién theo
quy dinh cua phap luat)

Déu cu trd tai: sb 84 ngd 886 dudng Lang, phuong Lang Thuong, quan
DPéng Pa, Thanh phé Ha Nai.

Ong Béach, ba Bic, anh Bam, chi Ngoc, chau Duyén, chau Linh ay quyén
cho chi Ngd Thi Hao sinh nam 1991; Cu tri tai: phong 507, tda nha A Chau JSC
s 25 Tan Mai, phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy
iy quyén ngay 10/11/2017.

- Ba Nguyén Thi Bich Oanh sinh nam 1962

Cu tri tai: s6 53 Hang Than, phuong Trung Truc, quan Ba Pinh, Thanh phd
Ha Noi.

Ba Oanh uy quyén cho ba Nguyén Thi Bich Yén theo Giay uy quyén ngay
25/07/2017.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién va céc 10i khai tiép theo tai Toa, nguyén don ba Nguyén
Thi Bich Yén trinh bay: Ngay 22/01/2009 ba mua nha cua dng Bach, ba Bac tai s6
475 t6 19 Phao Pai Lang (s6 mai 1a s6 2 ngach 36 t6 19) Lang Thuong, Pong Pa, Ha
NOI.

Gia mua béan hai bén thoa thuan 1.800.000.000 dong. Hai bén di tién hanh ky
két hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 458/2009 ngay
22/01/2009 tai Phong cong ching sé 4 Ha Nbi, ba da truc tiép tra cho dng Bach, ba
Bic 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu ddng chan), 6ng Béach va ba Béc da
viét gidy bién nhan tién ngay 22/01/2009.

Ong Bach, ba Bic xin ba cho & lai 03 thang véi muc dich néu 6ng ba vay dugc
tién ngan hang thi s& mua lai nha, dt da ban lai cho ba Yén. Vi 1a nguoi cung lang
quen biét nén ba ddng y cho dng Béach, ba Béc ¢ lai. Viéc cho dng Bach, ba Bic ¢ lai
hai bén da cam két ngay 22/01/2009.

Thuc té ba mua nha cia 6ng Bach, ba Bac cha khong phai 1a 6ng Béch, ba Bac
vay tién ba roi 1am hop dong mua nha dé 1am tin nhu ong Bach, ba Bac trinh bay. So
di ¢6 ndi dung cam két cho 6ng ba Béch, Bac: “Ké tir ngay ky hop déng mua ban cho
ba Yén thoi han trong 02 théng ké tir ngay 22/01/2009 6ng, ba Bach c6 nhu cau vay
von ngan hang, ba Yén tao moi diéu kién cho 6ng, ba Bach dé vay vén ngan hang
bang tai san thé chap 1a nha va dat d3 ban cho ba Yén, muyc dich cua viéc vay von
ngan hang 1a dé dng, ba Bach c6 tién mua lai nha va dat da ban cho ba Yén theo hop
ddng coéng chang ngay 22/01/2009.

Dén ngay 22/04/2009 ma dng, ba Bach khéng vay dugc ngan hang thi 6ng, ba
Béch phai chiu 1ai suat cia ngan hang 01 thang cua 03 thang trén va 6ng, ba Bach ban
giao nha cho ba Yén va khong doi hoi bat c mot 1y do nao khac” 13 ba van c6 nha y
ban lai nha cho dng, ba Bach.

Pén thang 4/2009 vo chong 6ng Bach, ba Bac khong c6 kha ning vay duoc
tién ngan hang nén c6 dé nghi ba cho vay 600.000.000 dong, hai bén da 1ap ban cam
két dé vay tién ngay 15/04/2009 do dng Bach viét va c6 ky nhan caa 6ng Béch, ba



Bic. Nhung tir 46 dén nay 6ng Bach, ba Bic khong tra tién vay va tra nha, dat cho ba.
Ban cam két vay tién ngay 15/4/2009 do ba soan thao sau d6 6ng Bach viét lai
nguyén vin va hai bén ky vao vin ban nay cd sy chang kién cua chi Nguyén Pan
Tam 14 chau ho cua ba Bic. Viéc giao nhan tién do ba 1a ngudi truc tiép giao cho 6ng,
ba Bach nhan du 600.000.000 déng. Ong, ba Bach ndi vay dé mua nha, dat khac va
tra lai nha, dat da ban cho ba theo hop dong sb 458 ngay 22/01/2009.

Yéu cau tra lai nha theo hop dong mua ban nha, dét va tra lai tién vay cua ba
véi vo chong 6ng Bach, ba Béc di duoc chinh quyén dia phu:O’ng giai quyét nhiéu lan
nhung khong c6 ket qua. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét buoc dng Bach, ba Bac tra
lai nha dat tai s6 2 ngach 36 ngd 159 phd Phao Pai Lang, phuong Lang Thuong,
quan Péng Pa, Ha Noi theo Hop ddng mua ban nha Iap ngay 22/01/2009 tai Phong
cong ching sé 4 Thanh phé Ha Noi va sé tién vay 1a 600.000.000 ddng tai gidy vay
no ngay 15/04/2009 do 6ng Béch viét.

Véi s6 tién dng Bach, ba Bic vay cua ba 600.000.000 dong ba khong yéu cau
tra 1ai qua han.

Ngoai cac van dé trén ba khdng yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

* Tai ban tu khai va cac y kién tiép theo tai toa, bi don Ngd Cong Béach va ba
Pham Thi Bac trinh bay:

Viéc ba Yén kién yéu cau ong, ba tra lai nha dat theo hop dong cong ching sé
458 ngay 22/01/2009 tai Phong cong ching sé 4 Thanh phé Ha Noi, 6ng ba khang
dinh khdng ban dién tich nha dit d6 cho ba Yén. Vi viéc mua ban nha véi ba Yén
Xuat phét tir viéc 6ng, ba vay cua ngan hang 1.500.000.000 dong tur thang 8/2006, do
cham tra tién géc ky 01 ctia ngan hang va 6ng ba xin khat ng ngan hang nhung ngén
hang khdng chap nhan, nén éng ba ‘vay cua ba Oanh (ba Oanh la em gai cua ba Yén)
sb tién 800.000.000 dong L&i xuat 300.000.000 dong/thang va chi thoa thuan véi
nhau khong ghi trén glay to.

Viéc vay ¢ giay to viét tay ngay 20/10/2008 vai tiéu dé “ Bién ban ban nha
cua gia dinh ba Bic”, gidy nay do anh Quén can bd ngan hang VIBank doc cho 6ng
Béch viét, co chi Thay la can bd ngan hang lam chang. Sau khi viét xong 6ng, ba va
chi Thay, anh Quan ciing ky vao. Ong, ba vay tién cua chi Oanh dé tra ng cho Ngan
hang VIBank chi nhanh Thang Long 217 Giang V0, Ha Noi.

Sau nay do 6ng ba khong vay duoc tién ngan hang dé tra no cho ba Oanh, ba
Yén nén ba Oanh, ba Yén di yéu cau ong ba lam hop dong mua ban nha. Ngay
06/11/2008 6ng, ba va ba Oanh, ba Yén da tién hanh hop ddong mua ban nha tai vin
Phong cong chiing s6 4 Lé Vian Lwong. Hop dong sé 2036 ngay 06/11/2008. Hai bén
da tién hanh 1am hop ddng céng ching tai Phong cong chiing sé 4 Thanh phé Ha
Noi. Gia mua ban 300.000.000 dong thuc chat gia mua ban 1a 1.000.000.000 dong va
ba Yén da tra du tién cho 6ng, ba. Viéc mua ban da xong khdng cé tranh chap gi.
Hién nay ba Yén dang quan ly dién tich nay.

Con hop déng cong ching sé 458 ngay 22/01/2009 ky tai van Phong céng
chting s6 4 Thanh phé Ha Noi véi ndi dung hop dong bén ban nha, dat 1a 6ng, ba va
bén mua 1a ba Yén, nhung thuc chat 1a trir vao tién vay cia ba Oanh 800.000.000
ddng va tién 14i cua so tién 800.000.000 dong 1a 300.000.000 dong.



Vé sb tlen ghi trong hop dong cong chung s 2036 ngay 06/11/2008 véi gia tri
300.000.0000, 50 tién nay 1a s tién 14i caa sd tién 800.000. 000 dong ong, ba vay cua
ba Oanh. Sé tién 300.000.000 dong nay duoc tinh trir vao s tién mua ban, nha dat
ctiia hop ddng sb 458 ngay 11/01/2009 ky tai Phong cong ching sé 4 Thanh phé Ha
Noi, cu thé nhu sau:

Khoang thang 12/2008 ba Yén truc tiép mang dén cho 6ng ba vay 200.000.000
ddng khdng 1i; ngay 22/01/2009 ba Yén cho dng, ba vay 500.000.000 ddng, & suat
la 200.000.000 ddng (thuc té nhan 300.000.000 déng + 13i 200.000.000 dong =
500.000.000 d6ng)

Tong cong gom: 800.000.000 dong + 300.000.000 d¢ong + 200.000.000 dong +
500.000.000 d¢6ng = 1.800.000.000 ddng.

Viéc ba Yén, ba Oanh cho dng, ba vay véi 1di suat cao 6ng, ba khong co tai
liéu chimg minh gi. Vi tin tudng ba Yén, ba Oanh nén hai bén khong viét giay vay no
s6 tién 1.800.000.000 dong.

Pén ngay 22/01/2009 6ng, ba va ba Yén lam hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat con lai tai s6 475, t6 19 Lang Thuong, quan Péng Pa, Ha
Noi c6 “Giay ching nhan quyén st dung dat” s AK 626855 do S¢ tai nguyén moi
truong va nha dat Ha Noi cap ngay 27/9/2007 dtng tén 6ng, ba. Hop dong cong
chting s6 458 tai Phong cong ching sé 4 Thanh phd Ha Noi véi noi dung:

Nha o: dién tich sir dung 115,7 m®

Pét: Dat st dung riéng 49,5 m?

Pat vuon lién ké 37,3 m?

Gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 1.800.000.000 dong.

Nay truéc yéu cau doi nha cia ba Yén, éng ba khang dinh khéng c6 muc dich
ban nha cho ba Yén, ma chi 1am gidy cam két ngay 22/01/2009 véi ba Yén, ba Oanh
dé 1am tin dé ba Yén, ba Oanh cho dng ba vay tién tra ng ngan hang.

Tai gidy bién nhan ngay 22/01/2009 dng, ba co viét di nhan du so tién cua ba
Nguyén Thi Bich Yén la sb tién ban nha. Tong sé tién 1a 1.800.000.000 dong. Thuc
chat 1a ong ba khong ban nha va dat cho ba Yén theo hop dong sé6 458 ngay
22/01/2009 tai Phong coéng ching s6 4 Thanh phé Ha Noi. Ly do khong ban cho ba
Yén da dugc thé hién trong ban cam két ngay 22/01/2009 trong d6 c6 ndi dung sau:
“Ké tir ngay ky hop déng mua ban cho ba Yén thoi han trong hai thang ké tir ngay
22/01/2009 6ng, ba Bach c6 nhu cau vay von ngan hang, ba Yén tao moi diéu kién
cho 6ng, ba Béach vay vén ngan hang bang tai san thé chap 1a nha va dat di ban cho
ba Yén, muc dich cua viéc vay von ngan hang 1a dé 6ng, ba Béach c6 tién mua lai nha
va dit da ban cho ba Yén theo hop dong cong ching ngay 22/01/2009. Dén ngay
22/04/2009 ma 6ng Bach khong vay dugc ngan hang thi 6ng, ba Bach phai chiu lai
suat cua ngan hang 01 thang caa 03 thang trén va ong, ba Bach ban giao nha cho ba
Yén va khong doi hoi bat ci mot 1y do nao khac”. Ong ba di thyc hién theo dung noi
dung cta ban cam két trén yéu cau ba Yén clng 6ng, ba thé chap nha va dat trén tai
ngan hang dé vay tién va tra cho ba Yén nhung ba Yén khong thuc hién. Do vay dng,
ba khong vay duoc ngan hang vi s6 do ban chinh ba Yén gitr.

DPén ngay 15/04/2009 giita 6ng, ba va ba Yén lai c6 ban cam két vay tién.
Trong ban cam két ndy éng ba ghi vay caa ba Yén 600.000.000 ¢éng. Thoi gian vay



la 01 thang ke tir ngay 15/04/2009 dén ngay 15/05/2009. Trong ban cam ket nay
khéng thé hién viéc phai tra lai suit cho ba Yén, nhung thuc té dng ba vay
400.000.000 ddng va tra tién 1ai 1a 200.000.000 ddng. Tai ban cam ket vay tién nay
c6 chit ky cua chi Nguyén Pan Tam 1a ngudi 1am chang. Viéc nhan tién cu thé nhu
sau: Ong Béach nhan 250.000.000 dong con chi Tam nhan hd 150.000.000 dong. Ban
cam két vay tién nay do ba Yén soan thao, sau d6 ong Bach chép lai nguyén vin va
phai nhu vay thi ba Yén méi cho vay tién. S tién nay chua tra cho ba Yén.

Nay ba Yén yéu cu tra nha theo hop dong 22/01/2009 va tra tien vay ong, ba
dé nghi toa an can cur vao phap luat dé gial quyét.

Ong, ba dé nghi duoc chét lai s tién vay co nghia vy phai thanh toan cho ba
Yén 1a 1.800.000.000 dong va 400.000.000 dong tién vay sau, téng cong la
2.200.000.000 dong. Ong, ba s& c6 trach nhiém tra cho ba Yén va phia ba Yén cé
nghia vy phai tra lai s6 do cho 6ng, ba.

Ngoai c4c yéu cau trén ong, ba khdng yéu cau Toa an giai quyét van dé gi
khac.

* Tai ban ty khai va céac y kién trinh bay tiép theo ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

- Y kién cua ba Nguyén Thi Bich Oanh: Nhat tri vai 16i trinh bay cua ba Yén.
Trudc day ba va 6ng Bach, ba Bac c6 giao dich mua ban va vay no nhung hai bén da
giai quyét voi nhau xong khong co lién quan gi nita. Trudc ddy ba Oanh ¢ cho 6ng
Béch, ba Bic vay 1.200.000.000 déng va 6ng, ba dong y ban mot phan nha cho ba
Oanh, hai bén cd viét gidy tay mua ban nha. Sau d6 6ng Bach va ba Bic di tra tién
nén ba cling nhat tri khdng mua nha nira va tra lai gidy mua ban nha cho 6ng Bach,
ba Bac.

- 'Y kién cua anh Ngd Khic Bam va chi Nguyén Thi Hong Ngoc: Qué trinh vay
muon tién va giao dich mua béan nha giita bd, me toi va ba Yén ching toi khdng biét,
khong tham gia. Nhung chung t6i khang dinh bd, me chdng t6i khéng ban nha cho ba
Yén la su that. Anh Pam, chi Ngoc nhat tri véi y kién trinh bay cua 6ng Béch, ba
Bac. Anh Pam, chi Ngoc dé nghi toa tda an giai quyét xac dinh hop déng céng chang
s6 458 ngay 22/01/2009 bj v hiéu do gia tao, vin ban ban cong ching nay khong
hop Ié. Ngoai ra ba Yén da khong thuc hién theo dung ban cam két ngay 22/01/2009.

- Ngay 31/10/2017 tai Toa chi Nguyén Pan Tam la ngudi lam chang trinh bay:
T6i chi 1a nguoi 1am ching vé ban cam két vay tién ngay 15/04/2009 c6 noi dung la:
“Ong Bach va ba Béc vay cua chi Yén 600.000.000 dong va hen trong 30 ngay ké tur
ngay 25/04/2009 dén 15/05/2009 s& hoan tra”, toi co ky vao ban cam két d6. Sau khi
ky ban cam két, ba Yén c¢6 dua ludn cho 6ng Bach va ba Bic 250.000.000 d¢éng va 05
ngay sau t6i c6 dén gap chi Yén dé lay ho dng Béach, ba Bic 150.000.000 d¢éng. Con
200.000.000 dong con lai, ba Yén c6 dua cho 6ng Bach, ba Biac hay khang tdi khdng
biet.

Sau thoi gian toi co ky lam chung trong viéc 6ng Bach, ba Bac vay cua chi Yén
600.000.000 dong (toi khong nhé 15 ngay thang), t6i duoc Xem gidy vay ng gitra ong
Béch, ba Bic véi ba Yén 1a 2.400.000.000 dong. Sau d6 6ng Béach, ba Bac c6 nho toi
noi lai voi ba Yén 1a éng, ba sé tra trude cho chi Yén 2.200.000.000 dong va no lai
200.000.000 dong. Toi co 1én noi lai y kién cta 6ng Béch, ba Bac véi ba Yén nhung



ba Yén bao bay gio khong Iay tién ma chi Iy nha, ¢ vé noi gilp toi bay giod tdi dua
thém 600.000.000 dong nita dé cho anh Bam mua chd & khéc va ban giao nha cho ba
Yén.

* Tai Ban &n sé 24/2017/DS-ST ngay 11/12/2017 cua Tda &n nhan dan quan
Déng Pa di xur:

- Xac nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat sd
458/2009/HDMBND ngay 22/1/2009 1ap tai Phong cong chang sé 4 Thanh phd Ha
Noi ciia ba Yén d6i voi 6ng Béch, ba Bac tai s6 475 t6 19 Phao Pai Lang (sé méi la
s6 2 ngach 36 to 19) Lang Thuong, quan Péng Pa, Ha Noi va ban cam két ngay
22/1/2000.

- Chap nhan yéu cau doi nha sé 475 t6 19 Phao Dai Lang (sé méi 12 sé 2 ngach
36 to 19) Lang Thuong, quén Dong Pa, Ha Noi theo hop dong mua ban nha va
chuyén nhuong quyén su dung dat s6 458.2009/HPMBND ngay 22/1/2009 14p tai
Phong cong chang s6 4 Thanh phd Ha Noi cia ba Yén ddi véi ong Bach, ba Bac.

- Chap nhan yéu cau doi ng cua ba Yén dbi vsi 6ng Bach, ba Bac theo ban cam
két ngay 15/4/2009.

Buoc 6ng Béch, ba Bac, anh Pam, chi Ngoc, chau Duyén, chau Linh (do anh
Dam, chi Ngoc 14 ngudi dai dién theo phap luat) phai tra toan b nha so 475 t6 19
Phao Dai Lang (s6 mai 1a s6 2 ngach 36 to 19) Lang Thugng, quan Péng Pa, Ha NOi
theo hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén su  dung dat so
458.2009/HDMBND ngay 22/1/2009 1ap tai Phong cong ching sé 4 Thanh phb Ha
Noi va ban cam két ngay 22/1/2009 cho ba Yén (dd dugc co quan thi hanh an thi
hanh theo quyét dinh s6 42/QDB-THA ngay 19/9/2012).

- Budc 6ng Bach, ba Bac phai tra cho ba Yén 600.000.000d6ng (sau tram triéu
ddng) vay no theo “Ban cam két dé vay tién” ngay 15/4/2009

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Yén khéng yéu cau dng Bach va ba Béc tra l4i
cua so tién vay 600.000.000 dong.

- Béc yéu cau cua 6ng Bach, ba Bic, anh Bam, chi Ngoc, chau Duyén, chau
Linh (do anh Pam, chi Ngoc dai dién) dé nghi hity hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 458/2009/HDMBND ngay 22/1/2009 14p tai Phong
cong ching s 4 Thanh phd Ha Noi.

Béc c4c yéu cau khac cua cac duong sur .

Ngoai ra ban &n con tuyén an phi, 13i suat do cham thanh toan va quyén khang céo
Cua cac bén duong su.

- Khéng dong Y vai quyét dinh ban an, ngay 12/12/2017 6ng Béch, ba Béc, anh
bam, chi Ngoc c¢6 don khang cao vai noi dung:

+ Theo dng Béch, ba Bic thi dng ba vay sb tién 1,8 ty dong va viéc ky két hop
doéng chuyén nhuong nha dat sé6 458/2009/HDMBND ngay 22/01/2009 tai Phong
cong chang sé 4 1a do ba Yén yéu cau, myc dich dé dam bao cho khoan vay 1,8 ty
ddng. Piéu nay thé hién rd ¢ ban cam két ngay 22/01/2009 gitra cac bén va gia tri
chénh léch thyc té hién nay cua ngdi nha. Viéc vay no gia dinh 6ng, ba chi nhan duogc
400 triéu ddng, con 200 triéu dong ba Yén giit lai coi 14 tién 14i. Bé nghi Toa phic
tham tuyén ba Yén tra nha toi va toi tra ng cho ba Yén.

+ Theo anh Pam, chi Ngoc thi viéc nguyén don doi nha va doi ng ddi voi bd



me anh chi, anh chi khéng tham gia giao dich chuyén nhuong hay vay no gitra bd me
anh chi vai ba Yén nhung anh chi duoc biét khdng c6 viéc chuyén nhuong ma la viéc
vay no giira bd me anh vai ba Yén va ba Yén buoc bé me anh chuyén nhuong nha dat
cho ba Yén. D& nghi Toa phic thim tuyén ba Yén tra nha cho gia dinh anh vi hop
ddng chuyén nhuong nha dat sé 458/2009/HDMBND ngay 22/01/2009 tai Phong
cdng chtng sb 4 1a giao dich gia tao che day viéc vay ng gitta b6, me anh vai ba Yén.

- Ngay 25/12/2017 Vién Kiém sat nhan dan quan Ddng Pa co quyét dinh
khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS vai noi dung: Hop ddng chuyén nhugng nha
d4t ngay 22/01/2009 giira vo chdng 6ng Bach, ba Yén 1a gia tao muc dich d¢é d¢am bao
cho khoan vay 1,8 ty dong. Biéu nay thé hién rd ¢ ban cam két ngay 22/01/2009 giira
cac bén va gia tri chénh léch thyc té hién nay caa ngdi nha.

V& an phi: do khong chap nhan yéu cau doi nha ctia ba Yén nén ba Yén phai
chiu an phi theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Quyét dinh khang nghi dé nghi Toa an cip phuc tham sira an so tham theo
huéng bac yéu cau doi nha cua nguyén don va trach nhiém caa nguyén don phai chiu
an phi theo qui dinh cta phéap luat.

* Tai phién toa phic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, nguoi
khang céo giir nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc cach giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Yén khang dinh: Viéc
chuyén nhuong nha, dat giira 6ng Bach, ba Bic véi ba Yén 1a hoan toan tw nguyén,
khdng bi ép budc. Bén ban dd nhan du tién va bén mua da cho bén ban & nhd trong
vong 03 thang. Viéc chuyén nhuong da tuan tha day da cac qui dinh caa phap luat.

Viéc ba Yén cho 6ng Bach, ba Bac vay 600 triéu dong da co gidy vay no,
chung ctr da ro rang.

Dé nghi hoi dong xét xtr y an so tham.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan thi day da cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy tir giai doan thy Iy vu an dén phién toa xét xir vy an.

Vé noi dung: Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi rat mot
phan noi dung caa khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS, giir va b6 sung ndi dung veé
an phi va khang dinh: Vu an c6 hai quan hé phap luat, mot 1a doi nha twong tng voi
an phi khong gia ngach va quan h¢ phap luat doi no twong tng véi an cd gia ngach.
Pai dién Vién Kiém sat dé& nghi ap dung Diéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 mién an phi cho dng Bach, ba Béc vi dng ba
da trén 60 tudi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi khang dinh khong nhat tri
véi ndi dung khang nghi sé 01/QDKNPT-VKS-DS cua Vién Kiém sat nhan dan quan
Péng da cho rang giao dich chuyén nhuong nha, dat giita 6ng Béach, ba Bic véi ba
Yén la gia tao (nén tai phién toa Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph Ha Noi rit phan
khang nghi vé noi dung nay), nhung Toa an cip so tham ciing chua xac minh day du
vé gia ca giao dich nha, dat co tranh chap tai thoi diém céc bén chuyén nhuong théng
qua ho so vay tin dung, théng qua hoi dong dinh gia hay co quan chuyén mon nén dé



nghi: Hay ban an so tham, giai quyét lai vu &n theo qui dinh cua phap luat.
Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va can
ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ct cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Can cir vao don khai kién ngay 10/8/2009, yéu cau
kém theo cac tai liéu lién quan cua nguyén don trong sudt qué trinh giai quyét vu an,
Hoi dong xét xt cap phic tham xac dinh quan hé phap luat trong vu &n 1a Tranh chap
doi nha, dat va doi tai san (doi tién vay no).

[2] Xét khang cdo cua dng Béch, ba Bac, anh Bam, chi Ngoc:

[2.1] Nha dat tai s6 475 t6 19, Phao Dai Lang (s6 mai 1a sé 2 ngach, 36 t6 19)
phuong Lang Thuong, quan Déng Pa, Ha Noi la cia 6ng Ngbé Van Bach va ba Pham
Thi Bic, dién tich dat 155,6m” duoc S¢ Tai nguyén mdi truong va nha dat Thanh pho
Ha Noi Cap ngay 27/9/2007.

Ong Ngo Vin Bach va Ba Pham Thi Bic da dung tai san nha, dat trén thé chap
vay ngan hang, cu thé:

Theo “Gidy nhan no tién vay ngan hang” thi 6ng Ng6é Van Bach va ba Pham
Thi Bac ¢6 vay ngan hang VPBank so tién 1,2 ty dong ngay 28/9/2007 muc dich dé
mua nha, dat tai 412, Tay Son, Péng Pa, Ha Noi va 300 triéu dong ngay 22/11/2007
dé xay nha tai s6 475 t6 19 Phao Dai Lang, phuO’ng Lang Thuong, quan Péng Pa, Ha
Noi. Hai khoan vay tong cong 1a 1,5 ty dong va tai san thé chap 1a toan bo nha dat s6
475 t6 19, Phao Pai Lang, phuong Lang Thuong, quan Dong Pa, Ha Noi ding tén
6ng Bach, ba Bic.

Do khéng thuc hién dugc trach nhiém tra no va theo 6ng Béch, ba Bic ciing
nhu céc tai lidu thé hién trong hé so, do no xau nén ngan hang khong cho éng Bach,
ba Bic tiép tuc vay tién tai ngan hang (vai tai san thé chap trén) dé déo no.

Ngay 06/11/2008 dng Bach, ba Bac da chuyén nhuong mot phan dién tich nha,
dat gdm: 30m? dat ¢ va 38,8m? dat vuon lién ké (tong cong 1a 68,8m?) kém theo ngdi
nha 03 tang voi gia thoa thuan 1a 01 ty dong theo Hop dong sé 2036.2008 Iap tai
Phong cong ching s6 4 Thanh phé Ha Noi cho ba Nguyén Thi Yén. Ong Béch, ba
Bac sau khi thanh toan ng véi ngan hang di nhan lai “s6 do” va ba Yén da sang tén
truéc ba phan dién tich nhan chuyén nhuong cia 6ng Bach, ba Bac ngay 17/12/2008.
Céc bén théng nhat viéc mua ban phan nha dat nay véi gia ca thoa thuan va hoan toan
tu nguyén, khoéng cd tranh chap gi trong viéc chuyén nhuong nay.

Phan dién tich con lai cua thira dat gdm: 49,5m? dat ¢ va 37,7m? dat vuon lién
ké (tng cong 1a 87,2m?) kém theo phan nha con lai caa ngdi nha 3 ting va mot ngoi
nha 5 tang dang xay do (theo dng Béch, ba Bic mai xay xong phan thd, chua hoan
thién) 6ng Béch, ba Bac chuyén nhugng nét cho ba Yén voi gia thoa thuan 1,8 ty
ddng. Hai bén da ky hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dét sé
458/2009/HPMBND ngay 22/01/2009 lap tai Phong cong chang sé 4 Thanh phd Ha
Noi. Ba Yén da sang tén toan bo dién tich nha, dat (sau hai 1an nhan chuyén nhuong)



tai s6 475 t6 19 Phao Pai Lang (s6 méi 1a s6 2 ngach 36 t6 19) phuong Lang
Thuong, quan Dong Pa, Ha Noi ngay 23/6/2009.

Ngoai hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyen st dung dat sb
458/2009/HDMBND ngay 22/01/2009 giita 6ng Bach, ba Bac va ba Yén, hai bén con
lap cac van ban phan anh noi dung xac nhan viéc chuyén nhuong, gom:

- “Giay bién nhan tién” ngay 22/01/2009 c6 ndi dung dng Bach, ba Bic xac
nhan d3 nhan du 1,8ty ddng tién chuyén nhuwong nha, dat do ba Yén thanh toan.

- “Ban cam két” ngay 22/01/2009 ngoai viéc néu lai viéc chuyén nhuong nha
dat gitra hai bén, con ¢ noi dung: “K& tir ngay ky hop dong mua ban cho ba Yén thoi
han trong hai thang ké tir ngay 22/01/2009 6ng ba Bach c6 nhu cau vay vén ngan
hang, ba Yén tao moi diéu kién cho dng ba Bach vay von ngan hang bing tai san thé
chap 1a nha va dat di ban cho ba Yén, muc dich cua viéc vay von ngan hang la dé ong
ba Béch c6 tién mua lai nha va dat d3 ban cho ba Yén theo hop ddng cong ching
ngay 22/01/2009. Bén ngay 22/04/2009 ma 6ng Bach khong vay duoc ngan hang thi
6ng ba Béch phai chiu lai suat cua ngan hang 01 thang cua 03 thang trén va dng ba
Béch, Bic ban giao nha cho ba Yén va khong doi hoi bat cir mot 1y do nao khac”.
Van ban nay ngoai chir ky cta hai bén con co chir ky cua nguoi lam ching ba Trinh
Thi Anh Tuan.

Ba Tuan la hang x6m cua 6ng Bach, ba Bac. Ba Tuan xac nhan chit ky va xac
nhan cé ndi dung trén.

Tai “Bién ban lay 10i khai” ngay 21/9/2010 cta Toa &4n nhan dan quan Bdng
Pa, ba Tuin cho biét;

Ban cam két do ba Tuén ty soan thao vé noi dung dung theo ¥ chi nguyén vong
cua ba Bic va 6ng Bach. Sau khi soan thao xong ba Béc, 6ng Bach va ba Yén di nhat
tri va cling ky két vao ban cam két nay 1a hoan toan ty nguyén... Sau khi ky ban cam
két nay thi ba duoc biét dng Bach, ba Bic khéng thuc hién dang nodi dung thoa thuan
cua ban cam két. Ong Béch, ba Bic khong thé vay duoc ngan hang nao & thoi diém
d6 vi da co du no Xau tai ngan hang va da bi dua 1én mang dé théng bao cho cac ngan
hang trong toan quéc biét.

..Truéc khi ba Bic, 6ng Bach ban nha cho ba Yén 6ng, ba di nho ba Tuan vay
tién ngan hang nhung vi ¢6 du no X4u nén khong vay duoc do vay 6ng ba Béch, Bac
c6 giao ban nha va ciing nho ba Tuan mdi gigi dé ban nha, ba Tuan da goi khach dén
hai bén da thoa thuan mua ban véi nhau véi gia 1,7 ty dong va cling thong nhat vé noi
dung giéng nhu ban cam két véi ba Yén. Nhung sau d6 ba Béc lai thdi khéng ban nira
vé6i ly do 12 gia thap. Sau khoang mudi hém thi ba Bic, 6ng Bach ban nha cho ba Yén
Vi gia 1,8 ddng va ba Bac nho ba Tuan 1am ban cam két ngay 22/01/2009 cho hai
bén.

- “Ban cam két dé vay tién” ngay 15/4/2009 c6 ndi dung vo chdng dng Bach,
ba Béc vay cua ba Yén 600 triéu dong va hen dén ngay 15/5/2009 s& hoan tra cho ba
Yén. Néu dén hen khong tra dugc thi dng ba sé tu dong di chuyén khoi ngdi nha da
ban cho ba Yén theo hop dong cong chang mua ban nha sé 458/2009/HDMBND
ngay 22/01/200, néu khong ba Yén sé& cho nguoi khuan db dac ra khoi nha...

Van ban nay ngoai chir ky caa hai bén con co chir ky cta nguoi lam chang 1a
ba Nguyén Pan Tam. Ba Tam xac nhan chit Ky va xac nhan co viéc vay no trén.



Tai phién toa, 6ng Bach, ba Bic xac nhan: Giita dng ba khdng c6 mau thuan gi
véi ba Tuan va dng ba c6 nho ba Tuan viét vian ban cam két ngay 22/01/2009 néu
trén. Ba Nguyén Pan Tam la chau cua 6ng Béch, ba Bic.

Véi cac nodi dung va cin ctr trén ba Yén khoi kién doi nha, doi tién ddi véi ong
Béch, ba Béc. Sau khi ¢ ban an phic tham sé 81/2011/DSPT ngay 27/4/2011 cua
Toa &4n nhan dan Thanh phd Ha Néi chap nhan yéu ciu doi nha, doi tién cua ba Yén,
ngay 19/9/2012 co quan Thi hanh an quén DPéng Da d3 ra Quyét dinh cudng ché ban
giao nha dat tai dia chi s6 475 t6 19 Phao Dai Lang (sb mai 1a s6 2 ngéach 36 t6 19)
Léang Thuong, quan Bong Da, Ha Noi cho ba Yén.

Tai quyét dinh glam dbc tham s6 20/2015/DS-GPT ngay 17/9/2015 cua Uy
ban Tham phéan Toa &4n nhan dan cip cao tai Ha Nbi da hay toan bo ban &n dan su
phic tham sb 81/2011/DSPT ngay 27/4/2011 caa Toa an nhan dan Thanh phé Ha Nbi
va hay toan bo ban an dan su so tham s6 14/2010 /DSST ngay 21, 22/10/2010 cua
Toa an nhan dan quan Pong Pa va giao hd so cho Toda an nhan dan quan Pong Pa,
Thanh phé Ha noi xét xtr so tham lai theo dung quy dinh caa phap luat.

Tai Toa an nhan dan quan Pong Pa: Sau khi xem xét, xét xtr lai do cac bén
khong c6 chang cir gi khac nén Toa an nhan dan quan Png Pa da xir chap nhan yéu
cau doi nha, doi tién cua ba Yén doi vai 6ng Béch, ba Bic va sau d6 ong Bach, ba
Bac c6 don khang cio.

Theo khéang céo cua 6ng Bach, ba Bac va cac con thi giao dich giira 6ng ba
Béch voi ba Yén 1a viéc vay ng, hop dong chuyén nhuong nha, dat cong chiang sé
458/2009/HDMBND ngay 22/01/2009 1a dé ¢am bao cho khoan vay 1,8 ty dong.

Xét thay, qua nhiéu cap xét xtir 6ng ba Bach khong c6 mot tai liéu chung ca
nao thé hién co viéc vay no gitta 6ng, ba véi ba Yén trong giao dich chuyén nhuong
nha, dat néu trén. Tai phién tda hdm nay, 6ng Bach, ba Bic ciing xac dinh khéng c6
tai liéu gi khac ngoai cac tai liéu da cung cap trude d6 cho toa an.

Ong Béach, ba Bic, anh Pam, chi Ngoc cho rang: Viéc vay ng dugc thé hién
trong ban cam két ngay 22/01/2009 trong d6 c6 ndi dung phan anh cé viéc vay no voi
ba Yén va 0ng, ba da thuc hién theo diing noi dung cia ban cam két trén yéu cau ba
Yén cing 6ng, ba thé chap nha va dat tai ngan hang dé vay tién va tra cho ba Yén,
nhung ba Yén khong thuc hién do vay ong ba khong vay duoc ngan hang dé chuoc
lai nha, dat da ban cho ba Yén.

Xét thay, noi dung trong ban cam két trén thé hién:

- Ong ba Bach d4 ban nha cho ba Yén;

- Ba Yén dé 6ng ba Béch ¢ lai 03 thang tai nha dat da ban, cho 6ng ba ding
nha, dit vay ngan hang dé cd tién chuoc lai nha;

- Sau 03 thang néu khong thuc hién duogc viéc chudc lai nha thi 6ng Bach, ba
BAc tra lai nha cho ba Yén vo diéu kién.

Thuc chat viéc 6ng, ba Bach khong vay dugc tién cua ngan hang 1a do 6ng, ba
Béach dang ng xau (nhu xac nhan cia 6ng Bach, ba Bac tai phién toa va céc tai lieu
lién quan c6 trong ho so) nén ngan hang khong cho 6ng Bach, ba Bac vay tién. Do d6
6ng Bach, ba Bic khong thuc hién duoc viéc chudc lai nha trong thoi gian céc bén tu
nguyén thoéa thuan ma khéng thuoc 16i cua ba Yén.
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Viéc thoa thuan chudc lai nha cua cac bén duong su la hoan toan tu nguyén,
c6 thién chi cua ba Yén va khong trai véi qui dinh tai Diéu 462 Bo luat dan sy nam
2005 (nay la Biéu 454 Bo luat dan sy nim 2015) vé viéc Chudc lai tai san da ban.
Noi dung nay khong trai phap luat va khéng phan anh cé viéc vay ng nhu 6ng, ba
Béch da trinh bay.

V& ngi dung khéng céo cua ong Béch, ba Bac cho rang co sy chénh léch gia
trong viéc Chuyen nhuong nha, dat. Xét thay:

Nha, dat c6 ngudn goc ban dau cua 6ng Béch, ba Bic duoc chia 1am 02 dién
tich trong cling mot thira dat.

Ngay 06 thang 11 nam 2008 6ng Bach, ba Bic dd chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Bich Yén mét ngdi nha 03 tang xay trén dién tich dat 68,8m’ véi gia 01
ty dong. Céc bén thdng nhat viéc chuyén nhuong nha, dat va gia ca thoa thuan la
hoan toan ty nguyén, khdng co tranh chap gi trong viéc chuyén nhuong nay.

Phan nha con lai gdom mot ngdi nha 3 tang va mot ngdi nha 5 tang dang xay
chwa xong, chua hoan thién trén dién tich 86,8m? véi gia 1,8 ty dong vao ngay 22
thang 01 nam 2009. Hai dién tich dng Bach, ba Bac chuyén nhuong cach nhau chua
day 03 thang nén chua c6 su bién dong dang ké vé gid tri chuyén nhuong nha, dat.

S& di ong, ba Bach ban ca hai thira dat trén 1a do no cua ngan hang sé tién goc
la 1,5 ty dong, cong lai khoang gan 1,8 ty dong khdng c6 kha niang thanh toan va
ngan hang ciing khong 1am thi tuc cho vay tiép (vai tai san thé chap cii) vi khoan vay
cua 6ng Bach, ba Bic 1a khoan no xau.

Nhu vay, co cin ctr xac dinh khoan vay 1,5 ty dong cua 6ng Bach, ba Bic tai
ngan hang 1a mac cho vay tdi da theo qui dinh cua ngan hang duoc phép cho vay so
véi gid tri cua tai san 6ng Bach, ba Bic 1a dién tich nha, dat 155,6m” 6ng Bach, ba
Bic da thé chap dé vay khoan tién trén caa ngan hang. Tai phién toa, 6ng Bach, ba
Bic khang dinh viéc vay tién, thé chap da dugc ngan hang xem xét, tham dinh tai san
thé chap va dng, ba déu ty nguyén tham gia ky két.

Theo qui dinh tai Biéu 12 Quyét dinh s6 217/QDb-NH1 ngay 17/8/1996 thi muc
ngan hang cho vay khong qua 70% gia tri tai san thé chap Nhu vay, theo dinh gié cua
ngan hang khi cho 6ng Bach, ba Bac vay 2 dot tong sé tién 1,5 ty dong (la mic vay
t6i da, sau ngan hang khong cho dng bach, ba Bac vay vi ng Xéu) thi tai san thé chap
la nha, dat tai s6 475 t6 19 Phao Pai Lang (s6 maéi 1a s6 2 ngach 36 t6 19) phuong
Lang Thuong, quan Dong Pa, Ha Noi caa ng, ba Béch ¢4 tri gia tham dinh khi vay
12 1,5 ty X 100% :70% = 2.142.857.140 ddng.

Ciing theo nhan chung ba Tuan (néu trén) thi trudc khi ban phan nha con lai
cho ba Yén, dng Bach, ba Bic da giao ban ra ngoai va gia cao nhat chi dwoc 1,7 ty
dong.

So sanh giira hai dién tich ma 6ng Bach, ba Bac da chuyén nhuong cho ba Yén
trong cung mot khoang thoi gian (cach nhau chua day 03 thang), thi gia ca gitra hai
dién tich nha, dat chuyén nhuong khong c6 su chénh léch dang ké; so vai gia tri tham
dinh cua ngan hang khi cho 6ng Bach, ba Yén vay thi gia chuyén nhuong nha, dat c6
gia tri cao hon so v&i gié tri tham dinh ctia ngan hang (ngan hang cin ct vao d6 cho
vay tién) va cao hon so voi gia do nhan chang dé cap. Nhu vay, gia ca thoa thuan
chuyén nhuong gitra 6ng Béach, ba Bac cho ba Yén (phan dién tich con lai) khéng
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chtra dung dau hiéu gia tao hay hra d6i ma phu hop véi gi ca thi truong tai thoi diém
chuyén nhuong.

Viéc dng Bach, ba Bic so sanh vai gia hién tai (theo két qua dinh gia nha, dat
ngay 11/8/2017 1a 6.145.533.290 ddng, bao gébm ca ngdi nha 03 tang cii va nha 05
tang xay chua hoan thién) dé cho rang c6 su chénh Iéch gia 1a khong dam bao tinh
thoi diém giao dich, khong dam bao tinh khéch quan nén khong cé cin cir dé Hoi
ddng xét xir chap nhan.

Ngoai ra, theo Diéu 296 Bo luat dan sy nim 2005 (nay 1a Diéu 286 Bo luat
dan sy nim 2015) qui dinh vé Thuc hién nghia vu thay thé thi gia sir c6 su vay no
giita cac bén nhung do khong thuc hién dugc nghia vu ban dau thi c¢d thé thyuc hién
nghia vu khac duoc bén c6 quyén chap nhan dé thay thé nghia vu ban dau 1a khéng
trai phap luat.

Mit khac, ciing phai xem xét rang: Nha, dat chuyén nhuong la tai san ong
Béch, ba Bac thé chap vay 1,5 ty dong tai ngan hang. Ong Béch, ba Bac mat kha
nang thanh todn, va tai san trén (néu khong c6 phuong thic nao khéc) ciing s& bi
Ngan hang xir 1y dé doi trir cho khoan vay cua 6ng Béch, ba Bac tai ngan hang.

Ong Béch, ba Bac khong dua ra dugc chimg cir nao vé viéc bi ép budc hay
khong tw nguyén trong giao dich chuyén nhuong nha, dat cho ba Yén. Ong Bach, ba
Bac ciing khong dua ra duoc ching cir nao ve viéc do cho vay nén ba Yén da ép budc
6ng, ba chuyén nhuong nha, dat dé trir no. Viéc mua ban nha, dat gitra 6ng Bach, ba
Béc va ba Yén khdng c6 diu hiéu bi ép budc, ma hoan toan ty nguyén, trén co so tu
do, tu nguyén cam két, thoa thuan. Ong Béch, ba Bic khi tham gia giao dich chuyén
nhuong nha, dat cho ba Yén déu hudng t6i loi ich ma 6ng, ba mong muédn va lgi ich
d6 6ng Bach, ba Bic da duoc thu huong.

Theo khoan 2 Diéu 3 Bo luat dan sy nam 2015 qui dinh c4c nguy@n tic co ban
ctia phap luat dan sy: “Cé nhan, phap nhan xac 1ap thuc hién, chim dat quyén, nghia
vu dan su ctia minh trén co sd tu do, tw nguyén cam két, thoa thuan. Moi cam két,
thoa thuan khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi c6 hiéu luc
thuc hién d6i véi cac bén va phai dugc cha thé khéc ton trong”.

Quan diém cta 6ng Bach, ba Bac, anh Pam, chi Ngoc cho rang giao dich
chuyén nhuong nha dat giira 6ng Bach, ba Bac véi ba Yen la giao dich dan sy gia tao
dé che glau giao dich vay ng nén bi vo hi¢u la khong 6 cén ctr Chap nhan.

Péi chiéu vai cac qui dinh cua phap luat da vién dan, xét thay céc ly do khang
c4o cua gia dinh 6ng Bach, ba Bac vé noi dung nay 1a khong cé can ct, khdng duoc
Hoi ddng xét xu chap nhan.

[2.2] Ddi véi yéu cau doi so tién ng 600.000.000 dong dng Bach, ba Béc vay
ctia ba Yén theo “Ban cam két dé vay tién” 1ap ngay 15/04/2009, Xet thay:

Tai ban cam két ndy dng Béch, ba Bic xac nhan vay cua ba Yén 600.000.000
ddng thoi han vay 30 ngay ké tir ngay 15/04/2009 dén ngay 15/05/2009 s& hoan tra.

Theo 6ng Béch, ba Bac khai: Thuc té vay 400.000.000 dong va tra tién 13 la
200.000.000 ddng.

Tai ban cam két vay tién nay c6 chir ky ciia ba Nguyén Thi Pan Tam la nguoi
lam ching. Ngoai ban cam két trén 6ng Bach, ba Bic ciing khong c6 tai liéu gi khéc
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chirng minh chi vay cua ba Yén 400.000.000 déng con lai 200.000.000 dong 1a tién
lai.

Chi Tam khai tai Toa: “Vé noi dung ban cam két nay 1a do 6ng Bach, ba Bic
va ba Yén tu thoa thuan véi nhau tdi khong tham gia. Trong ban cam két ghi éng
Béch va ba Bic vay cua ba Yén 600.000.000 déng, trén thuc té chi Tam ching kién
ba Yén dua cho 6ng Bach 250.000.000 dong va chi Tam nhan ho tir ba Yén
150.000.000 ddng téng cong 1a 400.000.000 ddng con sau d6 cac bén giao nhan tién
cho nhau nhu thé nao chi TAm khong duoc biét.

Viéc ba Yén co cho ba Bic, dng Béach vay ning l3i hay khéng chi Tam khong
duoc biét.”

Tir nhitng can ct trén, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau caa ba Yén 1a c6
can ctr, dung phap luat. Hoi dong xét xar cap phdc tham gitr nguyén nodi dung nay cua
Toa an cap so tham

[3] Hoi dong xét xir chap nhan noi dung khang nghi cia DPai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd Ha Nai tai phién tda vai viéc xac dinh quan hé tranh chap 1a
doi nha twong &g véi an phi khéng cé gia ngach va quan hé phap luat doi tién tuong
ng vai an phi ¢ gia ngach trong vy an va cin cir khoan 3 Biéu 298 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 chap nhan rdt mot phan khang nghi caa Pai dién Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi tai phién toa.

Luan ct caa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Yén phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xu, nén duoc chap nhan.

Béc c4c yéu cau khac cia cac bén duong su.

[4] V& &n phi: Ong Béch, ba Bic phai chiu &n phi dan su so thim khdng ¢ gi&
ngach ddi v&i yéu cau doi nha va phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach doi
véi yéu cau doi tai san.

Do sira 4n so tham nén cac duong su khéng phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 3 Diéu 298 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015;

- Cian cir cac Diéu 170, 255, 296, 438, 450, 451, 462, 471 va Diéu 474 Bo
luat dan sy nam 2005 (Nay 1a cac Diéu 221, 164, 286, 440, 454 , 463 va Diéu 466 Bo
luat Dan sy 2015);

- Can cu Phép 1€nh an phi 1€ phi Toa an.

Xtr: Stra Ban &n sb 24/2017/DS-ST ngay 11/12/2017 cua Toa &n nhan dan quan

Péng Pa va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Chap nhan viéc rat mot phan (phan noi dung) cua khang nghi sé
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/12/2017 Vién Kiém sat nhan dan quan Bong Pa cia
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nai.

2. Chap nhan yéu cau doi nha sé 475 t6 19 Phao Pai Lang (s6 méi 1a s6 2
ngach 36 t6 19) phuong Lang Thuong, quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi (theo hop
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déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat s 458.2009/HPMBND
ngay 22/1/2009 lap tai Phong cong chiing s6 4 Thanh phé Ha Noi) caa ba nguyén Thi
Bich Yén ddi v&i 6ng Ngd Vin Bach, ba Pham Thi Bac.

Buodc dng Ngo Van Bach, ba Pham Thi Bic, anh ngd Khic Pam, chi Nguyén
Thi Hong Ngoc, chau Ngdé My Duyén, chau Ngd My Linh (do anh Bam, chi Ngoc la
ngudi dai dién theo phap luat) phai tra toan bo nha s 475 t6 19 Phao Dai Lang (sb
méi 1a sé 2 ngach 36 td 19) phuong Lang Thuong, quan Dng Pa, Thanh phd Ha Noi
(theo hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyen su dung dat so
458.2009/HDMBND ngay 22/1/2009 lap tai Phong cong chitng s6 4 Thanh phd Ha
Noi) cho ba Nguyén Thi BichYén dugc toan quyén sé hitu, quan ly va sir dung. Ba
Nguyén Thi Bach Yén d3 sang tén toan bo dién tich nha, dat tai s6 475 t6 19 Phao
Pai Lang (s6 méi 1a sé 2 ngach 36 to 19) phuong Lang Thuong, quan Pdng Pa,
Thanh phd Ha Noi ngay 23/6/2009 (Nha, dat dd dugc co quan thi hanh an thi hanh
theo quyét dinh s6 42/QD-THA ngay 19/9/2012).

3. Chép nhan yéu cau doi ng cua ba Nguyén Thi Bach Yén doi voi ong Ngo
Vin Béach ba Pham Thi Bac theo “Ban cam két dé vay tién” ngay 15/4/2009.

Buoc 6ng Ngo Van Bach, ba Pham Thi Bac phai tra cho ba Nguyén Thi Bach
Yén 600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi Bach Yén khong yéu cau 6ng Ngo
Vin Bach va ba Pham Thi Bac tra I4i cua s6 tién vay 600.000.000 dong.

Bé4c yéu cau cua 6ng Bach, ba Bic, anh Dam, chi Ngoc, chau Duyén, chau
Linh (do anh Bam, chi Ngoc dai di¢n) cho raing hop déng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 458/2009/HPDMBND ngay 22/01/2009 Iap tai Phong
cdng ching s6 4 Thanh phd Ha Noi bi vo hiéu do gia tao.

Béc c4c yéu cau khac cua cac duong su.

4. V& an phi:

- Ong Ngo Van Bach, ba Pham Thi Bac phai chiu 200.000 dong &n phi dan sy
so tham va 28.000.000 dong &n phi dan sy so tham c6 gia ngach nhung duoc trir vao
600.000 dong tién du phi khang cdo da nop tai cac bién lai s6 0006629, 0006630
ngay 25/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Pong Pa.

Ong Ngo Vian Bach, ba Pham Thi Bic con phai nop 27.600.000 dong (Hai bay
triéu, sau trim nghin doéng) an phi dan su so tham.

- Hoan tra ba Nguyén Thi Bich Yén 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong)
tién tam @ng an phi da nop tai bién lai thu tién tam tng an phi sé6 001722 ngay
04/9/2009 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan DPéng Pa.

- Hoan tra anh ngd Khiac Pam, chi Nguyén Thi Hong Ngoc, chau Ngd My
Duyén, chau Ngé My Linh (do anh Bam, chi Ngoc 1a nguoi dai dién theo phap luat)
mdi ngudi 300.000 dong du phi khang cdo d3 nop tai cac bién lai sé6 0006631,
0006632, 0006633, 0006634 ngay 25/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quén
Péng Pa.

Cac duong sy khdng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai khoan
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tién 1ai theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 twong GNg VGi
thoi gian va sé tién chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat thi hanh &n dan su.

An xtt cong khai phic thdm, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay toa tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Quing Oai
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phén - Chu tea phién toa

Noi nhdn:
- VKSND Thanh phé Ha Noi;
- TAND quan Déng Pa;
- Chi cuc THADS quan Péng Pa;
- Puong su;
- Luu./.

P6 Quang Oai
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