TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 168/2023/DS-PT

Ngay 14 - 4 - 2023

VIV tranh chdp vé hop ddng
dat coc

NAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thdm phdn - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Chi Ditng
- Cdc Tham phan: Ong Lé Khac Thinh
Ba Nguyén Thi V& Trinh
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Pong Thap.

- Dqi dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:

Ba Vii Thi Thu Hang - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2023 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh DPong Thap xét

Xt phic thqm cong khai vu éan thy ly s0: 55/2023/TLPT DS ngay 20 thang 3
nam 2023 vé “Tranh chap vé hop dong dit coc ”

Do ban 4n dan su so tham s6: 01/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 niam 2023

cua Toa &n nhan dan huyén L bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 77/2023/QDXXPT-

DS ngay 20 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

Thép.

1. Nguyén don: Ba Pham Hong T, sinh ndm 1977.

Dia chi: S6 435, 4p Tan T1, X Tan P, huyén L1, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Ong Thai Thanh S, sinh nim 1966;

2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970.

Cung dia chi: S6 52, khom Binh Phu Q, thi tran L, huyén L, tinh Ddng

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Thai Thanh S va ba Nguyén Thi T:

Ong Nguyén Van V, sinh ndm 1958; Pia chi: 86 236, 4p Binh Phi Qudi, xa
Binh Thanh, huyén L, tinh BDong Thap.

3. Nguoi khang cédo: Ba Pham Hong T, 1a nguyén don.



(Ba Pham Hong T, 6ng Nguyén Vin V ¢6 mit).
NOI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh giai quyét vu dan va tai phién toa nguyén don Pham
Hong T trinh bay:

Vao ngay 08/4/2022, ba Hong T nghe duoc thong tin tir nhitng ngudi mua
ban chung, biét 6ng Thai Thanh S va ba Nguyén Thi T c¢6 vudn quyt (loai quyt
duong) can ban nén ba Hong T tim dén hoi mua. Khi dén nha 6ng S va ba Thi
T, ba Hong T v&i 6ng S va ba Thi T thoa thuan bang 1i néi, 6ng S va ba Thi T
doéng ¥ ban vuon quyt cho ba Hong T véi gia dao dong tir 18.000 dong dén
22.000 ddng mot Ky, sau khi hai quyt xong s& can xac dinh sé lugng dé tinh
tién, thoi gian thuc hién hop dong vao ngay 14 - 15/4/2022. Khi théa thuan
xong ba Hong T giao cho 6ng S va ba Thi T sb tién 10.000.000 dong dé dit coc
nham dam bao cho viéc thue hién hop doéng mua ban quyt ba Hong T véi ng S
va ba Thi T théng nhat néu dén ngay thue hién hop dong (ngay hai quyt) ma ba
Hong T khong thuc hién thi s& mat s6 tién dit coc, con néu dén ngay thuc hién
hop dong (ngay héi quyt) ma 6ng S va ba Thi T khong thue hién ding hop dong
(khong dong ¥ y cho hai quyt hodc ban quyt cho nguoi khac) thi tra lai s6 tién dat
coc cho ba Hong T. Viéc thoa thuan giira ba Hong T voi 6ng S va ba Thi T déu
khong co ai chtng kién.

Vao ngay 15/4/2022, ba Hong T dén vudn quyt dé hai thi thdy quyt con
xanh, nén ngay 16/4/2022 ba Hong T dién thoai trao dbi voi 6ng S va ba Thi T
xin doi ngay hai quyt vao ngay 19/4/2022, nhung ba Thi T khong dong y va doi
thém tién roi ngat lién lac. Sau do, khoang 20 gid 30 phut cing ngay, 6ng S dién
thoai lai bio cho ba Hong T 1a da ban quyt cho nguoi khac kéu ba Hong T 1én
nhan lai s tién dit coc, séng ngay 17/4/2022, ba Hong T dén thi 6ng S khong
c6 6 nha, ba Héng T dién thoai cho 6ng S thi dng S dién thoai cho ba Thi T kéu
tra tién cho ba Hong T, nhung ba Thi T khong dong ¥y va noi do ban quyt 16 chi
tra lai s6 tién 8.000.000 dong, ba Hong T khong dong ¥ bo vé.

Sau khi quyt ban cho nguoi khac xong, ba Hong T dién thoai lai mot 1an
nita, ba Thi T kéu ba Hong T dan thém mot nguoi di cung dén gap ba Thi T, ba
Hong T nghi day 1a viéc ca nhin nén di mot minh dén gap ba Thi T. Khi ba
Hong T dén thi ba Thi T ndi chi dua so tién 6.000.000 dong, ba Hong T khdng
doéng ¥y va noéi s& nhd chinh quyén can thiép, ba Thi T noéi néu dua ra chinh
quyén thi s& khong tra lai tién dit coc.

Nay ba Hong T yéu cau giai quyét buoc 6ng S va ba Thi T _cung c6 nghia
vu hoan tra cho ba Hong T s tién dit coc mua quyt 10.000.000 dong.

_ - Trong qua trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua bi don 0ng Thai Thanh S va ba Nguyen Thi T la éng Nguyen Van V
trinh bay:

Ong SvabaT co trong vuon quyt (loai quyt duong), ngay 08/4/2022, ba
Hong T dén gap 6ng S va ba Thi T dé hoi mua, ba Hong T dén tan vuodn dé xac
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dinh chat lugng quyt, sau khi xac dinh xong, 6ng S va ba Thi T véi ba Hong T
thoa thuan bang 10i noi, ba Hong T dong ¥ mua quyt véi gid 22.000 dong mot
ky, thoi gian thue hién hop dong tir ngay 09 - 13/4/2022 1a hét quyt chin ba
Hong T phai giao vuon lai cho 6ng S va ba Thi T trén dién tich 10. 000m?. Sau
khi thoa thuan xong ba Hong T giao cho 6ng S va ba Thi T s6 tién 10.000.000
dong dé dit coc nham dam bao cho viée thue hién hop dong, ba Hong T voi 6ng
S va ba Thi T théng nhat néu dén ngay thyc hién hop dong (ngay hai quyt) ma
ba Hong T khong thuc hién thi s& mat s tién dit coc, con néu dén ngay thyc
hién hop dong (ngay hai quyt) ma ong S va ba Thi T khong thuc hién dang hop
dong (khong dong ¥ cho héi quyt hodc ban quyt cho ngudi khac) thi tra lai s6
tién dat coc cho ba Hong T. Viéc thoéa thuan giira 6ng S, ba Thi T véi ba Hong T
khong c6 ai chimg kién. Tuy nhién, dén hét ngay 13/4/2022 ba Hong T khong
thuc hién hop dong va ciing khong c6 bat ky mot théa thuan sira doi, bo sung
nao vdi bén 6ng S va ba Thi T.

Sau do ngay 14/4/2022, 6ng S va ba Thi T lién lac bang dién thoai cho ba
Hong T dé giai quyét viéc khong thuc hién hop ddng mua ban, ba Hong T
khong nghe dién thoai, khong goi lai cho 0ng S, ba Thi T va chan cudc goi. Pén
ngay 20/4/2022 6ng S st dung s dién thoai khac goi thi ba Hong T méi nghe
dién thoai, 6ng S thong bao cho ba Hong T 1a di qua thoi han thyc hién hop
dong, quyt chin qua, bi thdi va rung nén s& ban cho nguoi khac, ngay 21/4/2022
ba Hong T dén nha 6ng S va ba Thi T yéu cau tra lai tién coc, do ‘qua han hop
dong ba Hong T 1a nguoi vi pham hop dong lam quyt chin rung, thoi trai bi thiét
hai 0ng S va ba Thi T khong dong ¥ tra tién dit coc, ba Hong T c¢6 don dé nghi
khom Binh Pha Quoi giai quyét nhung khong thanh.

~ Nay 6ng S va ba Thi T khong dong ¥ v6i yéu clu khdi kién ciia ba Hong
T ve vi€c tra so tién dat coc 10.000.000 dong.

Tai quyét dinh ban an dan sy so tham sb: 01/2023/DS-ST ngay 06 thang
01 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan huyén L xét xr:

Tuyén x1r:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ba Pham Hong T.

2. V& an phi va tam ng an phi:

Ba Pham Hong T phai chiu sd tién 500.000 dong (Nam tram nghin dong)
an phi dan sy so tham, nhung dugc khau trir véi so tieén 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) ma ba Hong T da nop tam mg an phi theo Bién lai thu tam ung 1¢
phi, an phi Toa an s6 0013518, ky hi¢u bién lai 14BE-21, quyen s6 0271, _ngay

18/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Dong Thap. Ba Hong T
con phai nop ti€p so tien 200.000 dong (Hai tram nghin dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy, thot hi€u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so' thAm ngay 19/01/2023, Ba Pham Hong T khang céo
toan bd ban an so: 01/2023/DS-PT ngay 06/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
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L. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét, theo huéng chap nhén yéu cau
khoi kién cta ba, bugc 6ng Thai Thanh S va ba Nguyen Thi T tra lai so tién dat
coc 10.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:
Ba Pham Hong T giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Ong Nguyén Van V la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 0ng Thai
Thanh S va ba Nguyén Thi T thong nhat ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phuc thim: Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an da thyc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an.
Tai phién toa phtic tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dung
trinl} tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Cac duong sy da thuc hién dung
quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308 ctia BO luat T6 tung Dan sy, khong chap nhéan khang cao cua Ba Pham
Hoéng T, giit nguyén ban an dan su so tham s6: 01/2023/DS-ST ngay 06 thang 01
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu va chtng cit c6 trong hd so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cdo ctia Ba Pham Hong T ndp trong thoi

han luat dinh. Can ct Diéu 273 cua Bo luat TS tung Dan sy, xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: X¢ét khang cao cua Ba Pham Hong T yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét, theo hudng chip nhén yéu cau khoi kién cta ba, budc ong
Thai Thanh S va ba Nguyén Thi T tra lai s6 tién dit coc 10.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ba Héng T yéu cau ong S va ba Thi T tra lai sb tién dit coc mua quyt
10.000.000 dong. Ba Hong T va ngudi dai dién cua dng S, ba Thi T thira nhan
vao ngay 08/4/2022 ba Hong T véi 6ng S va ba Thi T giao két hop dong dat coc
mua ban quyt, viéc thyc hién bang 10i noi, khong c6 nguoi ching kién. Theo do,
ba Hong T dit coc s tién 10.000.000 ddng cho dng S va ba Thi T, muc dich
thue hién hop ddng mua ban quyt (loai quyt duong).

Ba Hong T cho rang ngay thuc hién hop dong (ngay héi quyt) la ngay 14
— 15/4/2022, con ngudi dai dién ctia 6ng S va ba Thi T cho rang ngdy thuc hién
hop dong (ngay hai quyt) 1a ngay 09 — 13/4/2022. Mic du, gitra ba Hong T va
ngudi dai dién cua 6ng S, ba Thi T trinh bay ngay thuc hién hop dong khong
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thong nhat, viéc théa thuan gitra cac bén bang 101 ndi, khong cd nguoi ching
kién, cling khong cung cap dugc tai li¢u, chiing cr d€ chirng minh cho y kién
trinh bay cua minh.

Tai phién toa phuc thim ba Hong T trinh bay tir ngay 13 — 15/4/2022 ba
khéng co dén vuon quyt xem, ba Hong T thira nhan dén ngay 16/4/2022 ¢6 lién
hé v6i 6ng S va ba Thi T dé nghi dugc doi ngay thyc hién hop dong (ngay hai
quyt) vao ngay 19/4/2022 nhung 0ng S va ba Thi T khong déng v, cho thay 10i
dé nghi sira doi hop ddng dit coc cua ba Hong T khong duge 6ng S va ba Thi T
déng y. Do ba Hong T d4 vi pham thoi han thue hién hop dong va L phai chiu mat
coc 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat. Viéc ba Hoéng T yéu cau 6ng S va ba
Thi T tra lai s6 tién dat coc mua quyt 10.000.000 dong 1a khong cé can ci.

Tai phién toa phuc thAm ba Hong T khong cung cép tai liéu, chimg ctr méi
dé chimg minh cho yéu cau ciia minh. Do d6, yéu cau khang cdo ctia ba Hong T
la khdng cd can ct nén khong chip nhan.

[3] Tt nhiing nhan dinh trén, HG1 déng x€t xir phlc tham xét théy Toa an
cap so tham khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Hong T 14 ¢6
can ctr, phu hgp véi quy dinh cua phéap luat, giit nguyén ban 4n dan sy so tham
s6: 01/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nim 2023 ciia Toa &n nhan dan huyén L.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap,
khong chap nhan khang cao cua ba Hong T, giit nguyén ban an dan sy so tham
1a ¢6 can clr nén chap nhan.

[5] Cac phan con lai cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[6] Do khang céo cua ba Hong T khong dugc chap nhan nén phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Picu 308 va khoan 1 Diéu 148 ciia Bo luat T tung Dan
su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng

vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Ba Pham Hong T.

2. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s6: 01/2023/DS-ST ngay 06 thang
01 nam 2023 ctia Toa &n nhéan dan huyén L, tinh Dong Thap.

2.1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ba Pham Héng T.

.22 V& an phi dan su SO thAm: Ba Pham Hér}g T phai chiu sb tiép 500.000
dong (Nam tram nghin dong) an phi dan sy so' tham, nhung duoc khau trir voi
sO tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ma ba Hong T da ndp tam ung an
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phi theo Bién lai thu tam tng 18 phi, an phi Toa 4n s6 0013518, ky hiéu bién lai
14BE-21, quyén sb 0271, ngdy 18/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L, tinh Pong Thap. Ba Hong T con phai ndp tiép sb tién 200.000 dong
(Hai tram nghin d6ng).

3. Vé an phi dan su phtic tham: Ba Pham Hong T phai chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan su phiic tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi
khang céo di ndp theo bién lai thu s6 0016391, ngay 31/01/2023 tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén L, tinh Dong Thap.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tr ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; A (N 2 A .
_ VKSND Tinh: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

Nguyén Chi Dirng



