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  TÒA ÁN NHÂN DÂN            CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   TỈNH QUẢNG TRỊ                                   Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

    

   Bản án số: 17/2022/DS-PT 

   Ngày 05/8/2022 

   V/v Tranh chấp hợp đồng đặt cọc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG TRỊ 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Trần Văn Phương 

Các Thẩm phán: Ông Đinh Viết Nam; 

                           Bà Nguyễn Thị Thu Hà. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Lê Minh Thành - Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Quảng Trị. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Trị tham gia phiên toà: Bà 

Nguyễn Thị Tố Ly – Kiêm sát viên. 

Ngày 05 tháng 8 năm 2022, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Trị, xét 

xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 11/2022/TLPT-DS ngày 06 tháng 

6 năm 2022 về việc "Tranh chấp hợp đồng đặt cọc" do Bản án dân sự sơ thẩm số 

09/2022/DS-ST ngày 26 tháng 4 năm 2022 của Toà án nhân dân thành phố Đ, 

tỉnh Quảng Trị bị kháng cáo. Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 

13/2022/QĐ-PT ngày 25 tháng 7 năm 2022, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Trương Thị Mỹ N. 

Địa chỉ: Khu phố P, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị; vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Trương Thị Trâm U 

Địa chỉ: Khu phố 1, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị; có mặt. 

2. Bị đơn: Ông Nguyễn Văn B. 

Địa chỉ: Khu phố L, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị; vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền của ông Nguyễn Văn B: Luật sư Nguyễn Thị 

O - Thuộc Đoàn Luật sư tỉnh Quảng Trị; địa chỉ: Khu phố T, phường Đ, thành 

phố Đ, tỉnh Quảng Trị; có mặt. 

3. Người làm chứng: Bà Nguyễn Thị Ánh T. 

Địa chỉ: Khu phố L, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị; vắng mặt. 

4. Người kháng cáo: Bà Trương Thị Mỹ N là nguyên đơn trong vụ án. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 



2 
 

*Theo đơn khởi kiện ngày 13/12/2021, trong quá trình giải quyết vụ án và 

tại phiên tòa, đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn trình bày: 

Ngày 12/7/2021, nguyên đơn và bị đơn đã ký kết Hợp đồng đặt cọc nhằm 

giao kết Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất và tài sản trên đất       

(nhà 2 tầng) tại thửa đất số 517, tờ bản đồ số 21, diện tích 284m
2
, địa chỉ thửa 

đất: Khu phố L, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị theo Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số DB 853332 

do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Quảng Trị cấp ngày 13/8/2021, cấp cho 

ông Nguyễn Văn B. 

Theo Hợp đồng đặt cọc, bà N đã đặt cọc cho ông B số tiền 150.000.000 

đồng và hẹn đến ngày 14/9/2021 bà N sẽ giao đủ số tiền 1.450.000.000 đồng và 

hai bên ký hợp đồng tại phòng công chứng. 

Hai bên thỏa thuận, ông Nguyễn Văn B phải giao cho bà Trương Thị Mỹ N  

đủ diện tích đất theo kích thước cạnh dài và rộng là 7,5m x 38,26m và 7,5m x 

37,39m cùng với tài sản trên đất. Trường hợp đất bị lệch so với hiện trạng của 

nhà 02 tầng thì ông B cam kết sẽ cắt thêm phần bị lệch để đảm bảo không tranh 

chấp về sau. 

Tuy nhiên, quá trình thực hiện hợp đồng ông Nguyễn Văn B giao  diện tích 

đất thực tế không đúng theo thỏa thuận. Bà N yêu cầu ông B phải cắt thêm đất 

để đủ diện tích nhưng ông B không đồng ý nên bà N có nhờ người môi giới để 

làm việc, ông B vẫn không đồng ý. 

Vì vậy, bà Trương Thị Mỹ N khởi kiện yêu cầu Tòa án giải quyết:  

Trường hợp ông Nguyễn Văn B đồng ý thực hiện việc chuyển nhượng theo 

Hợp đồng đã ký thì ngU đơn đồng ý thỏa thuận và tiếp tục thực hiện Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản. Trường hợp ông B không đồng ý 

với thỏa thuận trên thì yêu cầu ông B có nghĩa vụ trả lại cho bà Trương Thị Mỹ 

N số tiền đặt cọc là 150.000.000 đồng và bồi thường tiền cọc là 150.000.000 

đồng, tổng cộng là: 300.000.000 đồng (Ba trăm triệu đồng). 

 Tại phiên tòa sơ thẩm, đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn yêu cầu bị 

đơn ông Nguyễn Văn B chỉ trả lại số tiền đặt cọc là 150.000.000 đồng, không 

yêu cầu phạt cọc với số tiền 150.000.000 đồng. 

*Trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa bị đơn ông Nguyễn Văn 

B trình bày: 

Ngày 12/7/2021, ông Nguyễn Văn B đã ký Hợp đồng đặt cọc với bà 

Trương Thị Mỹ N về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại thửa đất số 517, 

tờ bản đồ số 21, diện tích 284m2; địa chỉ thửa đất: Khu phố L, phường ĐL, 

thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị với giá 1.600.000.000 đồng (Một tỷ sáu trăm triệu 

đồng), bà N đã đặt cọc số tiền 150.000.000 đồng và hẹn đến ngày 12/9/2021 hai 

bên sẽ đến Phòng Công chứng để thực hiện Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất nói trên. 
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Thực hiện hợp đồng, ông Nguyễn Văn B đã tiến hành tách thửa đất theo  

thỏa thuận trong Hợp đồng đặt cọc về diện tích, kích thước để đảm bảo không 

tranh chấp về sau. Ngày 10/9/2021, bà Trương Thị Mỹ N báo với ông B đang bị 

cách ly y tế tại nhà nhưng bà N không cung cấp được Quyết định của cơ quan có 

thẩm quyền và hẹn với ông B chậm nhất đến ngày 12/9/2021 sẽ cho người về 

kiểm tra các cột mốc của thửa đất nhưng bà N không thực hiện. 

Do ngày 12/9/2021 trùng vào ngày Chủ Nhật nên hai bên thống nhất vào 

lúc 17 giờ ngày 13/9/2021 sẽ có mặt tại Phòng công chứng Trường Sinh để tiến 

hành ký Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất bởi vì bà N cần có thời 

gian để kiểm tra thửa đất. Tuy nhiên, đến 16 giờ 30 phút ngày 13/9/2021 bà N 

gọi điện thoại cho ông B và xin gia hạn vào lúc 14 giờ ngày 14/9/2021 sẽ tiến 

hành công chứng hợp đồng. Vì vậy, hai bên đồng ý hủy bản Hợp đồng đặt cọc 

cũ và ký bản Hợp đồng mới để chuyển ngày ký hợp đồng sang ngày 14/9/2021. 

Vào lúc 14 giờ ngày 14/9/2021, ông Nguyễn Văn B cùng bà Nguyễn Thị Ánh T 

là môi giới đã tới Phòng Công chứng số 1 tỉnh Quảng Trị nhưng đến 16 giờ 

cùng ngày bà U (người nhà bà N) yêu cầu ông B đến thửa đất để kiểm tra cột 

mốc và yêu cầu ông B phải tăng thêm diện tích đất chuyển nhượng để đảm bảo 

đủ diện tích đất nhưng ông B không đồng ý bởi vì diện tích đất đã được Văn 

phòng đăng ký đất đai tỉnh Quảng Trị đo đạc chính xác. Đến 16 giờ 45 phút 

ngày 14/9/2021, ông B đến Phòng Công chứng gọi điện bà N nhưng bà N không 

đến để ký Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Ông Nguyễn Văn B 

không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Trương Thị Mỹ N. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 09/2022/DS-ST ngày 26 tháng 4 năm 2022 

của Toà án nhân dân thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị đã quyết định:  

Căn cứ: Khoản 3 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39; 

khoản 1 Điều 147; khoản 2 Điều 244; Điều 271; khoản 1 Điều 273 Bộ luật tố tụng 

dân sự; Điều 117, Điều 119, Điều 328, Điều 427 của Bộ luật Dân sự; Khoản 2 Điều 

26 của Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 quy định về mức thu, 

miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Trương Thị Mỹ 

N về việc buộc bị đơn ông Nguyễn Văn B có nghĩa vụ trả lại số tiền đặt cọc là 

150.000.000 đồng (Một trăm năm mươi triệu đồng) theo Hợp đồng đặt cọc ngày 

12 tháng 7 năm 2021. 

2. Đình chỉ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đã rút tại phiên tòa, cụ thể là 

yêu cầu phạt cọc với số tiền 150.000.000 đồng. 

Ngoài ra bản án còn tuyên về án phí, chi phí tố tụng và tuyên quyền kháng 

cáo của đương sự. 

Ngày 10/5/2022, bà Trương Thị Mỹ N kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm; 

đề nghị cấp phúc thẩm xem xét chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, 

buộc ông Nguyễn Văn B có nghĩa vụ trả lại số tiền đã đặt cọc 150.000.000 đồng 

theo hợp đồng đặt cọc ngày 12/7/2021. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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*Tại phiên tòa phúc thẩm: Nguyên đơn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện và 

giữ nguyên nội dung kháng cáo. 

*Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Quảng Trị phát biểu quan điểm: 

Về tố tụng:  

- Việc tuân theo pháp luật của người tiến hành tố tụng: Thẩm phán, thư ký 

cấp phúc thẩm đã chấp hành đúng các quy định của Bộ luật tố tụng dân sự trong 

quá trình giải quyết vụ án từ khi thụ lý phúc thẩm cho đến trước khi mở phiên 

tòa phúc thẩm. 

 - Việc chấp hành pháp luật của người tham gia tố tụng: Các bên đương sự 

đã thực hiện đúng quyền, nghĩa vụ của mình được quy định tại các Điều 70, 71, 

72, 73 Bộ luật tố tụng dân sự. 

Về nội dung: 

 - Chấp nhận kháng kháng cáo của của nguyên đơn bà Trương Thị Mỹ N. 

Áp dụng khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự sửa Bản án sơ thẩm số 

09/2022/DS-ST ngày 26/4/2022 của Tòa án nhân dân thành phố Đ theo hướng: 

- Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, buộc bị đơn ông 

Nguyễn Văn B có nghĩa vụ trả lại số tiền đặt cọc 150.000.000 đồng theo hợp 

đồng đặt cọc ngày 12/7/2021. 

- Về án phí: Căn cứ Điều 147, 148 BL TTDS; khoản 2 Điều 26 Nghị quyết 

326/2016/UBTVQH ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về án 

phí, lệ phí Tòa án: 

+ Bị đơn ông Nguyễn Văn B phải chịu 7.500.000 đồng án phí DSST. 

+ NgU đơn bà Trương Thị Mỹ N không phải chịu án phí DSST, DSPT. 

+  Bị đơn ông Nguyễn Văn B phải hoàn lại  2.500.000 đồng chi phí xem 

xet thẩm định tại chổ cho bà Trương Thị Mỹ N 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1] Về tố tụng:  

[1.1] Về quan hệ tranh chấp và thẩm quyền giải quyết:  

Nguyên đơn bà Trương Thị Mỹ N khởi kiện yêu cầu bị đơn ông Nguyễn 

Văn B trả số tiền đã đặt cọc để chuyển nhượng quyền sử dụng đất là 

150.000.000 đồng (Một trăm năm mươi triệu đồng), đây là tranh chấp về hợp 

đồng dân sự thuộc khoản 3 Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự. Bị đơn ông Nguyễn 

Văn B hiện cư trú tại phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị nên căn cứ điểm 

a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39 của Bộ luật tố tụng dân sự vụ án 

thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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[1.2] Đơn kháng cáo của nguyên đơn bà Trương Thị Mỹ N phù hợp với các 

Điều 271, 273 của Bộ luật tố tụng dân sự về chủ thể và thời hạn kháng cáo theo 

quy định của pháp luật. 

[2] Xét nội dung kháng cáo của nguyên đơn, Hội đồng xét xử thấy rằng: 

Ngày 12/7/2021, nguyên đơn và bị đơn đã ký kết Hợp đồng đặt cọc nhằm 

giao kết Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất và tài sản trên đất       

(nhà 2 tầng) tại thửa đất số 517, tờ bản đồ số 21, diện tích 284m
2
, địa chỉ thửa 

đất: Khu phố L, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị theo Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số DB 853332 

do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Quảng Trị cấp ngày 13/8/2021 với giá 

1.600.000.000 đồng (Một tỷ sáu trăm triệu đồng), bà N đã đặt cọc số tiền 

150.000.000 đồng và hẹn đến ngày 12/9/2021 hai bên sẽ đến Phòng Công chứng 

để thực hiện Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nói trên. 

Các bên còn thỏa thuận làm rõ hơn về trách nhiệm của bên nhận cọc: Theo 

Điều 3 Hợp đồng đặt cọc ngày 12/7/2021, với nội dung: “Giao đúng diện tích 

đất, đất không tranh chấp (7,5 x 38,26 và 7,5 x 37,39) nếu đất bị lệch so với hiện 

trạng của nhà 2 tầng, ông Nguyễn Văn B cam kết cắt thêm phần bị lệch để đảm 
bảo không tranh chấp về sau (không lấy thêm tiền)”.  (BL số 02) 

 Hợp đồng đặt cọc ngày 12/7/2021 giữa bà Trương Thị Mỹ N với ông 

Nguyễn Văn B, để đảm bảo cho việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài 

sản gắn liền với đất (nhà 2 tầng) gắn liền với thửa đất số 517, tờ bản đồ số 21, 

diện tích 284 m2, địa chỉ thửa đất: Khu phố L, phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh 

Quảng Trị. Tại Điều 3 của Hợp đồng đặt cọc hai bên đã thỏa thuận: “Giao đúng 

diện tích đất, đất không tranh chấp (7,5 x 38,26 và 7,5 x 37,39) nếu đất bị lệch 

so với hiện trạng của nhà 2 tầng, ông Nguyễn Văn B cam kết cắt thêm phần bị 
lệch để đảm bảo không tranh chấp về sau (không lấy thêm tiền)”. Như vậy hợp 

đồng đặt cọc có thỏa thuận về điều kiện đó là khi vị trí nhà lệch với diện tích đất 

cam kết tách thửa thì phải cắt thêm đất bảo đảm không tranh chấp đây là thỏa 

thuận về điều kiện để hai bên tiến hành ký hợp chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất và tài sản. 

 Tuy nhiên, qua xem xét quá trình thực hiện và trên thực tế ông Nguyễn 

Văn B  chỉ giao (7,5 x 38,26 m và 7,5 x 37,29 m) theo bản đồ tách thửa đất do 

Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Quảng Trị đối chiếu với biên bản xem xét, thẩm 

định tại chỗ ngày 01/7/2022 đã lập, thể hiện rõ một phần ngôi nhà 02 tầng gắn 

liền với thửa đất nằm ngoài phạm vi ranh giới tách thửa cụ thể: 

 Diện tích: 1,1 m
2
 là phần diện tích be nhà nằm ngoài phạm vi ranh giới 

tách thửa 

 Diện tích: 1,4 m2 là phần diện tích tường rào và mái tôn nằm ngoài ranh 

giới tách thửa. 

  Do giao không đúng với cam kết, nên hai bên không tiến hành ký kết Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất và tài sản trên đất (nhà 2 tầng) tại 
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thửa đất số 517, tờ bản đồ số 21, diện tích 284m
2
, địa chỉ thửa đất: Khu phố L, 

phường ĐL, thành phố Đ, tỉnh Quảng Trị được. 

 Xét nguyên nhân dẫn đến hợp đồng không giao kết: Ông Nguyễn Văn B đã 

thừa nhận trước lúc 16 giờ 45 phút ngày 14/9/2021 ông đã nhận yêu cầu của bà N 

thông qua bà Tuyết người môi giới mua bán đất, bà U là chị ruột của bà N yêu cầu 

ông thực hiện cam kết giao thêm đất như thỏa thuận nhưng ông không thực hiện giao 

thêm. Các tài liệu chứng minh ông Nguyễn Văn B biết thông tin từ phía bà N trước 

16 giờ 45 phút ngày 14/9/2021 như: Tại bản trình bày ngày 13/4/2022 bà Nguyễn 

Thị Ánh T người môi giới đất trình bày: “Đến 16 giờ ngày 14/9/2021 bà Trương Thị 

Trâm U thay mặt bà Trương Thị Mỹ N đến để chứng thực hợp đồng. Trước khi tiến 

hành công chứng bà Trương Thị Trâm U yêu cầu ông Nguyễn Văn B bàn giao mặt 
bằng, trong quá trình bàn giao mặt bằng  bà U và ông B không đi đến thống nhất”  

(BL số 62); Tại bản trình bày ý kiến ngày 17 tháng 1 năm 2022 ,ông Nguyễn 

Văn B  tự trình bày: “ Vào lúc 14 giờ ngày 14/9/2021, ông Nguyễn Văn B cùng 

bà Nguyễn Thị Ánh T là môi giới đã tới Phòng Công chứng số 1 tỉnh Quảng Trị, 

nhưng đến 16 giờ cùng ngày  người nhà bà N (bà U) mới đến yêu cầu ông B tới 

thửa đất để bàn giao cột mốc thửa đất, tại đây người nhà bà N yêu cầu tôi phải 

tăng thêm diện tích đất. tôi thấy yêu cầu này là vô lý do diện tich đất đã được 

[Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Quảng Trị] đo đạc và xuất bản vẽ, đảm bảo 

diện tích tách thửa đúng với diện tích hai bên đã cam kết theo hợp đồng đặt cọc 

nên đã không thực hiện” (BLsố 41); ông B biết căn nhà và thửa đất là một khối 

thống nhất, không thể di chuyển, không thể tách rời. Biết phải có nghĩa vụ cắt 

thêm đất như cam kết theo thỏa thuận trong hợp đồng đặt cọc, nhưng ông B cho 

rằng đã có kết quả đo đạc của Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Quảng Trị nên 

không giao thêm cho dù thực tế một phần ngôi nhà 02 tầng nằm ngoài phạm vi 

ranh giới tách thửa đất dẫn  đến hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và 

tài sản     (nhà 2 tầng) giữa bà Tương Thị N và ông Nguyễn Văn B có đối tượng 

không thể thực hiện được. Đây là điều kiện các bên đã dự kiến trước, nếu điều 

kiện xảy ra thì ông B phải có nghĩa vụ thực hiên, nhưng ông Nguyễn Văn B đã 

bội tín không thực hiện theo đúng cam kết, vi phạm cam kết tại Điều 3 về điều 

kiện thực hiện hợp đồng.  

Đối với bà Trương Thị Mỹ N: Trong quá trình thực hiện hợp đồng bà 

Trương Thị Mỹ N phát hiện ông Nguyễn Văn B tách thửa đất không đúng, một 

phần ngôi nhà hai tầng gắn liền với thửa đất bà N nhận chuyển nhượng bị lệch 

so với diện tích thửa đất mà ông B đã tách thửa, ngày 14/9/2021 bà N đã nhờ bà 

Nguyễn Thị Ánh T là người môi giới và bà U (chị ruột của bà N) yêu cầu ông 

Nguyễn Văn B tới thửa đất để kiểm tra giao thêm diện tích đất để đảm bảo đủ 

diện tích đất như thỏa thuận, nhưng ông B không đồng ý giao thêm. Bà N muốn 

tiếp tục thực hiện hợp đồng đúng như thỏa thuận nhưng cấp sơ thẩm chỉ xem xét 

sự việc xảy ra vào lúc 16 giờ 45 phút ngày 14/9/2021, ông B đến Phòng Công 

chứng gọi điện bà N, nhưng bà N không đến để ký Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất, để đánh giá bà Trương Thị Mỹ N vi phạm cam kết là thiếu 

căn cứ, không đánh giá đúng bản chất sự việc mà các bên đã thỏa thuận. 
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Từ những phân tích trên thấy ông Nguyễn Văn B là người vi phạm cam kết 

dẫn đến không thực hiện được hợp đồng nên phải bồi thường cho bà Trương Thị 

Mỹ N gấp 02 lần số tiền cọc theo Điều 5 của Hợp đồng đặt cọc ngày 12/7/2021 

giữa ông B và bà N, Tuy nhiên trong quá trình giải quyết vụ án bà N chỉ yêu cầu 

hoàn lại số tiền cọc 150.000.000 đồng, nên chấp nhận kháng cáo  và yêu cầu của 

ngU đơn bà Trương Thị Mỹ N, sửa bản án dân sự sơ thẩm buộc buộc bị đơn ông 

Nguyễn Văn B có nghĩa vụ trả lại số tiền đặt cọc là 150.000.000 đồng (Một trăm 

năm mươi triệu đồng) cho bên đặt cọc bà Trương Thị Mỹ N theo Hợp đồng đặt 

cọc ngày 12 tháng 7 năm 2021. 

[3]. Về án phí: Bị đơn ông Nguyễn Văn B phải chịu án phí dân sự sơ thẩm 

và chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ theo quy định. 

Vì yêu cầu khởi kiện và kháng cáo được chấp nhận nên nguyên đơn bà 

Trương Thị Mỹ N không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm và án phí dân sự phúc 

thẩm.  

 Về chi phí xem xet tại chổ bà Trương Thị Mỹ N nộp và đã chi phí hết 

2.500.000 đồng; bà Trương Thị Mỹ N không phải chịu chi phí xem xét, thẩm 

định tại chỗ. Buộc ông Nguyễn Văn B hoàn trả cho bà Trương Thị Mỹ N số tiền 

2.500.000 đồng (Hai triệu năm trăm ngàn đồng) là tiền chi phí xem xét, thẩm 

định tại chỗ.  

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào khoản 2 Điều 308, Điều 309 Bộ luật tố tụng dân sự: Chấp nhận 

kháng cáo của nguyên đơn bà Trương Thị Mỹ N, sửa bản án dân sự sơ thẩm. 

Căn cứ: Khoản 3 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 

39; khoản 1 Điều 147; khoản 1 Điều 158 Bộ luật tố tụng dân sự; Điều 117, Điều 

119, Điều 328, Điều 427 của Bộ luật Dân sự; Khoản 2 Điều 26 của Nghị quyết 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, 

nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.  

Tuyên xử:  

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Trương Thị Mỹ N về 

việc buộc bị đơn ông Nguyễn Văn B có nghĩa vụ trả lại số tiền đặt cọc là 

150.000.000 đồng (Một trăm năm mươi triệu đồng) theo Hợp đồng đặt cọc ngày 

12 tháng 7 năm 2021 cho bà Trương Thị Mỹ N. 

Kể từ ngày bản án, quyết định có hiệu lực pháp luật (đối với các trường 

hợp cơ quan thi hành án có quyền chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc kể 

từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án (đối với các 

khoản tiền phải trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong, 

tất cả các khoản tiền, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền 

lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 

468 Bộ luật Dân sự năm 2015. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án 

dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện 

thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 

Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. 
2. Về án phí:  Bị đơn ông Nguyễn Văn B phải chịu 7.500.000 đồng (Bảy 

triệu năm trăm ngàn đồng) án phí dân sự sơ thẩm. 

Bà Trương Thị Mỹ N không phải chịu án phí dân sự sơ thẩm nên được 

hoàn lại cho bà Trương Thị Mỹ N số tiền 7.500.000 đồng (Bảy triệu năm trăm 

ngàn đồng) theo biên lai thu tiền tạm ứng án phí số CC/2021/0000097 ngày 

04/01/2022 của Chi cục thi hành án dân sự thành phố Đ.  

Bà Trương Thị Mỹ N không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. Hoàn trả 

lại cho bà Trương Thị Mỹ N số tiền 300.000 đồng (Ba trăm ngàn đồng) theo 

biên lai thu tiền tạm ứng án phí số CC/2021/0000255 ngày 12/5/2022 của Chi 

cục thi hành án dân sự thành phố Đ.  

3. Về chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ: Bà Trương Thị Mỹ N không phải 

chịu chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ. Buộc ông Nguyễn Văn B hoàn lại cho 

bà Trương Thị Mỹ N số tiền 2.500.000 đồng (Hai triệu năm trăm ngàn đồng) là 

tiền chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ.  

4. Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

 

Nơi nhận:                                         TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM  

- VKSND tỉnh Quảng Trị;                         THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA  
- TAND Tp. Đông Hà; 

- VKSND Tp. Đông Hà; 

- Chi cục THADS Tp. Đông Hà;                                                    (đã ký) 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ.                                                            

                                                                   Trần Văn Phương  

 

 

 

 

 

 

 

 

 


