TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc l1ap - Tu do - H3 phiic

Ban 4n sb: 272/2018/DS-PT
Ngay: 09/8/2018
V/v tranh chap “Thura ké tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Huyén.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Ngoan

Ba Nguyén Thi Diép Thiy

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Tham - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Tién Giang: Ba P6 Thi Phuong
Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 8 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 74/2018/TLPT-DS ngay 19
thang 3 nam 2018 vé tranh chap “Thira ké tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén C bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 110/2018 /QD-PT ngay
19 thang 3 ndm 2018 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Anh Buii Duy H, sinh nim 1972 (xin ving mit)

Dia chi: Ap C, x4 T, huyén B, tinh B.

2. Ba Bui Thi M, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba My: Luat su Vo Trong K -
Vin phong Luat su V5 Trong K - Thudc doan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ong Buii Duy M1, sinh nim 1954 (ving mit)

Pia chi: S6 53, t6 2, 4p 4, x& Vinh Tén, Thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong M1: Ba Bui Thi M la dai di¢n theo uy
quyén cta ong M1 (Vin ban uy quyén ngay 12 thang 01 nim 2016).

4. Ba Bui Thi Duy O, sinh nam 1973 (c6 mat)

Dia chi: Ap X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.



- Bi don: Ong Bui Duy T, sinh nim 1950 (ving mat)

DPia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng T: Ong Bui Quang NH, sinh nam 1956 1a
dai dién theo y quyén (Vin ban oy quyén ngay 18 thang 10 nam 2017) (c6 mit)

Pia chi: SO 416A, t6 23, khu 4, Thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan cé yéu cau doc lap:

1. Ong Buii Duy V, sinh ndm 1960 (xin ving mit)

DPia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ba Bui Thi P, sinh nim 1961 (xin ving mit)

3. Ong Buii Duy H1, sinh nam 1966 (xin vang mat)

Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh B.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan cé yéu cau déc lap:

4. Ba Bui Thi Ngoc D, sinh nam 1976 ( ving mit)

5. Anh Biii Duy K, sinh nim 1978 (ving mat)

6. Ba Buii Ngoc T1, sinh nam 1980 ( vang mit)

Cung dia chi: S6 391, phuong A, Quén 2, Thanh phd HO Chi Minh.

7. Ba Bui Thi Ngoc H2, sinh nim 1985(vang mit)

Dia chi: S6 89/2/10A T, phudng T, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba D, anh K, ba T1 va ba H2: Ba Bui Thi M
1a dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay 12 thang 01 nim 2016).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

8. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1957 (xin vang mat)

9. Anh Biii Quéc T2, sinh naim 1981 (ving mit)

10. Ba Bui Ngoc C, sinh nam 1983 (vang mit)

11. Anh Buii Anh T3, sinh nim 1989 (vang mat)

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh T2, ba C va anh T3: Ong Bui Quang NH,
sinh ndm 1956 1a dai dién theo Gy quyén (Van ban oy quyén ngay 18 thang 10 nim
2017).

- Do co6 khang cado cua: Bi don Bui Duy T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

* Cac nguyén don aI:lh Bui Duy H, ba Bui Thi M, ong Buai Duy M1,ba Bui
Thi Duy O cung thong nhat trinh bay: Cha me cia cac nguyén don la cy Bui Duy
D va cu Nguyén Thi L ¢6 chin ngudi con gom: Bui Duy M1, Bui Thi M, Bui Duy
H, Bui Thi Duy O, Bui Duy H1, Bui Duy V, Bui Thi P, Bui Duy D (chét ndm
1985)’VE‘1 Bui Duy T. Cu L chét ngay 11/4/2011 va cu D ch,ét ngay 21/9/2013. Khi
con song hai cu tao lap dugc khoi tai san la thia dat s6 1837 c6 dién tich 1a
4.436m° va mot can nha vach tuong, nén gach bong, mai bang do bé tong trén

thira dat 1837 toa lac 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dién tich dat nay
da dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip Gidy chung nhan quyén



sir dung dat cho ho ong Bui Duy D vao nim 1996 va cap doi lai Gidy chimg nhan
quyén stir dung dat ngay 03/12/2008. Theo s6 liéu do dac méi thu@c thira dat s6 31
(thura dat cii 1a 1837), to ban d6 sb 18, c6 dién tich 6.888,6m°. Cac cu chét khong
dé lai di chuc, khéi tai san hai cu dé lai dang do ong T quan ly va su dung dén nay.
Céc nguyen don yéu cau Toa an giai quyét chia thira dat méi sé 31, c6 dién tich
6.888, 6m ctia cha me chét dé lai 1am chin ky phan theo quy dinh cua Phap luat,
yéu cau chia bang hién vat. Dong thoi, cac nguyén don dong ¥ tra lai gia tri cay
trong cho ong T theo Bién ban dinh gia ngay 22/6/2016, mat khac rut lai yéu cau
chia can nha vach tudng, nén gach bong, mai bang d6 bé tong trén thira dat 1837,
Riéng ba Bui Thi M trinh bay thém: Ong M1, ong H c6 ban tu khai tu
nguyén ting cho phan di san ma 6ng M1, éng H duoc chia cho ba O, riéng phan
duogc chia cho 6ng H, 6ng H con cho ba M, nhung ba M khong nhan ma nhuong
lai cho ba O.
Ba Bui Thi Duy O trinh bay thém: Ba dong y nhan phan di san ma ong M1

va ong H tang cho lai.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy L quan cé yéu cau déc ldp ba Bui Thi Ngoc
D, anh Bui Duy K, ba Bui Ngoc T1, ba Bui Thi Ngoc H2 va nguoi dai dién theo
uy quyen ciia cdc éng ba la ba Bui Thi M cung thong nhat trinh bay: Cung thong
nhat nhu 101 trinh bay cta cac nguyén don. Va cung co yéu cau nhu cac nguyén
don. Tuy nhién cac 6ng ba tu nguyén ting lai phan di san dugc chia cho ba M va
ba M dong y nhan.

* Bi don 6ng Bui Duy T va nguwoi dai dién theo 1y quyén cé éng Bui Quang
NH trinh bay: Cu L chét nam 2011, cu D chét nam 2013. Cu D va cu L ¢o chin
nguoi con gdm Bui Duy M1, Bui Thi M, Bui Duy H, Bui Thi Duy O, Bui Duy H1,
Bui Duy V, Bui Thi P, Bui Duy P (chét nam 1985) va Bui Duy T. Khi con song cu
D dai dién ho gia dinh gom cu D, cu L, ng T, ba H3, anh T2, ba C va anh T3 dimg
tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé H 03673, thira dat s6 1837, ¢ dién tich
4.436m? toa lac ép H, xa H, huyén C. Hién nay theo s6 liéu do dac m&i thudc thira
dat s6 31, to ban d6 s6 18 co dién tich 6.888,6m” Phan dit nay c6 ngudn gbc 1a
ctia ong ba dé lai cho cu D. Sau khi cac anh cua 6ng T 1ap gia dinh, cic em ciia 6ng
T con nho, ong T tr¢ thanh lao dong chinh trong gia dinh. Nam 1980, 6ng T 1ap gia
dinh va cham lo dong rugng, nuéi dudng cac em nho va cha me gia. Do can nha
ctia cha me xudng cip nén 6ng T da chi tién xay dung méi hoan toan, dong thoi cai
tao thira dat 1837 tir dat rudng thanh dat vuon va hién ong T dang trong sdu riéng
khoang 3, 4 va 6 nam tudi. Do thira dat méi s6 31, to ban d6 s6 18 co dién tich
6.888,6m* cip cho ho cu D, ma ho cu D gdm c6 T5 thanh vién nén ong T yéu cau
xac dinh phan di san ctia cy D va cy L 1a 2/8 cua dién tich 6.888,6m” Sau d6 léy
phan di san ctia cu D va cy L chia déu cho anh ba em cuia ong T, toan bd cay trong
trén dat tranh chap do 6ng T trong nén ai nhan dat thi tra lai gia tri cAy trong cho
ong T theo bién ban dinh gia ngay 22/6/2016.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghza vu L quan o yéu cau déc ldp 6ng Bii Duy V, ba
Buii Thi P, éng Bui Duy H1 ciing thong nhat trinh bay: Céac éng ba cling thong
nhat nhu 10 trinh bay cta 6ng Bui Duy T. Va ciing ¢6 yéu cau nhu 6ng T,



* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan anh Bai Quéc T2, chi Bii Ngoc C,anh
Biti Anh T3 trinh bay: Théng nhat véi 16i trinh bay cua 6ng Bui Duy T.

Ban an déan sy so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén C can ctr cac Diéu 609, 612, 617, 649, 651, 652 va 660 cua Bo luat dan
su; khoan 9, 29 Diéu 3 va Dicu 95 cta Luat dat dai; diem ¢ khoan 1 Diéu 217,
khoan 2 Piéu 235 cua Bo luat T tung dan sy; Phap 1énh &n phi, 1€ phi Toa an, Xu:

1/- Chép nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

2/- Chia cho ba Bui Thi M phéan dét c6 dién tich 1.442m® nam trong thira dét
s6 1837 (sé thita méi 31, to ban d6 sb 18) c¢6 di¢én tich theo do dac thuc té
6.888,6m’ toa lac ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién
ho ding tén (c6 so dd kém theo). Phan dat dién tich 1.442m? 6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat ctia 6ng Pang Vin Kiém dai 17,76m;

- Phia Tay: Giap phan dat c6 duong di bé tong chia cho ba Bui Thi M va ba
Bui Thi Duy O dai 17,53m;

- Phia Nam: Giap d4t chia cho ba Bui Thi Duy O dai 80,99m;

- Phia Béc: Giap dit 6ng Nguyén Vin T5 dai 84,24m.

3/- Chia cho ba Bui Thi Duy O phan dit dién tich 2.163m’ nim trong thira
dat s6 1837 (sb thira moi 31, to ban d6 sb 18) c6 dién tich theo do dac thuc té
6.888,6m” toa lac ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién
ho dimg tén (c6 so d6 kém theo). Phan dit dién tich 2.163m? ¢6 tt can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat ciia ong Pang Van Kiém dai 22,29m va phan dat ong
Bui Duy V dai 12,42m,;

- Phia Tay: Giap phan dat co6 duong di bé tong chia cho ba Bui Thi M va ba
Bui Thi Duy O dai 36,35m,;

- Phia Nam: Giap dét chia cho ong Bui Duy T dai 31,64m;

- Phia Bac: Giap dat chia cho ba Bui Thi M dai 80,99m.

4/- Chia cho ba Bui Thi M va ba Bui Thi Duy O phan dat co 16i di biang bé
téng do ba M xdy dung, dién tich 719m’ nim trong thira dit s6 1837 (s thira méi
31, t& ban dd sd 18) c6 dién tich theo do dac thuc té 6.888,61112 toa lac ép H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién ho dung tén (c6 so d6 kém
theo). Phan dat dién tich 7 19m? ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat chia cho ba Bui Thi M, ba Bui Thi Duy O, 6ng Bui
Duy T dai 153,19m;

- Phia Tay: Giap phan dat cia 6ng Lé Van H dai 56,93m, dat cta ong
Nguyén Vin Dong dai 35,03m va dat cia Huynh T Ly dai 63,38m;

- Phia Nam: Gi4p Rach cong cong dai 4,84m;

- Phia Bic: Giap dat 6ng Nguyén Van T5 dai 5,55m.

5/ Chia cho 6ng Bui Duy T phan dat dién tich 2.564,6m* (trong d6 co
300m’ dit ¢ nong thon), nam trong thura dat s 1837 (so thira méi 31, to ban dd s6
18) c6 dién tich theo do dac thuc té 6.888 6m toa lac ap H, xa H, huy@n C, tinh
Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién ho dimg tén (c6 so db kem theo). Phan dat
dién tich 2.564,6m2 ¢O tir can nhu sau:

- Phia Dong: Giap dét cua 6ng Bui Duy V dai 86,26m;



- Phia Tay: Giap phan dat c6 duong di bé tong chia cho ba Bui Thi M va ba
Bui Thi Duy O dai 99,31m;

- Phia Nam: Giap Rach cong cong dai 26,41 m;

- Phia Béc: Giap dat chia cho ba Bui Thi Duy O dai 31,64m.

6/- Buoc ho 6ng Bui Duy T phai di doi toan bd cay bac ha trén dién tich dat
chia cho ba Bui Thi M va ba Bui Thi Duy O, dong thoi giao dit cho ba Bui Thi M
va ba Bui Thi Duy O,

7/- Ba Bui Thi M ¢6 nghia vu tra gia trj dat chénh 1éch va gia tri ciy trong
cho 6ng Bui Duy T 116.231.000d6ng (Mét tram muwoi sdu triéu hai tram ba muoi
mét ngan dong).

8/- Ba Bui Thi Duy O c¢6 nghia vu tra gia tri cdy trong cho 6ng Bui Duy T
147.706.000d6ng (M4t tram bon muoi ‘bay tri¢u bay tram lé sau ngan dong).

9/- Trudng hop cay trong trén dat giao cho ba Bui Thi M, ba Bui Thi Duy O
khong con thi dugc khau trir gid tri cay trong khong con theo gia tri dugc ghi &
phan nhan dinh cua Toa an.

10/- Pinh chi yéu cau khai kién cta cac nguyén don, 6ng V, 6ng H1, ba P
va hang thira ké thé vi ctia 6ng Pam d6i voi yéu cau chia thira ké can nha vach
tuong, nén gach bong, mai bang do bé téng trén thira dat 1837 (s thira moi 31, to
ban dd 18), dién tich theo do dac thuc té 6.888,6m2, toa lac H, xa H, huyén C, tinh
Tién Giang.

Ngoai ra, ban an so thém con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
nghia vu cham thi hanh an, quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 01/02/2018 bi don Bui Duy T c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét ban an so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cta Toa an
nhan dan huyén C, cy thé: Ong yéu cau cong nhan thira dat s6 1837 (sb thira méi
31, t& ban do sb 18) c6 dién tich theo do dac thuc té 6.888,6m2 toa lac H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat ngay 03/12/2008 cho cu Bui Duy D, sinh nim 1923 dai dién ho
dung tén 1a tai san chung ctia ho gia dinh gom 08 nguoi con tai thoi diém cap gidy.
Pong thoi, 6ng yéu cau xac dinh phan di san ctia cu D va cu L 1a 2/8 cia dién tich
6.888,6m” va phan di san do chia déu cho 09 anh ba em 6ng 1a cac dong thira ké.
Mit khéc, 6ng yéu cau xac dinh phan dién tich cua 16i di chung 13 con dudng dal
d3 ¢ sin véi chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 155m = 233m” trong phan dién tich
719m? tinh tir dudng tinh 864 (c6 con rach) dén cudi thira dit nay giap véi dét cua
ong Nguyén Van T5, 16i di chung nay 1a con duong di lai va sinh hoat chung cho
tat ca cac thanh vién co dat trén con dudng di chung nay, cht khong giao cho cé
nhan ba M va ba O sir dung riéng. Ngoai ra, 6ng con yéu cau xac dinh phan dién
tich con lai 486m” sau khi da trir 161 di chung 14 con duong dal di c6 sdn v6i chiéu
ngang 1,5m x chiéu dai 155m = 233m? trong phan dién tich 719m? ctia ho gia dinh
ong ma khong phai cua cad nhan ba M va ba O sir dung riéng.

Ngay 09/4/2018, ong Bui Duy T c¢6 don khing cdo bd sung yéu cau xem xét
lai toan bd cay trai va hoa mau ma ho gia dinh 6ng trong trén thira dat tranh chap



theo dﬁng gia tri thuc té va yéu cau xem xét vé cong stic dong gop, giit gin, quan
1y, tu b toan bo thira dat tranh chap ddi VO’l cac thanh vién trong ho gia dinh 6 ong.

Tai toa phiic thAm dai dién ty quyén cua bi don van giir nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé€ quyén va loi ich hgp phép cia nguyén don trinh bay: Can ctr
vao cac tai liéu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu an thi cic nguyén don yéu cau chia
thira ké theo phap luat nhu don khéi kién 1a ¢6 can cu. Do, cu D va cu L chét
khong dé lai di chic nén céc con duge chia theo quy dinh cua phap luat. Phan di
san cac déng thira ké tranh chép dién tich 4.436m? toa lac H, xa H, huyén C. Hién
nay theo s6 litu do dac mai thudc thira dat s6 31, to ban dd sb 18 co dién tich
6.888,6m° duogc cac cu dang ky vao nam 1996 cép cho ho cu D trong ho chi co6 3
thanh vién. Ba O 1a thanh vién ho gia dinh tai thoi diém cap dét, khong tranh chap
va thong nhat phan dat trén 1a di san ciia cha me. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién viéc viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da
tuan thi dting quy dinh phép luat tai cip phiic tham.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Bui Duy T 1a khong c6 co s
do tai phién toa phuc tham bi don khang cdo nhung khong c6 ching ctr gi méi. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu ciia bi don. Riéng phan dinh gia
lai, loai cy trong trén dat gia co ting phia nguyén don ciing ddng y nén dé nghi
stra ban an so thim theo hudng cac duong sy duoc nhan di san 1a quyén su dung
dat c6 nghia vu tra lai gi tri cay trong trén dat cho 6ng Bui Duy T.

Can clr cc tai liu co trong ho so dd duoc tham tra tai phién toa, can cir két
qua tranh lun tai phién toa, ¥ kién trinh bay cta cac duong su. Quan diém dé nghi
cua Dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao ngay 01/02/2018 cta ong Bui Duy T
thuc hién ding quy dinh theo Diéu 272. Thoi han khang cao dung theo quy dinh tai
Piéu 273 Bo luat té tung dan su. D6i véi don khang céo bd sung ngay 09/4/2018
ctia 6ng Bui Duy T 13 d4 hét thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia 6ng Bui Duy T Hoi dong xét xtr thiy rang:

Theo ho so vu 4n va tai phién toa phiic tham cac bén duong su khai thong
nhét phﬁn dat thuoc thira sb 1837, dién tich 4.436m* va mét can nha vach tuong,
nén gach béng, mai d6 bé tong nam trén thira dat sé 1837 (hién nay la thua 31 to
ban d6 s6 18, dién tich do dac thuc té 1a 6.888,6m2) loai dat tré)ng cay lau nam, vi
tri dat tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang la tai san do cu D va cu L sur dung
tir trude nam 1975, diang ky quyén st dung dat l1an dau duoc Uy ban nhan dan



huyén C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 10/12/1996 cho ho cu Bui
Duy D, sinh nam 1923.

Phia 6ng T khang c4o yéu cau xac dinh phan di san ctia cu D va cu L 1a 2/8
cta dién tich 6.888,6m” va phan di san d6 chia déu cho 09 anh em 6ng 14 cac dong
thira ké.

Xét vé ngudn goc dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03673 do Uy
ban nhan dan huyén C cp ngay 03/12/2008 cho ho cu Bui Duy D la duoc cip ddi
tir gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00567 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho ho cu Bui Duy D ngay 10/12/1996, gdm c6 03 thira 554, 555 va 1837. Nam
2008, ho cu D lam thu tuc tang cho quyén su dung dét s thira 554, 555 cho ong
Nguyén Vin T5 nén sb thira 1837 dugc cdp d6i thanh gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 03673 ngay 03/12/2008.

Can ctr khoan 9 Piéu 3 cua Luat dat dai 2013 quy dinh: “Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat 1a viéc Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi dang st
dung dat 6n dinh ma khong c6 ngudn gdc duoc nha nude giao dat, cho thué dat T2
qua viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v4i dat lan dau d6i véi thira dat xac dinh”. Nhu vy, ho cu Bui Duy
D duoc Nha nude cong nhin quyén st dung dat 1an dau ngay 10/12/1996 va duoc
duogc cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 03/12/2008.

Can ctr huéng dan tai muc 4 phan III cua giai dap mot s6 van dé nghiép vu sb
01/2017/GD-TAND ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan Tdi cao: viéc xac dinh
thanh vién ho gia dinh phéi cin cit vao hd so cap gidy chung nhan quyén st dung
dat. Theo trich luc hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho cu D vao
nam 1996 chi c6 cu D va cu L ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.
Cong an xa Hoi Xuén, huyén C xac nhan thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho hd cu D nim 1996 trong ho cu D 3 ngudi (cu Bui Duy D, cu Nguyén
Thi L va ba Bui Thi Duy O).

Tuy nhién, ba Bui Thi Duy O cho rang quyén str dung dat d6i véi thira 1837
dién tich 6.888,6m?) loai dat trong cay 1au nim , tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang la cta cu D va cu L tao lap.

Mat khac, ong Bui Duy T c6 gia dinh riéng vao nam 1980 va dugc phia cu L
va cu D cho dién tich dat 3.500m? toa lac tai ép X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang,
ong T duge Uy ban nhan dan huyén C cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sd
1386.QSDD/1/107 ngay 01/4/1997. Sau d6, ho ong T chuyén nhuong lai cho 6ng
Pham Vin D¢ vao ngay 12/9/2001. Dén nam 2008 6ng T mdi nhap ho vé chung
voi cu D.

Nhu vay, Toa an cép so thAm xac dinh thira dat sd 1837 dién tich 4.436m°
(nay 1 thtra 31 t& ban d6 s 18, dién tich do dac thuc té 14 6.888,6m?) tai H, x3 H,
huyén C, tinh Tién Giang 12 di san ctia cu D, cu L dé lai 13 ¢6 can cit nén Hoi dong
xét XU gilt nguyén phan nay cua an so tham.



Péi v6i yéu cau xac dinh phan dién tich cia 16i di chung 14 con duong dal da
¢ sdn v6i chidu ngang 1,5m x chiéu dai 155m (233 m?) trong phan dién tich
719m? tinh tir dudng tinh 864 (c6 con rach) dén cudi thira dit nay giap véi dét cua
ong Nguyén Vin T5 1a con dudng di lai va sinh hoat chung cho tat ca cac thanh
vién c6 dét trén con duong di chung nay, cht khéng giao cho ¢4 nhan ba M va ba
O sir dung riéng. Ong yéu cau xac dinh phan dién tich con lai 486m? trong phan
dién tich 719m? (da trir dién tich 233m? 16i di) 1a ctia ho gia dinh 6ng ma khong
phai cua cd nhan ba M va ba O.

Xét théy, vao nam 2008, khi cu D con séng, cu D va ong T c6 thda thuan
chuyén nhuong cho ong T5 va ba M phan con dudng di ¢6 chiéu ngang 1,5m chiéu
dai tir 16 864 dén dat cua ong T5 va duoc di vinh vién thé hién tai Bién nhan V/v
sang nhuong dat ngay 08/11/2008 (BL 97). Toa an cp so thim nhan dinh do phan
dat chia cho ba M, ba O nam & phia sau phan dét chia cho ong T nén chia thém cho
ba M, ba O phan dat c6 16i di hién hiru bang bé tong 1 c6 co s6. Ddi véi phan dat
dién tich con lai 486m?” trong phan dién tich 719m?® (d4 trir dién tich 233m? 16i di)
ong T yéu cau xac dinh 1a cia ho gia dinh ong. Theo cac bén trinh bay, phan dat
ctia 6ng T duogc chia giap v6i duong di ma ba M, ba O duge chia dién tich 233m?,
tiép dén 1a dat rdi dén con muong dién tich 486m°. Toa an cip so tham giao phan
dat va con muong nay cho ba M va ba O st dung 1a dam bao thuan tién cho viéc str
dung dét cua céc bén, khong lam manh mun di¢n tich d4t ma cac bén duoc chia. Ba
M, ba O phai hoan gié tri chéch Iéch cho ong T 1a khong gay thiét thoi cho 6ng T.
T nhitng nhan dinh trén nhan thdy yéu cau cua 6ng T 1a khong c6 co s nén
khong duoc Hoi dong xét xir chip nhén.

Déi voi yéu cau xem xét lai toan bo cdy trai va hoa mau ma ho gia dinh 6ng T
trong trén thira dat tranh chap theo dung gia tri thyc té. Do, thoi diém Hoi dong
dinh gia gia tri cAy trai trén dat 1a ngay 22/6/2016, thoi diém xét xtr 1a 19/01/2018
cdy trai trén dat da co su thay doi vé loai cay so voi thoi diém dinh gia.

Ngay 16/4/2018, ong T c¢6 don yéu cau dinh gid lai toan bo gia tri cac ciy
trong trén thira dat tranh chap. TaiChung thu tham dinh gia s6 181401657/TGG
ngay 31/5/2018 ctia Cong ty co phan giam dinh tham dinh Sai Gon Hoi dong xét
xtr cong bd va cac bén duong sy thong nhat tai phién tdoa hom nay, duoc xac dinh
nhu sau:

- Phan gié tri cay trong trén dat ma ba M dugc chia theo ban an so thim duoc
dinh gia lai gdbm 09 ching loai cdy trong, ¢ gid tri 1a 122.720.000 dong (trang
13/16 va 14/16 ctia ching thu dinh gia) so voi an so tham ting 24.370.000 dong.

- Phan gi4 tri cdy trong trén dat ma ba O dugc chia theo ban 4n so tham duoc
dinh gia lai gdm 09 ching loai cay trong, ¢ gid tri 1a 178.160.000 dong (trang
14/16 cuia chtng thu dinh gid) so v6i an so tham ting 29.140.000 dong.



- Phén gia tri cy trong trén dat ma ba M va ba O duoc chia theo ban an so
thaim duoc dinh gia lai gdm 06 chung loai cdy trong, c6 gi tri 1a 42.420.000 dong
(trang 14/16 cua chimg thu dinh gid) so v6i 4n so tham ting 7.530.000 dong.

Nhu vay, sau khi bu trir phan dat ma ba M va ba O phai tra gia tri lai cho 6ng
T, ba M phai tra cho ong T gid tri dat va cdy trong 1a 144.366.000 dong, ba O phai
tra cho 6ng T gia tri dat va cay trong 1a 180.611.000 dong.

V& yéu cau khang cdo bd sung cua 6ng T ngay 09/4/2018 vé viéc yéu cau xem
xét vé cong strc dong gop, gitt gin, quan 1y, tu bo toan bo thira dat tranh chap ddi
v6i cac thanh vién trong ho gia dinh ong. Do yéu cau khang cdo trén cta 6ng T da
hét thoi han khang cdo theo quy dinh tai Piéu 273 BO luat to tung dan sy va yéu
cdu nay cip so thdm ciing khong xem xét, giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
dat ra xem xét.

[3] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cta ba M 1a ¢6 can i, phit hop véi nhan dinh ctua Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Ong Bui Duy T khong phai chiu an phi phtic tham.

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

Cin cr cac Picu 609, 612, 617, 649, 651, 652 va 660 cia Bo luat dan su;

Cin ctr khoan 9, khoan 29 Diéu 3, Diéu 95 clia Luat dat dai; diém c khoén 1
Diéu 217, khoan 2 Diéu 235 cua B luat T tung Dan su; Phap 1énh an phi, 1¢ phi
Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong Bui Duy T.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1.1.Chia cho ba Bui Thi M phan dét c6 dién tich 1.442m® nam trong thira dat
s6 1837 (sé thira méi 31, to ban d6 sb 18) co6 dién tich theo do dac thuc té
6.888,6m? toa lac H, x3 H, huyén C, tinh Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién ho
dung tén (co6 so d6 kém theo). Phan dét dién tich 1,.442m2 c6 tir can nhu sau:

- Phia Dong: Giap dat cua 6ng Dang Van Kiém dai 17,76m;

- Phia Tay: Giap phan dat c6 duong di bé tong chia cho ba Bui Thi M va ba
Bui Thi Duy O dai 17,53m;

- Phia Nam: Giap Qrflt chia cho ‘E)él Bui Thi Duy O dai 80,99m,;

- Phia Bac: Giap dat ong Nguyeén Van T5 dai 84,24m.

1.2. Chia cho ba Bui Thi Duy O phan dit dién tich 2.163m” nim trong thtra
dat sb 1837 (sé thira méi 31, t& ban dd sb 18) ¢6 dién tich theo do dac thuc té
6.888,6m? toa lac H, x3 H, huyén C, tinh Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién ho
ding tén. Phan dat dién tigh 2.163m? ¢o thr can nhu sau: o

- Phia Pong: Giap dat ctia 6ng Pang Van K dai 22,29m va phan dat 6ng Bui
Duy V dai 12,42m;



- Phia Tay: Giap phan dat co6 duong di bé tong chia cho ba Bui Thi M va ba
Bui Thi Duy O dai 36,35m;

- Phia Nam: Giap dét chia cho 6ng Bui Duy T dai 31,64m va dit ong Bui
Duy V dai 41,14m,;

- Phia Béc: Giap dat chia cho ba Bui Thi M dai 80,99m.

1.3. Chia cho ba Bui Thi M va ba Bui Thi Duy O phan dat ¢ 15i di bang bé
téng do ba M xdy dung, dién tich 719m? nim trong thira dit s6 1837 (s thira méi
31, to ban dd sb 18) c6 dién tich theo do dac thuc té 6.888,6m2 toa lac H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang do cu Bui Duy D dai dién ho dung tén. Phan dit dién
tich 719m? ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat chia cho ba Bui Thi M, ba Bui Thi Duy O, ong Bui
Duy T dai 153,19m;

- Phia Tay: Giadp phan dat cta 6ng Lé Van H dai 56,93m, dat cua ong
Nguyén Vian Pong dai 35,03m va dat cia Huynh T Ly dai 63,38m;

- Phia Nam: Gi4ap Rach cong cong dai 4,84m;

- Phia Bic: Giap dat 6ng Nguyén Van T5 dai 5,55m.

1.4. Chia cho 6ng Bui Duy T phan dit dién tich 2.564,6m’ (trong d6 co
300m’ dit ¢ nong thon), ndm trong thira dat sb 1837 (sb thira méi 31, to ban dd sb
18) c6 dién tich theo do dac thuc té 6.888,61112 toa lac H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang do cu Bui Duy D dai dién hd ding tén . Phan dat dién tich 2.564,6m? co ti
can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dét cua ong Bui Duy V dai 86,26m;

- Phia Tay: Giap phan dat c6 duong di bé tong chia cho ba Bui Thi M va ba
Bui Thi Duy O dai 99,31m,;

- Phia Nam: Gi4p Rach cong cong dai 26,41 m;

- Phia Béc: Giap dat chia cho ba Bui Thi Duy O dai 31,64m.

(C6 so dd kém theo)
1.5. Budc ong Bui Duy T va céc thanh vién trong hé gom: Nguyén Thi H3,
Bui Quéc T2, Bui Ngoc C, Bui Anh T3 c6 nghia vu di doi toan bd cay bac ha trén
dién tich dat chia cho ba Bui Thi M va ba Bui Thi Duy O, dong thoi giao dat va
cdy trong trén dat theo Chimg thu thim dinh gia ngay 31/5/2018 cho ba Bui Thi M
va ba Bui Thi Duy O.

1.6. Ba Bui Thi M c6 nghia vu tra gia tri dat chénh léch va gia tri cdy trong
cho 6ng Bui Duy T sb tién 13 144.366.000d6ng (mot trdm bon muwoi bon triéu ba
tram sdau muwoi sau ngan dong).

1.7. Ba Bui Thi Duy O ¢6 nghia vu tra gid tri ciy trong cho ong Bui Duy T
180.611.000d0ng (Mot triam T5 muoi triéu sau tram muwoi mot ngan dong).

1.8. Truong hop ho gia dinh 6ng Bui Duy T giao dat cho ba Bui Thi M, ba
Bui Thi Duy O nhung cay trong trén dat khong con thi dugce khau trir gia tri cay
trong khong con theo gla tri dugc ghi tai chung thu tham dinh gia ngay 31/5/2018
cua Cong ty cb phan giam dinh tham dinh Sai Gon (c6 chimg thu kém theo).

1.9. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con
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phai bau 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,
tuong Gmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

1.10. Céc bén duong su thuc hién quyén va nghia vu (giao tién va nhan dat,
cay trf)ng trén dat) cung ltc khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Bui Van T, Ba Bui Thi M, Ba Bui Thi Duy O dugc quyén L hé véi co
quan c6 tham quyén dang ky cép Glay chtng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

1.11. Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.

2. V& an phi:

2.1. Ba Bui Thi M phai chiu 16.946.400 ddng an phi dan sy so tham. Ba M da
ndp 3.575.000 dong theo bién lai thu s6 12982 ngay 23/11/2015 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang. Vay ba M con ndp tiép 13.371.400 dong
(mudi ba tridu ba trim bay muoi mot ngan bon trim dong)

2.2. Ba Bui Thi Duy O phai chiu 22.121.640 dong an phi dan sy so thim. Ba
O da ndp 3.575.000 dong theo bién lai thu sé 12983 ngay 23/11/2015 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang. Vay ba O con ndp tiép 18.546.640
dong (muoi T5 tridu ndm trim bon muoi sdu ngan sau trim bon muoi dong)

2.3. Ong Bui Duy T phai chiu 15.828.000 dong an phi dan su so tham. Ong T
khéng phai chiu 4n phi dan su phac tham. Khau trir vao sd tién 300.000 déng tam
g an phi da nop theo bién lai thu s6 15243 ngay 02 thang 02 ndm 2018 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ong T con phai ndp tiép 15.528.000 dong (mudi
lam triéu nam trim hai muoi T5 ngan dong)

2.4. Hoan tra cho 6ng Bui Duy M1 3.575.000 dong tién tam Gng an phi dan su
so tham theo bién lai thu s6 12984 ngay 23/11/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Tién Giang.

2.5. Hoan tra cho 6ng Bui Duy H 3.575.000 ddng tién tam tng an phi dan su
so tham theo bién lai thu sé 12981 ngay 23/11/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tién Giang.

2.6. Hoan tra cho ba Bui Thi Ngoc D, anh Bui Duy K, ba Bui Ngoc T1 va ba
Bui Thi Ngoc H2 3.575.000 dong tién tam ng an phi dan su so tham theo bién lai
thu s6 13115 ngay 13/01/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

2.7. Hoan tra cho ong Bui Duy H1 3.575.000 dong tién tam ung 4n phi dan su
so tham theo bién lai thu s6 13254 ngay 21/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tién Giang.

2.8. Hoan tra cho 6ng Bui Duy V 3.575.000 ddng tién tam tng an phi dan su
so tham theo bién lai thu s6 13255 ngay 21/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Tién Giang.

2.9. Hoan tra cho ba Bui Thi P 3.575.000 ddng tién tam Gmg an phi dan sy so
tham theo bién lai thu sé 13284 ngay 28/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Tién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
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thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

An tuyén luc 08 gio 30 phat ngay 09/8/2018. C6 mat ba M, cac duong su
khac vang mat.
Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:gﬁgﬁgi?nia%g g;;;gC;M; Tham phan - Chii tea phién toa
-TAND H. C;
- CCTHADS H. C;

- C4c duong su; )
- Luu ho so, an van (Tham)

Phan Van Huyén
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