TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 44/2019/DS-ST

Ngay: 16/10/2019

Viviéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat,

cong nhdn quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha;
tuyén vé hiéu hop dong ting cho quyén sir dung ddt
va tai san gan lién véi dat; hity chinh 1y bién déng”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hong
Ong Trwong Cong Khanh
- Thw ky phién toa: Ong Bui Duy Pire - Thu ky, Toa 4n nhan dan thanh phd
Da Nang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Lwong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 ndm 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng
xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6 20/2019/TLST-DS ngay 23/5/2019, vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat, céng nhdn quyén sir dung dat va quyén sé hiu nha
&; tuyén vé hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat;
ity chinh 1y bién déng” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 30/2019/QDXXST-
DS ngay 09/8/2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 41/2019/QD-ST ngay 30/8/2019;
Quyét dinh hoan phién toa s6 52/2019/QD-ST ngay 30/9/2019 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Phan L - sinh nim: 1973 va ba Ngo Thi L - Sinh nam:
1979. Cung dja chi: S6 144 dudng A, t6 51, phuong Hoa Khanh B, quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang. (Ba Lai iy quyén cho éng Long tham gia té tung theo gidy iy
ngay 27/9/2018). C6 mat.

2. Bi don: Ong Phan B - sinh nam: 1976 va ba Huynh Thi T6 N - sinh nim:
1976. Cung dia chi: S6 142/46 duong A, t6 47, phuong Hoa Khanh B, quan Lién
Chiéu, thanh phé Pa Ning. Ving mit.



3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan L1 - sinh nam: 1925. Pia chi: T6 47, phuong Hoa Khanh B,
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cta ong Phan Lao: Ong Phan Minh H - sinh
nam: 1957. Dia chi: S6 142 HO1-10 duong A, t6 51, phuong Hoa Khanh B, quin
Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang, (gidy iy ngay 29/8/2018). C6 mit.

3.2. Ba Phing Thi K - sinh nam: 1927. Pia chi: T6 47, phudng Hoa Khanh B,
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Ving mat.

3.3. Ong Phan Minh Hung - sinh nam: 1957. Dia chi: S6 142 HO1 - 10 duong
A, t6 51, phuong Hoa Khanh B, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng. Co mit.

3.4. Uy ban nhén din quén L, thanh phé Pa Ning. Dia chi: Trung tdm hanh
chinh quan Lién Chiéu, s6 168 dudong Nguyén Sinh S, quan Lién Chiéu, thanh pho
Da Ning. Ving mit.

4. Ngwoi lam chirng: Ba Phan Thi L - sinh nim: 1968. Pia chi: T6 47,
phuong Hoa Khanh B, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién giri dén Toa dn, ban ty khai, qud trinh tham gia t6 tung
va tai phién toa nguyén don 6ng Phan L trinh bay:

Nguyén trudc day sau khi 1ap gia dinh, tdi da dugc cha me 1a cu Phan L1 va cu
Phung Thi K cho 01 manh dat ¢ chiéu rong 4,5m x chiéu dai 19m dé xay dung nha
&. Thé hién tai Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 21/12/2001,
dugc cha me nhd em trai 1a 6ng Phan B viét va c¢6 cc thanh vién trong gia dinh 1
6ng Phan Minh H, 6ng Phan Binh cung ky tén. Nam 2002, t6i va vg 1la ba Ng6é Thi L
xay dung 01 ngdi nha cip 4, & 6n dinh, c6 ranh giéi riéng biét va khong co ai tranh
chap. Thoi gian nay, do cac cu chua duoc nha nudc cap doi gidy ching nhan quyén
str dung dat do UBND huyén Hoa Vang cip nam 1996 nén khong thé tién hanh thu
tuc tach thtra theo quy dinh. Pén ngay 25/12/2008, cic cu duoc UBND quin Lién
Chiéu cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 837345 c6 thira dat sb 68, to
ban do sd 147, dién tich 542m” dit ¢ va tai san gan lién trén dat 13 ngdi nha 01 tang,
tudng xay, mai ngoi co dién tich xay dung 278m?, tai dia chi to 40 (cii), phuong Hoa
Khanh Béc, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning trong d6 c6 nha, dat cua ching toi.
Dén ngay 08/01/2009, tai Phong Tu phap quan Lién Chiéu, cac cu véi vo chdng 6ng
Phan B va ba Huynh Thi T6 N da lap thu tyc téng cho vo chdng 6ng B va ba N toan
bd quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat noi trén theo hop dong ting cho
quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 06. Ngay 02/02/2009, Vin phong
dang ky quyén st dung dat quan Lién Chiéu da chinh 1y, bién dong dung tén dng
Phan B va ba Huynh Thi T6 N. Sy viéc xay ra cha me, ching tdi va cac ngudi con



trong gia dinh khong hay biét. Nay cha me va chiing t6i yéu cau vo chong dng B va
ba N dua gidy to quyén sir dung dat dé 1am tha tuc tach thira cho ching t6i nhung vo
chdng 6ng B va ba N khong giao, thi méi phat hién vo chéng 6ng B va ba N da lira
d6i cha me giao toan bo tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho
vo chdng 6ng B va ba N trong d6 c6 ca phan nha dat cia ching tdi dang quan 1y, st
dung.

Xét thay hop dong ting cho 1ap ngay 08/01/2009 ting cho toan bd nha, dit cho
vo chong 6ng B va ba N 1a xdm pham dén quyén loi, ich hgp phap ctua ching toi. Vi
vay, ching t6i yéu cau Toa an giai quyet cac ndi dung sau:

- Cong nhan 16 dat co dién tich dit 91m? va tai san gin lién trén dét 14 01 ngoi
nha c6 05 phong, 01 phong tam va 02 toilet, dién tich xay dung va dién tich st dung
62,85m? toa lac tai thira dat so 68, to ban do s6 147, dia chi td6 47 (40 cili), phuong
Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning thudc quyén s hitu, sir dung
cua chung toi;

- Hay hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat gitta 6ng
Phan L1, ba Phung Thi K véi 6ng Phan B, ba Huynh Thi T6 N ngay 08/01/2009;

- Huay phan chinh 1y bién dong ngay 02/02/2009 dung tén dng Phan B, ba
Huynh Thi To N trén giay chung nhan quyén st dung dat s6 AN 837345 ngay
25/12/2008.

* Bi don 6ng Phan B, ba Huynh Thi Té N da dwoc triéu tip hop 1é nhung
khong dén Toa an dé gidi quyét va ciing khong co y kién phdn hoi.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

+ Tai don trinh bay ngay 19/6/2018 cé tai ho so vu dn cu Phan L1 trinh bay
nhw sau.

Vo chdng cu ¢6 nha, dat tai t6 40 (47 méi), phudong Hoa Khanh Béc, quan Lién
Chiéu, thanh phé Pa Ning, dugc UBND quén Lién Chiéu cdp gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AN 837345 ngay 25/12/2008. Vo chdng cu da cho con trai thi
hai 12 dng Phan L mot phan dién tich dat phia sau nha véi téng dién tich 90m?* (rong
4,5m x dai 20m), cho con trai Gt 1a dng Phan B 1a 295m?, con lai nha dat phia trudc
vo chdng cu dang & c6 dién tich 157,5m? (nha rong 4,5m x dai 9m, phan hién ngang
6m, san ngang 7m) va sau nay néu vo chong cu chét thi phan nha dat nay s& duoc
dung lam nha tho t6 tién.

Vao ngay 08/01/2009, vo chong dng Phan B va ba Huynh Thi T N noi voi vo
chdng cu ky vao hop dong ting cho quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat cho
vo chong 6ng B va ba N. Thoi diém nay vo chong cu di gia yéu, khong biét chir,
khong doc dugc, nghe khong 16 va cling khong duge nguoi dai dién ctia co quan nha
nuéc doc ki ndi dung ting cho, vo chdng cu nghi rang 6ng B yéu cau cho phan dat



295m” phia sau nha nén di ky vao hop déng tang. Khong ngo VO chéng ong B da ltra
Vo chong cu tang cho toan bd nha va dit c6 dién tich 542m? theo glay chirng nhan
quyén st dung dat sd AN 837345 do UNBD quan Lién Chiéu cap vao ngay
25/12/2008 (bao gdm ludn phan nha dit ctia vo chong cu dang ¢ va phan dat da cho
6ng L). Trén co s& hop ddng ting cho, Van phong dang ky quyén sir dung dat quin
Lién Chiéu chinh ly, bién dong sang tén 6ng B va ba N toan bd nha dat ngay
02/02/2009. Nhu vay, hop déng trén duogc lap trai véi y chi cua vo chéng cu. Vi vay,
cu dong ¥ v&i toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng L va ba L.

Pén ngay 05/10/2018, cu Phan L1 ¢ yéu cau doc 1ap ddi véi bi don 6ng Phan
B va ba Huynh Thi T6 N nhu sau:

- Yéu cau vo chéng 6ng B va ba N tra lai cho vo chong cu dién tich nha dat 1a
157m? tai thira dat sd 68, t& ban dd sb 147, dia chi td 47, phudng Hoa Khanh Bic,
quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AN
837345 duoc UBND quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning cap ngay 25/12/2008;

- Hay hop déng ting cho gitta vo chong cu véi vo chong 6ng Phan B va ba
Huynh Thi Té N 14p ngay 08/01/2009, ching thuc sé 06 tai Phong Tu phap quéan
Lién Chiéy;

- Huy phan dang ky chinh 1y, bién dong sang tén cho vo chong 6ng Phan B va
ba Huynh Thi Té N ngay 02/02/2009 tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan
Lién Chiéu, thanh ph6é Pa Nang tai gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN
837345 ngay 25/12/2008.

+ Cu Phiing Thi K di dwoc triéu tip hop 1¢ nhung khong dén Toa dn dé gidi
quyét va ciing khéng cé ¥ kién phdn hoi.

+ Ong Phan Minh H trinh bay tai bdn tw khai, bién bin hoa gidi ngay
04/10/2018 va tai phién toa nhw sau:

Ngay 06/12/1996, cha me t0i la cu Phan L1 va cu Phung Thi K dugc UBND
huyén Hoa Vang cép gidy chimg nhan quyén st dung dit tai to ban do s6 13, thira dat
s6 204b. Bén ngay 25/12/2008, cha me t0i dwoc UBND quan Lién Chiéu cap doi véi
dién tich 542m? tai dia chi t6 47, phuong Hoa Khanh Bic quan Lién Chiéu, thanh
ph6 Da Ning; tai san gin lién trén dat 13 ngdi nha cap 4 c6 dién tich xay dung la
278,5m% két ciu tudng xiy, mai ngodi, mot ting (gdbm 02 gian nha, gian nha phia
trude c6 dién tich 157m? do cha me dang quan 1y, sir dung, con gian nha phia sau c6
dién tich 121,5m?).

Nguyén trude day nam 2001, doi v6i dién tich dt nay cha me da phan chia cho
6ng Phan L dién tich dat 90m?; 6ng Phan B 295m? (bao gdm phan gian nha phia sau
dién tich 121,5m%); con dién tich cha me quan 1y, sir dung 1a gian nha dat phia trudc
157m? dé lam nha tho cing to tién. Bén ngay 25/5/2017, t6i mdi duoc biét toan bo
dién tich dat 542m? tai dia chi to 47, phuong Hoa Khanh Béc quan Lién Chiéu, thanh
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phé Pa Néng di duoc ding ky chinh 1y bién dong sang tén ong Phan B va ba Huynh
Thi T6 N. Do vay, d6i v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Phan L va ba Ngo Thi L yéu
cau ong Phan B va ba Huynh Thi T N tra lai phﬁn dién tich 90m? ctia cha me da chia
cho 6ng Phan L thi t6i dong .

Pbi v6i phan dién tich 157m? (gian nha phia truéec ma cha me dang quan 1y, st
dung) dé nghi Toa an budc 6ng Phan B va ba Huynh Thi T N tra lai cho cha me la
cu Phan L va cu Phung Thi K.

+ Tai van ban sé 77/UBND-PTP ngay 23/01/2019 ciia UBND qudn Lién
Chiéu trinh bay c0 ngi dung:

Ngay 08/01/2009, thyc hién ty quyén ctia Cha tich UBND quén Lién Chiéu,
thanh ph Pa Ning, Phong Tu phap quan Lién Chiéu da thuc hién chimg thuc hop
ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dt giita bén ting cho 1a ng
Phan L1, ba Phung Thi K vdi bén dugc tang cho la 6ng Phan B, ba Huynh Thi TH N.
Qua kiém tra hd so thyc té, ddi chiéu véi cac quy dinh phéap luat lién quan dén hop
dong dan su thi thay:

1. Co so phap 1y thuc hién hop dong chung thuc 1a dung: Quy dinh tai Nghi
dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cuia Chinh phu vé cong ching, chiing thuec.

2. Tham quyén chtng thuc dbi v4i hop dong trén 1a ding: Nguoi thuc hién
chtg thyc 1a ba Nguyén Thi Man, chirc vu: Phé truong Phong Tu phép quan Lién
Chi€u dugc uy quyén cua Chu tich UBND quéan Lién Chiéu.

3. Trinh ty, thu tuc ching thuc hop déng dam bao ding quy dinh:

- Ngudi yéu cau chung thuc ghi phiéu yéu cau ching thuc theo mau quy dinh,
xuat trinh gidy to tiy than va gidy to chimg minh quyén so hiru tai san. Trong viéc
thuc hién hop dong, giao dich thi ngudi yéu cau ching thuc phai thuc hién phiéu yéu
cau chtmg thyuc hién hop ddng, giao dich. Cu thé, ngay 08/01/2009 viéc 6ng L va ba
K d3 c6 yéu cau chung thuc hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Phiéu yéu cau chung thuc thé hién “ndi dung yéu cau chimg thuc”: Cha me
cho con toan bo tai san nha dat” do ba Phung Thi K (ngudi yéu cau ching thyc) da
ky;

- Nguoi thyc hién chig thuc tiép nhan, di kiém tra giéy to ban chinh va ban
sao clia ngudi yéu cau ching thuc xuat trinh ding, hop 1& va day di, co quan thuc
hién ching thuc thu 1y;

- Nguoi thuc hién viée da kiém tra x4c dinh tai thoi diém thuc hién ky két hop
dong, cac bén day du nang luc hanh vi dan su, xét thdy hop dong di dugc soan thao
khong trai voi phap luat, dao die xa hoi, ngudi thuc hién ching thuc (ba Nguyén Thi
M) tién hanh thuc hién viéc ching thuc.



- Trudce khi thuc hién viéc chimg thuc ngudi thuc hién chimg thuc (ba Nguyén
Thi M) da yéu cau cac bén doc lai hop déng, sau khi cac bén da doc lai va chuén bi
ky két hop ddng, ngudi dugc giao thim quyén chimg thuc hoi thém mét 1an nita vé
viéc co ddng ¥ cho toan bd hay mot phan tai san nhu hop dong da thé hién hay
khong. Khi d3 x4c nhan 1an cudi néu khong c6 gi thay ddi, stra d6i, bd sung trong hop
d6ng thi cac bén ky tat vao timg trang cua hop dong, trang cudi phai ky day du va
dong du vao hop dong.

- Tai 10i chimg ctia ngudi thuc hién ching thuce da ghi rat rd va dam bao dung
quy dinh: Thoi diém giao két hop dong, dia diém chung thuc, nang lyc hanh vi dan
su cua cac bén, ndi1 dung thoa thuan cua cac bén, chir ky cua cac bén.

Trén co s¢ dd néu & trén viéc ching thuc hop dong ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat gitra bén tang cho 1a 6ng Phan Léo, ba Phung Thi Ky véi
bén dugc tdng cho 1a 6ng Phan B, ba Huynh Thi T6 N 14 ding véi quy dinh cta phap
luat.

* Ngwoi lam chirng ba Phan Thi L trinh bay nhw sau:

T61 1a con ctia cu Phan L1 va cu Phung Thi K. Nam 2001, cac cu c6 cho 6ng
Phan L mdt phan dién tich d4t khoang 90m?, nim 2002 vo chong ong L xay nha cip
4 duogc chia thanh 05 phong, 02 phong vé sinh va 01 phong tam, c6 dién tich xay
dung va dién tich st dung 62,85m” trén dién tich dat thue té do dac 1a 91m?. Hién nay
nha dat di c6 ranh gidi riéng biét.

Nay vo chong ong L khoi kién vo chong ong Phan B vé viéc cong nhan dién
tich nha dit néi trén thi ching t61 dé nghi Toa an cong nhan theo di¢n tich nha dat
thuc té.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning phat
biéu quan diém doi véi vu dn nhw sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an va
thanh phan Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa dam bao cac quy dinh caa Bo luat t6
tung dan su. P6i v6i cac duong sy tir khi Toa an thu 1y vu an dén thoi diém xét xir vé
co ban cac duong su Va nguoi tham gla t6 tung khac da thuc hién dung va day du cac
quy dinh ctia Bo luét td tung dan sy vé quyén va nghia vu ctia minh. Pdi véi bi don
6ng B, ba N; nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan nhu: Cy K, UBND quan
Lién Chiéu ving mit tai phién toa khong c6 1y do 1a thuc hién chua dung nghia vu
cua minh theo quy dinh tai biéu 70, Diéu 73 BLTTDS.

+ V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xr:

- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc 1ap cta cu Phan L1 vé viéc budc vo chéng
6ng B, ba N tra lai dién tich nha dat 157,5m” tai thira 68, to ban dd 147 tai dia chi to
47, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, TP Da Nang tai gidy chimg nhan



quyén sir dung dat s6 AN 837345 ngay 25/12/2008; Hiy hop dong tang cho giita bén
tang cho cu L, cu K va bén nhén tang cho d6ng B, ba N 14p ngay 08/01/2009, chimng
thuc tai Phong tu phap quan Lién Chiéu; Huy phan chinh 1y bién dong sang tén cho
vo chong 6ng B, ba N vao ngay 02/02/2008 tai gidy chimg nhan s AN 837345 ngay
25/12/2008.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Van L va ba Ngo Thi
L doi véi 6ng Phan B va ba Huynh Thi T6 N.

- Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 91m? va ngdi nha c6 dién tich
62,85 m? thudc quyén so hitu, st dung ctia 6ng Phan L, ba Ngo Thi L.

- Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat gitra bén tang cho cu Phan L va cu Phung Thi K va bén nhan tang cho
6ng Phan B va ba Huynh Thi T6 N.

- Hily mot phan chinh 1y bién dong sang tén cho vo chong ong B, ba N vao
ngay 02/02/2008 tai gidy chimg nhan quyén quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb AN 837345 cap ngay 25/12/2018 lién quan dén phan nha, dat duoc cong
nhan cho 6ng Phan L, ba Ng6 Thi L.

Ong L, ba L co quyén lién hé véi cac co quan ¢ thim quyén dé 1am thu tuc
cong nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha theo quy dinh cua phép luat.

Ghi nhan ¥ kién ctia 6ng L, ba L vé viéc tu nguyén chiu an phi so tham va cac
chi phi t6 tung theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vy dn; sau khi nghe
cdc dwong sw trinh bay ¥ kién va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi
nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém doi véi vu an, Hoi dong xét xir nhdn
dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don ong Phan B va ba Huynh Thi Té N, nguoi co
quyen lgi nghia vu li€én quan ba Phung Thi K va UBND quan Lién Chiéu da du’O’c
téng dat hop 18 nhung tai phién toa vang miat. Can ctr cac Diéu 227, 228 Bo luat td
tung dan su, Hoi dong x€ét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Béi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan L va ba Ngb Thi L,
thi thay:

Ngay 06/12/1996, v chong cu Phan L1 va cu Phung Thi K duoc UBND
huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
thira 204b, to ban d6 so 13. Qua trinh st dung, cac cu da chuyén nhugng mét phan
dién tich dat cho nhi€u nguoi. Bén ngay 25/12/2008, cac cu duoc UBND quan Lién



Chiéu, thanh phé Pa Ning cdp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AN
837345, c6 thira dit s 68, to ban dd sd 147, dia chi to 40 (47 méi), phudng Hoa
Khanh Bic, quin Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning c6 dién tich 542m? dat & va tai san
gin lién véi dit 1a quyén so hitu nha & c6 dién tich xay dung 1a 278,5m?, két cdu
tuong x4y, mai ngdi, mot tang. Ngay 25/12/2008, cac cu di 1am thu tuc ting cho toan
bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong dng Phan Binh va ba
Huynh Thi Té Nga theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 06, ngay 08/01/2009. Ngay 02/02/2009, Vin phong dang ky quyén st dung dat
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng di chinh 1y, bién dong dung tén dng Phan B va
ba Huynh Thi T4 N.

Trude khi duoc cip ddi gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AN 837345
ngay 06/12/1996, thi vo chdng cu L1 va cu K d3 phan chia cho 1a 6ng Phan L phan
dién tich dat theo don xin nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2001 c6 dién tich
66,5m” (rong 3,5m x dai 19m), c6 su ching kién va ky tén cta cac con gom 6ng Phan
Minh H, 6ng Phan B, 6ng Phan L.

Nzm 2002, vo chong 6ng Phan L va ba Ngo Thi L xay dung 01 ngdi nha cap 4
trén dién tich dit duoc cho cd dién tich xay dung va dién tich st dung 1a 62,85m?, két
cau tudng xay, mai ton, nén gach men, c6 05 phong, 01 phong tim va 02 toilet. Nha
dat c6 ranh gidi 1a hang rao & dudi mong gach va trén ludi B40, duoc tach biét véi
dién tich dat con lai ma hién nay vo chong ong B va ba N dang so hiru, sit dung.

Mic du, viéc cu L1 va cu K cho ting 6ng L quyén st dung dat 13 vi pham vé
thu tuc tang cho quyén sir dung dat nhu chi bang gidy viét tay, khong c6 cong chung,
chung thyuc theo quy dinh. Tuy nhién, tai don xin nhuong quyén st dung dat ngay
21/12/2001 thé hién c6 su dong ¥ cta vo chong cu L1 va cu K cling céc con 1a 6ng H,
6ng L, 6ng B. Sau khi duoc cho dat, nam 2002 vo chong 6ng L va ba L xiy dung 01
ngdi nha cip 4 c6 dién tich xay dung va dién tich st dung 62,85m?, két ciu tuong
x4y, mai tdn nén gach men, 6 05 phong, 01 phong tam va 02 toilet trén dién tich dat
duogc ting cho, nhung xem xét thAm dinh tai chd thi dién tich dat 1a 91m? nha dat c6
ranh giéi riéng biét. Sau khi xdy dung nha, v chong ng L va ba L cho thué tro, viéc
str dung cong khai, on dinh, vo chdéng cu L1 va cu K cling cac ngudi con trong gia
dinh déu biét, thira nhan va khong ai c¢6 ¥ kién gi. Qua trinh giai quyét vu an, cu L1
va 6ng H ciing nhu ngudi lam ching 13 ba Phan Thi L xac nhan viéc cho 6ng L dat va
vo chong 6ng Long c6 xay dung nha 1a dung va dé nghi Toa an cong nhan nha dét
cho vo chong dng L. Con bi don 6ng B trong qua trinh giai quyét tai UBND phuong
Hoa Khanh Béc cling dd thira nhan tai bién ban giai quyét don khiéu nai ngay
06/7/2011 viéc cu L1 va cu K ¢6 cho 6ng L mot phan dién tich dt tai thira dat s6 68,
to ban d6 sb 147, dia chi t6 40, phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, ma vo
chong ong dugc nhan ting cho toan bd va khong tranh chap ddi véi dién tich nay,
nhung khong dong ¥ giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng L va



ba L lam thu tuc tach thira. Viéc cu L1 va cu K 1ap hop dong tang cho toan bo quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 08/01/2009 cho vo chong dng B va ba N,
trong d6 c6 phan dién tich dat da cho 6ng Long va ngdi nha cua vo chong 6ng L va
ba L xay dung Ia anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta vo chéng dng L va ba
L. Do vay, yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng L va ba L 1a ¢6 co sd, dugc Hoi
d6ng xét xir chip nhéan, can cong nhan quyén st dung dat d6i vai 16 dat co dién tich
91m? va phan tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha c6 dién tich xay dung va dién
tich st dung 62,85m?, két ciu: tuong xay, nén gach men, mai ton toa lac tai thira dat
s6 68, to ban d6 sb 147, dja chi t6 40 (té 47 méi), phuong Hoa Khanh Béc, quan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Nang thudc quyén sO hiru, st dung cia vo chong ong Phan L va
ba Ngo Thi L; Tuyen v6 hiéu mot phan hop ddng ting cho quyén sir dung dét va tai
san gin lién v6i dat gitra cu Phan L1, cu Phung Thi K va dng Phan B, ba Huynh Thi
T N ngay 08/01/2009; Hiy mot phan chinh 1y, bién dong dung tén 6ng Phan B va ba
Huynh Thi Té N tai gidy chung nhan quyén sit dung dat s AN 837345 ngay
25/12/2008 d6i voi phan tai san duge cong nhan quyén s hiru, str dung cho 6ng Phan
L va ba Ngb Thi L.

[2.2] DB6i voi yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan cu
Phan L1, thi thy:

Tai phién toa, 6ng Phan Minh H 1a ngudi dai dién theo y quyén cua cu L1 da
rt toan b yéu cau doc 1ap va khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét.
Xét thdy, viéc rat yéu cau cta 6ng H 13 tu nguyén. Can ctr Diéu 244 Bo luat td tung
dan su, HO1 déng xét xur dinh chi giai quyét doi véi yéu cau doc lap cu L1. Cu L1 co
quyén khai kién lai theo quy dinh cta phap luat.

[3] V& 4n phi dan sy so tham: Ong Phan B va ba Huynh Thi T6 N phai chiu la
300.000d6ng (ba traim nghin dong), nhung tai phién toa 6ng Phan L va ba Ngoé Thi L
tu nguyén chiu khoan an phi dan su so tham thay cho 6ng Binh va ba Nga. Hoi dong
Xét xir xét thay chap nhan sy nguyén cia 6ng L va ba L, nén 6ng L va ba L phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 300.000d0ng (ba trim nghin dong).

[4] V& chi phi tham dinh gia va xem xét, tham dinh tai cho: Tai phién toa, ong
Phan L va ba Ngo Thi L tu nguyén chiu khoan chi phi tham dinh gia 4.000.000d6ng
theo hoa don gia tri gia ting s6 0000397 ngay 28/8/2018 cua Cong ty c6 phan tham
dinh gia BTC VALUE - Chi nhanh Pa Ning va chi phi xem xét tham dinh tai cho
200.000ddng (d3 nop va di chi).

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning 1a
c6 can ctr va phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Cin ctr vao: - cac Didu 227, 228, 244 va 273 Bo luat to tung dan sy; Piéu 203
Luat dit dai nam 2013; cac Diéu 158, 166 Bo luat dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhédn yéu cau khoi kién coa C)ng Phan L va ba Ngo Thi L dbi véi ong
Phan B va ba Huynh Thi T6 N vé “Tranh chip quyén sir dung dét, cong nhan quyén
st dung dat va quyen s& hitu nha &; tuyén vo6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat, hay chinh 1y bién dong”.

Pinh chi yéu cau doc lap cua cu Phan L1 vé viéc yéu cau ong Phan B va ba
Huynh Thi T N tra lai cho cu Phan L1 va cu Phung Thi K tai san gdm: Nha va dét
c6 dién tich 157m? tai thira dat sb 68, to ban dd s6 147 theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AN 837345 ngay 25/12/2008; Huy hop dong ting cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dét gira cu Phan L1, cu Phung Thi K va éng Phan B, ba
Huynh Thi Té N ngay 08/01/2009; Huy mot phan chinh 1y, bién dong dimg tén dng
Phan B va ba Huynh Thi T4 N tai gidy chtiing nhan quyén sir dung dat s6 AN 837345
ngay 25/12/2008.

Tuyén xu:

1. Cong nhan quyén str dung dat d6i véi 16 dat co dién tich 91m? va phan tai
san gan lién voi dat 13 01 ngdi nha co dién tich xdy dung va dién tich st dung
62,85m?, két ciu: trong xay, nén gach men, mai ton; c6 tr can: hudng dong giap véi
thira dat s6 68, hudng tay giap duong bé tong K142 Au Co, huéng nam giap nha
K142/46 Au Co; hudng bac giap nha K142/50 Au Co, toa lac tai thira dat sb 68, to
ban d6 s6 147, dia chi t6 40 (t6 47 moi), phuong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang, thudc quyén so hitu va sir dung caa 6ng Phan L va ba Ngo Thi
L. (C6 so do kém theo).

Ong Phan L va ba Ngo Thi L dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén
dé lam thi tuc cap gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

2. Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta ong
Phan L1 va ba Phung Thi K véi 6ng Phan B va ba Huynh Thi T6 N dugc Phong Tu
phap quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning ching thuc sé 06, ngay 08/01/2009 v6
hi¢u mot phan d6i voi phan tai san duoc cong nhan quyén s hitu va sir dung cia ong
Phan L va ba Ngo6 Thi L.

4. Hity mot phan chinh 1y, bién dong dung tén 6ng Phan B va ba Huynh Thi T
N vao ngay 02/02/2009 tai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AN 837345 ngay
25/12/2008 cia UBND quéan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning dbi v6i phan tai san
dugc cong nhan quyén s hiru, str dung ctia 6ng Phan L va ba Ngo Th L.
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5. An phi dan sy so thim: Ong Phan L va ba Ngo Thi L phai chiu la
300.000d6ng (ba trim nghin dong).

6. V& chi phi thim dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Ong Phan L va ba
Ngé Thi L tu nguyén chiu chi phi thAm dinh gia 4.000.000d6ng theo hoa don gia tri
gia ting s 0000397 ngay 28/8/2018 cua Coéng ty cd phan thAm dinh gia BTC
VALUE - Chi nhanh Pa Néng va chi phi xem xét thim dinh tai chd 200.000d6ng (da
ndp va da chi).

7. An xtr cong khai so thAm cac duong c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng cac duong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan (hodc niém yét) trich sao ban an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Da Ning; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cyc THADS Pa Nang;

- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Tran Hoai Son
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TPBN; Tham phan- Chii toa phién toa
- Cuc THADS TPDN;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Thai Thi Phi Yén
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