TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T1R - VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2019/DS-PT
Ngay: 15/3/2019

“V/v: Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN T1R - VONG TAU

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phdn — chii toa phién toa: Ong Tran Minh Béc
- Cdc thdm phan:  Ba Nguyén Thi P1 Bic

Ong Nguyén Minh Chau

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Hoa — can bo Toa an nhan
dan T1 R - Viing Tau.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddin T1 R — Viing Tau tham gia phién toa: Ba
BUi Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2019, tai tru s Toa &n nhan dén T1 R - Viing Tau, Xxét
xtr phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 134/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2018 vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, do ban
an dan su so thAm sb 48/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cuia Tda &n nhan dan
thanh phd R bi khang c4o; theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé 25/2019/QD-PT
ngay 15/02/2019, quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 11/2019/QD-PT
ngay 14/3/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo Vin T, sinh ndm 1964 va ba Tran Ton Nit Thuy K,
sinh nam 1966 (d¢u co mat) ’
Cung dia chi: ap T, xa L, thanh pho R, T1 R — Viing Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Tri D, sinh nam 1957 (c6 mit)
Pia chi: O1, t0 8, 4p T, X4 L, thanh phd R, T1 R —Viing Tau.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi K, sinh nam 1958; dia chi: 01, t6 8, ép T, xa L, thanh phé
R, T1 R - Viing Tau. (c6 mat)

- Ong V6 Hoang N, sinh nam 1989; dia chi: 02, 4p T, x4 L, thanh phd R,
T1R - Viing Tau. (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi Trac P, sinh nim 1983; dia chi: O1, t6 8, 4p T, x4 L, thanh
pho R, T1 R —Viing Tau.

 Dai dién theo Liy,quyé‘n: Ong Nguyén Tri D, sinh nam 1957; dia chi: 01, to
8,ap T, xd L, thanh pho R, T1 R —Viing Tau. (giay uy quyén lap ngay 02/3/2019)
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(c6 mat)

Ngwoi khang cao: Bi don Nguyén Tri D.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an,
nguyén don Vo Van T, Tran Téon Nir Thuy K trinh bay:

Ong ba nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Tri D quyén st dung
971,7m? dét thudc thira A, to ban do sd B, toa lac tai x4 L, thanh phé R, TL R —
Viing Tau gia 900.000.000 dong, dat coc 100.000.000 dong, ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 07/3/2017. Sau khi céng chimg, 6ng ba da
giao cho 6ng D 800.000.0000 dong con lai. Hién phan dat nay da sang tén cho
6ng ba, nhung khi tién hanh giao dét thi 6ng D lai khong giao du dién tich nhu da
chuyén nhuong. Do d6, 6ng ba khai kién yéu cau 6ng D phai giao toan bd dién
tich dat néu trén.

2. Qua trinh tham gia to tung tai Téa an, bi don Nguyén Tri D trinh
bay:

Ong thira nhan c6 chuyén nhuong cho vo chong ong T1, ba K1 thira dat s6
A, to ban d6 s B toa lac tai xa L, thanh phd R, T1 R — Viing Tau gia
900.000.000 dong va da nhan du tién. Ban dau 1a giao dich véi ba K1 va 6ng H1
(tirc V6 Hoang N, con ba K1 va éng T1). Hai bén thoa thuén thé hién trong bién
ban dit coc la phan dat chuyén nhuong ngang 16m phia trudce va phia sau, dai hét
dat. Ong chi biét 6ng T1 khi ra ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
tai phong cong chimg. Nay ong chi chap nhan giao dat ngang phia trudc, phia sau
16m, dai hét dat chay thang chit khong cong nhu so d6 vi tri dat.

3. Y kién ciia nhirng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Truong Thi K:

Ba la vo ong D. Pat chuyen nhuong 1a cia 6ng D dugc cha me tang cho
nén chi 6ng D ky tén trong hop dong chuyén nhugng. Vo chong ba da nhan du
900.000.000 ddng. Ba dong ¥ véi y kién cua ong D. Dién tich dat chuyen nhuong
la ngang phia trudc va phia sau 16m, dai hét dat, vi tri thi do vo chong ba chi
ranh khi do dac. Ba khong c6 yéu cﬁu doc 1ap, dé nghi chap nhan ¥ kién cta 6ng
D.

+ Ba Nguyén Thi Triic P c6 yéu cdu doc lap:

Ba 1a con dé cua 6ng D, ba K2. Bit dang tranh chap 1a cua 6ng ba noi dé
lai cho cha 1a Nguyén Tri D. Ong D di ddng y dé ba xay dung mot cin nha cap 4
trén dat. Khi do dac c6 dinh mot phan cin nha cip 4 nay va ba dong y tu thao da.
Tuy nhién, do dac lai khi xay ra tranh chap xac dinh dién tich chuyén nhuong lan
gan % can nha nén ba khong dong y thao dd vi qué thiét hai cho ba. Ba yéu cau
6ng T1, ba K1 phai boi thudng toan bd gia tri can nha 30.000.000 dong. Theo ba,



ong D chi chuyen nhu:ong dat ngang phla trudc va phia sau déu 1a 16m, dai hét
dat nhu thé hién trong gidy dat coc; VI tin tudng nén cha me ba da khong doc lai
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét tai phong cong ching.

+ Ong V6 Hoang N:

Ong la con 6ng T1 va ba K1, tryc tiép lién h¢ héi mua dat 6ng D, con cha
me 6ng moi 1a nguoi chinh thirc nhan chuyen nhuong quyén su dung dat va giao
tién cho éng D theo hop ddng cong ching. Ong khéng cé yéu cau gi.

Cac tai liéu, chimg cur duong su cung cap trong qua trinh giai quyet vu an:
Nguyén don cung cap: Hop dong chuyen nhugng quyén s dung dat ngay
07/3/2017 (Ban sao y); so d6 vi tri thira dat 1ap ngay 16/02/2017 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd R (ban sao y); gidy chirng nhan quyen sur
dung dat s6 CD do S& Tai nguyén va Moi truong T1 R —Viing Tau cip ngiy
06/02/2017 cho 6ng Nguyén Tri D phia sau da sang tén cho 6ng V& Vin T, ba
Tran Tén Nit Thuy K (ban sao ). Bi don cung cip: Hop ddng dit coc khong ghi
ngay thang ndm (ban photo); Gidy chtrng nhan quyén st dung dit sé CG do So
Tai nguyén va Moi truong T1 R —Viing Tau cap ngay 06/02/2017 (ban sao v).

Chtmg ct Toa an thu thap: Pon dé nghi tach thira dat, hop nhat dat ngay
21/11/2016; pH1 xac nhan két qua do dac hién trang tach thua dat gay
08/11/2016; so dd vi tri thira dat ngay 16/12/2016 ctiia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thanh phé R; gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BI do UBND thj
x& R cap ngay 06/6/2012 cho ba PTC; gidy chirmg nhan quyén sir dung dit sé6 CD
do So Tai nguyén va Moi truong cip ngay 06/02/2017; hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 07/3/2017.

Tai ban 4an dan su so tham s 48/2018/DS-ST ngay 24/10/2018, Tda &4n nhan
dan thanh phé R ap dung Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013, Diéu 500 Bo luat Dan
su ndm 2015, xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T1, ba K1, budc ong D, ba
K2, ba P1 thao d& 4,3m?nha tim, 6,1m? nha cap 4, hang rao ludi B40 (cao 1,5m,
dai 15m) dé giao 971,7m? dat thudc thira A, t& ban dd s6 B tai xa L, thanh phd R
cho 6ng T1, ba K1 (theo so dd vi tri dat 1ap ngay 12/6/2018 cua Trung tim k¥
thuat Tai nguyén va Moéi truong T1 R —Viing Tau); 6ng T1, ba K1 mdi nguoi boi
thuong gia tri nha tam, giéng khoan, cidy man cho 6ng D, ba K2 4.697.500 dong
(Bon triéu sau tram chin bay nghin nim trim dong); ghi nhan sy théa thuan nhu
sau: 6ng T1, ba K1 mdi ngudi boi thudng gia tri cin nha cap 4 cho ba P1
15.000.000 dong (Muoi 1am triéu dong)

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi chi phi do V&, tham dinh, dinh gia
tai san, sao luc ho so, an phi, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an, i suat
do cham thi hanh an theo luat dinh.

Ngay 06/11/2018, bi don Nguyén Tri D khang cdo toan bd ban an dan su so
tham s6 48/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd R, dé
nghi stra 4n so tham theo hudng 6ng chi giao phan dat (ngang 16m phia trudc va
phia sau, dai hét dat) nhu da thoa thuén trong gidy dit coc.



Tai phién toa hdm nay, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khot kién, bi
don van giir nguyén yéu cau khang cdo; cac du’O’ng su khong cung cap thém tai
liéu chung ctr nao khéc lién quan dén viéc giai quyét vu an, va ty nguyén thoa
thuan véi ndi dung: Ong T1 va ba K1 hd tro thém cho ong D 50.000.000 dong,
cac ndi dung khac dugc thuc hién theo quyét dinh 4n so tham da tuyén.

Dai dlen Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, va nhiing nguoi tham gia t6 tung da cong khai thuc hién ding
trinh ty, thu tuc t6 tung, cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo lut T tung
dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thAm cin ¢t khoan 2 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy sua an so tham theo hudng: Ghi nhan théa thudn ong T1,
ba K1 mdi ngudi hd tro thém cho ong D 25.000.000 dong dé thuc hién cac noi
dung quyét dinh nhu 4n so thim da tuyén.

Sau khi nghién ctru hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh lun tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan T1 R — Viing Tau;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang c4o cua bi don Nguyén Tri D dung theo quy dinh phap luat va
trong thot han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Can ctt vao
cac tai li¢u co trong ho so vu an, dd duogc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1.] Vé tham quyén, thii tuc t6 tung:

Nguyén don V& Van T, Tran Ton Nit Thuy K khéi kién bi don Nguyén Tri
D Vé Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung 971,7m? dat thugc thura A, to ban
d6 s6 B, toa lac tai xa L, thanh pho R, T1 R —Ving Tau, yéu cau giao du dién tich
dat chuyén nhuong va dugc cap gidy chting nhan quyén st dung trén thyuc dja.
Péi tugng tranh chip 13 bat dong san tai thanh phd R. Toa 4n nhan dan thanh phd
R thu 1y giai quyét vu an Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 biéu 39 Bo luat To tung dan su. Bi don Nguyén Tri D khang céo di véi ban an
dan su so tham sé 48/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phé R. Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 38, cac Piéu 270, 271, 293 B6 luat TH tung
dan sy, vu 4n thudc thim quyén xem xét, gidi quyét theo trinh tu phutc tham cua
Toa an nhén dan T1 R — Viing Tau.

[2.] Vé néi dung:

Thira dat s A, to ban d6 sd B toa lac tai xa L, thanh phé R, d}J:(jC t;’lch ra tu
thira 71 va duge S¢ Tai nguyén va Mo6i truong T1 R —Ving Tau cap Gidy chung
nhan quyén su dung dat so CD ngay 06/02/2017 véi dién tich 903,5m? Ngay
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19/02/2017, 6ng D c6 don ding ky bién dong dat dai, va dién tich thira A di duoc
diéu chinh tang 1én thanh 971,7m? ngay 01/3/2017, theo so d6 vi tri Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai thanh phd R 1ap ngay 16/02/2017. Ngay 07/3/2017,
6ng D ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén cho Ong T1,
ba K1 tai Phong cong ching R, ghi nhan gia chuyén nhuong 50.000.000 dong,
nhung cac bén thira nhan dd giao nhan du cho nhau 900.000.000 déng. Ngay
29/3/2017, hop ddng hoan thanh khi 6ng T1, ba K1 ding ky trudc ba, sang tén
thira dat. Ong T1, ba K1 yéu cau ong D va gia dinh giao du dién tich dat da tach
thira, chuyén nhuong, sang tén, nhung 6ng D va gia dinh chi ddng ¥ giao dién
tich 903,5m? dit nhu trudc khi dang ky bién dong, chinh 1y ting dién tich va ky
Hop dong chuyén nhuong, vi cho rang chi chuyén nhugng phan dat ngang trudc
va sau 16m, sau hét dat.

Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau khéi kién cua ong T1, ba K1; budc
6ng D va gia dinh thao d& cac cong trinh trén dat, giao du dién tich dat theo Hop
ddng chuyén nhuong; ghl nhan thoa thuan vé viéc 6ng T1, ba K1 tu ‘nguyén boi
thuong cho ba P1 (con gai 6ng Tl) tri gia cong trinh x4y dung trén dat; budc ong
T1, ba K1 thanh toan trj gia cay cdi, cong trinh xay dung trén dat cho 6ng D, ba
K2.

[3.] Vé yéu cau khang cdo:

Ong D khang cio yéu cau sira an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd R
theo hudng ong chi phai giao dién tich dat 903,5m? nhu thoa thuan ban dau khi
dat coc. Tai phién tda phuc tham, 6ng T1 ba K1 dong ¥ tu nguyén hd trg bo sung
6ng D 50.000.000 dong ngoai ndi dung an so tham da quyét dinh; dng D va gia
dinh dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong, thao d& cong trinh xdy dung trén dat va
giao du dién tich dat chuyén nhuong ghi nhan trong Hop dong nhu ndi dung an
so tham da tuyén. Thoa thuén cia cac duong sy ve€ viée giai quyét vu an trén co
sO tur nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao durc x4 hoi,
khong anh huong dén loi ich chung cua xi hoi, cong dong hay nguoi thr ba, nén
c6 co s& dé Hoi dong xét xtr phiic tham ghi nhan, stra mdt phan an so tham.

Céac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang cio, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Vé an phi: mién an phi dan su S0 tham va phtc tham cho 6ng D 1a dbi
twong dugc mién an phi va c6 don xin mién 4an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su,
QUYET PINH:

‘ Ghi nhan su tu ngl}yén ,th()a thuan cta cac duong su tai phién toa, stra mot
phan ban an dan sy so tham s6 48/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cua Toa én nhan
dan thanh pho R, T1 R — Viing Tau.



Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 1 Piéu 38, cac Diéu 270, 271, 293, Biéu 148 B¢ luat T4 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 167, 168, 169, 188, 203 Luat Pat dai nam 2013, Dleu
500 Bo luat Dan sy nim 2015; Dicéu 26, khoan 5 Piéu 29 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:
‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong V6 Van T, ba Tran Ton Nir Thyy K
ve€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi ong
Nguyén Tri D.

1. Budc 6ng Nguyén Tri D, ba Truong Thj K, ba Nguyén Thi Tric P phai
thao d& théo d& 4.3m? nha tam, 6,1m?nha cap 4, hang rao lusi B40 (cao 1,5m, dai
15m) dé giao 971,7m? qat thudc thira A, to ban do sc} B tai xa L, thvénh pho R cho
ong Vo Van T va ba Tran Ton Nir Thuy K (Vi tri dat thudc cac diém 1, 3,4, 8, 9
theo so d6 vi tri Trung tam k¥ thuédt Tai nguyén va Méi truong T1 R —Viing Tau
1ap ngay 12/6/2018).

2. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitra cac duong su vo1 ndi dung:

‘Ong V& Vin T, ba Tran Ton Nir Thuy K mdi nguoi thanh toan cho 6ng
Nguyén Tri D, ba Truong Thi K 29.697.500 dong (Hai muoi chin triéu sau tram
chin bay nghin ndm tram dong), cho ba Nguyen Thi Trac P 15.000.000 dong
(Muoi lam triéu dong).

3. Chi phi do vé, tham dinh, dinh gid tai sdn, sao luc hé so:

ot Ong Nguyén Tri D thanh toan lai cho ba Tran Ton Nit Thuy K 7.200.000
dong (Bay triéu hai tram nghin dong).

+ Ong V6 Van T, ba Trﬁq Ton Nir Thuy K moi nguoi thanh toan lai cho ba
Nguyén Thi Trac P 1.000.000 dong (Mot tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu céu thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong ung voi
thoi gian chua thi hanh an.

4. An phi dan su so tham:

Mién 4n phi dén sy so tham cho ong Nguyén Tri D.

Ong V& Van T, ba Tran Ton Nit Thuy K mdi nguoi ndp 2.234.875 dong (Hai
triéu hai trim ba muoi bon nghin tam trim bay muoi lam dong) 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach. Ong T1 duoc khau trir 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam Umg an
ph1 da nfp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd R theo bién lai thu sé 0009246
ngay 25/10/2017, nén tiép tuc nop 1.934.875 ddng (Mot triéu chin trim ba muoi bén
nghin tam trim bay muoi lam dong).



_ Hoantra cho ba Nguyén Thi Tric P 750.000 dong (Bay trim nam muoi nghin
dong) tam Umg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho R, theo bién lai
thu s6 0004808 ngay 14/8/2018.

5. An phi ddn su phiic tham:

Mién‘ an phi dan su phuc tl‘lém cho dng Nguyén Tri D. q(A)ng D dugc nhan lai
300.000 dong (Ba tram nghin déng) tam tng an phi phic tham da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho R, theo bién lai thu s6 0005524 ngay 09/11/2018.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4 an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat, ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (15/3/2019).

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Minh Chadu Nguyén Thi P1 Bic Tran Minh Bic

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao;
- Toa 4n nhan dén cép cao tai TP.HCM;
- Vién Kiém sat nhan dan T1 R — Viing Tau;
- Toa &4n nhan dan thanh phd R;
- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé R;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé R;
- Cac duong su;



- Luu hd so (3): NV, Toa Dan sy, ho so.

Tran Minh Bic
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Minh Chau Nguyén Thi P1 Bac Trin Minh Béc






