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VIV: Tranh chdp ranh giéi Q sir dung
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong
Cdc Thiam phdn: Ong P Minh Hoang
Ong Pinh Nhu Lam
- Thuw ky phién toa: B4 Nguyén Anh Tuyét- Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phb Ha Noi
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién tham gia phién toa
Ngay 25 thang 09 nim 2018, tai tru sd Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét Xt phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 193/2018/TLPT- DS ngay 09 thang 8
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp ranh gi6i Q sir dung dat”.
Do ban 4n so tham sd 04/2018/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ph.Th bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s 282/2018/QDXX-PT
ngay 04 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong H.V.S; sinh nam 1959; dia chi: Thon T.M, xa T.D, huyén
Ph.Th, Thanh phd Ha Noi.
- Bi don: Ong LD .X; sinh nam 1955; dia chi: Thén T.M, xa T.D, huyén Ph.Th,
Thanh phb Ha Noi.
- Nguoi co Q loi va nghia vu lién quan:
1/Ba L.T.H, sinh nam 1965;



2/ Chi H.T.Ng, sinh nam 1995;

3/ Chi H.T.Hg, sinh nam 1998;

4/ Chi Ng.T.K.L, sinh nam 1986;

5/ Anh H.V.N, sinh ndm 1986;

Cung dia chi: thon T.M, xa T.D, huyén Ph.Th, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy Q cua ba H, chi N, chi Hg, chi L, anh N: 6ng H.V.S; sinh
nam 1959; dia chi: thon T.M, xa T.D, huyén Ph.Th, Thanh phd Ha Noi.

6/ Ba Ng.T.Ph, sinh nam 1963;

7/ Chi L. T.Th, sinh nam 1983;

8/ Anh L.D.V, sinh nam 1985;

9/ Chi H.T.L, sinh nam 1995;

10/ Anh L.D.Tr, sinh nam 1988;

Nguoi dai dién theo uy Q cua chi Th, anh V, chi L, anh Tr: 6ng L.D.X, sinh nam
1955, dia chi: Thon T.M, xa T.D, huyén Ph.Th, Thanh phé Ha Noi.

11/ Chau L.P, sinh nam 2015.

Nguoi dai dién hop phép cua chau Phong: anh L.D.V, sinh nam 1985 va chi
H.T.L; sinh nam 1995; dia chi: thon T.M, xa T.D, huyén Ph.Th, Thanh phé Ha Noi.

Do c6 khang cao cua 6ng H.V.S la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhuw sau:

Trong don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don - ong H.V.S
trinh bay:

Ngudn gbc thira dat hién gia dinh éng dang sir dung 13 UBND xa T.D cép
cho gia dinh 6ng nam 1988. Pén ngay 31/12/2002, thira dat nay duoc UBND
huyén Ph.Th cip Gidy ching nhan Q sir dung dat di voi 235 m? dung tén chu st
dung 14 ba L.T.H - vo 6ng. Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc UBND huyén Ph.Th
cap gidy ching nhan nay.

Dién tich dat ¢ cua gia dinh 6ng sat phan goc dit ¢ cua gia dinh 6ng L.D.X.
Nam 2016, gia dinh 6ng X xay tuong bao l4n sang dit nha éng dién tich 13cm x 19
cm (theo s6 do cia CTTNHHPPDC&DVSH). Tuy nhién, sb liéu do dac theo Hoi
ddng tham dinh, dinh gia cua Toa 4n nhan dan huyén Ph.Th1a 13 cm x 15 cm. Do



vay, 6ng khoi kién dé nghi Toa an budc gia dinh ong S phai rd phan tudng bao xay
trén dién tich dat 12 13 cm x 15 cm dé tra lai dat cho gia dinh ong. Ong khong lay
gia tri Q sir dung dat.

Bi don - ong L.D.X trinh bay:

Nguon gdc thira dt gia dinh 6ng dang sir dung 1a do UBND xi T.D cép cho
gia dinh 6ng nam 1983. Nam 1986, gia dinh 6ng xay dung cong trinh va ¢ ludn
trén dién tich dat nay. Ngay 31/12/2002, UBND huyén Ph.Thcip gidy ching nhan
Q sir dung dat ddi voi 247 m? dung tén chi st dung 13 ho gia dinh 6ng. Ong khong
c6 ¥ kién gi vé viec UBND Ph.Thcip gidy chiing nhan nay.

Trudce khi xdy mong tudong bao, 6ng moi cac gia dinh ¢ sat nha 6ng, trong
d6 c6 gia dinh ong S ching kién, gia dinh 6ng S nhét tri khong c6 y kién gi nén
ong mai xay tuong bao.

Quan diém ctia dng ddi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng S: Theo gidy ching
nhan Q sir dung dét gia dinh 6ng S dugc st dung 235 m® nhung thuc té hién dang
str dung 240 m®, thira 5 m?. Trong khi d6 canh chung dit cua gia dinh ong vdi gia
dinh 6ng Q theo giéy chirng nhan 1a 15,40 m, nhung do thuc té chi duoc 15,15 m;
canh chung dét cua gia dinh 6ng véi gia dinh ba Ng 1a 5 m nhung do thuc té 1a 4,83
m. Do vay ong khong dong ¥ vi gia dinh ong xdy dung tudng bao ding trén dién
tich dat ¢ cua gia dinh 6ng.

Ngueoi ¢6 Q loi va nghia vu lién quan: ba L.T.H, anh H.V.N trinh bay thong
nhat nhu y kién cua 6ng H.V.S.

Ngueoi c6 Q loi va nghia vu lién quan: ba Ng.T.Ph trinh bay théng nhat nhu
¥ kién ctia 6ng LD.X.

Tai ban dn s6 04/2018/DSST ngay 25 thang 6 nam 2018 ciia Toa dn nhén
dan huyén Ph.Thda xut:

Can ctr vao cac Diéu 175, 176 clia Bo luat Dan sy; dicu 166, 203 Luat Dat
dai; Piéu 147 Bo luat TS tung dan sy; khoan 1 didu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy Ban thudong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an:

1/ Bac toan bo yéu cau cua 6ng H.V.S.

2/ Ong H.V.S phai chiu 600.000 dong tién chi phi tham dinh va dinh gi tai
san. Ong H.V.S da nop 600.000 dong (Sdu tram nghin dong).



3/ An phi dan su so thim: Ong H.V.S phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm
nghin dong). Ong H.V.S da ndép 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tai bién lai sb
0005072 ngay 01/12/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Ph.Th, thanh phd
Ha Noéi.

Ngoai ra ban 4an con tuyén vé Q khang cdo clia cac duong su.

Ngay 05/7/2018, éng H.N.S khdng cdo toan bé ban dn so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don trinh bay: Nguyén don van gitr yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao. D& nghi Hoi dong phiic tham: Xem xét viéc ong X trinh bay gia dinh
ong nhat tri dé gia dinh 6ng X xay tudng bao; Xem xét viéc ong X khai canh chung
giira nha 6ng X va éng Q dai 15,40 m 13 sai, thuc té theo so dd quan Iy cua x4 thi
canh nay 1 15,20; Xem xét viéc 6ng X xdy lan dat nha 6ng nén hién nay thira dt
nha ong bi khuyét 01 goc vudng; Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cac tai lidu
chung ctr tir khi céc gia dinh nhan dat dé 1am can ctr xac dinh méc gidi; Xem xét
viéc Toa an cép so thim chi nhén dinh dién tich dat nha ong dang st dung thura so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat 5 m’, nhung khéng néu dién tich dat nha
ong X dang st dung ciing thira so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 7,3 m?.

Nguyén don xac nhan khi dugc giao dét va khi duoc cap Gidy ching nhan
ca hai nha chi c6 dién tich nhung khong c6 chiéu dai cac canh, hién nay nha
ongSdang st dung 240m2. So di, s6 do dit ctia nha ong c6 su chénh léch nhu vay
vi dat nha ong giap hai bé dudng 16m, trude day hai bé giap duong 1a muong nudce
rong 1,5 m; sau nay do bé tong, xdy muong ranh thoat nudc thu nho lai con 80 cm.
Khi do dac di do ca phan dat thira nén dién tich nha ong bj thira ra, nhung phan
nay 13 hanh lang giao thong, khong lién quan dén phan goc dat tranh chip bén
trong.

Dién tich dat nha ong X thira ra 1a do 14n bd ¢di hai canh sang 4 hang x6m
xung quanh, dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham xem xét viéc nay.

Bi don trinh bay: Bi don x4c nhan khi dugc giao dat va khi duoc cap Giay
chang nhan ca hai nha chi c6 dién tich nhung khong c6 chiéu dai cac canh, hién
nay nha 6ng X cling dang su dung 254 m2. Khi xay burc tuwong rao gia dinh 6ng va
cac nha lién ké c6 thoa thuan miéng, birc tudng rao nay 6ng xay hoan toan trén dat

nha ong.



Cac duong sy khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ha NGi tham gia phién tod
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha ddy du cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xtr Vu an.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi dé
nghi: V& yéu cau khai kién ctia nguyén don: Do khi dugc giao dat va khi dugc cap
Gidy chang nhan ca hai nha c6 dién tich nhung khong c6 chiéu dai cac canh, hién
nay nha ong S thira dat nén khong co can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, can giit nguyén an so tham.

Can ctr vao céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé khang cao: 6ng H.V.S c6 mit tai phién toa xét xir so tham vu 4n vao
ngay 25/6/2018, ngay 05/7/2018 6ng S c6 don khang c4do va da ndp tam tng an phi
phtc tham trong tho1 han luat dinh. Viéc khang céo 1a hop I¢.

Vé pham vi khang cdo, tai don khang cdo 6ng S khang cdo toan bo ban an so
tham.

[2] Vé ching ci: Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp ching cir ngay
25/5/2018, cac duong su dong ¥ voi cac tai liéu chimg ctr cac bén giao ndp, khong
c6 ¥ kién gi nén cac tai liéu do Toa 4n so tham thu thap du diéu kién 1a ching ctr
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 92, Piéu 93 cua Bo luat td tung dan su 2015.

[3] Xét ndi dung khang céo cua 6ng H.V.S:

Ngudn gbc thira dat caa ho gia dinh 6ng S va ho gia dinh ong X 1a do duoc
UBND xi T.D giao dat gian dan nim 1983.

Niam 2002, UBND huyén Ph.Theap Gidy chirg nhan quyén sir dung dét cho
chu st dung 13 ho ba L.T.H (vo ong S) d6i voi thira dat s 173 to ban d6 s6 04 dién
tich 235 m?; cho chii st dung 14 ho ong L.D.X ddi vai thira dat s6 172 td ban do s6
04 dién tich 247 m®. Hai gia dinh hoan toan nhét tri, khong c6 ¥ kién gi vé viéc cp



Gidy chimg nhan Q str dung dat nay.

Nim 2016, gia dinh 6ng X xay dung tuong bao, 6ng S cho rang gia dinh ong
X d3 14n sang dat nha 6ng 13cm x 15 cm. Trong thoi gian xdy ra tranh chap hai gia
dinh da thoa thuan mo1 CTTNHHDDDC&DVSH do hién trang str dung dét cua hai
gia dinh va mot s6 ho xung quanh. Ca hai gia dinh déu nhat tri véi s do nay.

Hoi dong xét xir xét thdy: Vi yéu cau cua 6ng S thi phai chirg minh gia dinh
ongSbi thiéu dat va phan thiéu dat ndm trén dat cua ong X dang sir dung. Tuy
nhién, hién nay dién tich sir dung dat ctia gia dinh 6ng S 16n hon dién tich duoc cap
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 5 m®. Thyc té, khi UBND xa T.D giao
dat gian dan va UBND huyén Ph.Thcap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
cho hai ho thi chi giao dién tich dat, khong c¢6 kich thudce cua bon canh ctia mdi
nha. Ngoai ra, phan dit c6 dién tich 13cm * 15 cm ongScho rang 6ng X l1an chiém
ctia nha Ong nam tai diém giao nhau ctia bén thira dat 1a nha 6ng S, ong X, éng Q,
ba Ng. Tuy nhién, canh chung dét cua cta gia dinh ong X voi gia dinh 6ng Q ¢6 sd
do theo Gidy chtrng nhan ctia 6ng Nguyén Van Q 1a 15,40 m, nhung do thuc té
theo s6 do cia CTTNHHPDDC&DVSH ma ca nguyén don va bi don déu thira
nhan ching ¢ nay thi chi con 15,15 m; nhu vy, canh ndy nha éng X con thiéu
25cm nén khong c6 can ctr dé két luan dat nha ong S bi ong X 14n.Vi vay, Toa an
cap so tham xé4c dinh gia dinh 6ng X khong lan dat cua gia dinh 6ng S 14 ¢6 can ci.
Hoi dong xét xir thiy khong co can ¢t dé chip nhan don khang cdo cua ong H.V.S.

Vé nghia vu chiu 4n phi:

An phi dan su so tham: Ong H.V.S phai chiu 4n phi dan sy so tham khéng
gia ngach do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan.

An phi dan su phuc tham: Yéu cau khang cdo ctia 6ng H.V.S khong dugc
chap nhan nén 6ng S phai phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Tir nhitng phan tich trén, khang cao ctia 6ng H.V.S 1a khong c6 co sé chap
nhan, can gilt nguyén an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 175, 176 clia Bo luat Dan sy 2015;

- Diéu 26, Khoan 2 Diéu 92, Diéu 93, Diéu 147, Diéu 293, Diéu 294, khoan



1 Piéu 308 Bo luit to tung dan sy nam 2015 BJ luat T tung dan sy 2015;

- Piéu 166, 203 Luat Dat dai 2013;

- Khoan 1 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy Ban thudng vu Qubc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Xir:

[1] Khong chip nhan khang céo cua ong H.V.S, giit nguyén ban an dan sy
so thdm s6 04/2018/DS-ST ngay 25/6/2018 cta Toda 4n nhan dan huyén Ph.Th, cu
thé nhu sau:

Bac yéu cau khai kién “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat” cia dng
H.V.S dbi vé6i ong L.D.X.

Ong H.V.S phai chiu 600.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia tai
san. Ong H.V.S da nop 600.000 dong (Sdu tram nghin dong).

[2] V& an phi:

Ong H.V.S phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so
tham, dugc d6i trir véi 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi da nop
tai bién lai thu s6 0005072 ngay 01/12/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Ph.Th, Thanh phd Ha Noi.

Ong H.V.S phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su
phuc tham, duoc dbi trir vi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gng an phi da
ndp tai bién lai thu s6 0005299 ngay 05/7/2018 caa Chi cuc thi hanh an dén su
huyén Ph.Th, thanh phé Ha Noi.

An xir cong khai phiic tham, c¢é hiéu liec thi hanh ké tir ngay Toa tuyén dn.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS sat nhan dan Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an, Chi cuc THA dan sy huyén Ph.Th;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong



