TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 556/2023/DS-ST
Ngay: 25 — 09 — 2023.
V/v tranh chap hop dong dat coc va
mua ban nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc My

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Dinh Thirc

2. Ba Tran Quang Canh

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thay, Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tan Pha.

- Pai diézn Vién kiém sat nhan dan quan Tan Pht tham gia phién toa: ba Pham Thi
Diéu Hién - Kiém sat vién.

‘ Ngay 25 thang 09 n:Zlm 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quéan Téan Phlil, Thanh phf}
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh‘doanh thuong mgli SO thérp, thu 1y so
199/2016/TLST-DS ngay 06 thang 6 nam 2016. v¢ Vi’éC “Tranh chap hgp dong dat coc
mua ban nha” theo Quyét,djnh dua vu an ra xét xu: s0 199/2023/QbXXST-DS ngay 10
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 119/2023/QDST-DS ngay 31/08/2023
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P , sinh ndm 1970 (c6 mat).va ba H6 Thi V, ,
sit}h nam 1975(vang mat).; Pia chi: 127/56 duong A C, Phuong 14, Quan 11, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ong P, ba V: Ong Nguyén Lam Hoang S , sinh
nam 1990 (c6 madt)

Bi don:

1. Ba Huynh Thi Kim T , sinh nam 1978(c6 mat).

2. Ong Huynh Vian T , sinh ndm 1982(c6 mat).

Cung ngu tai: 74 duong T D T, phuong P T, quan T P, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ba Hu}‘lnb Tl:li N, sinh nam 1972; Pia chi: 1269/8/12 duong P T H, Phuong 5,
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.(c6 mat)

4. Ba Huynh Thi Thanh’X . sinh ndm 1975; HKTT: 433/40/37 duong L T T,
Phuong 9, Quan 10, Thé{lh pho H6 Chi Minh; Ngu tai: 4 L6 A1 Cuxa 47 T B T, phuong
5, Quan 11, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai diffen theo Gy quyén cta ba X: ba Nguyén ",Fhi Ngoc B, sinh nam 1984;
bia chi: 16 Bang Tat, phuong Tan Pinh, quéan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6 mat)
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Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phi C , sinh 1966; (c6
mat).

HKTT: 433/40/37 L T T, Phuong 9, Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh; Ngu tai: 4
L6 Al Cuxa 47 TD T, Phuong 5, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Cudng: ba Nguyén Thi Nhu H , sinh nim
1986 (c6 mat).

Dja chi: 133B A C, Phudng 14, quan 11, Thanh phé H5 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Hoang P va ba Ho Thi V do dng Nguyen Lam Hoang S
lam nguoi dai dign theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 05/5/2015, dng P ba V c6 tién hanh ky hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhuong cin nha s6 74 duong T D T, phuong P T, quan T P, Thanh phé H6 Chi Minh voi
ba Huynh Thi Kim T, 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N vai gia chuyén nhuong 12 2
ty dong. Ba T, ba N, éng T da nhan tién coc 1a 1.850.000.000 dong. Sau d6 vao ngay
15/5/2015, ba T, 6ng T nhan tiép s6 tién 50.000.000 dong theo bién ban giao tién. Tong
sb tién 6ng P, ba V di dit coc 1a 1.900.000.000 d6ng. Theo hop dong dit coc thi ba T, ba
N, 6ng T, ba X c6 trach nhiém chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha
& doi v6i nha va dat tai dia chi s6 74 duong T B T, phuong P T, quan T P, Thanh phé Ho
Chi Minh tai Phong cdng ching vao ngay 30/5/2015.

Pén nay ba T, ba N, ng T, ba X van khdng ky hop dong chuyén nhuong nha va dat
néu trén cho 6ng P, ba V. Mat khac, 6ng P, ba V khong biét vao ngay 21/6/2013, ba T, ba
N, 6ng T, ba X di ky hop dong dat coc va mua ban nha véi 6ng C véi gia mua ban la
2.400.000.000 ddng va da nhan sé tién coc 1a 500.000.000 déng. Sau khi biét duoc su
viéc trén, ong Phong va ba Vui d3 lién lac vé6i ong Cudng dé cling ban bac, thuong luong
nhung khong c6 két qua.

Do d6, nay ong Phong ba Vui khoi kign yéu cau ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba
Xuan tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 74 Trinh Dinh
Trong, phuong Phu Trung, quan Tan Pha, thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don la ba Huynh Th; Thanh X trinh bay:

Bi don khéng ddng y véi yéu cau cia nguyén don vi nha dt tai s6 74 Trinh Pinh
Trong, phuong Pha Trung, quan Tan Pha, TP.HCM Ia tai san chung dong s¢ hitu cua 04
nguoi la ba Huynh Thi Kim T va 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi
Thanh X trong d6 ba Xuéan chiém ¥ phan s& hitu va st dung. Viéc dng Phong ba Vui
mua ban cin nha trén voi ba Thu 6ng Tuan, ba Xuan khong duoc biét. Do d6 dé nghi Toa
&n tuyén bb hop déng mua bén trén 1a vo hiéu, budéc dng Phong ba Vui chdm dat moi
hanh vi chiém dung va sir dung cin nha sé 74 Trinh Dinh Trong, phuong Pha Trung duéi
moi hinh thirc va ban giao v6 diéu kién cin nha trén cho ba Xuin quan ly sir dung cho
dén khi c6 ban an c6 hiéu luc phap luat.

Va ba c6 yéu cau sau khi trir di phan gié tri tai san ma ba Xuan duoc cdng nhan
trong khdi tai san chung ba Xuan dong y thanh toan phan con lai cho cac dong sé hiru la
ba Nga, 6ng Tuén, ba Thu phan gia tri quyén str dung, quyén so hiru ma 3 ngudi duoc
nhan theo qui dinh caa phap luat.



Ba yéu cau phan t chia tai san chung caa cac anh chi em trong gia dinh ddi véi can
nha trén ba Xuan yéu cau dugc hudng 25% gia tri can nha va ba xin duwgc mua lai vi do la
tai san tho cung cha me.

V& yéu cau cua nguoi ¢ quyén loi lién quan vé hop dong dat coc mua ban nha cua
ba Thu, 6ng Tuin, ba Nga, ba Xuan véi 6ng Cudng, ba Xuan yéu cau Toa 4n xem xét
tuyén b4 cham dut hop dong dat coc. V& viéc dén hop dong dit coc, ba Xuan ddng ¥ dén
dbi vé&i phan coc cua minh.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Phi C trinh bay:

Ngay 21/6/2013, 6ng cudng da ky hop ddng dit coc mua ban toan bo cin nha sb 74
Trinh Pinh Trong, phudng Phd Trung, quan Tan Phd, thanh phé H6 Chi Minh véi ba
Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan. Ngay sau khi ky hop dong dit coc thi ong Cudng da
dua cho ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan sé tién 1a 500.000.000 dong, dong thoi cac
bén c6 thoa thuan khi 6ng Cudng ban dwgc cin nha tai quan 10 thi thanh toan thém sé
tién 1a 1.200.000.000 ddng, sé tién 700.000.000 ddng, tong 1a 2.400.000.000 ddng va
ong sé thanh toan trong vong 2 nam.

Ngay 10/10/2013, 6ng Cudng ciing ba Thu, ba Nga, ong Tuan, ba Xuén dén Van
phong Thira phat lai quan Tan Binh @€ 1ap vi bang tai xac nhan viéc dat coc d€ mua cén
nha 74 Trinh Pinh Trong, phuong Pha Trung, quan Tan Phd, thanh pho H6 Chi Minh.

Pén thang 5/2015 sau khi ban dugc cin nha tai quan 10, 6ng Cuong lién hé yéu cau
ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan tiép tuc thuc hién noi dung hop dong dit coc ngay
21/6/2013 éng Cuong s& dua tiép sb tién 1.200.000.000 d¢éng cho ba Thu, ba Nga, 6ng
Tuan, ba Xuan dong thoi 6ng Cuong nhan cin nha s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Ph
Trung, quan Tan Phd, thanh phd Ho Chi Minh. Nhung 6ng Cuong da nhiéu lan lién hé
vé6i ba Thu, ba Nga, 6ng Tuén dé thuong luong nhung khong duoc.

Pén nim 2016, Ong Cuong dugc blet 6ng Phong ba Vui nop don khaoi kién ba Thu,
ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan ve vigc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc mua béan
nha d6i voi can nha s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phl Trung, quan Tan Phd, thanh
phé HO Chi Minh. Diéu nay da xdm pham dén quyén va lgi ich caa 6ng Cuong nén 6ng
Cudng yéu cau buoc ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc mua ban nha ngay 21/6/2013 cho 6ng Cuong.

Trong truong hop ba Thu, ba Nga, ong Tuan, ba Xuan yéu cau cham dut hop dong
dat coc thi ong Cuong yéu cau ba Thu, ba Nga, ong Tuén, ba Xuan chiju tién phat coc |
500.000.000 d¢ong. Tong cong so tien ma ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan phai tra cho
6ng Cuong 1.000.000.000 dong

Bi don ba Huynh Thi N trinh bay:

Viéc mua ban can nha véi 6ng Phong, ba Vui ba khong dugc biét. Hom d6 ba Thu,
6ng Tuan chi kéu ba qua ky tén dé ba Thu, dng Tuan muon tién. Ba ciing khong doc B
bién ban. Viéc ban giao nha ba ciing khong biét. Nay 6ng Phong, ba Vui yéu cau tiép tuc
thuc hién hop ddng thi ba khong dong y vi tai san trén 1a thudc sé hitu cua bdn anh chi
em.

Pbi voi yéu cau cua 6ng Cudng, ba ddng v tiép tuc hop dong dat coc va mua ban
nha vai 6ng Cuong vai dicu kién dng Cuong mua vai gia hién tai. Néu khong, ba yéu cau
Toa &n xem xét tuyén bo cham dut hop dong dat coc. Ve viéc den hop dong dat coc, ba
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ddng y dén @i voi phan coc cia minh.
Ba Nga rdt cac yéu cau phan té va doc lap trudc day.
Tai phién Toa hom nay:
Bi don ba Huynh Thi N trinh bay:

Yéu cau cudi cung: Khdng dong y véi khoi kién cua nguyén don 6ng Phong va ba
Vui( khéng dong y béan lai) vi truéc ddy nam 2013 di ban cho ong Cuong la
2.400.000.000 dong khong 1€ 02 nam sau chi ban cho éng Phong va ba Vui ré hon chi c6
2.000.000.000 dong 03 chi em dong y tw nguyén hoan tra lai cho 6ng Phong va ba Vui
1.900.000.000 dong. Tu nguyén dong y tiép tuc ban nha cho éng Cudng Véi gia 6 ty.
Pdng y chia tai san 1am 04 phan bang nhau.

Bi don ba Huynh Th; Kim T trinh bay:

Pa nhan dugc quyét dinh xét xir ciia tda an: Nguon goc vu &n 1a do ba ng ciia nhung
ngudi xa hoi ho doi chém glét nén ba mai vay tién Cua 6ng Phong dé tra no sau do ba co
ky va ban giao gidy to nha (glay chting nhan quyén st dung dat va nha &) cho dng Phong
hién tai 6ng Phong khong dong y mua tiép vai gia 6 ty dong nén ba cing tu nguyen boi
thuong so tién vay ngay xua bang véi hop dong da ky 1a 1.900.000.000 dong.

Yéu cau cudi cung: Khong dong y véi khoi kién cua nguyén don 6ng Phong va ba
Vui( khong ddng y ban lai), 03 chi em dong y tu nguyén hoan tra lai cho 6ng Phong va ba
Vui 1.900.000.000 dong. Ty nguyen dong y tiép tuc ban nha cho ong Cuong véi gia 6 ty.
Pong y chia tai san 1am 04 phan bang nhau.

~ Bidon ong Huynh Van T trinh bay: Qng chi ky cho ba Thu mugn ng va 6ng chi
lay 100.000.000 dong trong so 700.000.000 dong.

Yéu cau cubdi cung: Khong dong y véi khoi Kign cia nguyén don 6ng Phong va ba
Vui( khong ddng y bén lai). 03 chi em dong y tu nguyén hoan tra lai cho 6ng Phong va ba
Vui 1.900.000.000 dong. Tu nguyén ddng y tiép tuc ban nha cho dng Cuong véi gia 6 ty.
Pong y chia tai san 1am 04 phan bang nhau.

Bi don ba Huynh Thi Thanh X trinh bay:

RUt yéu ciu doi phan hoa loi va loi tirc tir 5ng Phong va ba Vui chiém giir tai san va
rat yéu cau doi mua lai can nha trén.

Yéu Cﬁu‘ cudi cung: Khong dong y voéi khoi kién cua nguyén don 6ng Phong va ba
Vui( khong dong y ban lai), Ba khdng nhén tien tir 6ng Phong va ba Vui nén khong hoan
tra lai cho 6ng Phong va ba Vui 1.900.000.000 dong, con cac bi don khac dong y thi ba
khong c6 y kien vi trir trong so tien duge huong tir viéc chia tai san cua 3 chi em ma
khong phai cua ba. Tu nguyén dong ¥ tiep tuc ban nha cho dng Cuong vdéi gia 6 ty. bong
y chia tai san lam 04 phan bang nhau.

Yéu cau dng Phong va ba Vui phai tra lai gidy & nha dat cho 4 anh chi em trong gia
dinh.

Y kién cia nguyén don éng Phong va dai dién theo iy quyén cia 6ng Phong va ba
Vui: Tai phién Toa 6ng Phong c6 dua ra mot ban phé td hop déng ky ngay 02/02/2015
1.750.000.000 dong( khong co ba Nga ky) tuy nhién lai khong co yéu cau Toa sir dung
hop ddng nay dé giai quyét noi dung vu an, ma yéu cau Toa xac dinh hop dong dit coc va
mua ban nha dit ngay 05/05/2015 giira 6ng Phong va ba Vui véi ba Huynh Thi Kim T,
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6ng Huynh Van T , bd Huynh Thi N véi gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong la
hop ddng chinh dé giai quyét vu an, va xac dinh 12 hop dong mua ban nha dat khong phai
hop ddng coc vi cac bén da thuc hién gan xong viéc mua ban, yéu cau céc bi don tuc hop
déng mua ban nha dét giita nguyén don va cac bi don, néu trong trudng hop hop déng vo
hiéu theo giai thich trudc day thi yéu cau Toa giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu 1a
hoan lai nhitng gi da nhan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phii, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diéem nhw sau:

+ Thdm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su déu tuan theo
diing phdp ludt to tung trong qua trinh gidgi quyét vu an ké tir khi thy Iy Vu dn cho dén
trieée thoi diem Hgi dong xét xik vao nghi dn theo quy dinh tai cdc Piéu 21, 26, 35, 39,
48, 51, 63, 68, 70, 71, 72, 171, 173, 177, 220, 228, 234, 239, 248 va Diéu 260 B¢ lugt to
tung dan su nam 2015.

+ Vige giai quyét vy an cua Hoi dong xét xie: Can cii Diéu 93, 94, 95 diém ¢ khoan
1 Diéu 217 B¢ ludt To tung Déan su;

Can sir Biéu 9, 10 Ludt Nha &;

Sau khi nghién ctu hd so, tai liéu va chirng ¢t trong vu an, Vién Kiém st nhan
thay:

* Xét hop dong dit coc va chuyen nhuong quyen sir dung déat ngay 05/05/2015toa
lac tai s0 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phl Trung, quan Tan Phd, Thanh pho H6 Chi
Minh, nhan thay:

Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BV 673428 do Uy ban nhan dan quan
Tan Phu cap ngay 15/01/2015 thi thira s6 73 to ban do s6 48 tai s6 74 Trinh Pinh Trong
phuong Phi Trung quan Tan Phi cap cho ho ba Huynh Thi Kim T 1am dai dién cua
nhitng nguoi dugc thira ké gom ba Huynh Thi Thanh X , ba Huynh Thi N, 6ng Huynh
Van T . Tir ¢in ct trén, xac dinh nha dat s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phl Trung,
quan Tan Pha, TP-HCM, thtra dat sb 73, to ban d6 s6 48 14 tai san chung cua ba Thu, ba
Nga, ba Xuan va éng Tuéan. Trong hop ddng dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/05/2015 toa lac tai s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phd Trung, quan Tan
Pha, Thanh phd H6 Chi Minhkhéng c6 chit ky ctia ba Xuan 1a dong thira ké. Viéc ba Thu,
ba Nga, 6ng Tuan tuy dua vao giao dich khi mua ban nha dét trén khi chua cé su déng y
ctua ba Huynh Thi Thanh X 14 vi pham quy dinh tai Biéu 122, Biéu 128 cua Bo luat dan
su 2005.

Mic khac, hop dong mua ban trén khong c6 cong chiing ching thuc 1a vi pham

Piéu 134 Bo luat dan sy nam 2005.

Do d6, cin ctr theoDiéu 122, Diéu 128, Diéu 134, Diéu 410, Diéu 428 BLDS nim
2005, Piém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat Pai 2013, Diéu 64 Nghi Pinh 43/2014, khoan 1
Diéu 122 Luat nha & 2014, Diéu 48 Luit Cong ching 2014 xac dinh hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/05/2015 toa lac tai s6 74 Trinh Dinh Trong,
phuong Phi Trung, quan Tan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh néu trén 1a vo hiéu do khong
tuan thi quy dinh vé hinh thac va noi dung caa hop dong.

Két qua phién toa ngay 18/9/2023:

- Phia nguyén don yéu cau: ba Thu, ba Nga, dng Tuén, ba Xuan tiép tuc thyc hién
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hop ddng chuyén nhuong nha va dit tai dja chi s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Pha
Trung, quan Tén Phd, thanh phd HO Chi Minh. Trong truong hop hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/05/2015 toa lac tai s6 74 Trinh Dinh Trong,
phuong Phi Trung, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu, nguyén don yéu cau
giai quyét hau qua cua hop. ddng vo hiéu, cu thé 1a phia bi don phai hoan tra cho nguyén
don 1.900.000.000 dong, dong thodi phia nguyén don s& hoan tra gidy t& chinh cho bj don.
Tuy nhién, hién tai gidy to chinh nha trén nguyén don da lam thét lac. Nguyén don s& vé
tim lai va cung cap tai phién toa ban chinh & phién toa sau.

- Phia bi don cung thong nhit: trudng hop hop ddng dat coc va chuyén nhuong
quyén si dung dat ngay 05/05/2015 toa lac tai s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Pha
Trung, quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh vo hi¢u thi ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan s&
lién dai chiu trach nhiém hoan tra cho nguyén don sé tién 1.900.000.000 dong, dong thoi
yéu cau phia nguyén don giao lai nha va tra toan bo gidy to nha chinh cho bi don. Dbi véi
hop ddng dit coc Ky vao ngay 21/6/2013 gitta ong Cuong va ba Thu, ba Nga, dng Tuén,
ba Xuan phia bi don thong nhat trong truong hop ong Cuong yéu Cau tiép tuc thuc hién
hop dong dat coc trén thi phia bi don dong y ban nha trén cho dng Cuodng so tién
6.000.000.000 dong. Do 6ng Cuong di thanh toan tién dat coc 1a 500.000.000 ddng nén
ong Cuong tiép tuc thanh toan cho bi don sé tién 5.500.000.000 dong. Truong hop nay
tai san trén sé& chia cho 4 ngudi, cu thé ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan mdi ngudi
duoc nhan 25% gié tri can nha (mdi ngudi duge 1.375.000.000 dong).

- Phia ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Phi C do ba Nguyén
Thi Nhu H trinh bay: ong Cudng dong y tiép tuc thuc hién hop dong dit coc trén, dong y
mua nha trén véi sé tién 6.000.000.000 dong. Trir s6 tién 500.000.000 dong da dit coc,
ong Cuong sé thanh toan 5.500.000.000 dong cho bi don sau khi di cong chirng nha trén.

* Xet yéu Cau cia nguyén don: nay ong Phong ba Vui khéi kién yéu Céu’bé Thu,
ba Nga, 6ng Tuan, ba Xuan tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dia
chi s0 74 Trinh Pinh Trong, phuong Pha Trung, quan Tan Phd, thanh pho Ho Chi Minh.

Do hop déng dat coc va chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 05/05/2015 toa lac
tai s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phi Trung, quan Tan Phd, Thanh phé Ho Chi Minh
tai thira s6 73, to ban do s 48, gitra 6ng Phong va ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan v hiéu nén
y&u Ccau trén cua nguyén don 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

Hau qua cua hop ddng vo hiéu duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 137 Bo Luat
dan sy nam 2005 ’...Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan... ©’

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Phong xac nhan hién dang giir ban chinh cac gidy to
sau: Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 BV 673428 va To khai chuyén dich nop 18
phi truéc ba ngay 06/03/2001. Do d6, 6ng Phong c6 trach nhiém tra lai cac giay to chinh
trén cho bi don.

Theo bién ban xac minh cia Toa &4n nhan dan quan Tan Phd,tai dia chi s6 74 Trinh
Pinh Trong, phuong Phd Trung, quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh hién do 6ng
Phong va ba Vui dang cu ngu. Do hop ddng trén vo hiéu nén 6ng Phong, ba Vui ¢ nghia
vu giao nha trén cho bi don.

Tai Dicu 2 cua hop dong mua ban nha dat (viét tay) ky ngdy 05/05/2015 ¢6 ndi
dung: Bén A ( ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan ) da nhan 1.850.000.000 dong tién coc do bén B
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(Ong Phong) giao. Pot 2 ngay 30/05/2015 bén B (6ng Phong) giao tiép sd tien
50.000.000 dong Viéc giao nhan tién do hai bén ty tién hanh ngay sau khi hai bén ky hop
déng nay. Ong Phong, ba Vui da giao cho ba Thu, ba Nga ong Tuan tong sb tién 1a
1.900.000.000 d6ng. Do d6, ba Thu, ba Nga, 6ng Tuan c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
Phong s tién 1.900.000.000 ddng.

Tai phién toa, ghi nhan su tu nguyén cua ba Thu, 6ng Tuén, ba Nga s& lién d6i hoan
tra cho dng Phong, ba Vui s6 tién 1.900.000.000 dong cho édng Phong, ba Vui.

* Xét yéu cau cua bi don: Ba Thu, ba Nga, 6ng Tuin va nguoi dai dién theo ay
quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng mua ban nha dit (viét tay) ky ngay
05/05/2015gitta ba Huynh Thi Kim T , ba Huynh Thi N , éng Huynh Van T vai 6ng
Nguyén Hoang P 12 vo hiéu va budc 6ng Phong tra toan bo gidy to ban chinh cho ba Thu.

Vi hop ddng dit coc va chuyén nhuwong quyén si dung dat ngay 05/05/2015 toa lac
tai s6 74 Trinh Dinh Trong, phuong Pha Trung, quan Tan Phd, Thanh phé Ho Chi Minh
1a vo hiéu nén yéu cau cua bi don 1a c6 co s chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Phong xac nhan hién dang giir ban chinh cac giay to
sau: Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 673428; To khai chuyén dich nop 18 phi
truéc ba ngay 06/03/2001. Do d6, 6ng Phong c6 trach nhiém tra lai cac gidy to chinh trén
cho bi don.

* Xet yéu cau cua ba Xuan vé viéc chia tai san chung: tai phién toa phia bi don
thong nhat tlep tuc thyc hién hop dong dat coc vdi ong Cuong, dong y ban nha trén cho
ong Cuong sb tién 6.000.000.000 dong. Do 6ng Cuong ciing d6ng y mua nha trén vai gia
6.000.000.000 dong, vi 6ng Cuong di thanh toan tién dit coc 1a 500.000.000 dong nén
ong Cudng tiép tuc thanh toan cho bi don sd tién 5.500.000.000 dong. Phia bi don thng
nhat tai san trén s& chia cho 4 ngudi, cu thé ba Thu, ba Nga, 6ng Tuin, ba Xuan mdi
ngudi dugc nhan 25% gid tri can nha (mdi ngudi duge 1.375.000.000 dong) 14 phu hop
Vv6i quy dinh tai Dicu 428 B luat dan sy 2005 nén yéu cau trén ¢ co sé chap nhan.

ert yéu cau ciia ngudi cO quyen loi, nghia vy lién quan: yéu cau tiép tuc thyc hién
hop dong dat coc mua ban nha doi véi can nha so 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phu
Trung, quan Tan Phd, thanh pho H6 Chi Minh

Tai phién tda, phia bi don dong y tiép tuc thyc hién hop dong dit coc véi dng

Cuong, d6ng y béan nha trén véi gia 6.000.000.000 ddng, ong Cuong ciing théng nhét voi
gia mua ban trén. Do d6 yéu cau cua éng Cudng 1a c¢6 co sd chap nhan.

. Do do, can cur vao noi dung phién toa ngay 18/9/2023, cén ctr quu 123, Bicu 137,
bicu 410, biéu 428 BLDS nam 2005, biém a khoan 3 biéu 167 Luat bat Pai 2013, bicu
64 Nghi Binh 43/2014, khoan 1 Biéu 122 Luat nha ¢ 2014, Diéu 48 Luat Céng ching
2014:

* Hop dong mua ban nha dét tai sé 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phii Trung, quan
Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh da ky ngay 05/5/2015 giita Ong Nguyén Hoang P , ba
Hd Thi V va Ba Huynh Thi Kim T, dng Huynh Van T , ba Huynh Thi N v6 hiéu.

* Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don .
Bugc ba Huynh Thi Kim T, 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi N lién déi hoan tra
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cho 6ng Nguyén Hoang P , ba H6 Thi V tong sb tién 1.900.000.000 dong (Cu thé ba
Huynh Thi Kim T phai tra 634.000.000 dng, 6ng Huynh Van T phai tra 633.000.000
ddng va ba Huynh Thi N phai tra 633.000.000 dong).

Tra mot 1an ngay khi &n c6 hiéu luc phap luat.

2. Ong Nguyén Hoang P , ba H6 Thi V ¢6 nghia vu tra lai nha dit va Gidy chung
nhan quyén st dung dat sb BV673428 thira dat s6 MPT (72,73) to ban dd sd 48 do
UBND quan Tan Pha cdp dia chi: 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phu Trung, quan Téan
Phu, Tp. H6 Chi Minh va Td khai chuyén dich ndp 1é phi trudc ba ngay 06/03/2001 cho
Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , bd Huynh Thi N, ba Huynh Thi Thanh X . K¢é
tir ngdy c¢6 quyét dinh thi hanh 4n ma Ong Nguyén Hoang P , ba H6 Thi V khéng giao
tra, thi Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Thanh
X duoc quyén lién hé véi co quan co thim quyén, yéu cau cidp méi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctiia sé 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phii Trung, quan Tan Phu, Tp.
Ho Chi Minh, sao luc lai To khai chuyén dich ndp 1€ phi trudc ba ngay 06/03/2001 va
yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 s6 BV673428 thira dat s MPT
(72,73) to ban do s 48 do UBND quén Tan Phi cap ngay 15/01/2015.

3. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su Ba HuynhNThi Kim T, ong I;Iu;‘rnh
Van T, ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Thanh X va éng Nguyén Phi C thong nhat thoa
thuan tiép tuc hop dong mua ban (da duoc 1ap vi bang) véi gia 6.000.000.000 dong dugc
trir 500.000.000 dong 6ng Nguyén Phi C phai giao thém 5. 500.000.000 dong. Thai han
thuc hién ngay khi ban an cé hiéu luc phép luat.

4. Cong nhén su thoa thuan cua cac duong sy Ba Huynh Thi Kim T, 6ng Huynh
Vian T, ba Huynh Thi N, Huynh Thi Thanh X théng nhét thoa thuan chia déu sé tién
ban dugc tir nha dat nha sé 74 duong Trinh Dinh Trong, phudng Phi Trung, quan Tan
Pha, Thanh pho Ho Chi Minh thanh 04 phan bang nhau moi nguoi dugc 25%(1/4) cua
6.000.000.000 ddng/4 = 1.500.000.000 dong/01 ngudi. Thai han thuc hién ngay khi ban
an c6 hiéu luc phép luat.

5. Pinh chi yéu cau phan t ciia ba Huynh Thi Thanh X vé doi nguyén don phai tra
hoa lgi va loi tic viéc chiém giit nha dat tranh chap néu trén tir 2015 dén nay va ba yéu
cau xin duoc mua nha.

- An phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Tai don khoi kién ngay 19/05/2016, nguyén don Ong Nguyén Hoang P va ba Ho
Thi V ¢6 ky két Hop dong dit coc va mua ban nha 1a tranh chip hop ddng dit coc va
mua ban nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B6 luat T tung dan su.

Céc bi don c¢0 dia chi tai 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phu Trung, quan Tan Phu,
Tp. H6 Chi Minh hién cu ngu tai quan Tan Phu va tai san tranh chép 1a nha dat tai sb 74
Trinh Pinh Trong, phudng Pha Trung, quan Tan Phd, Tp. H6 Chi Minh nén Toa &n nhan
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dan quan Tan Phu giai quyét theo quy dinh tai diém a, i khoan 1 Piéu 40 cta Bo luat t6
tung dan su.
[2].Vé thi1 tyc xét x(r ving mat duong su:

Tda 4n nhan dan quan Tan Phu da tién hanh téng dat truc tiép cho cé4c bi don va
nhﬁ’ng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan théng bao thu ly, thong bao phién hoa giai,
gidy triéu tap tham gia hoa giai, niém yét quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, gidy triéu tap
tham gia phlen tda va quyét dinh hoan phién toa nhung c6 2 bi don c6 mat trong mot s6
1an hoa giai, ving mit trong cac budi hoa giai va cO mit trong cac phién toa xét xir bi don
ba Xuan vang mit trong budi xét xir nhung c6 dai dién Gy quyén c6 mit. Do vay, Hoi
ddng xét xir can cir vao Pidu 227 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015 tién hanh phién
tda xét xir vang mit d6i v6i 01 nguyén don nhung cé dai dién ty quyén tham du phién
toa.

[3]. Vé yeéu cau cua duong su: Can cur don khoi kién, ban tu khai cia cac bén, tai
cac bién ban hoa giai va cac chimg ctr khac c6 trong hd so vu an:

[3.1]. Yéu cdu cua nguyén don: Vao ngay 05/5/2015, éng Phong ba Vui c6 tién
hanh ky hop ddng dit coc va mua ban vé viéc chuyén nhuong cin nha sé 74 dudng Trinh
Pinh Trong, phudng Pha Trung, quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh véi ba Huynh
Thi Kim T , 6ng Huynh Vian T , bd Huynh Thi N véi gia chuyén nhuong 13
2.000.000.000 dong. Ba Thu, ba Nga, 6ng Tuin di nhan tién coc 1a 1.850.000.000 dong.
Sau d6 vao ngay 15/5/2015, ba Thu, 6ng Tuin nhan tiép so tién 50.000.000 dong theo
bién ban giao tién. Tong sb tién 6ng Phong, ba Vui d3 tra 13 1.900.000.000 dong. Tuy
nhién hop ddng chi c6 ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Vin T, ba Huynh Thi N ky,
khong c6 ba Xuan ky va hop dong khoéng co cong chimg viéc mua ban theo quy dinh
phap luat va cac bi don thay dbi y kién khong ddng ¥ ban cho nguyén don..

Tai phién toa 6ng Phong ba Vui yéu cau gom:

- Yéu cau ba Thu, ba Nga, 6ng Tudn, ba Xuan tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwong nha va dit tai dia chi sb 74 Trinh Dinh Trong, phuong Pha Trung, quan Tan Phu,
Thanh phd HO Chi Minh da ky ngay 05/5/2015.

- Yéu cau xac dinh hop dong dit coc va mua ban nha dat ngay 05/05/2015 giita
ong Phong va ba Vui véi ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N vdi
gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong 13 hop dong chinh dé giai quyét vu an, va xac
dinh 13 hop déng mua ban nha dat khong phai hop ddng coc vi cac bén di thuc hién gan
xong viéc mua ban, yéu cau cac bi don tuc hgp dong mua ban nha dat gitra nguyén don
va cac bi don, néu trong truong hop hop dong vo hiéu theo giai thich trudc day thi yéu
cau Toa giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a hoan lai nhitng gi dd nhén.

Xét hop dong dit coc va mua ban nha dit ngay 05/05/2015 giita 6ng Phong va ba
Vui voi ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Vin T, bd Huynh Thi N véi gia chuyén
nhuong 14 2.000.000.000 dong khong c6 Cong ching ching thuc theo quy dinh tai Diém
a Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013, “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
(chi c6 dat), quyén svr dung dat va tai san gan lién véi dat (dat va nha ¢ hodc nhiing tai
sdan khdc gdn lién véi ddt) phdi dwoc cong chitng hodc chirng thiee” va xét vé ndi dung
hop ddng chi c6 03 ngudi trong 04 ngudi( Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Vin T , ba
Huynh Thi N, bd Huynh Thi Thanh X ) dong s& hitu nha va c6 quyén st dung dit(04
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ngudi co tén trong so do), ky két thiéu 01 ngudi nhu vay vé ndi dung 13 khong du diéu
kién vé chu thé. Tai phién toa hom nay 04 ddng (Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T ,
ba Huynh Thi N , Huynh Thi Thanh X ) s hitu nha va c6 quyén sir dung dat c6 y kién
khong dong ¥ ban cho nguyén don thé hién ¥ chi 1a khong tiép tuc hop dong mua ban voi
nguyén don va nguyén don xac dinh rd ddy 1a hop dong mua ban nha dit khong phai hop
ddng dat coc (vi da thyc hién gan xong hop dong mua ban tra 1.900.000.000 dong chi
con thiéu 100.000.000 dong). Do d6 hop dong dit coc va mua ban nha dat trén vi pham
diéu cAm cua luat vé hinh thirc phai céng chimg va thiéu cha thé ky hop déng thiéu 01
ddng so hiru nha va quyén st dung dat 1a thiéu cac diéu kién theo Khoan 2 Diéu 122,
Diéu 125, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 134 Bo luat Dan sy ndm 2005.

Tai phién Toa 6ng Phong c6 dua ra mot ban pho to hop dong ky ngay 02/02/2015
1.750.000.000 dong( khong c6 ba Nga ky) tuy nhién lai khong co yéu cau Toa sit dung
hop dong nay dé giai quyét ndi dung vu an. Do duong su khong yéu cau nén Toa giai
quyét (Toa di hoi nhiéu 1an ké ca nguyén don 13n bi don va ngudi lién quan tuy nhién
khong ai yéu cau Toa giai quyét cac van dé caa hop dff)ng nay) Do d6 Toa khéng thé xét
theo quy dinh cua T tung, ma nguyén don lai yéu cau toa xac dinh hop dong ky ngay
05/5/2015 c6 gié tri 16n hon dé giai quyét vu an. Do d6 cac bén sau nay co yéu cau giai
quyét 12 18i ciia cac bén.

- Yéu cau x4c dinh hop dong yéu cau Toa giai quyét 1a hop doéng ky ngay
05/5/2015 tri gia 2.000.000.000 dong day 1a hop dong mua ban nha dat khong phai hop
déng coc vi cac bén da thuc hién gﬁn xong viéc mua ban. Can clt vao cac diéu khoan
trong hop dong khong thé hién phat coc, thé hién di giao tién 1.900.000.000 dong con
thiéu 100.000.000 dong do d6 xac dinh 13 hop dong mua ban nha dat va 1a hop dong
chinh dé giai quyét vu an phu hop véi yéu cau ciia nguyén don.

- Yéu cau tai toa néu trong trudng hop hop dong mua ban nha vé hiéu thi yéu cau
Toda giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 14 hoan lai nhimg gi da nhan. Xét hop dong
mua ban nha dat tai s6 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phu Trung, quan Tan Phu, Thanh
phé H6 Chi Minh da ky ngay 05/5/2015 v6 hiéu nhu di néu trén nén viéc yéu cau cia
nguyén don 14 pht hop phap luit nén chip nhan. Budc nhitng ngudi di truc tiép ky hop
ddng phai c6 trach nhiém hoan lai s6 tién 1.900.000.000 déng cho 6ng Phong va ba Vui.
Tai phién toa ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N dong ¥ tra s6
tién néu trén nén chip nhan.

Tuy nhién tai phién toa phia nguyén don khong cé yéu cau tai san bao dam tra
khoan tién néu trén nén Toa khong xét.

[3.2]. Xét cdc yéu cau ciia cdc bi don:

Bi don ba Huynh Thi Thanh X :

Rt yéu cau doi phan to vé doi nguyén don phai tra hoa loi va loi tirc tir 6ng Phong
va ba Vui chiém giit nha dit tranh chip néu trén tir 2015 dén nay va ba rit yéu cau xin
duoc mua nha. Xét nén dinh chi.

Xét yéu cau bac yéu cau ciia nguyén don 6ng Phong va ba Vui vi ba Xuan khdng
nhan tién khong ky vao hop dong voi 6ng Phong va ba Vui. Xét ba Xuan khong ky vao
hop dong ngay 05/05/2015 va ba ciing khong tham gia nhén tién tir nguyén don(nguyén
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don x4c nhan tai phién toa) vi vay hop dong dit coc va mua ban nha dét trén vo hicu. Xét
nén chap nhan yéu cau ciia ba Xuan.

Ba khong dong ¥ hoan tra lai cho 6éng Phong va ba Vui trong s tién
1.900.000.000 ddéng do ba khong nhan, tai Phién Toa 6ng Phong va ba Vui ciing khong
yéu ciu ba tra, xét nén chap nhan.

Xét yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BV673428 thira dit sb
MPT (72,73) to ban dd sb 48, Dia chi: 74 Trinh Pinh Trong, phuong Phu Trung, quan
Tan Pha, Tp. H5 Chi Minh( do ba Huynh Thi Kim T dai dién déng tén) va To khai
chuyén dich ndp 1¢ phi trudc ba ngay 06/03/2001 do 6ng Nguyén Hoang P va ba HO Thi
V dang gitt, tai phién Toa hém nay 6ng Phong va dai dién y quyén co y kién do thét lac
chua tim thiy, ngoai ra do hop dong dit coc va mua ban nha dat ngay 05/05/2015 giira
ong Phong va ba Vui véi ba Huynh Thi Kim T, 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi N véi
gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong 1 v6 hiéu, cac bén hoan lai cho nhau nhiing gi
da nhan nhu yéu ciu cta nguyén don, nén budc nguyén don 6ng Phong va ba Vui phai co
trach nhiém hoan tra lai nha dat va Gidy chung nhan quyén sir dung dat, To khai chuyén
dich ndp 1¢ phi trudc ba ngay 06/03/2001 néu trén cho ba Xuan va ba Thu, 6ng Tuin, ba
Nga.

[3.3]. Tai phién toa cdic dwong sw théa thudn dwoc cdc van dé sau xét nén chdp
nhan sy thoa thudn cua cac duwong sy cu thé:

- Vé yéu cdu tiép tuc hop dong ciia éng Nguyén Phi C -

Ba Huynh Thi Kim T, 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N , Huynh Thi Thanh X
va 6ng Nguyén Phi C théng nhét thoa thuan tiép tuc hop dong mua ban ( di duoc lap vi
bang gia 2.400.000.000 dong ky ndm 2013) nay thoa thuan lai ban véi gia 6.000.000.000
dong.

- Vé yéu cdu chia tai san chung ciia ba Huynh Thi Thanh X -

Ba Huynh Thi Kim T , éng Huynh Van T, ba Huynh Thi N, Huynh Thi Thanh X
théng nhat thoa thuan chia déu sb tién ban duge tir nha dit nha sb 74 duong Trinh Dinh
Trong, phuong Phu Trung, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh thanh 04 phan bang
nhau mdi ngudi dugc 25%(1/4) cua 6.000.000.000 ddng/4 = 1.500.000.000 ddong/01
nguoi.

- Vé yéu cau hoan lai s6 tién 1.900.000.000 dong cho éng Phong va ba Vui.

Ba Huynh Thi Kim T, 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi Nty nguyén lién ddi ty
nguyén hoan tra cho 6ng Phong va ba Vui tong s6 tién 1.900.000.000 dong.(Cu thé ba
Huynh Thi Kim T phai tra 634.000.000 dong, dng Huynh Van T phai tra 633.000.000
ddng va ba Huynh Thi N phai tra 633.000.000 dong).

[4]. V& an phi:

Do yéu cau cia nguyén don duoc chip nhan mot phan nén bi don ba Huynh Thi
Kim T, 6ng Huynh Vin T , bd Huynh Thi N phai chiu 4n phi dan sy so thim, di véi
phan bi budc phai tra 13 bd Huynh Thi Kim T phai trd 634.000.000 dong an phi
29.360.000 dong, 6ng Huynh Van T phai tra 633.000.000 dong an phi 29.320.000 dong
va ba Huynh Thi N phai tra 633.000.000 dong an phi 29.320.000 dong theo Phép 1énh an
phi, 1¢ phi tdoa an 2009 10/2009/UBTVQH12.
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An phi chia tai san chung Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Vin T , ba Huynh
Thi N , Huynh Thi Thanh X mdi ngudi dugc hudng 1.500.000.000 dé)ng an phi
57.000.000 dong mdi nguoi. Theo Nghi quyét sé 326/2016/NQUBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi

Ba Huynh Thi Kim T , éng Huynh Van T, ba Huynh Thi N, Huynh Thi Thanh X
va 6ng Nguyén Phi C théng nhét thoa thuan mua ban véi gia 5.500.000.000 ddng. An phi
113.500.000 ddng chia déu cho 05 ngudi mdi nguoi phai ndp 22.700.000 doéng. Theo
Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

An phi yéu cau khong duogc chr?ip nhin yéu cau cua ong Phong va ba Vui la
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cu:

- Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 179, Diéu
217, khoan 2 Piéu 220, khoan 2 Diéu 227, Piéu 233, Diéu 273 va Diéu 275 B luat TS
tung dan su.

- Diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013

- Didu 122, Piéu 125, Diéu 127, Diéu 128, Piéu 134, Diéu 137 B9 luat Dan su
2005

- Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

- Phap 1énh an phi, 1€ phi tda &n 2009 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam
2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

- Piéu 218 B luat T tung dan sy 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
khoan 3 Piéu 18 Khoan 1, khoan 2 Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Tuyén hgp dong mua ban nha dat tai sé 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phu
Trung, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh da ky ngay 05/5/2015 giita Ong Nguyén
Hoang P, ba HO Thi V va Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N
vO hiéu.

* Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén don .

Bugc ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N lién d6i hoan tra
cho 6ng Nguyén Hoang P , ba HO Thi V tong s6 tién 1.900.000.000 dong.(Cu thé ba
Huynh Thi Kim T phai tra 634.000.000 dong, 6ng Huynh Van T phai tra 633.000.000
ddng va ba Huynh Thi N phai tra 633.000.000 dong).

Tra mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh khoén tién néu trén thi phai chiu 1ai suat phét
sinh do cham tra dugc xac dinh theo thdéa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua
13i suét quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 BO luat dan sy nam 2015, néu khong co6 thoa
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thuan thi thyc hién tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, twong mg véi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2. Ong Nguyén Hoang P, ba HO6 Thi V ¢6 nghia vu tra lai nha dit va Gidy chung
nhin quyén st dung dat s BV673428 thira dat s6 MPT (72,73) t& ban d6 s 48 do
UBND quan Tan Pha cdp dia chi: 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phu Trung, quan Téan
Phu, Tp. H6 Chi Minh va T& khai chuyén dich ndp 18 phi trudc ba ngay 06/03/2001 cho
Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N , ba Huynh Thi Thanh X . K¢é
tir ngdy c¢6 quyét dinh thi hanh 4n ma Ong Nguyén Hoang P , ba H6 Thi V khéng giao
tra, thi Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh Van T , ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Thanh
X duoc quyén lién hé véi co quan co thim quyén, yéu ciu cAp méi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia s6 74 Trinh Dinh Trong, phuong Phii Trung, quan Tan Phu, Tp.
Ho Chi Minh, sao luc lai To khai chuyén dich nop 1€ phi trudc ba ngay 06/03/2001 va
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 s6 BV673428 thira dat s MPT
(72,73) to ban do s 48 do UBND quén Tan Phii cap ngay 15/01/2015.

3. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy Ba Huynh Thi Kim T , 6ng Huynh
Vin T, ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Thanh X va 6ng Nguyén Phi C thng nhat thoa
thuan tiép tuc hop dong mua ban( da dugc 1ap vi bang) vai gia 6.000.000.000 dong dugc
trir 500.000.000 dong ong Nguyén Phi C phai giao thém 5. 500.000.000 déng. Thoi han
thuc hién ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

4. Coéng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy Ba Huynh Thi Kim T , dng Huynh
Van T, ba Huynh Thi N, Huynh Thi Thanh X thong nhét thoa thuan chia déu sb tién
ban duoc tir nha dat nha s 74 duong Trinh Pinh Trong, phudong Pha Trung, quan Tan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh thanh 04 phan bang nhau mdi nguoi duge 25%(1/4) cia
6.000.000.000 d6ng/4 = 1.500.000.000 dong/01 ngudi. Thoi han thuc hién ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

5. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi Thanh X vé doi nguyén don phai
tra hoa loi va loi tic viéc chiém giit nha dat tranh chap néu trén tir 2015 dén nay va ba
yéu cau xin dugc mua nha.

6. An phi dan sy so tham:

- Budc ba Huynh Thi Kim T phai ndp an phi dan sy so tham tong 109.060.000
ddng (gém 29.360.000 ddng (an phi tra tién cho nguyén don) + 57.000.000 ddng (chia tai
san chung) + 22.700.000 dong ( 4n phi théa thuan mua ban véi 6ng Cuong)).

- Budc 6ng Huynh Van T phai ndp an phi dan sy so tham tong 109.060.000 dong
(g6m 29.360.000 dong (4n phi tra tién cho nguyén don) + 57.000.000 dong (chia tai san
chung) + 22.700.000 ddng (an phi thoa thuan mua ban véi ong Cudng)).

- Budc ba Huynh Thi N phai ndp 4n phi dan sy so thim tong 109.060.000 dong
(gdm 29.360.000 ddng(an phi tra tién cho nguyén don) + 57.000.000 dong (chia tai san
chung) + 22.700.000 dng( an phi théa thuan mua ban véi 6ng Cudng)).

- Budc ba Huynh Thi Thanh X phai ndp an phi dan sy so tham tong 79.700.000
ddng.(gdm 57.000.000 dong (chia tai san chung) + 22.700.000 dong (an phi thoa thuan
mua ban v6i ong Cuong)). Nhung du:o’c trir vao s tién tam Ung 4n phi da ndp 18.893.595
ddng theo bién lai tam tng an phi s6 0071775 ngay 08/03/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an
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dan su quan Tan Phu. Budc ba Huynh Thi Thanh X phai ndp thém sé tién 60.806.405
dong.

- Budc 6ng Nguyen Phi C phai ndp 4n phi dan su so tham 22.700.000 dong.
Nhu’ng dugc trur Vao sd tién tam ung an phi di nop 40.000.000 dong. Hoan tra cho Ong
Nguyén Phi C sb tién 17.300.000 dong theo bién lai tam Gng an phi s6 0025083 ngay
14/07/2016 cua Chi cuc Thi hanh a4n dan su quan Tan Phu.

- Ong Nguyén Hoang P va ba HO Thi V phai ndp an phi dan sy so tham 300.000
ddng. Nhung duoc trir Vao sd tién tam Gng 4n phi dd ndp 36.000.000 dong. Hoan tra cho
6ng Phong va ba Vui sb tién 35.700.000 dong theo bién lai tam ung 4n phi sb 0002912
ngay 02/06/2016 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Tan Phu.

7. Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

8. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban 4n hoidc ké tir ngay tong dat ban an hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Tan Phu;

- Chi cuc THADS quan Tan Phu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Ngoc My
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