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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT TINH DAK NONG

Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:

- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngan

- Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thuan

2. Ba Pham Thi Thom

- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ong Duong Chi Céng - Thu ky toa an

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cuw Jit tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Kim Tuyét - Kiém sat vién

Trong cac ngay 29 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2019, tai hoi truong xét

xt B Toa a4n nhan dan huyén Cu Jut tinh Pak Nong, tién hanh xét xtr so tham cong
khai vu an dan sy thy ly s6 97/2018/TLST-DS ngay 25 thang 7 nam 2018, Vé Viéc:
“Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén si dung dau va tai sai san gan lién véi
dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6 26/2019/QDXXST ngay 08/10/2019 va
Quyét dinh hodn phién tda s6 64/2019/QDST-DS ngay 12/11/2019, giira cac duong

su:
- Nguyén don:
1) Ong Luu Vin Th
2)BaLuuThi T
Cung dia chi: S6 109 thon D, xi D, huyén K, tinh Pak Nong. Ong Thvaba T
Véng mat.

Ong Luu Van Th va ba Luu Thi T @y quyén tham gia t6 tung cho ba Luu Thi

Ch, sinh nam: 1990

Dia chi: Thon N, xa E, huyén C, tinh Bak Nong. C6 mat.

- Bi don: Ong Phan Quang S

Dia chi: Thon Th, xa E, huyén C, tinh Bak Nong. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

1) Ba Truong Thi L, sinh nam: 1972

Dia chi: T6 dan phd 06, thi tran E, huyén C, tinh Bak Nong

Noi cong tac: Truong Mam non H, thi trin E, huyén C, tinh Bak Nong



Ba Truong Thi L 13 nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Tat D va ba
Lé Thi V. C6 mit

2) Ong Nguyén Tat D, sinh nam: 1977

3) Ba Lé Thi V, sinh nam: 1977

Cung dia chi: Thon Th, xa E, huyén C, tinh Dak Nong. Ong D va ba V ving
mat.

NHAN THAY:

- Theo don khéi kién va qué trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy quyén cua
nguyén don ba Luu Thi Ch trinh bay: Ngay 04 thang 8 nam 2017 (duong hch) tai
nha ba tai thén B, x4 E, huyén C, tinh Bak Néng, vi c6 nhu cau va thiy 6ng S n6i can
ban dat nén, 6ng Th, ba T (1a ngudi than thich cua ba) cd thoa thuan mua 16 dat cua
ong S, trd tai thdn Th, xa E, huyén C, tinh Bak Nong, dién tich dng S noi la 02 ha.
Trong khi thoa thuan, 6ng S ciing c¢6 thong bao 13 bia do dang thé chap tai ngan hang,
dé nghi 6ng Th, ba T giao trudc s6 tién 400.000.000d dé dng S tra vao Ngan hang,
sau khi iy bia do ra, khoang 20 ngay sau dng S s& c6 trach nhiém hoan tat céc thu tuc
hop dong Chuyen nhuong va giao bia do cho 6ng Th, ba T, ngoai ra 6ng S ciing noi
dién tich 5000m?* la dét cua dng D, ba V nhd ban gidp. Vi tin 6ng S va mudn hoan tat
nhanh viéc mua ban nén 6ng Th, ba T ddng y mua ban bing hinh thic viét tay "gidy
sang nhuong", ndi dung la hai bén cung thoa thuan 6ng S sang nhugng cho 6ng Luu
Vian Th ba Luu Thi T 01 16 dat tai thon N, xa E téng dién tich 1,5 ha, thudc thira dat
s6 80 to ban d6 52, va thém 01 16 dién tich 5000m?, gi& tri chuyén nhuong la
435.000.000d, ong S s& c6 trach nhiém hoan thanh thi tuc chuyén nhuong, giao bia
d6 cho 6ng Th, ba T, con dng Th ba T sau khi nhan duoc bia do phai thanh toan sé
tién 35.000.000d con lai cho 6ng S, néu bén nao thay doi phai c6 trach nhi¢m boi
thuong thi€t hai theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra tai gidy sang nhuong con liét
ké mot so tai san trén dat gom gleng khoan, dién, mo to, béc tudi..

Sau khi viét glay xong, cac bén gom dng Th, ba T, éng S cung ky vao giay
sang nhuong tai cac phan bén A, bén B (sang nhuong va nhan sang nhugng). Ba Luu
Thi Ch 1a ngudi viét glay gilp cing mot s6 ngudi €6 mit 1a ong Hoang Van H va 6ng
Phan Vin S1 ky vao phan ngudi lam ching. Ong Th, ba T da cung gop tién chung tra
ngay cho ong S 400.000.000d, s6 tién con lai hen khi hoan tat hop dong sé& thanh
toan. Ong S dong ¥ giao dat va tai san trén dat ngay cho 6ng Th, ba T.

Khoang 01 thang sau, thdy 6ng S van chua hoan tat thu tuc tach bia, ba T da
gap 6ng S, va tai nha 6ng S, 6ng S da tu tay viét gidy cam két, trong d6 ong S cam két
néu khéng hoan tat duoc hop dong va giao bia do, dng S s& hoan tra sb tién
400.000.000d va boi thuong thiét hai theo 14i suat ngan hang cho 6ng Th, ba T. Giay
cam két van ghi ngay 04/8/2017, 1y do 1a dé tinh i suat tir ngay 04/8/2017, néu cd vi
pham.

Tuy nhién sau d6 6ng S ciing khong thyuc hién dugc viéc hoan tat hop dong nhu
da cam két. Ngoai ra dén thang 3/2018, khi dng Th, ba T vao dé chiam soc tiéu trén
dat thi bi ba Truong Thi L va 6ng Nguyén Tat D ngin can, ly do ba L, 6ng D dwa ra
1a day 1a tai san chung cta ba L vai 6ng S, ba L khong dong y véi viéc sang nhuong.
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Tir do dén nay, thuc té ong Th, ba T khong duoc quan Iy, s dung dién tich dat tranh
chap.

Vi thay viéc mua ban qua phac tap, nén 6ng Th, ba T khai kién yéu cau tuyén
bd hop dong mua ban dat giira cac bén 1a vo hiéu va budc 6ng S phai tra lai cho 6ng
Th, ba T s6 tién 400.000.000d, cung vé&i khoan tién tinh theo 1ai suat theo quy dinh
cua phap luat.

- Theo bdn ti khai va bién ban ldy loi khai va qué trinh gidgi quyét, bi don éng
Phan Quang S trinh bay: Ong S thira nhan, vao ngay 04/8/2017, dng S c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Th, ba T dung nhu nguyén don da trinh
bay, ong S cling thura nhén, gidy sang nhuong dat va glay cam két ma nguyén don
cung cip theo don khai kién 1a dung, o ong dugc ky vao cac gidy to d6. Theo ndi dung
sang nhugng, 0ng co trach nhi¢m hoan tat hop dong trong thoi han khoang 20 ngay
ké tor ngay Vviét gidy sang nhuong, tuy nhién khi ong dén co quan nha nuéc c6 tham
quyén lam tha tuc thi phéat hién dat bi cip sai vi tri nén khéng 1am tha tuc chuyén
nhuong duoc, ong di yéu cau UBND huyén Cu Jut cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung bi tir chdi, vi vay ong da khoi kién UBND huyén Cu Jut ra Toa an
nhan dan tinh Bak Nong yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat. Qué trinh
giai quyét tai Toa an tinh, cic bén da hoa giai theo hudng, 6ng S s& cing ba L, vo
chong 6ng D, ba V vé lam lai tha tuc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat, va
ong da rat yéu cau khai kién.

Vé noi dung giay cam két, 6ng S thira duoc lap khoang 01 thang sau ngay
chuyén nhuong, ndi dung 6ng cam ket néu khong hoan tat duoc 6ng s& tra lai
400.000.000d va 1ai suat theo ngan hang ké tir ngay nhan tién, tuy nhién viéc khong
hoan thanh dugc hop dong khong phai do |0| cua ong, hién nay 6ng dang co gang
hoan tat thu tuc cap lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Ong khéng chap nhan
yéu cau khai kién cua Nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan hop dong giira céc bén.

Déi vai viéc két hon, ly hon nhu ba L di trinh bay 1a dung. Ong S ciing thira
nhan, khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Th, ba T, dng khong thong bao
cho ba L biét.

- Theo bdn ty khai va bién ban ldy loi khai va quéa trinh gidi quyét, nguoi co
quyén va nghia vu lién quan ba Truong Thi L trinh bay:

Nam 1999, ba L két hon véi dng S, dén nam 2008, do mau thuan tram trong nén
ba da khai kién ra Toa an nhan dan huyén Cu Jat va dugc Toa giai quyet ly hén vai
6ng S. Tuy nhién nam 2010, vi con cai nén ba L chap nhan quay tro lai séng voi 6ng
S, nhung khong dang ky két hon.

Vé nguon goc dién tich dat 1a d6i twong hop dong tranh chap trong vy an nay la
trong thoi gian quay trg lai song véi dng S, vao nam 2015, giira ba, 6ng S véi vo
chdng 6ng D, ba V cling thoa thuan mdi bén gop von 1/2 dé mua 16 dat c6 tong dién
tich 03 ha trbng tiéu, hai bén da thuc hién xong thu tuc dang ky va duoc cap giéy
chirng nhan quyen su dung dat, tuy nhién sau d6 vog chong 6ng D khé khan kinh té
khong du tién, nén vo chong 6ng D chap nhan chi lay 1/3 12 01 ha, hai bén bdc tham
lai, két qua bdc tham di thay ddi so véi thuc té sir dung va véi gidy ching nhan
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quyén sir dung dat ban dau, khong phai do UBND huyén cap sai vi tri. Di véi dién
tich 5000m? con nam trong gidy chirng nhan caa vo chong 6ng D, vo chdng 6ng D do
con thé chap bia do trong Ngan hang, nén dong y viét gidy sang nhugng lai cho ong
S, ba L (giay viét tay), hira khi ndo tra xong Ngan hang sé tién hanh viéc tach bia sau.

Néam 2016, gitta ba va 6ng S lai phat sinh mau thuan, nén ba dua hai con ra &
riéng, khdng SOng chung véi 6ng S nita. Ong S da tu y chuyén nhuong dat khi chua
dugc sy déng y cua ba.

Trudc yéu Cau khoi kién caa Nguyen don véi 0ng S, ba ddng y viéc tuyén huay
hop dong. Moi van dé khac dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

- Theo ban tw khai va bién bdn Iay loi khai va qué trinh gidgi quyét, nguoi co
quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tat D va ba Lé Th; V trinh bay:

Pau nam 2015, vo chéng dng ba c6 mua chung manh ry vai éng S, ba L, hai
bén thoa thuan cing dau tu chung trong cay hd tiéu, chia d6i manh ray, tuy nhién sau
do khong du diéu kién ve kinh té, nén vo chong 6ng chap nhan chi lay O1ha. Ong S
vao ray chia lam ba phan va dé nghi tién hanh béc tham, vo chong ong ba da boc
tham va nhan 01ha, d6ng y giao cho 6ng S, ba L 02ha, vo chong ong di viét gidy cam
két s& 1am lai bia do cho 6ng S, ba L.

Vi phai di 1am #n xa nén vo chong 6ng D, ba V uy quyén tham gia té tung cho
ba Truong Thi L.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Luu Thi Ch trinh bay,
khi thoa thuan chuyén nhugng, 6ng S co cung cap ban sao giay chang nhén quyen su
dung dat, khi 6ng Th, ba T thac mac c6 tén ba L, thi dng S c6 cung cap Quyét dinh ly
hon cua Toa &n, 6ng S noi da ly hon nén dng S c6 toan quyén quyét dinh, éng Th va
ba T da tin la ong S noi that. T khi bi ba L va 6ng D ngan can, phia nguyén don
khong quan ly, s dung dién tich dat tranh chap. Bén nguyén don gitr nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau tuyén bd hop dong giita cac bén vo hiéu, vi dat 1a cia 6ng S va ba
L, ma ong S lai tu y chuyén nhuong. Ngoai ra, ong S da khong thuc hién duogc viéc
hoan tat cac thu tuc va giao gidy chung nhan ma ong S da cam két.

Bi don 6ng Phan Quang S thtra nhan hop dong giita cac bén hién nay van chua
hoan tat, nguyén nhan 1a sau khi rat don khoi kién tai Toa an nhan dan tinh ik
Nong, ong da di 1am tha tuc cap ddi gidy chung nhan cho dung véi thuc té, nhung
van chua xong, 18i khéng phai do 6ng, 6ng khong chap nhan tuyén hop dong vé hiéu,
dé nghi cong nhan hop dong gitra cac bén, khi nao hoan tat viéc cap doi gidy ching
nhan quyén str dung dat, 6ng sé& thuc hién viéc hoan tat cac tha tuc lién quan va giao
gidy chang nhan cho éng Th, ba T.

Ngudi ¢4 quyén va nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi L trinh bay, viéc giira
dién tich su dung thuc té sir dung hién nay c6 su khong dung dién tich thé hién trong
gidy ching nhén quyen st dung dat cua ba va 6ng S véi gia dinh 6ng D, ba V ding
nhu két qua xem xét tham dinh tai chd da xac dinh, tuy nhién khong pha1 do Co quan
nha nudc cdp nhiam, ma do ban dau hai cac bén cing thoa thuan gop vén 50/50 di
mua 03ha dat trong tiéu, sau khi mua dugc dat da lam ngay thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, dng S, vai ba L huong 1/2, vo chong dng D hudng 1/2. Tuy
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nhién sau d6 vi vg chong 6ng D, ba V khéng du tién nén cac bén tién hanh bdc thim
lai, vo chéng dng D chi lay 1/3 twong duong 01 ha, con dién tich 5.000m* da cp theo
gidy chting nhan, vo chdng 6ng D, ba V dong v viét lai gidy sang nhuong cho éng S,
ba L, hira khi ndo thuan loi s& di lam tha tuc tach bia sau. Vé viéc 1am thu tuc dang
cap doi lai gidy chiing nhan nhu 6ng S di khai, ba cho rang, cho dén nay, ba va vo
chdng dng D, ba V van chua hé dugc 6ng S hay Co quan nha nude nio bao dé di 1am
lai tha tuc. Trong vu &n nay, ba va vo chdng dng D, ba V dong v véi yéu cau khaoi
kién caa Nguyén don, va khong c6 yéu cau khai kién doc lap.

Pai dién Vién kiém sat phat bieu y kién: Viéc thu 1y giai quyét yéu cau khoi
kién 1a dung tham quyén giai quyet

Viéc tuén theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir (HDXX), thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa 1a dam bao theo diing
quy dinh cta phéap luat

V& ndi dung vu 4n, cin cit VAo céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu &n, yéu
cau khoi kién ctia Nguyén don 1a ¢6 can ct, dé ‘nghi HBXX chap nhan.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyen giai quyét Yéu cau khaoi kién cua ong Th, ba T thugc yéu
cau "Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén s dung dat va tai san gan lién trén
dat". Toa an nhan dan huyén Cu Jat thy ly giai quyét 1a dung tham quyén theo khoan
3 dicu 26, khodn 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

[2]. Vé ap dung phéap ludt ngi dung: Viéc giao két, thuc hién hop dong vao
04/8/2017, nén &p dung Bo luat dan sy nim 2015, Luat dat dai 2013 dé giai quyét.

[3]. Vé ndi dung:

Nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va
tai san gan lién trén dat vo hiéu, Iy do 1a 6ng S tu quyét dinh viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat thudc sé hiru chung, khi chua dugc su dong y ctia dong s& hitu Ia
ba L. Ngoai ra dng S da khong hoan tat duoc cac thu tuc chuyén nhuong va giao giay
chting nhan quyén sir dung dat nhu da cam két.

Can ctr vao cac quy dinh ciia phap luat, HDXX thay:

* \/é hinh thac va hiéu luc hop déng:
Bo luat dan sy 2015, tai Diéu 502: "1. Hop dong vé quyén si dung ddt phdi
duwoc lap thanh van ban theo hinh thic phu hop véi quy dinh cua B¢ luat nay, phap
ludt vé ddt dai va quy dinh khéc cua phap ludt c6 lién quan.”

Tai Piéu 167 Ludt dat dai nam 2013: " Quyen chuyen doi, chuyén ‘nhwong, cho
thu@, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gop von quyén sir dung dat...

3. Viéc cdng chimg, chitng thwc hop dong, van ban thiee hién CAC quyén ciia
nguoi su dung dat dwoc thwe hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat phdi dwoe cdng chitng hodc chitng
thuee, triv truong hop Kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay;"



Tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013: "Viéc chuyén nhwong quyén sir dung
dat phai déing ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
vao sé dia chinh."

Nhu vay vé mat hinh thic, hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra
6ng S véi 6ng Th, ba T chi viét gidy tay, chua thuc hién tha tuc dang ky tai co quan
nha nudc c6 tham quyén 1a chua dam bao, va chua c6 hiéu luc phap luat theo diéu
503 B¢ luat dan su 2015.

* \/é gia tri phép ly hop déng chuyén nhwong:

Ong S va ba L déu thtra nhan, dién tich dat ma 6ng S da thoa thuan chuyén
nhuong cho dng Th, ba T, 1a tai san chung cua dng S va ba L, day la tinh tiét khdng
phai chimg minh theo diéu 92 B¢ luat t§ tung dan su 2015. Vi dng S va ba L khdng
con 1a vo chong, phan caa mdi bén chwa dugce xac dinh rd, nén day 1a s hiru chung
hop nhat.

Theo diéu 210 Bo luat dan sw 2015:

" 1. S6 hitu chung hop nhat la sé hitu chung ma trong do, phan quyén sé hitu cia
moi chu so hitu chung khong dwoc xac dinh doi voi tai san chung.

S6 hitu chung hop nhdt bao gom s¢ hitu chung hop nhdt cé thé phdn chia va sé
hitu chung hop nhat khong phan chia.

2. Cdc chii 56 hitu chung hop nhdt c¢é quyén, nghia vu ngang nhau déi voi tai
san thuoc so hitu chung."”

Piéu 218. Pinh doat tai san chung:

"2. Viéc dinh doat tai san chung hop nhat dwoc thuc hién theo théa thudn cia
cdc chu so hitu chung hodc theo quy dinh cua phap luat."”

Nhu vay, viéc ong S tu quyét dinh chuyén nhuong trong khi chua c6 sy dong
cua ba L, la vi pham quyén dinh doat ctia ba L.

Vé ly do 6ng S cho rang khéng thuc hién dugc cac thu tuc hoan tat hop dong 1a
do ¢4 su nham Ian vj tri c4c thira dat cia Co quan nha nude khi 1am tha tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, vi vay ong da khoi kién yéu cau huy gidy chimg nhan
cua UBND huyén Cu Jit, tuy nhién qua viéc hoa giai, hién nay ong da rt yéu cau
khoi kién va dang 1am lai thu tuc cap ddi gidy chang nhan quyen su dung dat, tuy
nhién ba L lai khéng thtra nhan c6 viéc dang lam lai tha tuc cip d6i lai gidy chung
nhan quyeén sir dung dat nhu 6ng S khai, vi ba véi vo chong 6ng D, ba V chua duoc
6ng S lién hé 1am bat cu tha tuc gi lién quan dén viéc cap doi.

Ngoai ra, HDXX c¢6 can ctr cho rang, trong khi thoa thuan chuyén nhuong Véi
6ng Th, ba T, vé mat cha quan 6ng S hoan toan biét, giira dién tich dat thuc té su
dung 1a khdng con phi hop véi dién tich thé hién trong gidy chiing nhan quyeén si
dung dat cua 6ng S, ba L va vo chong ong D, ba V, bei I&, tai phién toa ong S da
cung Cap 01 ban pho t6 (khong cong Chu:ng) don xin chuyen nhuong dat, thuc chat 13
hop ddng viét tay chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 22/4/2016, noi dung 1a
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6ng D, ba V xac nhan do khé khan vé kinh té, nén chuyén nhwong lai 5 sao (5.000m?)
trong tong s6 15.293m? thudc thira 80 to ban dd s6 52 cho 6ng S, ba L, vi bia dé dang
thé chap Ngan hang, nén khi nao 6ng D, ba V tra xong Ngan hang, 6ng D, ba V s& c6
trach nhiém sang bia cho dng S, ba L sau. Tai phién toa ca 6ng S, ba L xac nhan tai
licu va noi dung trén 1a c6 that, va hién dng D, ba V van chua 1am tha tuc chuyén
nhuong dién tich dat trén cho 6ng S, ba L. Vi thoi diém viét gidy trén 1a truc ngay
04/8/2017, nén viéc Ong S dua ra ly do 6ng chua hoan tat dugc thu tuc lién quan dén
Viéc Chuyen nhuong va giao glay ching nhan cho Nguyén don la do Co quan nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt bi nham vi tri cac thira dat 12 khdng co
can cu.

Tir nhitg can ctr trén, HDXX thay, nhitng Iy do 6ng S dua ra 1a khong c6 cin
ctr, yéu cau khoi kién cia Nguyén don 13 c6 co s& chap nhan. Can tuyén hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat gitta 6ng S véi ong Th, ba T vo
hiéu, do vi pham diéu cAm cua phép luat theo diéu 123 Bo luat dan sy 2015, 15i thudc
vé 6ng S.

[4]. Vé hdu qud hop dong vd hiéu:

Bo6 luat dan su 2015, tai Diéu 131. Hau qua phap Iy cua giao dich dan sy vd
hiéu:

"1. Giao dich dan su vO hiéu khéng lam phdt sinh, thay do6i, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc Xac 1dp.

2. Khi giao dich dan si vo hiéu thi cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhizng gi da nhan.

4. Bén c6 1Gi gay thiét hai thi phai béi thuong”.
* Vé hoan trd lgi cho nhau nhing gi di nhgn:
Ong S phai tra cho Nguyén don so6 tién da nhan 1a 400.000.0004.

Ong Luu Van Th va ba Luu Thi T phéi tra lai cho 6ng Phan Quang S toan bo
dién tich dat va cac tai san trén dat la doi twgng cua hop dong tranh chap, theo ket qua
xem xét tham dinh tai cho, gom:

+ Thua dat s6 39, to ban dd s6 52 theo gidy ching nhan quyén str dung dat sd
BX 316... do UBND huyén Cu Jat cap ngdy 18/6/2015 cho 6ng Phan Quang S va
Truong Thi L, theo dng S khai I1a khoang 05 sao (5000m?), theo két qua do dac thyuc
té 1a 10.049m? Vi tri t can: Phia dong giap thira dat s6 80; Phia tay: Giap ruong lda;
Phia nam: Giap dat con lai caa dng S; Phia bac: Giap duong di. Toan bo dién tich dat
trén hién dang do 6ng D, ba V quan ly, st dung.
+ Thua déat s6 80 to ban do6 sb 52 theo gidy chirng nhan quyén su dung dat so
BX 316... do UBND huyén Cu Jat cap ngay 18/6/2015, mang tén 6ng Nguyén Tat D
va ba Lé Thi V, theo dng S khai 1a khoang 1,5ha, theo két qua do dac thuc té la
20.454m?, vi tri tir can: Phia dong: Giap dudng di; phia tay: Giap khe sudi; phia nam:
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Giap khe subi, phia bac: Giap dat con lai 6ng D, ba V. Toan bo dién tich dat trén hién
dang do 6ng S, va ba L cung quan ly, su dung.

Tai san trén thira dat s6 39, to ban do 52: Tai san trén dat: 450 cdy go téch,
duong kinh 10cm, trong nam 2016; 650 cay hong trong nam 2016; 700 cay goong
trong nam 2016.

(cac tai san trén dwgc xdc dinh theo biénr ban xem xét tham dinh tai ché ngay
16/01/2019 va ket qua do dac hién trang thiza dat ngay 14/8/2019)

Viée xéac dinh quyeén st dung, quyén so hitu giita 6ng S, ba L, 6ng D, ba V la
thudc quan hé phap luat khac, khéng c6 yéu cau, HBDXX khong xem xét trong vu an
nay.

* \/é béi thwong thiét hgi do hegp déng vo higu:

Nguyén don yéu cau dng Sinh phai chiu khoan 14i theo I3i suat Ngan hang,
HPXX xéc dinh, 16i dan dén hop dong v hiéu la thuoc vé 6ng S, dng S da viét gidy
cam két chap nhan, vi vay yéu cau trén cia Nguyén don 13 c6 cin ctr chap nhan.

V& murc 13i suat, do cac bén khong théng nhat duoc v6i nhau, cin ctr vao khoan
2 diéu 468 Bo luat dan sy 2015, va muc véi 14i suat Ngan hang trén dja ban hién nay,
can ap dung muc 10%/nam, twong duong 0,833%/thang (1am tron) 1a dam bao.

Vé s6 thang: Tinh tir ngay giao nhan tién 1a ngay 04/8/2017 dén ngay xét xu la
27 thang (1am tron), sb tién 14i 6ng S phai tra cho Nguyén don 1a: 400.000.000d x
0,833%/thang x 27 thang = 89.964.000d.

[5]. Chi phi té tung va &n phi dan sw so tham:

* Chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh 13 7.000.000d, Nguyén don da
nop tam wng tai Toa an, budc dng S phai tra lai sb tién trén cho Nguyén don.

* An phi dan sw so tham : An phi dan sy so tham ddi véi quan hé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét bi tuyén b vo hiéu 1a 300.000d, va an phi dan su
so tham trong quan hé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a: 89.964.000d x 5% =
4.498.200d. '

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Biéu 147 B6 luat
t6 tung dan sy 2015. Piéu 118; Piéu 127; Piéu 131; biéu 502 Bo luat dan sy nim
2015. Picéu 167; Piéu 188 Luat dat dai nim 2013. Nghi quyét s 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi, 18 phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Luu Vin Th va ba Luu Thi T:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat gitra 6ng Phan Quang S voi 6ng Luu Van Th, va ba Luu Thi T vd hiéu toan bo.

Buodc 6ng Phan Quang S phai tra lai cho 6ng Luu Van Th va ba Luu Thi T s6
tién 400.000.000d (bdn trdam triéu dong).

Ong Luu Van Th va ba Luu Thi T phai tra lai cho 6ng Phan Quang S toan b
dién tich dat va cac tai san trén dat 1a dbi twong cua hop dong tranh chap, gom:



+ Thua dat s6 39, to ban d6 s6 52 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BX 316... do UBND huyén Cu JGt cap ngay 18/6/2015 cho éng Phan Quang S va
Truong Thi L, theo ng S khai & khoang 05 sao (5000m?), theo két qua do dac thyuc
té 12 10.049m? Vj tri tir can: Phia dong: Gip thira dat s6 80; Phia tay: Giap ruong
laa; Phia nam: Giap dat con lai cia 6ng S; Phia bac: Giap duong di. Toan bo dién tich
dat trén hién dang do ong D, ba V quan ly, sir dung.

+ Thua dat s6 80 to ban do sb 52 theo gidy chitng nhan quyén su dung dat sd
BX 316... do UBND huyén Cu Jut cap ngay 18/6/2015, mang tén dng Nguyén Tat D
va ba L& Thi V, theo dng S khai 1a khoang 1,5 ha, theo két qua do dac thuc té 1a
20.454m?. /i tri tir can: Phia déng: Giap dudng di; phia tay: Giap khe sudi; phia nam:
Giap khe subi; phia bac: Giap dat con lai 6ng D, ba V. Toan b dién tich dat trén hién
dang do 6ng S, va ba L cung quan ly, st dung.

Tai san trén thua dat s6 39, to ban d6 52: Tai san trén dat: 450 cay g téch,
duong kinh 10cm, trong nam 2016; 650 cay Hong trong nam 2016; 700 cay goong
trong nam 2016.

(cac tai san trén dugc xdc dinh theo biénr ban xem xét tham dinh tai ché ngay
16/01/2019 va ket qua do dac hién trang thira dat ngay 14/8/2019).

2. V& hau qua caa hop ddng vo hiéu: Ong Phan Quang S 1a ngudi ¢6 15i nén dng
Phan Quang S phai boi thuong cho ong Luu Van Th va ba Luu Thi T s6 tién tinh theo
14 suat muc 0,833%/thang, d6i vai khoan tién 400.000.000d, cu thé:

400.000.000d x 0,833%/thang x 27 thang = 89.964.000d (tam muwoi chin tri¢u
chin tram sau muoi tw nghin dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lec phdp ludt, Neuyén don co don yéu cau thi hanh
an ma 6ng Phan Quang S khong thuwc hién nghia vy trd tién thi &p dung khoan 2 Piéu
357 BG ludt ddn sw nam 2015 dé tinh ldi sudt chdm thiee hién nghia vu tra tién.

3. V& chi ph| t6 tung: Buoc 6ng Phan Quang S phai tra cho 6ng Luu Van Th va
ba Luu Thi T s6 tién 7.000.0004 (bdy triéu dong).

4. V& An phi: Buoc dng Phan Quang S phai chiu an phi dan su so tham doi véi
quan hé hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dét bi tuyén bé vo hiéu 1a 300.000d
va an phi dan su so thim trong quan hé giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu Ia:
4.498.200d. Tong cong: 4.798.200d (bon triéu bay tram chin muoi tim nghin hai
tram dong)

Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dén sw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Nong; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Cu Jut; (d3 ky)
- Chi cuc THADS huyén Cu Jut;
- C4c duong su;
- Luu hd so.

Dwong Ha Ngan



