TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 512/2026/DS-PT
Ngay: 29 -5 - 2026
VIV “Tranh chap kién doi tdi san la
quyén sir dung ddt va hiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phéan: Ong Chung Vian Két

Ong Cao Van Tam

- Thw ky phién toa: Oqg Trén Vin Noi - Thu ky Toa Phtic tham Toa an
nhan dan to1 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Cong 16 va Kiém sit xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong L& Cong T - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 29 thang 5 nam 2026, tai try so Toa phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, xét xu phuc thdm cong khai vu
an thu 1y s 726/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chdp
kién doi tai san la quyén sir dung dat va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 17/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2024
cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai (nay la thanh pho D) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xt phac thAm sd 2178/2026/QD-PT
ngay 12 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S (tén goi khac: Nguyén Vii S1), sinh
nam 1965 va ba Tran Thi L, sinh nim 1966 — Ong S1 vang mat, ba L ¢ mit.

Dia chi: S nha I, TH F, Ap D, xa P, huyén T, tinh Dong Nai (nay la xa P,
thanh pho D).

Ngum dai theo uy quyen cua nguyén don:. Ba Nguyen Thi Mai T1, sinh
nam 1989 va Nguyén Thi Chiéu N, sinh nim 1993; dia chi: Ap D, xi P, huyen
T, tinh Bong Nai (nay 1a x4 P, thanh phd P) — Ba T1 vang mit, ba N c6 mat).



- Bj don: Ong Nguyen Vin H, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi L1, sinh nim
1976, cung dia chi: Ap D, xi P, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a xa P, thanh phd
D) — Ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyen Quang T2, sinh
nam 1976; dia chi: O b, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay la phuong
T, thanh phd P) — Cé don xin xét x{r ving mit.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Png Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan x4 P,
thanh phd P — Ving mat.

Dia chi: So A dudng N, Khu G, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a
xa T, thanh pho D).

2. Ngan hang N2 - Ving mit.

Pia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B, Thanh phb Ha Noi (nay la
phuong G, thanh pho Ha Noi).

3. Chi Nguyé~n Thi Liéu Q, sinh nim 1997’ - Véng mat.
4. Anh Nguyen Chi B, sinh ndm 1999 - Ving mét. ’
5. Chi Nguyén Thi Tuyét N1, sinh ndm 2002 - C6 don xin xét xir vang

mat.

6. Chau Nguyen Hoai A, sinh ndm 2011 - C6 don xin xet xur vang mit.

7. Chéau Nguyen K, sinh nam 2017 - C6 don xin xét xir vang mit.

Cung dia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Pong Nai (nay la xa P, thanh phd
b).

Ngueoi dai dién hop phdp cua chau Hoai A va chau K: Ong Nguyen Vian
H, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1976; cung dia chi: Ap D, xa
P, huyén T, tinh Dong Nai (nay la xa P, thanh phé P) — Vang mat.

8. Ong Nguyén Quang M, sinh nam 1982, dia chi: Ap D, xa P, huyén T,
tinh Pong Nai (nay 1a xa P, thanh phb D) — Vang mit.

- Nguoi khang cao: Do c6 khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S
va ba Tran Thi Lé .

NOI DUNG VU AN:

- Tai “Don khoi kién™ ngay 22/11/2018 cua ong Nguyén Vin S va ba
Tran Tl hi L; tai phién toa, ba L va nguwoi dai dién hop phdp cua ong S la chi
Nguyén Thi Mai T1 trinh bay:

Ong S va ba Lé S2 chung v&i nhau nhu vo chong vao nim 1988 va ¢
chung véi cha me dé ciia 6ng S la 6ng Nguyén Vian S3 va ba Nguyén Thi Kim
C. Niam 1990, 6ng ba mua cua ong C1 dién tich 2440m? dat va trén dat do co
mot can nha 14 3 gian tai 4p D, x4 P va chuyén ra séng riéng tai ddy. Nam 1991,
6ng ba c6 dua tién nho 6ng Nguyén Vin S4 tién hanh cac thi tuc hop thirc hoa
quyén str dung dat va dd dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s6 A543877 voi dién tich 2440m? thudc thira s6 312, to ban do s6 1 xa
P, huyén T cho 6ng Nguyén Vii S1 dung tén ngudi sir dung dat. Nam 1993, do
dién tich trén la khu dat thap, thuong bi ngap nudc, viée di lai gap kho khan nén
6ng ba chuyén vé & v6i cha me ba L& C2 trt tai Ap D, xi P cho dén nay.

Sau do, ong Nguyen Vin H (12 em trai 6ng S1) két hon véi ba L1 mudn &
riéng. Vi vay, 6ng H va ba L1 dén gip 6ng ba xin muon dién tich 2440m? thudc
thira s6 312, to ban d6 s6 1 x4 P dé o thi ong ba dong y. Sau do, ong H, ba Ll da
x4y mot cin nha trén dat. Mot thoi gian sau, ong H co dén muon s6 do cua ong
ba dé UBND x4 P kiém tra, d6i chiéu hién trang su dung. Ong S1 dé dua cho
6ng H muon va mot thoi gian sau ong ba co xudng hoi dé lay s6 do vé nhung
6ng H ctr ndi 1a anh M1 (cong chirc dia chinh X3 P) dang giit chua 1y lai duoc.

Trudc tét nguyén dan nim 2018, 6ng ba dén thim bd me 6ng S1 thi thy
Vo chf)ng ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L1 d3 xdy mot cin nha kién ¢
trén dat cua 6ng ba ma khong hé dugc 6ng ba cho phép, luc nay dng ba mdi biét
dién tich dat trén 6ng H da dugc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat. Sau
do, ong ba dén Phong T5 yéu cau cung cap chimg ci thi _ong ba mai biét 6 ong
Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi L1 da ké khai gian ddi vé viéc da nhan chuyén
nhuong dat tir ong Nguyén Vii S1 véi dién tich 2579,2m? vao nim 2002 va
trong ho so c6 gidy tay do Nguyén Vii S1 ky ngay 19/01/2002.

Tuy nhién, thuc té 6ng ba khong cho 6ng H va ba L1 dién tich dat 2440m?
thudc thira s6 312, to ban d6 s6 1 xa P va chir ky trong gidy tay do Nguyén Vil
S1 ky ngay 19/01/2002 khong phai 1a cua ong S1. Vi vay, ong ba lam Pon khéi
kién yéu cau budc vo chong 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L1 phai tra
lai dién tich dat 2440m? dét thudc thira s6 312, to ban d6 s6 1 (nay thudc 1 phan
thira 80 to ban do sé 11), dat toa lac tai xa P, huyén T, tinh Dbng Nai cho 6ng
ba. Dong thoi yéu cau Huy gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 AK 748848
cua Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Pong Nai cap ngidy 18/6/2008 cho 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L1.

Theo két qua do dac thyc té thi dién tich dat tranh chip éng ba cho ong H,
ba L1 muon st dung 1a 2455,6m? thudc thira dat sé 80 to ban do sb 11 xa P,
huyén T. Do d6, ong S1, ba L khoi kién, bo sung yéu cau khai kién nhu sau:
Yéu cau ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L1 phai tra lai dién tich
2455,6m? thudc mot phan thira dat s6 80 to ban d6 s6 11 xd P, huyén T, tinh
Dong Nai; yéu cau Huy gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AK 748848 cua
Uy ban nhan dan huyén T, tinh DPong Nai cap ngay 18/6/2008 cho 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi L1.

Ong ba khong c6 ¥ kién vé viée rat yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

~Bf’)i voi chi phi t6 tung: Téng s6 tién chi phi t6 tung Xem xét, thim dinh
tai cho va hop dong do dac, Tham dinh gia va dinh gia tai san ma 6ng ba da nop
1a 36.452.000 dong. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan lai cho nguyén don.

- Tai Ban ty khai ghi ngay 03/4/2019, 161 khai trong qua trinh t6 tung bi
don 6ng Nguyen Vian H va ba Nguyen Thi L1; tai phién toa, 6ng H, ba L1 va
nguoi dai dién hop phap cia bi don 6ng Nguyen Quang T2 trinh bay:
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Ong Nguyén Vin H va ong Nguyén Vin S 1a anh em rudt. Cha me 6ng H
(6ng S3 va ba C) c6 cho dng S ¢ trén di¢n tich dat thudc thira dat sb 80 to ban do
s0 11 xa P, huyén T mét thoi gian ngan nhung do bi ngép lut nén ong S khong o
ma chuyén dén nha cha me ba L sinh séng. Nam 1996, 6ng Nguyén Van H va ba
Nguyén Thi L1 két hon véi nhau. Dén nam 1997, éng S3 va ba C cho dng ba
dén sinh song tai dién tich dat dang tranh chap. Ong H, ba L1 tién hanh xay
dung mot can nha cip 4 dé sinh sdng. Nam 2002, éng c6 gip 6ng S va anh em
thoa thuan 6ng S chuyén nhuong lai cho ong H dién tich dat trén. Nam 2002,
6ng H da di ké khai ding ky va duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 18/6/2008 véi dién tich 2.579,2m? tai thira 80 to
ban dd s6 11 ban do dja chinh xd P va tiép tuc su dung 6n dinh cho dén nay.

Pén cudi ndm 2016, ong H, ba L1 d& bo cin nha cii va tién hanh xay dung
nha kién c6 trén dat sinh sdng 6n dinh cho dén nay. Tir khi ong H, ba L1 sinh
song trén dién tich dat trén thi ong S, ba L ciing khong tranh chip gi. Pén nim
2018, giira hai bén gia dinh phat sinh mau thuin nén 6ng S, ba L méi tranh chap
dién tich dat trén.

Nay 6ng S, ba L khai kién yéu 6ng H, ba L1 phai tra lai dién tich dat
2435, 6m? thudc mot phan thira 80 to ban d6 s6 11 ban do dia chinh x& P va yéu
cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat dung tén Nguyén Vin H va
Nguyén Thi L1 thi ong ba khong dong y. Vi dién tich dat trén do vo chong ong
ba dugc bd me ong tang cho, dng S ciing ky glay chuyén nhuong cho ong va
ong di duoc Nha nudce cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vé chi phi t6 tung: D& nghi giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

_ - Tai ban tuong trinh va 161 khai trong qua trinh giai quyét VU an, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Liéu Q, anh Nguyen Chi B, chi
Nguyén Thi Tuyéet N1 trinh bay:

Chi Q, anh B, chi N1 Ia con cua 6ng H va ba L1. Anh chi dong y trinh bay
cua ong H va ba L1; khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don, khong c6 y kién vé
viéc rat yéu cau khai kién ciia Ngan hang. Anh chi khong c6 ¥ kién gi khac,
khéng c6 yéu cau doc lap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Quang M trinh bay:

Trén phan dién tich dat tranh chap gitta 6 ong S, ba L va dng H, ba L1 thi
vao nam 2005, 6ng M c6 xay dung mot can nha cap 4 nhung hién da bo hoang.
Ong khong ¢ ¥ kién, yéu cau gl trong viéc giai quyét vu an. Truong hop co
phat sinh tranh chap thi 6ng yéu cau giai quyét trong vu an khac.

- Tai bién ban lam viéc va 161 khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pdng Nai trinh

bay:

Thira dat s6 80 to ban dd sb 11, dién tich 2579 ,2m? muc dich sir dung
300,0m2 dat ¢ tai nong thén 2279, 2m? dat trong cdy lau nam, tai xa P, da dugc
UBND huyén T cép Gidy ching nhan quyén st dung dat so AK748848 cap
ngay 18/6/2008 cho 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L1. Nguén gbc thia
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dat s6 80 to ban do sd 11, dién tich 2579,2m? twong tng thira dat s6 312 to ban
d6 sé 1, dién tich 2440 ,0m? do dng Nguyén Vil S1 (dugc cip Gidy ching nhan
quyen stt dung dat s6 A543877 do UBND huyén T ngay 25/10/1991) chuyen
quyén tron dién tich thua dat cho ong Nguyen Vin H theo “Pon xin chuyén
quyén st dung dit thd cu” vao nam 2002 (gidy tay).

Vé trinh tu, thi tuc phép 1y dé UBND huyén T cip Gidy ching nhan
quyén st dung s6 phat hanh AK748848 ngay 18/6/2008, d duoc thuc hién dung
theo quy dinh phap luat vé dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh Luat Dt
dai naim 2003. Pé nghi Toa an nhan déan tinh Pong Nai can clr cac tai liéu c6
trong ho so, thu thap ching ctr va cac quy dinh ctia phap ludt giai quyét vu an
theo quy dinh.

- Tai bién ban lam viéc va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
c6 quyén 101, nghia vu lién quan Ngan hang N2 - chi nhanh huyén T do ba Bui
Thi Quynh C3 dai dién trinh bay:

Ngay 17/02/2020, Ngan hang N2 - chi nhanh huyén T (sau day viét tat 1a
Ngan hang) cho vo chong 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L1 vay von voi
s6 tién 50.000. 000 dong. Ong H1, ba L1 c6 giao cho Ngan hang gitr 03 Gidy
chting nhan quyén st dung dat nhung khong ky hop dong the chap va khong
dang ky giao dich dam bao, trong do co gidy ching nhan quyen st dung dat sb
AK 748848 cia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Nai cap ngay 18/6/2008
cho 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L1 ma nguyén don yéu cau huy. Ben
ngay 31/01/2024, 6ng H va ba L1 méi thanh toan dugc 25.000.000 ddng tién
gbc. Ngan hang c6 Pon khoi kién (yéu cau doc 1ap) vé viéc “Tranh chip hop
hop ddng tin dung” ddi v6i ong H, ba L1. Ngay 10/6/2022, Toda 4n nhan dan tinh
Pong Nai da ra Thong bao tra don khoi kién sé 798 véi 1y do Ngan hang khong
ndp bién lai thu tién tam ng an phi.

Ngay 22/3/2024, 6ng H va ba L1 da thanh toan toan bo s tién goc va lai
cho Ngéan hang. Do d6, Ngan hang da rut toan bo yéu cau khai kién va khong co
tranh chap gi v6i ong H, ba L1 dong thoi Ngan hang da tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AK 748848 ciia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Nai
cap ngay 18/6/2008 cho ong H, ba L1.

Tai ban luin c, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
ong Bam Bao H2 trinh bay:

Ong ddéng ¥ phan trinh bay, ¥ klen yéu cau cta ba L Va ong S1. Ong
Nguyén Vii S1 duoc UBND huyen T cép gidy ching nhén quyen st dung dat s6
AS543877 véi dién tich 2440m thudc thira s6 312, to ban do s0 1 (nay thudc 1
phan thura 80 to ban dd s6 11) xa P, huyén T. V& ngudn gdc thira dat sb 80 to
ban d6 s 11 x4 P bi don ciing da thira nhén la do ong Sy T3 cho ong H va ba
L1. Tuy nhién, theo HO so xin cip glay ching nhan quyén st dung dat cap cho
6ng H va ba L1 c6 Pon xin chuyén quyén sir dung dat thd cu ghi ngay
19/01/2002 thi 6ng S1 khong thira nhan ky tén va tai Két luan giam dinh s6
3210/C09B ngay 22/8/2019 ctia Phan vién Khoa hoc Hinh sy tai TP . cling
khong du co so dé két luan chir ky mang tén ciia ong Nguyén Vii S1 trong Pon

5



xin chuyén quyén sir dung dat tho cu ghi ngay 19/01/2002 so véi mﬁu giam dinh

“c6 phai do cung 01 ngudi ky ra hay khong”. Ong S1 ciing cho rang khong thay
ong H ky tén trén gidy tang cho dat. Dong thoi, Uy ban nhan dan huyén T chi
can cir vao To gidy ting cho dit c6 duy nhat tén ong Nguyén Vin S khong duge
ky tai UBND x4, khong duogc ching thyc ma ddng v xét duyét cap gidy chung
nhan quyen stt dung dat cho éng H, ba L1 1a khéng phu hop voi quy dinh cua
Luat dat dai va Bo luat dan sy nam 1995. Ngoai ra, phan dit tranh chép 14 tai san
chung ctia 6ng S va ba Lé T4 thoi ky hon nhan nhung chi ¢6 minh 6ng S dinh
doat viéc cho dat.

Do d6, dé& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 6ng S, ba L yeu cau ong Nguyén Vén H va ba Nguyén Thi L1 phai tra lai
dién tich 2455,6m? thudc mot phan thira dat s6 80 to ban do s 11 x4 P, huyén T,
tinh Pong Nai va yéu ciu Huy gidy chimg nhan quyen stt dung dat sb AK
748848 cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Nai cap ngay 18/6/2008 cho
6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L1 dimg tén ngudi sir dung dat.

Tai ban an dan su so tham ) 17/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam
2024 caa Toa an nhan dan tinh Pong Nai, quyét dinh:

"...Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin
Sva ba T ran Thi Lé V viéc “Tranh chdp kién doi tai san la quyén su dung dat va
huy gzay chitng nhdn quyén siv dung dat” doi véi 6ng Nguyen Van H va ba
Nguyen Thi L1 phai tra lai dién tich 2455, 6m? thuéc mot phan thira dat sé 80 to
ban do s6 11 xd P, huyén T, tinh Pong Nai va hity gidy chirng nhan quyen Sur
dung ddt s6 AK 748848 cua Uy ban nhdn dan huyén T, tinh Pong Nai cdp ngdy
18/6/2008 cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L1 ditng tén nguoi sir dung
dat” ...

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, viéc
thi hanh an va quyén khéng c4o vu &n theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 10/5/2024, nguyén don 6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi L khang
cao y€u cau Toa an cap phuc tham xét xtr lai vu an theo huéng stra ban 4n so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khang
cao.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién Céng té va
kiém sat xét xw phuc tham tai Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc tudn theo phadp
ludt trong qua trinh giai quyét vu an o giai dogn phuc tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi déng x¢t x1r da thyc hién dung theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su, cdc duong sy tham gia td tung chép hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T tung dan sy.

Noi dung: Viéc cip gidy ching nhan cho ong H 14 dung quy dinh. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa, cac duong su khong cung cap thém tai liéu chirng cur nao
khac. Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thAm 1an 2, phia nguoi dai dién
hop phap cua bi don va nhiing nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan c6 don xin
xét xtr vang mat, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ho theo luat dinh.

[2] V& ndi dung:

Tai don khoi kién ong Nguyén Vian S va ba Tran Thi L yéu ciu ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L1 tra lai dién tich 2.440 m? thudc thira dat
312 to ban d6 s6 1 x& P (nay thuc mot phan thua dat s6 80 to ban d6 s6 11, x&
P, huyén T) da duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat so A543877 cho
ong Nguyen Vi S1 ding tén nguoi sir dung dat. Tuy nhién, khi tién hanh do dac
trén thyuc té 6ng S1, ba L yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L1
phai tra lai dién tich 2455,6m? thudc thira dat s6 80 to ban do sd 11 x& P.

[2.1] Can ctr 10i khai ctia cac bén duong sy déu thira nhan phan dién tich
dat 2.455,6m? thudc mot phﬁn thira dat s6 80 to ban d6 s6 11 xa P, huyén T c0
dién tich 2.579,2m? c6 ngudn goc cua 6ng S1 quan 1y, st dung va di dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién tich dat trén trudc day bi ngap lut, di
lai kho khin nén tir ndm 1993, 6ng S1 va ba L khong con sir dung dién tich dat
trén. Tir ndm 1996, dién tich dat trén do ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L1
dang quan 1y, st dung 6n dinh cho dén nay.

[2.2] Theo hd S0 Xin cap gidy chimg nhan quyen str dung dat d6i voi thira
dat s6 80 to ban d6 s6 11 x4 P ¢6 Pon xin chuyen quyén sir dung dat thd cu ghi
ngay 19/01/2002 c6 ndi dung: “Toi tén Nguyen Vii S1 ngu d6i 11 Ap D nay lam
to chuyén nhuong quyén st dung 1 16 dat tho cu DT 2.440m? thira 313 cho em
la Nguyén Vin H”.

Tuy nhién, 6ng S1 khong thira nhan viéc ky tén vao “Pon xin chuyén
quyén sir dung dat tho cu™ ghi ngay 19/01/2002, nhung Két luan giam dinh sd
3210/C09B ngay 22/8/2019 cua Phan vién Khoa hoc Hinh su tai TP . két luan
khong du co sé dé két luan chir ky mang tén cta 6ng Nguyén Vil S1 trong Pon
xin chuyén quyén sir dung dat thd cu ghi ngay 19/01/2002 so v6i miu giam dinh
c6 phai do cung mot nguoi ky tén hay khong. Do do, chua c¢6 du can cur dé xac
dinh chit ky trong Pon xin chuyén quyén su dung dat tho cu ghi ngay
19/01/2002 1a cua 6ng Nguyen Vian S (Nguyén Vit S1). Tai cip phuc tham, phia
nguyén don tiép tuc yéu cau Giam dinh lai chir ky trén tai liéu nay, ngay
8/04/2026 tai Két luan giam dinh chit ky sd 72 cua Vién khoa hoc hinh su phan
vién Thanh phd H tiép tuc két luan “ Khong du co s¢ két luan chir ky cua ong
Nguyén Vii S1 so v6i mau do cung mot nguoi ky”. Nhu vay, khong du co so dé
xac dinh chtr ky trong ho so chuyen nhuong lam can clr cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van H 1a do chinh 6ng S1 ky.
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Mit khac, theo 10i trinh bay cta dng Nguyén Vin S tai Bién ban hoa giai
ngay 14/9/2018 cua Uy ban nhan dan xi P, ‘huyén T: “P4t thudc thira 80 (11) do
t61 bo tién ra mua va bd toi 1a 6ng Nguyén Vin S4 1am thu tyc cho toi. Pén
khoang nam 1997 — 1998 ngap, lut nén toi c6 noi bd me t6i, t61 1én nha ba ngoai
dé & va co dé cho bd me t6i cho cac em toi nhung phai co tiéng noi véi t6i. Khi
chd H & trén dat cua toi thi phai tra lai mot phan tién cho t6i nhung chu H khdng
no6i gi vo chong t6i”.... Ong S va ba L yéu cau lay lai % dién tich dt thudc thira
80 t& ban do s6 117, Déng thoi, tai Pon khai kién ghi ngay 18/10/2018, 6ng S
va ba L trinh bay “Khi em ching t6i 1a 6ng Nguyén Van H két hon véi ba
Nguyén Thi L1, chung toi co dong y cho 6ng Nguyen Vin H cat mot can nha
nho trén dat dé ¢”. Ong H cho rang da nhén chuyén nhu:(mg tr anh minh 1a ong
S, nhung cung khong cung cap dugc chimg ¢ nao vé gia chuyén nhugng, hay
viéc da giao, nhan tién chuyén nhuong. Trong khi d6, chtng ct tai hd so thé
hién: Phia nguyén don 6ng S, ba L mac du khong cé dang ky két hon, nhung da
song chung tir nam 1988 cho t&i nay, tai san tao lap co phan cong sirc clia ba L.
Vi 18 d6, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: can chap nhan mot phan yéu cau
cuia phia nguyén don 6ng S, ba L theo nguyén vong tai Bién ban hoa giai ngay
14/9/2018 1a hop Ly, hop tinh.

Do phia bi don quan ly, st dung dién tich dat da lau, 6n dinh va da duogc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat, phia nguyén don cling da c6 noi ¢ khac,
vi vay x¢t can budc bi don phai hoan tra %2 gia tri quyén sir dung dat cho nguyén
don. Theo do, theo Chimg thu tham dinh gia SQ 3152/TbG-CT ngay 21/10/2020
cua Cong ty cd phan T6 thi gia tri quyén su dung dat tranh chap la
2.396.280.000 dong, phia bi don phai tra lai cho nguyén don gia tri /2 dién tich
dat tranh chap 1a 1.198.140.000 dong; vé chi phi tham dinh gia va xem xét tham
dinh tai chd mdi bén phai chiu %, cu thé : téng sd tién nguyén don da ndp 1a
36.452.000 ddng, phia bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 1a 18.226.000
dong.

[3] Quan diém cua dai dién Vién cong t0 va kiém sat xét xir khong phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

[4]. V& an phi:

- An phi dén sy so tham:

Phia nguyén don 6ng S, ba L phai chiu an phi so tham 1a 300.000 (Ba
tram nghin dong), duoc trir vao so tién tam tng 3.750.000 (Ba tri¢u bay tram
nim muoi nghin dong) da nop theo Bién lai s6 005204 ngay 26/12/2018 va
300.000 (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0000913 ngay 17/7/2023 tai Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai (nay la Thi hanh an dan sy thanh ph6 D). Tra
lai cho 6ng S, ba L so tién 3.750.000 (Ba triéu bay tram nam muoi nghin dong).

Bi don 6ng H, ba L1 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin déng) do yéu cau
khéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan.

- An phi dan sy phuc tham: do yéu cau khang céo ciia Ong S, ba L dugc
chap nhan mdt phan nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 DPiéu 308 va Piéu 309 Bo luét td tung dan su.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Vin
S, ba Tran Thi Lé .

Stra mdt phan ban 4n dan sy so thAm s6 17/2024/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan thanh
pho Pong Nai).

Ap dung:
- Khoan 1 Piéu 31 Luat t6 tung hanh chinh.

- Luat D4t dai nam 2003; Diéu 5, Diéu 12, Diéu 97, Diéu 98, Diéu 166,
biéu 167, 169, Diéu 170, biéu 202, DPiéu 203 Luat dat dai nam 2013

- Piéu 8,160, 163, 164 va Diéu 166 cua B0 luat dan suy nam 2015;

- Khoan 1, 3 Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Vian S va ba Tran Thi L& V viéc “Tranh chép kién doi tai san 1a quyén st dung
dat va hity gidy ching nhan quyén str dung dat” doi voi 6ng Nguyén Van H va
ba Nguyén Thi L1.

2. Khong chép nhan yéu cau bi don phai tra lai dién tich 2455 ,6m? thudc
mot phan thira dat s0 80 to ban d6 so 11 x3 P, huyén T, tinh Pong Nai va hiy
gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AK 748848 cua Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Pong Nai cap ngay 18/6/2008 cho dng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi
L1 dtémng tén nguoi st dung dat.

Budc bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L1 phai hoan tra lai
cho nguyén don dng Nguyén Vin S va ba Tran Thi Lé S5 tién la: 1.198.140.000
dong (Mot ty mot tram chin muoi tam triéu mot tram bén muoi ngan dong); va
s6 tién chi phi t6 tung 13 18.226.000 dong (Mudi tam triéu hai trim hai muoi sau
ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi€u lyc phap luét (d6i véi truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015, trir trudng hop phéap ludt co
quy dinh khac.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:



Phia nguyén don 6ng S, ba L phai chiu an phi so tham 1a 300.000 (Ba
trim nghin dong), dugc trir vao s tién tam tng 3.750.000 (Ba tri¢u bay tram
nim muoi nghin déng) di ndp theo Bién lai s 005204 ngay 26/12/2018 va
300.000 (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0000913 ngay 17/7/2023 tai Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phd D). Tra
lai cho 6ng S, ba L sé tién 3.750.000 (Ba triéu bay trim nim muoi nghin dong).

Bi don 6ng H, ba L1 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin dong).

- An phi dan sy phic tham: Ong S, ba L khong phai chiu an phi, tra lai cho ong
S, ba L mdi nguoi 300.000 (Ba tram nghm dong) tién tam u:ng an phi da ndp
theo Bién lai s6 0000335, 0000336 cung ngay 31/5/2024 (do 6ng S ndp thay) tai
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh an dan su thanh phé D).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiu thi hanh 4n thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t0 va kiém sat xét xir phic

tham tai TP. HO Chi Minh;

- TAND thanh ph6 Pong Nai;

- VKSND thanh phd Dong Nai;

- THADS thanh phb Ddong Nai;

- Puong su;

- Luu: DS, VP, 21b-TVN.

Pham Cong Muoi
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