TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 211/2023/DS-PT
Ngay: 30-10-2023
V/IV: “Tranh chap hop ’déng Dén sy
vay tai san, tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian DPuc

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 ndm 2023 tai tru s& Tod an nhan dan tinh Lam Ddng; xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 192/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim
2023 vé tranh chap: “Hop dong Ddn sw vay tai san, hop dong chuyén nhiong
quyén sit dung dat”.

Do Ban &n Dan su so tham s6 92/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh La&m Ddng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sé 295/2023/QD-PT ngay 05 thang 10
nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thiy S, sinh nam: 1990; cu tri tai thon T, xa D,
huyén L, tinh Lam Déng; cO mat.

Bi don: Vg chdong anh V8 Huy P, sinh nam: 1979; chi Nguyén Thi H, sinh
nam: 1983; cu tra tai thon T, xa D, huyén L, tinh Lam Déng; anh P ¢6 mat, chi H
vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vo chéng anh DPinh Van V, sinh nam: 1978; chi Pham Thi T, sinh nam:
1985; cu trh tai thon T, xa D, huyén L, tinh Lam Bé)ng; cO mat.



2/ Vin phong C; dia chi: duong H, thi tran B, huyén L, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngoé Vin T1, 1 nguoi dai dién theo phéap luat
(Truéng Vian phong); vang mit.

Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi H — Bi don; vo chdng anh Dinh Vin V,
chi Pham Thi T — Nguoi ¢o quyén lo1, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nd1 dung don khdoi kién ngay 13/3/2023; 101 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia chi Nguyén Thi
Thay S thi: Do c6 mdi quan hé quen biét nhau nén chi c6 cho vo chdng anh P, chi
H vay tién nhiéu lan, cy thé nhu sau:

Ngay 01/7/2022 vo chong anh P, chi H vay 500.000.000d; hai bén c6 viét gidy
vay tién; c6 chit ky cta chi H va ba Nguyén Thi K 1a me cta chi H; vo chong anh
P, chi H hen khoang 02 dén 03 thang sau s¢ tra, néu co tién thi ¢6 thé tra sém hon.

Ngay 30/8/2022 vo chong anh P, chi H tiép tuc vay 650.000.000d; c6 viét
gidy vay tién; c6 chit ky cua vo chong anh P, chi H, du ndi dung cia gidy vay tién
khong thda thuan thoi gian tra ng nhung bi don c6 néi sau khi ddo han Ngéan hang
xong thi s€ tra cho chi.

Trong ca hai 1an cho vay néi trén thi chi déu chuyén tién vao so tai khoan ciia
chi H mé tai Ngan hang thuong mai ¢ phan P (Bl), sé tai khoan la
64610000477221, vi ¢6 quan hé than thiét nén hai bén khong thoa thuan vé murc 1ai
suat. Tuy nhién, khi dén hen tra ng thi vo chéng anh P, chi H khong trd mac du chi
d3 doi nhiéu lan. Do d6 chi c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc vo
chdéng anh P, chi H phai tra cho chi sb tién no gc 1a 1.150.000.000d, khong yéu
cau tinh 13i va gitt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2023/QD-BPKCTT ngay 11/4/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Lam Ha vé
viéc phong téa ddi v6i dién tich dat 523m? thudc thira 852, to ban d6 s6 3 xi b,
huyén L, tinh Lam Ddng theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé DD 884203 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh L cip ngdy 23/8/2021, dang ky bién dong sang tén chi H ngay
19/5/2022 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Dbi véi gidy vay tién ngay 01/7/2022 ¢6 ghi tén me chi H 13 cu Phan Thi K1
va cu ¢ ky nhung thuc té sb tién 13 do vo chdng bi don vay, cu K1 chi chimg kién;
khéng lién quan dén khoan vay nay nén chi khéng c6 yéu cau gi d6i véi cu.

- Vo chéng anh V3 Huy P, chi Nguyén Thi H thtra nhan c6 vay chi S s6 tién
1.150.000.000d. Nay chi S khdi kién thi vo chong anh, chi dong y trd no cho
nguyén don.

Dbi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 03/2023/QD-
BPKCTT ngay 11/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, trong qua trinh giai
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quyét vu an, vg chong anh, chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, tai phién toa so thim thi anh P d& nghi Toa 4n hay bo. Déi véi
viéc vo chdng anh V, chi T nhan chuyén nhuong dién tich dat 523m? thudc thira
852, t& ban d6 sb 3 x3 D, huyén L, tinh Lam Béng thi tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong vo chdéng anh, chi dang thé chip dé vay cia Ngin hang
700.000.0004d; ngoai ra vo chéng anh, chi c6 no vo chéng anh V, chi T sb tién
1.500.000.000d. Do vay, vo ché)ng anh, chi théng nhat chuyén nhuong cho vo
chdéng anh V, chi T dién tich dit nay véi gia 1a 2.200.000.000d. Truong hop vo
chdng anh V, chi T khong nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua vo chong
anh, chi va yéu cAu tra lai s6 tién 2.200.000.000d thi vo chéng anh, chi déng y.

Viéc me chi H 1a cu Phan Thi K1 c6 ky giéy vay ngay 01/7/2022 voéi chi S
nhung cu K1 chi ky lam chimg, khong lién quan dén sb tién vay. Vo chong anh,
chi xac dinh toan b sd tién nay la do vo chéng anh, chi vay cua chi S.

- Theo 101 trinh bay cta vo chong anh Dinh Van V, chi Pham Thi T thi: Vao
thang 3 nam 2023, vo chdng anh, chi nhan chuyén nhuong cia chi Nguyén Thi H
16 dat c6 dién tich 523m? thudc thira 852, to ban dd s6 03 toa lac tai thon T, xa D,
huyén L, tinh Lam Péng véi gia 1a 2.200.000.000d. Ngay 24/3/2023 hai bén 1ap
“Hop déng dat coc” viét tay, vo chéng anh, chi da dat coc cho chi H 700.000.0004,
sau d6 vo chong anh, chi cuing voi chi H dén Ngan hang dé tao diéu kién cho chi H
rat Gidy ching nhan quyén sir dung dét ra. Dén ngay 04/4/2023 vo chong anh, chi
cung chi H 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C, sd
cong chimg 1550, quyén sé 04/2023TP/CC-SCC/HPGD; sb tién 1.500.000.0004
con lai dugc thanh toan béng cach can trir vao khoan ng ma vo chéng anh P, chi H
ng vo chong anh, chi trude d6. Sau khi tién hanh 1ap hop dong thi vo chong anh,
chi nop ho so sang tén quyén st dung dét tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén L. Trong qua trinh chd co quan nha nudc tién hanh cdp nhat trang 4 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat thi vo chong anh, chi
nhan duoc Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 03/2023/QD-
BPKCTT ngay 11 thang 4 nam 2023 cuia Toa an nhan dan huyén Lam Ha. No1
dung cua Quyét dinh nay thé hién 15 dién tich vo chéng anh, chi nhan chuyén
nhuong tir chi H hién bi phong téa dé dam bao cho viéc thi hanh an cua khoan tién
ma chi S cho vo chong anh P, chi H vay. Vo chong anh, chi yéu cau Tda an giai
quyét: hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi ndi trén; tiép tuc
duy tri hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén; trudng hop khong co
cin ctr duy tri hop dong chuyén nhuong thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
viéc hity hop dong chuyén nhugng; budc vo chong anh V3 Huy P, chi Nguyén Thi
H phai tra cho vo chong anh, chi s6 tién 2.200.000.000d.

- Van phong cong chimg Ngd Van T1 c6 van ban trinh bay: Ngay 04/4/2023
chi Nguyén Thi H va vo chéng anh Pinh Vin V, chi Pham Thi T ¢6 dén Vin
phong cong ching Ngbé Vin T1 yéu ciu cong ching hop dong chuyén nhugng



quyén sir dung cua 16 dat co dién tich 523m? tai xa B, huyén L, tinh Lam Pong
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién véi dat s6 DD 884203 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cdp ngay
23/8/2021. Sau khi kiém tra cac gidy to c6 lién quan dén cong chimg, cong chimg
vién Ngb Vian T1 nhén thiy hd so yéu ciu cong chimg di day du, hop 18 va c6 cac
diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan suy tai Piéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015.
Ngoai ra cong chimg vién da kiém tra cac diéu kién khac nhu sau: cac bén giao két
c6 nang luc hanh vi dan su dﬁy du, viéc tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
muc dich va ndi dung cta hop ddng chuyén nhuong khong vi pham phap luit,
khong trai dao dirc xa hoi nén da giao cho chuyén vién van phong soan thdo hop
ddng cu thé: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DD 884203 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cip
ngay 23/8/2021 do chi Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong duwoc Chi nhanh Vin
phong dang y dat dai huyén L cap nhat ngay 19/5/2022. Anh V& Huy P (chong cua
chi H) cam két quyén sir dung dat néu trén 13 tai san riéng cta chi H, chi H dong y
chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat néu trén cho vo chong anh V, chi T.
Sau khi soan thao hop dong xong céng chimg vién di cho chi H va vo chéng anh
V, chi T doc lai toan bo ndi dung du thao hop dong chuyén nhuong. Hai bén da
déng ¥ toan bd nodi dung trong hop dong va di ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat trudc mit cong chimg vién. Cong ching vién da ddi chiéu Gidy ching
minh nhan dan ban chinh va vén tay cta cac bén diy du. Sau d6 Vian phong cong
chting da chimg nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va phat
hanh hop dong theo ding quy trinh ctia Luat Coéng chimg. Viéc cac duong sy yéu
cau hity hop dong chuyén nhugng néi trén thi Van phong cong chimg Ngob Vin T1
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 92/2023/DS-ST ngay 16/8/2023; Toa 4n nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Péng d3 xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi Thay S vé
viéc “Tranh chip vé hop dong Dan su vay tai san” voi bi don vo chdng anh V6
Huy P, chi Nguyén Thi H.

Budc vo chong anh V6 Huy P, chi Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra cho chi
Nguyén Thi Thay S s6 tién 1.150.000.0004.

2. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vQ chéng anh DPinh Vin V, chi Pham Thi T vé viéc “Yéu cau duy tri hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira chi Nguyén Thi H véi vo chong anh
Dinh Vin V, chi Pham Thi T d6i véi dién tich dat 523m? thudc thira 852, t& ban do
03 xa D, huyén L, tinh Lam Pdong duoc Vin phong C cong chimg ngay 04/4/2023,
s6 cong chung 1550, quyén sé 04/2023,TP/CC-SCC/HPGD.



Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da dugc xéac lap giita chi
Nguyén Thi H véi vo chdng anh Pinh Van V, chi Pham Thi T dbi v6i dién tich dat
523m? thudc thira 852, t& ban d6 03 xd P, huyén L, tinh Lam Péng duoc Vin
phong C cong chimg ngdy 04/4/2023, s coéng chung 1550, quyén sb
04/2023,TP/CC-SCC/HPGD vo hi¢u.

Budc vo chéng anh V& Huy P, chi Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho vo
chong anh Pinh Van V, chi Pham Thi T sé tién 2.200.000.000d.

Buoc vo chéng anh Pinh Van V, chi Pham Thi T phai c6 nghia vu giao tra lai
dién tich dat 523m? thudc thia 852, to ban do 03 xa D, huyén L, tinh Lam Déng
clng tai san trén dat cho vo chdng anh V& Huy P, chi Nguyén Thi H.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi tai Quyét dinh sé 03/2023/Qb-
BPKCTT ngay 11/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha vé viéc ap dung
bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san clia ngudi ¢ nghia vu” 1a quyén st
dung dat dién tich 523m? thudc thira 852, to ban db 03 xa b, huyén L, tinh Lam
Pong theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé DD 884203 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh L cip ngay 23/8/2021 di duoc diéu chinh sang tén cho chi
Nguyén Thi H. Phan tuyén vé bién phap khan cép tam thoi trong ban an khong bi
khang céo, khang nghi. Viéc hiy bo bién phap khan cip tam thoi duoc thyc hién
theo quy dinh tai Chuong VIII ctua B luat T tung dan su.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 25/8/2023 chi Nguyén Thi H c6 don khang cdo dé nghi Toa an cép phiic
tham sira mot phan Ban 4n so thim theo hudng duy tri hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta chi va vo chong anh V, chi T, dé nghi giao dit cho vo
chf’mg anh V, chi T st dung.

Ngay 25/8/2023 vo chéng anh Pinh Van V, chi Pham Thi T c6 don khang céo
dé nghi Toa an cip phiic thim sira mot phan Ban 4n so tham theo hudng duy tri
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta vo chong anh, chi va chi H, giao
dat cho vo chong anh, chi sir dung. Trudng hop Toa an tuyén chi H phai tra cho vo
chdng anh, chi s6 tién 2.200.000.000d thi vo chong anh, chi dong ¥ nhung vé phan
hop déng chuyén nhuong chi duoc huy khi vo ché)ng anh, chi nhan du tién cua chi
H.

Tai phién toa,

Chi Nguyén Thi H c¢6 don xin xét x{r ving mit.

Vo chong anh Pinh Vin V, chi Pham Thi T vén giir nguyén khang céo.
Chi Nguyén Thi Thay S, dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cta Bo luat T tung Dan sy nam 2015. V& ndi dung: Dé nghi khong chap
nhan khang céo cta bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xudt phét tir viéc gitta chi Nguyén Thi Thay S va vo chong anh V6 Huy P,
chi V& Thi H1 nhiéu 14n x4c lap giao dich Dan sy vay tai san; do bén vay vi pham
nghia vu tra no; dong thoi qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi phong toa 16 dat dién tich 523m? thudc thira 852,
to ban dd 03 xa D, huyén L, tinh Lam Déng thudc quyén st dung cua chi H1 dé
dam bao cho viéc thi hanh an; vo chéng anh V, chi T yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat noi trén gilta vo chong anh,
chi va bi don nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé tranh
chép giita cac bén 1a “Tranh chip hop dong Dan su vay tai san va tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[2] Xét khang cdo ciia chi Nguyén Thi H va vo chong anh Pinh Vin V, chi
Pham Thi T vé viéc dé nghi duy tri hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
giita chi H va vo chong anh V, chi T thi thy rang:

[2.1] Vao ngay 04/4/2023 chi H va vo chdéng anh V, chi T ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc Vian phong cong ching Ngo Vin T1
chtrmg nhan sé 1550, quyén sé 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi 16 dat c6 dién
tich 523m? thudc thira 852, to ban d6 sb 03, toa lac tai xa D, huyén L, tinh Lam
Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DD884203 do S Tai nguyén va méi trudng tinh L cép
cho 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi T3 ngay 23/8/2021, dang ky bién dong
sang tén cho chi Nguyén Thi H (tai san riéng), gia tri chuyén nhuong la
700.000.0004.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an vo chdng anh P, chi H va vo chong anh V, chi
T trinh bay do bi don c6 vay cua vo chéng anh V, chi T s6 tién 1.500.000.000d nén
dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong anh V, chi T toan bd dién tich dat noi trén,
gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 2.200.000.000d, tuy nhién hop déng chi ghi
700.000.000d. Ngay 24/3/2023 hai bén 1ap hop dong viét tay, c6 chit ky cua cac
bén, vo chéng anh V, chi T d3a dat coc cho vo chéng anh P, chi H sb tién
700.000.000d va cung chi H dén Ngan hang tra ng dé chi H rit Gidy chting nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ra, ngay
04/4/2023 hai bén da tién hanh ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cia
phap luat, s6 tién 1.500.000.0004 thi thoa thuan cin trir vao sb tién ma bi don no



vo chdéng anh V, chi T truéc d6 nén xem nhu bén nhan chuyén nhuong da thanh
toan xong. Qua trinh cac bén thyc hién thu tyc sang tén trong Gidy ching nhan thi
bi Toa 4n 4p dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san cua ngudi co
nghia vy” dé dam bao cho viée thi hanh an theo yéu cu khoi kién cta chi S ddi voi
%Y chéng anh P, chi H. Do d6 viéc chuyén nhuong gitra cac bén chua hoan tat.

[2.3] Nhu vy, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén thi
cac bén thoa thudn gia tri chuyén nhuong 1a 700.000.000d; trong khi d6 chi S khai
kién yéu cu vo chéng anh V, chi T phai trd cho chi sb tién 1.150.000.000d. Qua
trinh giai quyét vu an thi bi don ciing thira nhan c6 vay tién cta nguyén don va
ddng v tra lai sb tién da vay cho chi S.

Ngay 05/4/2023 chi S c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cép tam
thoi “Phong téa tai san ciia nguoi cé nghia vy’ dbi véi 16 dat thudc thira 852, to
ban d6 s 03, toa lac tai xa D, huyén L, tinh Lam Déng theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
DD884203 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cp cho 6ng Nguyén Vin T2,
ba Nguyén Thi T3 ngay 23/8/2021, ding ky bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi
H (tai san riéng); day la dién tich dat ma chi H va vo chong anh V, chi T dang tién
hanh giao dich.

Tai Vian ban s6 239/CNLHA ngay 10/4/2023 ctia Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén L, tinh Lam Dong thé hién “Ngay 04/4/2023 Chi nhénh nhdn
diroc ho so chuyén nhwong quyén sir dung ddt doi véi cdc thira dat sé 852, to ban
dé s6 03, toa lac tai xa B, huyén L, tinh Lam Pong, dién tich 523m? (trong dé cé
75m? ONT, 448m? CLN) theo Gidy chirng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 DD884203 gitta bén chuyén nhirong la
ong Dinh Vin V, bd Pham Thi T do b phdn tiép nhdn va tra két qua do Chi nhdnh
van phong dang ky dat dai kiém sodt chuyén dén, hen tra két qud vio ngdy
18/4/2023... 7. Ciing tai vin ban ndy c6 thé hién ndi dung: “Ngoai tdi san la Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 DD884203 thi 6ng V& Huy P, ba H con céc tai
san gom thira 258, 298, to ban dé sé 03, dién tich 3.826m? va dién tich dat 6.180m?
thudc thira 123, to ban d6 so 12; dién tich dat 457m? thuge thira 292, to ban dé so
10; dién tich dat 1.448m? thuéc thira 725, to ban dé sé 03, dién tich 786m? thudc
thira 895, to ban do s6 05, déu toa lac tai xd b, huyén L, tinh Lam Déng hién nay
déu dang dwgc thé chdp tai Ngdn hang thwong mai ¢é phdn S1, Chi nhanh L1”.

Nhu vay ddi véi cac khoan tién ng noi trén chua xac dinh duoc khoan ng
riéng hay ng chung ciia vo chong bi don. Trong khi d6 bi don thira nhan c¢6 no
nguyén don; chua thuc hién dugc nghia vy trd ng cho chi S nhung lai chuyén
nhuong toan bd dién tich dat nay cho vg chéng anh V, chi T; trong d6 ngoai s6 tién
700.000.000d ma bén nhan chuyén nhugng dua thi so tién con lai duge can trir vao
tién vay giita cac bén; s tién vay ndy ciing chua duoc 1am rd; hop dong chuyén



nhuong ciing chi ghi gia tri chuyén nhuong 1a 700.000.000d 13 khong phu hop véi
quy dinh cta phép luat va thuc té giao dich cua céc bén, co d4u hiéu tiu tan tai san.
Pong thoi, ngoai dién tich dat nay thi cac 16 dat khac ma vo chdong anh P, chi H
dung tén déu dang dugc thé chip tai Ngan hang nén Toa an cdp so thim ban hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb 03/2023/QD-BPKCTT ngay
11/4/2023 d¢ “Phong toa tai san cua ngudi co nghia vu” dbi voi 16 dat thudc thia
852, t& ban dd s6 03, toa lac tai xa D, huyén L, tinh Lam Pdng, dang ky bién dong
sang tén chi H 1a c6 can cu, ding quy dinh ctia phap luét.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n anh P trinh bay hién nay vo chong anh con 16
dat c6 dién tich 741m? thudc thia 211, to ban dd sd 12 toa lac tai xa D, huyén L,
tinh Lam Pdng theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AP619582 do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cip ngay 288/5/2009 mang tén ong Tran Vin L,
ba Nguyén Thi N, ding ky bién dong sang tén vo chong anh P, chi H ngay
15/7/2029 nén dé nghi hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi doi
v6i thira dat s6 852 néi trén. Tuy nhién theo dién tich dat nay di bi nha nudc thu
hdi 96,4m? dé xay dyng hd chira nuéc Pong Thanh, con lai 644,6m?. Qua Xac
minh thuc té tai dia phuong thi gia tr1 cua di¢n tich d4t con lai chi tir 700.000.0004d
dén 800.000.000d, trong khi do bi don phai thuc hién nghia vu trd ng cho chi S )
tién 1.150.000.000d. Ngoai ra, trong thuc té thi dién tich dat nay bi don khong truc
tiép st dung ma do ba Vo Thi Thanh B, chi gai ciia anh P, quan 1y, st dung da hon
10 nam nay thong qua viéc nhan chuyén nhuong tir chinh bi don; tuy nhién chua
lam thi tuc sang tén theo quy dinh; ca bi don va ba B déu thira nhan ndi dung nay
(BL 192).

Nhu vy, mic du hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita chi H va
% chéng anh V, chi T da dugc Van phong C chiing nhan; tuy nhién viéc bi don
thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dAt noi trén khi chua thuc hién nghia vu tra
ng cho chi S, viéc chuyén nhuong chua duoc ding ky bién dong theo quy dinh cia
Luat Dat dai nam 2013; hién nay bi don khong con tai san nao khac nén Toa an cép
so tham tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vira néu vo hiéu 1a
phu hop, ding quy dinh cua phap luat.

[3] Dbi vé6i viée vo chong anh V, chi T dé nghi Toa an giai quyét hau qua cta
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi thdy rang: Theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong C ching thuc ngay 04/4/2023 thi
s6 tién chuyén nhuong 1a 700.000.000d, tuy nhién cac bén déu thira nhan gia tri
thue té 1a 2.200.000.0004d; trong d6 s6 tién 1.500.000.000d con lai duoc can trir
vao sb tién bi don con ng vo chong anh V, chi T. Qué trinh giai quyét vu an vo
chong anh V, chi T khong yéu cau boi thuong thiét hai hay dé nghi thanh toan gia
tri chénh léch. Pong thoi trén dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong cé ciy dau
tam do bj don md&i tré)ng; sau khi vo chéng anh V, chi T quan ly, sir dung tir thang
4/2023 thi van chua dau tu, ton tao gi trén dat. Toa an cép so thAm budc vo chéng



anh P, chi H tra lai cho vo chong anh V, chi T s6 tién 2.200.000.000d va budc vo
chong anh V, chi T phai tra lai dién tich dat thudc thira 852 cung tai san trén dat
cho vo chong anh P, chi H 13 ding quy dinh ctia phap luat.

[4] Chi H va vo chong anh V, chi T ¢6 don khang c6 nhung khong xuét trinh
duogc tai liéu, ching ¢t nao maéi so véi tai liéu, chung cur da duoc cép so thAm thu
thap; nén khong c¢6 cin ctr chip nhan khang cio cua cac duong su vira néu, gitt
nguyén phan quyét dinh ciia Ban an so tham vé viéc giai quyét tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén. Tuy nhién tai phién tdoa hém
nay vo chong anh V, chi T thira nhan dang gitt ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DD 884203 do
S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cap ngay 23/8/2021 nén can sira Ban an so
tham dé tuyén budc vo chéng anh V, chi T phai tra lai cho bi don Giéy chirng nhan
vira néu dong thoi sira cach tuyén theo hudng chap nhan mét phan yéu cau doc lap
cua vo chéng anh V, chi T 1a co6 can ct.

[5] Phan quyét dinh cua Ban an so tham giai quyét tranh chap hop dong Déan
sy vay tai san gifta nguyén don va bi don khong bi khang cdo, khang nghi nén da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi:

Do yéu cau khai kién duge chap nhan nén chi Nguyén Thi Thuy S khong phai
chiu an phi Dén sy so tham.

Vo chong anh V6 Huy P, chi Nguyén Thi H phai chiu an phi Dan sy so thim
c6 gia ngach trén s tién phai tra cho chi Nguyén Thi Thiy S va vo chong anh
Dinh Van V, chi Pham Thi T, cu thé:

Vo chong anh P, chi H phai chiu 4n phi Dan su so tham trén so tién phai tra
cho chi S1a 46.500.000d {36.000.0004d + 3% x 350.000.0004} .

Vo chong anh P, chi H phai chiu 4n phi Dan su so tham trén sd tién phai tra
cho vo chdng anh V, chi T 14 76.000.000d {72.000.000d + 2% x 200.000.000d}.

Tong cong 1a 122.500.000d 4n phi Dan su so tham.

Vo chéng anh V, chi T phai chiu 4n phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach
d6i voi viec khong duoc chap nhan yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir sung dat c6 hiéu luc.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 500, 501, 502, 504 Bo luat Dan sy
nam 2015;



- Can ctr khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua chi Nguyén Thi H va vo chong anh Dinh
Vin V, chi Pham Thi T, sira Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan modt phén yéu cau doc 1ap cua vo ché)ng anh Pinh Van V, chi
Pham Thi T d6i véi vo chéng anh V& Huy P, chi Nguyén Thi H vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi véi 16 dat cé dién tich
523m? thudc thira 852, t& ban d6 sb 03, toa lac tai xa D, huyén L, tinh Lam Déng.

1.1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chdng anh
V6 Huy P, chi Nguyén Thi H va vo chéng anh Pinh Van V, chi Pham Thi T duoc
Vin phong cong chimg Ngo Vian T1 ching nhan s6 1550, quyén s6 04/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/4/2023 1a vo hiéu.

1.2. Budc vo chdng anh V& Huy P, chi Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho
vo chong anh Pinh Vin V, chi Pham Thi T sé tién 2.200.000.0004 (hai ty hai trim
triéu déng).

2. Budc vo chong anh Pinh Vin V, ba Pham Thi T phai tra lai cho vo chong
anh V& Huy P, chi Nguyén Thi H 16 dét c6 dién tich 523m? thudc thira 852, t& ban
d6 s6 03 va tai san trén dat toa lac tai xa P, huyén L, tinh Lam Ddng va ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DD 884203 do So Tai nguyén va méi truong tinh L cap ngay 23/8/2021;
dang ky bién dong sang tén chi H ngay 19/5/2022.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
03/2023/QDb-BPKCTT ngay 11 thang 4 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Dong vé viéc “Phong tda tai san ctia ngudi cd nghia vu” ddi véi 16
dat co dién tich 523m? thudc thira 852, to ban dd sb 03 toa lac tai xa b, huyén L,
tinh Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat sé DD 884203 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh L
cap ngay 23/8/2021; dang ky bién dong sang tén chi H ngay 19/5/2022 dé dam bao
cho viéc thi hanh an.

4. Phan quyét dinh ctia Ban an so tham giai quyét tranh chap hop dong Dan
su vay tai san gitta nguyén don va bi don khong bi khang cdo, khang nghi nén da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. V& an phi:

- An phi so tham:
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Chi Nguyén Thi Thay S khong phai chiu an phi Déan su so tham. Chi S dugc
nhan lai sb tién 23.250.000d tam Gng an phi Dan sy so thim d3 ndp theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0013422 ngay 29/3/2023 caa Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

Vo chong anh V& Huy P, chi Nguyén Thi H phai chiu 122.500.000d an phi
Dan sy so tham.

Vo chong anh Pinh Van V, chi Pham Thi T phai chiu 300.000d an phi Dan su
so tham; dugc trir vao sd tién 38.300.000d tam ung an phi Dan su so tham da nop
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa 4n s6 0013576 ngay 30/5/2023
cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. Vo chéng anh V,
chi Tuo1 dugce nhén lai 38.000.0004d tam trng an phi Dan su so tham con thira.

- An phi phic tham:

Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi Dan su phac tham; dugc trir vao
s6 tién 300.000d tam Umg an phi Dan sy phuc tham di nop theo Bién lai thu tam
tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000030 ngay 05/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Déan
su huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong. Chi H d4 nop di 4n phi Dan sy phuc tham.

Vo chéng anh Dinh Van V, chiu Pham Thi T phai chiu 600.000d 4n phi Dan
su phuc tham; duoc trir vao so tién 600.000d tam (mg an phi Dan sy phtic tham da
ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000034 ngay 06/9/2023
va s6 0000035 ngay 07/9/2023; déu ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Lam
Ha, tinh Lam Ddng. Vo chdng anh V, chi T d3 ndp du an phi Dan su phtc tham.

6. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phéi tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n Dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01)

- Puong su (04);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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