TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 4871/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khiac Hung.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong;

2. Ong Huynh Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ong L& Hoang Quéan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Trang — Kié€m sat vién.

Ngé}{ 30 thang 9 ndm 2024, tai tru s&é Toa an nhan dan thanh pné Thu birc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tném cong khai vy e}n dan Su SO tham thu 1y so:
1143/2024/DSST ngay 30/5/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quy¢€t dinh dua vu én ra xét xt s0: 7087/2024/QDST-DS ngay 22/8/2024 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 7917/2024/QDST-DS ngay 13/9/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Q

Tru so6: A L, phuong T, quan C, Tp ..

Dai di¢n theo uy quyen ong Nguyen Vin T va ba Nguyén Sa R (van ban iy
quyén ngay 15/9/2023, c6 don xin ving mdt).

Bi don: Ba Mac Thuy Pan V, sinh nam 1992

Dia chi: 9.11 teflng 9, toa nha S khu dén cu va cong vién P, s H P, khu phé P,
phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho HO Chi Minh. Vang mat.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty Cb phan K; Tru so: tang 4,

trung tam thuong mai V1, s6 A Xa 1o H, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh. Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Ngay 20/10/2021, Ba Mac Thuy Pan V va Ngan hang thuong mai ¢ phan Q
(goi tat la ngan hang Q) ¢6 ky Hop dong cho vay s6 128245.21.110.14535964.TD
vé vigc cho vay sO tién: 3.397.582.904 ddng; Muc dich: Thanh toan tién mua can ho
s6 S toa nha S thudc phan khu Orgami dy 4n Vinhomes G thanh phd T.



Tai san thé chap 12 Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban cin ho sd
$6.0209.11/VHGP/HPMBCH ngay 01/10/2021 giita gitta Cong ty Co phan K véi
ba V va cac phu luc kém theo theo Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop
ddng mua ban nha ¢; Pa dugc diang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra ng gdc va 14i, Bén vay da khong thuc
hién dang nghia vu thanh toan cho Ngan hang, vi pham nghiém trong cac cam két tai
hop dong tin dung va cac khé uwdc nhan no da ky. Tam tinh dén ngay 30/9/2024 du
no khoan vay 1a: 3.894.721.595 d6ng, bao gom: No gbc 3.355.505.083 dong; No 13i
trong han: 3.999.646 dong; Lii qua han: 535.216.866 dong.

Nay Ngan hang Q kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

1. Bugc Ba V phai thanh toan ng cho Ngén hang tong sb tién tam tinh dén ngay
xet xu la: 3.894.721.595 dong, bao gom: No goc 3.355.505.083 dong; N¢ lai trong
han: 3.999.646 dong; Lai qua han: 535.216.866 dong.

2. Bugc ba V tiép tuc thanh toén’pha‘in no lai phat sinh theo lai suit qua han quy
dinh tai Hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng kem theo ké tir ngay 01/10/2024
cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hélng Q.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lye phap luat, néu ba V khong thanh toan toan bo
khoan ng thi Ngan hang Q c¢6 quyen yéu cau Co quan c6 thim quyén tién hanh ké
bién, xur 1y toan bo tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang.

v 4. S6 tién thu duoc tir viée ké bién, xu ly tai sdn bdo dam néu trén dp’qq dung
de thanh todn nghia vu trd no cua ba V tai Ngan hang Q. Trudng hop so tién thu
duoc tir viéc ké bién, phé:[ mai tai san bao dam trén khong gh’l df: thanh toan ng cho
Ngén hang Q thi ba V van phai c6 nghia vy thanh toan tiép so tién con thiéu cho
Ngan hang Q

Bi don: x4c dinh c6 ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chép vay tién mua
can ho nhu don khéi kién cua ngNuyén don. Do khg’) khan chua thé thanh :coén theo
thoa thudn nén xin Ngan hang ho tro giam lai suat hodc giup ba tim kiém khach
hang dé sang nhu’orng hop dong, tat toan khoan vay néu trén.

Nguoi co quyén lot, nghia vu lien quan: Cong ty Cb phan K xac dinh khong co
v kién gi ddi voi yéu cau cta nguyén don. Trudng hop phai xtr Iy tai san thi dé nghi
thuc hién theo thoéa thuan 3 bén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Pire, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

V& t6 tung tir khi thu 1y cho dén m¢ phién toa ding theo quy dinh cta phap luét
t6 tung dan su, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir. Tai phién toa so
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va duong su chap hanh ding quy dinh cta phap
luat.

Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu &n, can cur vao cdac tai li¢u cé trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:



[1] V& thu tung t6 tung: Tranh chip giita cac bén phat sinh tir hop dong tin
dung thudc truong hop dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su
nam 2015. Bj don cu tra trén dia ban thanh phd T nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dtc theo quy dinh tai Diém a khoan 1
Diéu 35; Diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Bi don ving mit tai phién toa dén 1an tht hai mic du da duoc triéu tap hop 1¢,
khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Nguyén don va Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xet xur vang mat, do d6 Hoi dong xét
xur ap dung diém a va diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luit tb tung dan sy
nam 2015 xét xt vang mit duong su.

[2] V& ndi dung: Xét vé hinh thic Hop dong han muc cip tin dung sb
128245.21.110.14535964.TD ngay 20/10/2021 gitra Ngan hang va khach hang duoc
1ap bang vian ban va xac 1ap hoan toan ty nguyén la phu hop voi quy dinh cua Bo

luat Dan sy nam 2015 va Luat céac to chire tin dung ndm 2010 stra d6i, bo sung ndm
2017.

[2.1] V& yéu cau thanh toan ng vén: Cin cit Hop dong cho vay va qué trinh
thanh toan no, Hoi dong xét xir co co so xac dinh Ngan hang Q di giai ngan khoan
vay cho ba V tong sb tién 1a 3.397.582.904 ddng; Muc dich: Thanh toan tién mua
can ho s6 $6.0209.11 thudc phan khu O du 4n Vinhomes G thanh phé T.

Can ct khoan 1 Piéu 466 va khoan 1 Dléu 280 B0 luat dan sy nam 2015 quy
dinh “...bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han..”; “... Nghia vu trd
tién phal dwoc thye hién day du, ding thoi han, ding dia diém va phu’ong thue da
thoa thuan...”.

Can ctr khoan 1 Diéu 95 Luét cac t6 chuc tin dung quy dinh: “T6 chite tin dung
co quyen chdam dirt viéc cdp tin dung, thu héi no trwée han khi phat hién khdach hang
cung cdp théng tin sai sw that, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung”.

Bi don x4c dinh c6 ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap vay tién mua
can ho nhu don khéi kién ctia nguyén don, xac nhan khé khin chua thé thanh toan
theo nhu thoa thuén la da vi pham nghia vy theo Hop ddng cho vay va cac khé udc
nhan ng da ky nén yeu cau thanh toan no gdc con lai 13 co co s6.

[2.2] Vé yeu cau thanh toan no 13i: Tai khoan 2 Diéu 95 Luat Céc td chuc tin
dung quy dinh: “Trong truong hop khdach hang khong tra duoc no dén han thi t6
chire tin dung co quyén xir [y no' theo hop dong tin dung”, ngoal ra tai khoan 2 Dleu
91 Luat Cac to chure tin dung quy dinh: “76 chirc tin dung va khdach hang co quyén
théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cua t6 chirc tin
dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Lii suat s& do thoa thuan gitra t6 chirc tin dung
va khach hang tai hop dong tin dung, bang ké rat von dé tinh 14i 1a phu hop quy dinh
tai Piéu 91 Luét Cac to chtic tin dyung.

Tinh dén ngay 30/9/2024 tong du ng cac khoan vay cia Ba V vay tai Ngan
hang Q 1a: 3.894.721.595 ddng, bao gom: No gbc 3.355.505.083 dong; No i trong
han: 3.999.646 dong; Lai qua han: 535.216.866 dong.

[2.3] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam: Cin ct Hop dong mua ban cin ho sb
$6.0209.11/VHGP/HPMBCH ngay 01/10/2021 gitta Cong ty C6 phan K va ba V;
Can ctr Hop ddng thé chap quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & dé



bao dam khoan vay. Bién phap bao dam tai san tai Hop dong thé chap néu trén da
duoc ding ky tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a
phu hgp véi quy dinh tai Piéu 298 Bo luat dan su; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 10/4/2012 stra d6i, bd sung
mot sd didu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.
Do d6 viéc thé chip can ho 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé tai san hinh
thanh trong twong lai, nén hai bén phai c6 trach nhi¢ém thyc hi¢n ding theo thoda
thuan tai Hop dong thé chép.

Can ct Diéu 299 B luat Dan sy quy dinh: “Piéu 299. Cdc triweong hop xik Iy tdi
san bao dam 1. Pén han thuc hién nghia vu dwoc bdao dam ma bén co nghia vu
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. 2. Bén co nghia vu phai thuc
hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi hagn do vi pham nghia vu theo thoa thudn
hodc theo quy dinh cua ludt. 3. Truong hop khdc do cac bén thoa thudan hodc ludt co
quy dinh.”. Tai khoan 6 Diéu 320 B¢ luat Dan sy quy dinh: “Piéu 320. Nghia vu ciia
bén thé chdp 6. Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chap dé xir Iy khi thudc mot
trong cdc truong hop xir 1y tdi san bdo dam quy dinh tai Diéu 299 ciia B6 ludt ndy.”

Bi don xac dinh dang quan ly tai san va co dé nghi Ngan hang gitp ba tim kiém
khach hang dé sang nhuong hop ddng, tat toan khoan vay néu trén.

Cong ty C6 phan K xéac dinh khong c¢6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau ciia nguyén
don, truong hop phai xu 1y tai san thi dé nghi thyuc hién theo thoa thuén 3 bén. Cin
ctr Hop déng mua ban cin ho, Bién ban ban giao can h§ xac dinh ba V duoc toan
quyén su dung can ho va co quyén so hitu vé mat thuc t& phu hop v6i két qua xem
xét tham dinh tai chd.

Do vay yéu cau ctia Ngan hang Q vé viéc xtr 1y tai san bao dam 1 c6 co s6.
Viée xur 1y tai san dugc thyc hién theo Hop dong thé chap; Théa thuan ba bén vé
viéc quan ly, xir 1y tai san ddm bao tai ngan hang va theo quy dinh cta phap luat dé
lam cén ctr xur 1y tai san dam bao.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham va chi
phi t6 tung. H lai tién tam ing &n phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 3 Piéu 26; Diém a khoan 1 Dicu 35; Diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Dicu 147; Biéu 227; Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273; Diéu 280
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 229, 280, 298, 320, 307, 466 Bo luat dan sy nim 2015;
Cian ct Diéu 91, Diéu 95 Luit cac to chire tin dung ndm 2010;

Can ctr Luat phi va 1€ phi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chaftp nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai b phan Q vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung” d6i véi ba Mac Thuy Pan V.



- Bugc ba Mac Thuy Dan V phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q so
tién tinh dén ngay 30/9/2024 la: 3.894.721.595 dong, bao gém: No gbc
3‘355 505.083 dong, No lai trong han: 3.999.646 dong, Lai qua han: 535.216.866
dong.

- Budc Ba Mac Thuy Pan V tiép tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh theo i
suit qua han quy dinh tai Hop dong cho vay s6 128245.21.110.14535964.TD ngay
20/10/2021 va cac khé wdc nhan ng ke tur ngay xet xu cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Mac Thuy Pan V khong
thanh toan toan b khoan ng thi Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q ¢ quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, xir 1y toan b tai san bao dam
dé thu hdi no cho Ngén hang. Tai san thé chép 1a Quyén tai san phat sinh tor Hop
dong mua ban can h¢ s6 56.0209.11/VHGP/HPMBCH ngay 01/10/2021 gitra Cong
ty Co phan K v6i ba Mac Thuy Pan V va cac phu luc kém theo vé viéc mua
ban/chuyén nhuong can hd. Viée xir 1y tai san dam bao duoc thuc hién theo Hop
déng thé chip quyén tai san phat sinh tr hop déng mua ban nha & s
128255.21.110.14535964.BP ngay 21/10/2021; Thoa thuan ba bén vé viéc quan 1y,
xu ly tai san dam bao tai ngan hang 1ap ngay 21/10/2021 va theo quy dinh cta phap
luat dé 1am can cir xir 1y tai san dam bao

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée ké bién, xur 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan ng cho Ngan hang, ba Mac Thyy Dan V van phai c6 nghia vu thanh toan
tlep so tién con thiéu cho Ngén hang thuong mai cb phan Q. Truong hop ba V tra du
tién von va lai theo hop dong thi Ngén hang thuong mai c¢b phan Q ¢4 trach nhiém
hoan tra toan bo gidy to nha dat va tién hanh thu tuc tit toan giai chap.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung: Ba Mac Thuy Pan V phai chiu 4n phi so tham
109.894.432 déng. Ngéan hang thuong mai cd phﬁn Q duoc nhan lai tién tam ung an
phi 53.233.249 dong, theo bién lai s6 0027190 ngay 30/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Tha Pic, Thanh phé Ho Chi Minh. B4 Mac Thuy Pan V phai
hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q sé tién 10.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy ving mit co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban 4n dugc ni€ém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy, d3 duoc stra d6i bd sung nam 2014.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP . HCM;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Duc;

- Thi hanh 4n dén su thanh phd Tha Dic;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.



Pinh Khic Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN ‘
CHU TQA PHIEN TOA









