TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Déc 1ap — Tw do — Hanh phlc
TINH PAK LAK
Ban 4n sd: 05/2018/KDTM-ST
Ngay: 28-11-2018
VIV Tranh chap Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Kim Chung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Hoang Thi Hong;

2. Ba Nguyén Thi Quynh Hai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Budn
H9, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan ddn thi xd Buén Ho tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Toan — Kiém sat vién.

Ngay 28/11/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Budn Hd, tinh Dak Lik xét
XU so thim cong khai vu an thy 1y sb: 16/2018/TLST-KDTM ngay 20/8/2018 vé tranh
chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2018/QDXXST-
KDTM ngay 25/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 07/2018/QDST-KDTM
ngay 12/11/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Pia chi: Quin B, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luét: Ong Trinh Ngoc Kh; Chirc vu: Chu tich Hoi déng thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Hoang Thi H; Chirc vu:
Giam doc Ngan hang N, Chi nhanh B, Phong giao dich Th; Dia chi: Phuong B, thi xa
B, tinh Bak Lak; C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trung K; Tra tai: Thon H, x4 B, thi xa B, tinh Dak Lak;
Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba Hoang Thi H trinh bay: Ngay
14/3/2012, 6ng Nguyén Trung K c¢6 ky Hop dong tin dung s6 5208LAV201201341 tai
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Ngan hang N, Chi nhanh B — Phong giao dich Th dé vay s tién 1a 300.000.000 dong
(Ba tram triéu), 13i suat 18%/nam, thoi han vay 12 thang, muc dich vay 14 kinh doanh
mua ban phan bon héa hoc céc loai, han tra ng ngay 14/3/2013.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén ong K c6 ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6: 18/12/HPTD ngay 13/3/2012 dbi voi cac quyén sir dung dat sau:

1. Thira dat s6 353, to ban dd s6 04, dién tich 1674m’, toa lac tai xa Binh
Thuén, thi x4 Budn Ho, tinh Pak Lak, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA
189207 do UBND thi xa Buén Ho cép ngay 22/10/2010, dung tén ong Nguyén Trung
K

2. Thira dét s6 357, t& ban d6 s 04, dién tich 300m2, toa lac tai xa Binh Thuan,
thi xd Budén Ho, tinh Pik Lik, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sd BA
219435 do UBND thi x3 Buon Ho cép ngay 10/6/2011 dung tén 6ng Nguyén Trung K.

Ngan hang da diéu chinh giam 14i suat tién vay tai Phu luc Hop dong tin dung
s6 5208LAV201201341/PLHDTD ky ngay 01/10/2014 dé tao diéu kién cho khach
hang tra ng, cu thé: 13i suat trong han 13%/nam tir ngay 01/10/2014, 13i suat qua han
bang 150% 13i suat trong han.

Mic du ngan hang di nhiéu 1an lam viéc, don doc nhung 6ng K vin khong tra
ng ding han. Ké tir ngay vay dén nay, ong K chi tra duoc 20.000.000 dong ng goc va
20.015.000 dong 1di cho ngan hang, va khong thuc hién viée tra no nita. Hién nay ong
K di bo di khoi dia phuong khong rd 1y do, ngan hang khong thé lién lac dugc.

Vay, Ngan hang N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Trung
K phai trd cho Ngan hang tong s tién 651.423.333 dong (Sau trim nim muoi mot
triéu, bon trim hai muoi ba ngan, ba trim ba muoi ba dong); Trong d6: No gbc
280.000.000 dong; no 1ai 351.423.333 dong (tinh dén ngay 15/5/2018) va tiép tuc tinh
131 phat sinh tinh 14i ké tir ngay 16/5/2018 trén du no gbc cho dén khi thanh toan hét
ng theo murc 13i suat trong Hop dong tin dung.

Do c6 sy nham 1an khi tinh tong so tién yéu cau 6ng K phai tra 651.423.333
ddng 1a khong chinh xac vi s6 no gdc 1a 280.000.000 dong va sb no 14i 1a 351.423.333
ddng nén téng sb tién yéu cau ong K tra phai 1a 631.423.333 dong; Vi vy, tai phién
tda hém nay, ngan hang thay dbi yéu cau khai kién, yéu cau 6ng K phai tra tong sd
tién 631.423.333 déng (Sau tram ba muoi mét triéu, bdn trim hai muoi ba ngan, ba
trim ba muoi ba déng); Trong d6: No gbc 280.000.000 dong; no 14i 351.423.333 dong
(tinh dén ngay 15/5/2018) va tiép tuc tinh 1ai phat sinh tinh 13i ké tir ngdy 16/5/2018
trén du no gbc cho dén khi thanh toan hét no theo muc 13i suat trong Hop ddng tin
dung.



Trong truong hop 6ng K khong thuc hién hodc thuc hién khong day da viéc
thanh toan s6 ng thi Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 18/12/HDTC ngay 13/3/2012 dé thu hdi no.

Bi don 6ng Nguyén Trung K da bd di khoi dia phuong noi cu trii tai thén H, xa
B, thi x4 B, tinh Pik Lak tir nim 2014 cho dén nay; T0a an tién hanh niém yét Thong
bao vé viéc thu Iy vu an, Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai, Gidy triéu tap tai noi cu trii ciia 6ng K va tai Uy ban
nhan dan xa B, thi xa B theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Buén Ho phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Thim
phén, Hoi dong xét xir, Thu ky, nguyén don ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai phién
toa da tuan thu ding trinh tu, thu tuc va cac quy dinh cua phap luat T tung dan su.
Riéng ddi voi bi don ong Nguyén Trung K di bo di khoi dia phuong, da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung vang mat tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vang mit bi don.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ¢ vao 1oi trinh bay ctia cac bén duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Bi don 6ng K bo di khoi noi cu tra tai thén H, xa B, thi
x4 B, tinh Pik Lik tir ndm 2014 cho dén nay, khong théng bao voi chinh quyén dia
phuong cling nhur bao cho Ngan hang duoc biét dia chi noi & méi ctia minh 13 ¢6 tinh
che gidu dia chi. Toa 4n da tién hanh niém yét cac van ban to tung vé Thong bao vé
viéc thu Iy vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai, Gidy triéu tap tai noi cu trii cia ong K trude khi bo di va tai Uy
ban nhan dan xa B, thi xi B theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luat T6 tung dan su. Tai
phién toa, bi don 6ng K van khong c6 miat, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit
bi don theo quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 192, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ngi dung tranh chdp: Xét yéu cau khoi kién caa Ngan hang N, Hoi
ddng xét xur xét thay:

[2.1] Ngay 14/3/2012, 6ng Nguyén Trung K c6 vay ctiia Ngan hang Ngan hang
N, Chi nhanh B, Phong giao dich Th nay Ia Chi nhanh B, Phong giao dich Th sé tién
300.000.000 dong, muc dich vay 1a kinh doanh mua ban phan bén, thdi han vay 1a 12
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thang, 1ai sudt 18%/mam 1a c6 that; duoc thé hién tai Hop déng tin dung )
5208LAV201201341 ngay 14/3/2012.

[2.2] Bé dam bao cho khoan vay néi trén 6ng K da thé chip cho ngan hang 02
quyén sir dung dat gom:

- Thira d4t s6 353, to ban d6 s6 04, dién tich 1674m’, toa lac tai xd Binh Thuan,
thi xd Buon Hb, tinh Pak Lak, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BA
189207 do UBND thi xa Budn Ho cép ngay 22/10/2010, dung tén ong Nguyén Trung
K

- Thira dét s6 357, t& ban d6 s6 04, dién tich 300m®, toa lac tai xa Binh Thuén,
thi x4 Budn Hd, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA
219435 do UBND thj xa Budén H6 cap ngay 10/6/2011, dting tén 6ng Nguyén Trung
K.

Puoc thé hién tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 18/12/HDTD ngay
13/3/2012.

[2.3] Thuc hién hop dong, 6ng K chi méi tra duge 20.000.000 dong tién no goc
va 20.015.000 dong no 13i cho ngan hang. Sau d6, 6ng K khong thuc hién nghia vu tra
ng nhu thoa thuan ma bo di khoi noi cu tri. Ngan hang di diéu chinh giam 14i suét
tién vay thé hién tai Phu luc Hop dong tin dung s6 5208LAV201201341/PLHDTD ky
ngay 01/10/2014 dé tai diéu kién cho khach hang tra ng, cu thé: 1ai suat trong han
13%/nam tir ngay 01/10/2014, 13i sudt qua han bang 150% l4i suat trong han. Tinh dén
hét ngay 15/5/2018, 6ng K con no cta ngan hang tong so tién 631.423.333 déng (Sau
tram ba muoi mét triéu, bdn trim hai muoi ba ngan, ba tram ba muoi ba déng); Trong
d6: No gbe 280.000.000 dong; no 13i 351.423.333 dong.

Tai phién toa, dai dién theo y quyén ctua Ngan hang thay d6i yéu cau khoi kién
vé phan s6 no do tinh toan nham 1an vé con s6 vi s6 no gbe 13 280.000.000 dong va sb
no 1ai 1a 351.423.333 dong nén tong so tién yéu cau 6ng K phai tra 1a 631.423.333
dong (& tinh dén ngay 15/5/2018) va tiép tuc tinh 13i phat sinh tinh 13i ké tir ngay
16/5/2018 trén du no gdc cho dén khi thanh toan hét no theo murc 13i suat trong Hop
dong tin dung. Hoi dong xét xir xét thay viéc thay doi yéu cau khoi kién ciia ngan
hang 12 phu hop nén can chap nhan, phu hop véi quy dinh tai Diéu 71, khoan 1 Piéu
244 Bo luat TH tung dan su.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy can chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang N:

- Budc 6ng K phai tra cho ngan hang tong s6 tién 631.423.333 dong (Sau trim
ba muoi mot triéu, bon trim hai muoi ba ngan, ba trim ba muoi ba déng); Trong do:
No gbe 280.000.000 ddng; no 13i 351.423.333 ddng (tinh dén ngay 15/5/2018) va tiép
tuc tinh 141 phat sinh tinh 13i ké tir ngdy 16/5/2018 trén du no goc cho dén khi thanh
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toan hét no theo mirc 13i sut trong Hop dong tin dung 1a phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005.

- Truong hop 6ng K khong thuc hién hodc thuc hién khong day du viéc thanh
toan sd no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 18/12/HDTD ngay 13/3/2012, ddi
vO1 cac quyén su dung dét trén dé thu hoi no; Truong hop 6ng K thuc hién tra ng déy
da cho Ngan hang ma khong phai xir Iy tai san thé chip thi Ngan hang phai tra cho
6ng K tai san thé chap 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 342, Piéu 349, Piéu 350,
Diéu 351, Diéu 355 B0 luat Dan sy 2005.

[3] V@ an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi
don 6ng K phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 342, Diéu 349, Diéu 350, Dicu 351, Dicu 355, Diéu 471, Dicu 474, Dicu
476 BO luat Dan su 2005.

- Diéu 71, Didu 144, Diéu 147, Diéu 179, diém e khoan 1 Diéu 192, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 B0 luat
T tung dan sy.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang N.

Buoc bi don 6ng Nguyén Trung K phai tra Ngan hang N tong sb tién
631.423.333 dong (Séau trim ba muoi mét triéu, bn trim hai muoi ba ngan, ba trim
ba muoi ba dong); Trong d6: No gbc 280.000.000 dong; no 13i 351.423.333 dong
(tinh dén ngay 15/5/2018) va tiép tuc tinh 14i phat sinh tinh 13i ké tir ngay 16/5/2018
trén du no gc cho dén khi thanh toan hét no theo muc I4i suat trong Hop dong tin
dung.

Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng Nguyén Trung K khong thyuc hién
hoic thyc hién khong dy du viéc thanh toan sé no thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 18/12/HPTD ngay 13/3/2012 d¢ thu hdi ng;

Tai san thé chap gom quyén st dung dat:

1. Thira dat sd 353, to ban dd sd 04, dién tich 1674m2, toa lac tai xa Binh
Thuén, thi x3 Budn H), tinh Pik Lik, theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 BA
189207 do UBND thi x3 Budén Ho cép ngay 22/10/2010, dtng tén 6ng Nguyén Trung
K;



2. Thira d4t sb 357, t& ban d6 s 04, dién tich 300m2, toa lac tai xa Binh Thuan,
thi xd Buon Hb, tinh Pak Lak, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA
219435 do UBND thi xa Budn Ho cip ngay 10/6/2011 dung tén 6ng Nguyén Trung K.

Truong hop 6ng K thuc hién tra no day da cho Ngan hang N ma khdng phai xir
ly tai san thé chap thi Ngan hang N phai tra cho 6ng K cac gidy to phap ly cua tai san
thé chap 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA 189207 va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BA 219435 ddi véi cac quyén sir dung dat trén.

2. Vé an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Bi don 6ng K phai chiu 29.256.900 dong 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham; hoan tra cho Ngan hang N 15.028.000 dong tién tam tng an phi kinh doanh
thuong mai so tham di nop theo Bién lai s6 AA/2017/0005377 ngay 15/8/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Buén Ho.

3. Vé quyén khang cdo: nguyén don c6 quyén khang céo an so thim trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo luat dinh.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piécu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh ik Lk THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx Bu6n Ho;

- Chi cuc THADS tx Budn Ho;

- Cac duong su,

- Luu ho so, Vp.

TRUONG KIM CHUNG



