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VIv tranh chap yéu cau huy hop
dong chuyen nhugng quyén su
dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN — TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Than;

2. Ba H6 Thi My Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Hong Dién — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tin Bién, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén déan huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 10/2019/TLST-DS ngay 07
thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chip huy hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2019/QDXXST-DS ngay 03
thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P§ Thi D, sinh nam 1957; cu tra tai: Ap A, x4 B, huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Kim Ch (ty1a T Ch), sinh ndm 1956; cu tru tai: ap c, xa
B, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét xét xir vang
mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1968 va ba Ha Thai Th, sinh ndm 1968;
cung cu tru tai: Ap C, x4 B, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi Toa an
giai quyet x€t Xur vang mat.

3.2 Ong Nguyén Vin B (tu 1a Tu B¢), sinh nam 1948; cu tra tai: Ap C, xa B,
huyén Tan Bién, tinh Ty Ninh, c6 don d& nghi Toa an giai quyét xét x{r vang mit.

3.3 Anh Vii Thanh B, sinh nam 1985; cu tru tai: Ap G, xa B, huyén Tan Bién,
tinh Ty Ninh, c6 don d& nghi Toa an giai quyét xét xtr ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 26/12/2018 va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don —ba Do Thi D trinh bay:

Vao nam 2001, ba c6 nhan sang nhuong cua ba Nguyén Kim Ch mdt phan dat
rudng dién tich dat 10.000m? dét toa lac tai 4p A, x& B, huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh voi gia sang nhu:0’ng 14 25.000.000 d6ng. Khi sang nhuong hai bén co viét giay
tay mua ban, khong c6 cong ching ching thyc tai co quan Nha nude co thAm quyén.
Ba d3 giao du tién cho ba Ch va quan 1y canh tac dat tir nim 2001 dén nim 2013,

Phin dit ba nhan chuyén nhuong ctia ba Ch c6 ngudn gbc tir dat cia ong
Nguyén Vian B (tu 1a T B). Thoi diém nhan chuyén nhugng ba nghe ba Ch néi dat
dang do 6ng B dung tén trén s6 d6 va ba Ch mua lai dat ciia ong B, giira 6ng B va ba
Ch mua ban ciing chi lam giéy tay. Ba khong biét ba Ch va éng B ¢6 ra co quan ¢6
tham quyen cong chimg hop dong chuyén nhuong hay khong. Ba Ch dua cho ba ban
gbe to gidy giao rudng gitta ba va 6ng B nén ba da yén tAm mua lai dat tir ba Ch.

Tai thoi diém nhéan sang nhuong dat ba biét ba Ch chua dugc dimg tén phan dat
néu trén va ciing khong biét chinh xac ai dang dimg tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat nhung ba Ch hira va cam két s& noi 6ng B 1am thu tuc sang tén cho ba
nén ba di mua lai phan dat nay.

Ba canh tac dén nam 2013 thi phan dat néu trén bi vo chong ong Nguyen Vian
Th va ba Ha Thai Th chiém gilt quan ly va st dung nén ba da khoi kién ra Uy ban
nhan dan x4 B ba mdi biét phan dit nay dung tén cia vo chong 6ng Th, dén cudi
nam 2018 thi vo chong 6ng Th 1am thu tuc chuyén nhuong phan dat néu trén cho
anh Vil Thanh B. Do dat dang dung tén ciia ong Nguyén Van Th va ba Ha Théai Th
nén ba D khong thé yéu cau ba Ch tiép tuc thuc hién hop dong lam thi tuc sang tén
cho ba phan dat nay.

Nay ba yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat giita ba va ba
Nguyén Kim Ch phan dat 10.000 m? dat toa lac tai: Ap A, xa B, huyén Téan Bién,
tinh Tay Ninh. Yéu cau ba Ch bdi thudng so tién theo gia tri chuyén nhugng theo gia
tri chuyén nhuong quyén st dung dit tai dia phuong.

Tai bién ban ldy 16i khai ngdy 28/02/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn bj
don - ba Nguyén Kim Ch trinh bay:

Vao nam 2001, 6ng Nguyén Vian B (tu 1a T B) v& no trong dé c6 no ba, ba D
va mot s6 ngudi khac. Ong B c6 goi cac chu no lai dé giao dat gan ng. Ong B ¢6 1am
gidy mua ban rudng va giao cho ba mot phan dat rudng chung voi ba Nguyén Thi A
phan dat dién tich 10.000m?, dat toa lac tai 4p A, x& B. Sau khi 6ng B 1am gidy mua
ban rudng cho ba thi ngay hém sau ba va ba A c6 théng nhat thoa thuan ban phan
dat nay lai cho ba D. Do phan dat nay 6ng B giao cho ba va ba A chung nén ba va ba
A ¢6 ban bac ban lai cho ba D. Hon nita ba A ciing ¢6 ng ba Dung nén ba A dong y



giao dat cho ba D dé trir ng. Ba dong ¥ cung ba An ban lai phan dit nay va nhan
riéng ctia ba D sb tién 10.000.000 ddng con ba A thi gan no véi ba D. Thoa thuén
giita ba A va ba D thé nao thi ba khong rd ba chi nhan riéng cua ba D 1a 10.000.000
ddng. Ong B giao rudng cho nhitng ngudi 6ng B ng duoc 1ap gidy tay sau do ba sang
nhuong lai cho ba D ciing lam giay tay. Ong B giao cho ba va ba A gia 25.000.000
d6ng. Ba va ba A ban lai cho ba D gia 20.000.000 dong. Ba D sir dung dat san xuat
lién tuc tir nam 2001 dén ndm 2013, ba D c6 cho nhiéu ngudi trong xom thué dat
trong Ia tir nam 2001 dén nam 2013. Ba D st dung lién tuc nhiéu nim nhung khong
di lam tha tuc sang tén. Phan dat nay trudc do 1a o 6ng B dung tén nhung sau do vo
chdng 6 6ng B sang nhuong lai cho con trai va vo chdng 6ng Th dimg tén, ba khong ro
Ong Nguyén Vin Th duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat tir thoi
diém nao.

Niam 2013 6ng Th dén cay dat thi ba D khong cho sau d6 ba D kién 6ng Th ra
ban ap va duoc ij ban nhan dan xa Tan Phong hoa giai thi 6ng Bé ¢6 nhu cau mubn
chudc lai phan dat nay. Ba D ciing dong ¥ cho & ong B va Ong Th chudc lai phan dat
nay, 6ng B mudn chugc lai theo gia cua thoi diém mua ban dat 2001 gia 25.000.000
déng con ba D thi mubn néu chudc dat lai thi theo gia cua thi truong thoi diém
chudc. Giita ba D va 6ng B khong théng nhit duoc gia ca nén vu viéc kéo dai nhiéu
nam.

Thoi diém ba va ba A sang nhuong lai cho ba D phan dat ndy c6 1am gidy ban
dat bang tay nhung ba D lam mat gidy nén ba c6 1am lai cho ba D gidy ban dit moi,
gidy ban dat ma ba D cung cip cho Tda an 1a gidy ba viét lai thoi diém nam 2013.
Mic du viét 1a gidy ban ruéng ngay 20/03/2001 nhung thyc chat 1a méi viét vao nam
2013 tuc 1a gidy duogc viét sau khi ba D khai kién ba va ong B 1én x4 va ra Toa an
nhiing 1an trudc do.

Phéan dat nay c6 tr can nhu thé nao thi ba khong rdé do 6ng Bé ban cho ba ngay
hém trudc thi ngay hom sau ba ban lai cho ba D lién, ba khong sir dung ngay nao
nén ba khong rd tir can dat nay.

Tai thoi diém nam 2001 ba sang nhugng phan dat nay cho ba D trén dat dang
trong laa (lta do 6ng T B trong), ong Bé ciing da giao cho ba D thu hoach vu laa d6
lubn. Sau ndy 6ng B cd n6i ba D dua thém cho dng Bé 30.000.000 déng mai sang
tén cho nhung ba D dtng tén dat nhung ba D chi dong ¥ dua 15.000.000 dong do hai
bén khong thoa thuan duoc ba D khong néi gi thém nén vu viéc kéo dai dén nay.

Ba D va 6ng B d nhiéu lan tryc tiép thoa thuin viéc sang tén phan dat nay va
thue té ba D d3 quan 1y st dung dat tir naim 2001 dén nam 2013 khong c6 ai can tré
viéc ba Dung st dung. Do d6, viéc ba D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay khong lién quan dén ba.

Tai thoi diém ba D nhan chuyén nhugng phan dat nay tir ba va ba A thi ba D
da biét phan dat nay dang dung tén cia 6ng B, ba chua dugc ding tén trén gidy
chting nhan quyén st dung dat va ba ciing chua nhan st dung phan dat nay ngay



nao. Ba D sir dung quan 1y dat tir thoi diém chuyén nhuong tir ndm 2001 dén nim
2013 sau d6 6ng B ciing dd dong ¥ sang tén phan dat nay cho ba D nhung hali ben
khong thuong luong dugc gia ca. Ba D yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat giira ba va D thi ba khong dong y. Ba khong dong ¥ boi thuong thiét hai
theo yéu cau ctia ba D.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba éng Nguyén Vin Bé trinh bay:

Vao nam 2001 vo chéng ong bi v0 ng va ng rat nhiéu nguoi trong dé c6 ba
Nguyén Kim Ch, Nguyén Thi A. Do d6 6ng c6 muon cta vo chong con trai Gng la
Nguyén Van Th va con dau Ha Thai Th mot phan dit ruong dién tich 10.000 m? dat
toa lac tai ap A, Xa B, huyén Tén Bién, tinh Tay Ninh giao cho ba A va ba Ch st
dung dit cin trir ng. Viéc ong muon phan dat cia vo chong con trai khong lam glay
to gi chi thoa thudn miéng. Vo chong 6ng Th ciling dong ¥ dé 6ng muon phan dat
ndy giao cho cac chil no st dung dé trir ng. Sau khi vo chong éng Th dong ¥ cho
muon phan dat nay thi 6ng 1am gidy tay giao ruong cho ba Ch va ba A. Ba Ch va ba
A c6 quan ly st dung hay khong thi ong khong biét. Sau nay 6ng nghe noi la ba Ch
da ban lai phan dat nay cho ba B4 Thi D. Nay ba D yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat gitta ba D va ba Ch thi 6ng khong c6 y kién hay yéu cau
gl.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Ha Thai Th trinh bay:

Phan d4t ma ba D khoi kién ba Chung yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat co6 ngudn gdc 1a phan dat cua vg chdong ba mua lai cua nhimng
nguoi gan nha. Ong ba dugc ding tén trén glay ching nhan quyén sir dung dét tur
truéc dén nay. Tir khi nhan sang nhuong vo chong ba truc tiép quan ly sir dung dén
nam 2001. Khoang ndm 2001 — 2002 b me chong ba v& no thiéu tién ba Nguyén
Kim Ch sau d6 bd me chong ba mdi noi voi vo chong ba cho muon phan dat néu
trén giao cho ba Ch lam trir no thi vo chong ba dong ¥ giao rudng cho ba Ch. Viéc
6ng B lam gidy giao rudng vo chong 6ng khong biét, cling khong ky vao vin ban
nao. Khoang 3 — 4 nam sau thi vo chong ba c6 doi chudc lai dat nhung ba Chung
khéng dong y. Ong ba khong biét thoi diém d6 ai quan 1y st dung dat. Ong ba doi
chudc dat ba Ch khong cho thi vo chong 6ng ba ciing khong héi gi thém. Sau nay ba
Ch ban phan dit néu trén lai cho ba D.

Nay ba D yéu ciu huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba D
va ba Ch thi ba dong y. Ba ciing dong v tra cho ba D hoic ba Ch tién cong thué dat
12 nam (tr ndm 2001 — 2013) tién thué mudn dat theo gia ca thi truong trong thoi
gian 12 nam.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Thanh trinh bay:

Phan dat ma ba D khai kién ba Ch yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat co6 ngudn gbc 1a phan dat cua vo chong 6ng, phan dat dién tich
10.007,9m? dét toa lac tai: Ap A, x& B, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh 1a cua dng ba
dung tén trong gidy CNQSDD, s& di ba D quan 1y tir ndm 2001-2013 13 do cha rudt



1a 6ng tu B 1am 4n d6 no nén muon dat cua vo chong dng ba dé giao cho ba Ch lam
trir no chir khong phai chuyén nhuong hét dat cho ba Ch.

Chit ky chir viét tén Nguyén Vin Th trong gidy giao rudng 1a chir viét chir ky
ctia ong B. Gidy giao ruéng voi ba Ch 1a do 6ng B viét. Nam 2013 ba D dén yéu cau
vo chong ba 1am thu tuc sang nhuong phan dat thi méi biét ba Chung da ban phan
dat nay cho ba D. Tuy nhién phan dat nay hién v dng ba da sang nhuong lai cho
anh V& Thanh B da lam hd so Xong nim 2018 dang cho cap gidy. Nay ba D yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D va ba Ch thi éng déng .
Ong tu nguyén cung ba Th tra cho ba D mot phan chi phi sir dung quan 1y dit trong
thoi gian ba D canh tac 1am cho dat ctia ong dugc toi x6p.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Thanh B trinh bay:

Anh la nguoi nhan phuyén nhuong phan dat ciia vo chong ba Ha Thai Th va
6ng Nguyen Van Th. bat dién tich hon 10.007,9 m? véi gia 460. 000.000 dong tur
thang 12/2018, hién nay anh dang chd nhéan gidy ching nhén quyén st dung dat.
Phan dét néu trén hién nay ba D dang khoi kién yéu cau ba Ch huy hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat thi anh khong c6 ¥ kién gi. Vi phan dat nay anh nhan
chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Vin Th va ba Thai Ha Th. Anh khong biét viéc tranh
chép giita ba P Thi D va Nguyén Kim Ch. Trudce khi nhan sang nhuong phan dat
nay anh c6 hoi can b dia chinh xa B va dugc bi€t dat khong c6 tranh chap, 6ng Th
va ba Th dang dimg tén chu s dung quyén st dung dat hop phap thi anh nhan
chuyén nhuong.

Nay ba Dung yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba
Dung va ba Chung thi anh khdng c0 y kién gi.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba D4 Thi D giit nguyén yéu cau khoi kién.

~ Dai dién Vien kiém sat nhan ddn huyén Téan Bién, tinh Tdy Ninh phat biéu ¥
kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua cong tac kiém sat xét thay tu khi thy
Iy vu 4n, céap, tong dat cac vin ban tb tung cho cac duong su, chuyen hé so vu 4an,
qua trinh thu thép ching cu, lay 10i khai hoa giai, thoi han chuan bi xét x{r va tai
phién toa so tham, Tham phén, Thu ky Toa an, cac Hoi tham nhan dan d3 thyc hién
ding cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

Vige chép hanh phap luét cia nguoi tham gia td tung: Cac bén duong su thuc
hién ding quyén va nghia vu cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cu khoi kién cua ba D ddi véi ba
Chung vé Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai
thuc té xay ra trén co sd c¢6 xac dinh 18i ciia cac bén.



V& kién nghi khic phuc: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét
tai phién toa, Toa &n nhan dan huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian Th, ba Ha Thai Th,
ong Nguyén Van B, anh Vi{i Thanh B déu c6 don dé nghi xét xr vang mat khoan 1
Dicu 228 cua Bo luat To tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& phép luat ap dung:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/3/2001 nén Hoi déng
xet xur ap dung cac quy dinh cua phap luét cua Bo luat Dan sy 2005 va Luat Pit dai
nam 1993 va luat Dat dai sira doi bd sung dé giai quyét vu 4n.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Do giao dich dan sy duge xac 1ap va thyc hién tir ngay 20/3/2001, trong vu 4n
nay cac bén duong su khong ai d€ nghi ap dung thoi hiéu nén can cir Didu 184 cua
B0 luat To tung dan sy nam 2015 xac dinh thoi hiéu khéi kién van con.

[4] V& ndi dung:

Xét yéu cau khai kién cia ba DS Thi D yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 20/3/2001 gitra Do Thi D va ba Nguyén Kim Ch, hién
nay phan dat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 10.007,9 m?,
xét thay:

Vé hinh thtc hop dong: Hop chuyén nhugng quyén sir dung dat lap thanh van
ban (gidy tay) ghi ngay 20/3/2001 duoc ky gitra ba D6 Thi D va ba Nguyen Kim Ch,
ndi dung ba Ch chuyén nhuong cho ba D 10.000 m? dét toa lac tai ap A, xa B gia
25.000.000 dong, da giao nhan tién xong hai bén _cung ky tén, khong c6 nguoi lam
chtng, khong dén co quan Nha nu:0’c c¢6 tham quyén coéng ching hoic ching thue va
ba Ch giao cho ba D dat 10.000 m? dé quan 1y s dung kém mot gidy tay “Giao
rudng” cua ong Bé cho ba Ch dé ba D sir dung, ba D san xuat dén nam 2013 thi ong
ba Th 14y lai dat, trong khi d6 phan dat trén ngay 01/02/1995 6ng ba Thanh di ding
ky dén ngay 11/10/2001 dugc Uy ban nhan dan huyén T4n Bién cip gléy CNQSD
dat cho 6ng ba Th, den ngay 21/12/2018 sang nhugng cho anh B, ngay 02/4/2019
ong Binh duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat. Nhu vay xac dinh quyén so
hitu quyén sir dung phan dt trén thugc v€ ong ba Th nay sang nhugng cho anh B.
Ba Ch chua c6 quyén sé hitu quyén stru dung phan dat trén va hai bén chi lam gidy
tay chuyén nhugng 13 hoan toan sai theo quy dinh ctia phap luat. Do vay cin ctr vao
Khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy 2005 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10
thang 8 nam 2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba D va Ch vo hiéu vé mat hinh thirc.



V& noi dung cua hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat: Gidy mua ban
goc ba D cho rang nha ba bi hoa hoan nén gidy mua ban goc da bi chay, ba khong
thé cung cap duoc ban gbe cho Toa an. Ba D khong cung cap duogc ban goc gidy
mua ban dat, ba Ch di thira nhan ba c6 sang nhuong phan dat cho ba D dung nhu ba
D khoi kién. Viée ba Ch sang nhugng lai cho ba D dién tich dat ma ba Ch chua dugc
dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat thi Kkhong co quyén giao ket hop
d6ng chuyen nhugng. Do d6 ba D yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba va ba Ch 1 ¢6 can cu.

Xét y kién ctia ba Ch cho rang ba A dong ¥ cing ba chuyén nhuong dat cho ba
D dé trir ng, ba nhan riéng cua ba D s tién 10.000.000 dong con ba A thi gan ng voi
ba D, thiy ring ba A di bo dia phuong di hon mudi ndm, gidy tay sang nhuong dat
dugc ba D thtra nhan chi ¢ hai nguoi ky khong cé chit ky ciia ba A hon nira ba D
khang dinh chi sang nhuong cua ba Ch. Do vay viéc ba Ch cho rang cing ba A sang
nhuong cho ba D 1a khong ¢6 co s6.

Tu nhitng nhén dinh néu trén, Hoi dong xet xur xét thdy c6 can ctr chap nhén
yéu cau khoi kién cua ba Do Thi D vé viéc yéu cau huy hop chuyén nhuong quyén
su dung dat lap ngay 20/3/2001 gitta ba Do Thi D va ba Nguyén Kim Ch.

_ Can cu vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan To1 cao cac bén phai chiu hau qua phap ly cua viéc
giao dich dan sy vo hi¢u cac bén tra lai cho nhau nhung gi da nhan.

Can budc ba Ch hoan tra cho ba D gia tri dat thuc té tai thoi diém giai quyét vu
kién, nhung phai xem xét dén yéu t6 161 cua cac bén dan dén hgp dong vo hi¢u cu
thé nhu sau:

Xét vé yéu to 16i ciia ba D va ba Ch: Khi ba Ch chuyén nhuong quyen st dung
dat cho ba D biét phan dat nhan chuyén nhuong cua ba Ch chua c6 quyén s¢ hitu
quyén sir dung nhung ba D van dong ¥ nhan chuyén nhuong. Trong sudt qua trinh sir
dung tir ndm 2001 dén nam 2013 ba D khong lam céc tha tuc can thiét dé duoc ding
tén, tuy nhién ba ciling duoc hudng loi tir viéc canh tac trén phan dat suét 12 nam vi
vy thiét hai ciing dugc giam xudng, do d6 ba D chiu 16i 70%. Ba Ch biet phan dat
trén ba chua dugc dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba van
chuyén nhuong cho ba D do ba hiéu nham viéc giao rudng cua ong Bé la sang
nhuong va da giao dat cho ba D san xuat trong sudt 12 ndm khong c6 ai tranh chép,
do vay ba Ch phai chiu 16i 30% va phai bdi thuong cho ba D phan chénh 1éch gia tri
ctia phan dat tai thoi diém tranh chép 14 c6 co so.

[5] Tai bién ban tham dinh, dinh gia phan dién tich dit tranh chip thuc té thé
hién:

Dién tich 13 10.007,9 m? thudc thira 605, to ban dd s6 42 gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CR346144 cap ngay 02/4/2019 do Uy ban nhan dan huyén Tan

Bién cap cho anh Vii Thanh B dung tén; dat co tir can nhu sau: Huéng DPong giap
dat ong A; huéng Tay giap dat ong Nguyén Vin Th, ba Ha Thai Th; Huéng Nam dat



ba DS Thi D; hudng Béc dat ba T. Dét toa tac tai: Ap A, X4 B, huyén Tén Bién, tinh
Tay Ninh.

Hop dong chuyén nhuong giita ba Ch va ba D dat ¢ dién tich 1a 10.000 m?
nhung theo gidy chimg nhin quyén sir dung dit ma anh B cung cip thi dat c6 dién
tich 1a 10.007,9 m2. Dién tich dét chénh léch 7,9 m? ddy 1a sai s6 cho phép trong do
dac. Hon nita ba Ch ciing d3 giao toan bd dién tich dat cho ba D quan 1y st dung tir
nam 2001 dén nam 2013 nén ba Ch c6 nghia vu boi thuong theo dién tich thuc té 1a
10.007,9m?,

Gia tri dat tai thoi diém chuyén nhuong nam 2001 dién tich 1a 10.000m? gi&
25.000.000 dong; gia tri dat theo bién ban dinh gia tai san ngay 21/3/2019 dat
10.007,9 m? ¢o tri gia 1a 500.395.000 déng. Nam 2001 ba Ch da nhan cia ba D
25.000.000 dong do d6 500.395.000 dong — 25.000.000 dong = 475.395.000 dong.
Ba D s& duoc hudng sb tién theo gia dat chénh léch 1a 475.395.000 dong x 30% =
142.618.500 dong 1a c6 can ctr.

Do hop dong v0 hiéu nén ba Ch c6 trach nhiém tra tién cho ba D sb tién da
nhan la 25.000.000 dong.

~ Do do can budc ba Ch hoan tra cho ba D la 25.000.000 déng + 142.618.500
dong = 167.618.500 dong.

Trén dat tranh chap co céc tai san gom:

Trén toan bo dién tich dat ong Th va ba Th trong cdy keo, tram hon 01 nim
tudi (hién nay dat va tai san trén dat da sang tén cho anh B, anh B dang quan ly va
chdm soc). Céc tai san nay dugc hinh thanh sau khi ong Nguyen Van Th lay lai dat
quan ly va su dung cac bén khong tranh chap va khong yéu cau giai quyét nén Hoi
dong xét xir khong dat ra giai quyét.

Trong qué trinh giai quyét tranh chap ca ba Ch va ba D da duogc Toa an nhan
dan huyén Tan Bién giai thich cho cac duong sy hiéu cac quy dinh cua phap luét cua
viée yéu cau giai quyét cac van dé lién quan den tranh chap trén dugc toan dién va
triét dé vu an nhung duong su khong c6 yéu cau giai quyét nén HDXX khong c6 co
so dé xem xét giai quyét.

[6] Di voi ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Déi voi vic dat ba Ch giao cho ba D va bi vo chong ong Th lay lai. Ong B
chua tra hét duoc ng ma giao dét cho ba Ch trur no. Trong qua trinh giai quyet vu an
da giai thich cho ba Ch nhung ba Ch van khong coy kién hay yéu cau vé van dé nay.
Do d6 Hoi dong xét xir khong dat ra giai quyét, sau ndy néu ba Ch, 6ng B, 6ng ba Th
c6 yéu cau s& dugc tach ra giai quyét bang mot vu kién khac.

Yéu cau khoi kién cta ba D chi yéu cAu mot minh ba Ch ¢ nghia vu boi
thuong thiét hai thdy rang: Ba Ch hién nay dang sinh séng cing chong 1a 6ng Mai
Vin Cam M, sinh nam 1952 cung dia chi véi ba Ch. Toa an di giai thich quyén va
nghia vu cta vo chong ba Ch theo quy dinh cta phap luat nhung ba D van khong



yéu cau 6ng M cling ba Ch c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai. Do d6 Hoi dong xét
xur khong dat ra giai quyét.

[7] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ba D di ndp tam tng 1.200.000 dbng do ba
D ¢6 18i 70% phai chiu 840.000 d6ng ghi nhan ba D da nop xong; ba Ch c6 16i 30%
phai chiu 360.000 dong can budc ba Ch hoan tra cho ba D sd tién trén.

[8] Vé an phi:

Ba Nguyén Kim Ch khong phai chiu an phi déan sy so thim do thudc truong
hop dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Dicu 134; 137; 145; 689; 697 Bo Luét dan sy 2005; Lujt dat dai
nam 1993 va Luat Dat dai stra 61 bo sung; di€ém d khoan 1 Diu 12 Nghi quy¢t s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chéap nhan yéu cau khei kién cua ba DS Thi D doi v6i ba Nguyén Kim Ch vé
“Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dién tich 10.007,9 m?
dat toa lac tai: Ap A, x4 B, huyén Tan Bién, tinh TAy Ninh.

Tuyén b hop dong~chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/3/2001 giira
ba Do Thi D va ba Nguyén Kim Ch vo hi¢u.

Budc ba Nguyén Kim Ch c6 trach nhiém hoan tra va boi thuong hop dong cho
ba P56 Thi D s6 tién 167.618.500 (mdt traim sdu muoi bay tridu sau tram mudi tam
nghin nim trim) dong, trong d6 25.000.000 dong tién tra lai hop dong va
142.618.500 dong tién bdi thudong hop dong.

Ké tur ngay c6 don yéu‘ cau thi hanh an cta ba DS Thi D,~néu chi ba Nguyén
Kim Ch khong chiu tra s0 tién néu trén thi hang thang ba Nguyen Kim Ch con phai
tra cho ba D6 Thi D s6 tién lai doi voi s6 tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham
tra theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 ctia B luat Dan su.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia: Ba DS Thi D chiju
840.000 dong, ghi nhan ba D6 Thi D da thi hanh xong. Ba Nguyeén Kim Ch ¢ trach
nhiém hoan tra cho ba B6 Thi D s6 tién 360.000 dong.

3. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Kim Ch, B4 Thi D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham do thudc
truong hop dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6é mat khi
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tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc tong dat hop 1€.

5. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén théa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén suy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; )

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Tan Bién;

- Chi cuc THADS huyén Tan Bién;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu tép an;

- Luu h so. Ping Ngoc An



