TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 —PONG THAP D@c ]g'.ip - Tl.l’ do - Hanh ph[’lc
Ban 4an sd: 29/2026/DS-ST
Ngay: 03-02-2026
V/v tranh chap hop ddng vay tai san
va hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Thuc;
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ong Nguyén Anh Diing;
- Ong Nguyén Vin Hién.
- Thw ky phién toa: Ong Chiém Hai An - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
4 - bong Thap.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pong
Thap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 86/2025/TLST-DS ngay 21 thang
10 nam 2025 vé tranh chap “Hop dong vay tai san va hop dong ddt coc” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 243/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 12
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lao Thanh L, sinh nim 1978; cu tra tai: S6 B duong b,
T6 H, Khu phd E, phuong M, tinh Dong Thap. (C6 mat)

- Bi don: Chi Truong Thi Cam N, sinh nam 1989; cu tru tai: Ap T,xaT,
tinh Bong Thap (Trude day la: Ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang). (Ving
mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Truong Vian H, sinh nim
1966; cu tru tai: Ap T, xa T, tinh Pong Thap (Trudc day 1a: Ap T, xa T, thi xa
C, tinh Tién Giang). (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét tai Toa dn, nguyén
don, anh Lao Thanh L trinh bay: Anh va chi Truong Thi Cam N khéng c6 ba
con, anh biét chi N thong qua ngudi em, chi N c6 héi muon anh sé tién
150.000.000 dong, chi N tu viét va ky Gidy muon tién ngdy 30-3-2024, hira
trong 04 thang sé& tra (Vay tir ngay 30-3-2024 dén 30-7-2024), tién 13i tinh theo



141 suat ctia ngan hang nhung sau d6 chi N khong cé tra khoan tién vén, 13i nao.
Dén thang 10-2024, chi N chup hinh cha bi bénh va mugn thém 5.000.000 dong
dé diéu tri bénh cho cha, chi N tw 1am bién nhan va ghi ngay 14-10-2024, s tién
nay khong c6 thoa thudn tién 1di, anh cho muon khéng 13i. Pén ngay 01-11-
2024, anh va chi N thoa thuan chi N s& chuyén nhuong cho anh thira dat s6
1174, to ban do s6 2, dién tich 104,8m? tai ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang
(Nay 1a: Ap T, xa T, tinh Péng Thap) dé cin trir sd no, gia tri dat khoang
1.500.000.000 ddng nén yéu cau anh dit coc 80.000.000 dong. Hai bén ky hop
dong dat coc cung ngay 01-11-2024, thira dat do 6ng Truong Vian H 1a cha cua
chi N dung tén, chi N noéi d3 dugc 6ng H dong ¥ ban dat va giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cho anh cat gitr. Ngay khi 1am xong hop dong dit coc,
anh da giao cho chi N sb tién dit coc 80.000.0000 déng va chi N c6 lam giéy
giao nhan tién ngay 01-11-2024. Sau do, chi N khong thuc hi¢n viéc sang
nhuong dat cho anh va ciing khong tra sb tién vay cho anh. Do d6, nay anh yéu
cau chi N phai tra s6 tién vay 150.000.000 dong va tién 13i 10%/nam tinh tir
ngay 30-7-2024 dén khi xét xur; sb tién vay 5.000.000 dong, khong yéu cau tinh
lai khoan nay va tién dit coc 1a 80.000.000 déng, anh khong yéu cau phat coc
80.000.000 dong, rat lai yéu cau phat coc.

Dbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho éng Truong Vin H s
CNO04775 ngay 11-8-2023 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa C
cap, anh s& tra lai cho chi N, 6ng H ngay sau khi chi N hoan tit viéc tra ng cho
anh.

Tai phién toa,

Anh Lao Thanh L yéu cau chi Truong Thi Cam N phai tra cho anh sd tién
vay gom 02 khoan, mot khoan 150.000.000 dong va tién 1di 10%/nam tinh tir
ngay 30-7-2024 dén ngay xét xu, tinh tron 1a 01 nim 06 thang 1a 22.500.000
ddng, mot khoang 5.000.000 déng khong yéu cau tinh 1i; sb tién dit coc mua
dat 80.000.000 dong; rat lai yéu cau phat coc vé6i sb tién 80.000.000 dong va tu
nguyén hiy bo hop dong dit coc dugc ky giira anh va chi N ngay 01-11-2024.
Khi chi N giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho anh, chi N né anh rang
da dugc ong H dong y nhung do ong H dang bi bénh nén khong c6 mit dugc.
Nay anh L dong y giao tra cho chi Truong Thi Cam N va 6ng Truong Vin H 01
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CN04775 ngay 11-8-2023 cua Chi nhanh
Vin phong diang ky dét dai thi xa C cap cho ong H, nhung viéc giao tra phai c6
mat anh, chi N va 6ng H.

Ong Truong Vin H c6 y kién, viéc vay muon tién, thoa thuin chuyén
nhuong nha dat va dit coc giita anh L va con 6ng 1a chi Truong Thi Cam N 6ng
hoan toan khong biét, 6ng di 1am nén khong & nha thuong xuyén, dén khi tim
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khong thay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé phan chia cho con thi ong co
bao chinh quyén dia phuong. Dén khi Toa an théng béo tham gia t6 tung trong
vu 4n ndy thi 6ng mai biét chi N 14y gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong
dé chuyén nhuong cho anh L. Nay 6ng yéu cau anh L phai tra lai cho ong ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, viéc giao tra 6ng dong ¥ theo yéu cau
cta anh L 1a phai c6 mat 6ng, con 6ng la chi N va anh L cung thuc hién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Lao Thanh L va chi Truong Thi Cam N tranh chap hop dong vay
tai san va hop déng dat coc, chi N cu tra tai ép T, xa T, tinh Déng Thap nén
tham quyén giai quyét 1 ciia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pong Thap theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su va
khoan 2 Diéu 1 cua Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctua Bo luat To tung dan
su, Luat to tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an nam 2025.

[2] Bi don, chi Truong Thi Cam N khong c6 don dé nghi xét xir ving mat,
da dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai nhung vang mat khong ¢ 1y do. Cén ctr
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cta B luit TH tung dan su, Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xir vang mit chi N.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] V& khoan tién vay: Anh L1 Thanh Long cung cdp gidy muon tién ghi
ngay 30-3-2024, trong d6 ghi tén nguoi muon 1a Truong Thi Cam N, sé tién
muon 1a 150.000.000 dong, thoi han muon 14 04 thang tir ngay 30-3-2024 dén
ngay 30-7-2024. Theo gidy muon tién ngay 14-10-2024 do anh Long cung C thé
hién chi N ¢6 muon cua anh L s6 tién 5.000.000 déng, thoa thuan 15 ngay sé tra,
c6 chit ky ctia chi N. Theo ndi dung cta ca hai gidy muon tién déu khong thé
hién su thoa thuan vé 13i suat. Cac khoan ng trén di dén han, anh L da yéu cau
chi N tra nhiéu 1an nhung chi N khong thuc hién 1am anh huong dén quyén loi
ctia anh L. Chi N khong c6 y kién gi phan ddi yéu cau cta anh L va ciing khong
cung cép tai liéu, ching ctr thé hién c6 viéc tra tién cho anh L. Do do, nay anh L
yéu cau chi N phai tra ng 1a ¢6 can ctr. D6i véi khoan tién 13i trén sb tién von
150.000.000 ddng, anh L yéu cau chi N phai tra véi mic 10%/nam véi sd tién
22.500.000 dong 1a phu hop quy dinh tai Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy nén Hoi
dong xét xtr chdp nhan. Vé khoan 13i cta sb tién von 5.000.000 dong, anh L
khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

[3.2] Déi v6i hop ddng dit coc: Theo hop ddng dit coc do anh Lao Thanh
L giao ndp thé hién, ngay 01-11-2024, giita anh L va chi Truwong Thi Cam N ky
két hop ddng dit coc dé chuyén nhugng phan nha, dat cia chi N cho anh L 1a
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thira dat s6 1174, to ban db s6 2, dién tich 104,8m?, nha dat tai 4p T, xa T, thi xa
C, tinh Tién Giang (Nay 13 4p T, x4 T, tinh Pong Thap). Thoi han dit coc 1a 90
ngdy, ké tr ngay 01-11-2024 dén ngay 31-01-2025. S6 tién dit coc la
80.000.000 ddng, néu bén nao vi pham s& phat coc gap hai lan sd tién coc. Anh
L da giao cho chi N 80.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong sau d6 khong thuc
hién duoc vi nha dat do ong Truong Vin H 1a cha rudt cia chi N dung tén. Phia
anh L thira nhan do khong hiéu biét phap luat, tin 15i chi N néi da dugc ong H
d6ng y chuyén nhuong nén luc d6 khong yéu cau ong H ky két hop dong dan
dén hop dong chuyén nhuong khong thuc hién dugc nén nay yéu cau hay bo
hop déng va chi yéu cau chi N tra lai 80.000.0000 déng tién coc da nhan, rat lai
yéu cau phat coc 80.000.000 dong. Xét thay, tai san chuyén nhuong 1a nha, dat
do 6ng Truong Van H 1a cha cua chi N ding tén nhung chi N va anh L thoa
thuan viéc chuyén nhuong ma khong co su déng ¥ cua 6ng H, nén nay anh L
khong yéu cdu thuc hién hop déng ma chi yéu cdu chi N tra lai tién coc, tu
nguyén hiy bo hop dong 1 phu hop. Chi N khéng cung cip tai liéu, chimg cir gi
thé hién d3 tra lai s tién nhan dit coc cho anh L. Do d6, Hoi déng xét xur chép
nhan yéu cau cta anh L vé viéc doi lai s tién coc 80.000.000 déng. Viéc anh L
rt lai yéu cau phat coc va hay bé hop dong dat coc duoc 1ap ngay 01-11-2024
cta anh L 13 ty nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

[4] D6i v6i gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CN04775 ngay 11-8-
2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa C cdp cho éng H, phia
anh L, 6ng H thong nhat thoa thuan 1a anh L s& tra lai cho 6ng H khi c6 mat anh
L, 6ng H va chi N. Xét sy thoa thuan gitra 6ng H, anh L 1a tu nguyén, khong trai
phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir
chép nhan nén anh L khong phai chiu an phi, dugc nhan lai tién tam ung an phi.
Chi Truong Thi Cam N phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 244 cta Bo
luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra d6i, bd sung mat s6 diéu cua
Bo luat TH tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua
thanh ni€n, Luat pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025; Diéu
328, Piéu 351, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468 cua Bo luat Dan su;



khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua anh Lao Thanh L vé viéc yéu cau chi
Truong Thi Cam N phai tra cho anh s tién phat coc 80.000.000 (Tam muoi
triéu) dong.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta anh Lao Thanh L vé viéc yéu cau chi
Truong Thi Cam N phai tra cho anh khoan tién vay, tién dit coc. Budc chi
Truong Thi C1 c6 nghia vu trd cho anh Lao Thanh L sé tién 257.500.000 (Hai
trdm nim muoi bay triéu nim traim nghin) dong, gdm cac khoan nhu sau:

- Tién vay 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) dong va tién lai
22.500.000 (Hai muoi hai triéu nim trim nghin) dong.

- Tién vay 5.000.000 (Nam triéu) dong.

- Tién dat coc 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan su.

Ghi nhén su ty nguyén cta anh Lao Thanh L vé viéc hiy bo Hop dong dit
coc duoc anh L va chi Truong Thi Cam N ky két ngay 01-11-2024.

Ghi nhén sy ty nguyén cta anh Lao Thanh L vé viéc c6 nghia vu tra cho
chi Truong Thi Cam N va 6ng Truong Vin H 01 (M6t) ban chinh Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 DM546442, s6 vao s6 cip gidy chung nhan sb
CNO04775 ngay 11-8-2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa C
(Nay 1a Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Khu vuc VII, tinh Dong Thap)
cap cho ho ong Truong Vin H. Viéc thuc hién giao tra phai c6 mat anh L, chi N
va 6ng H.

3. V& an phi:

- Anh Lao Thanh L dugc nhan lai 8.350.000 (Tam triéu ba tram nam muoi
nghin) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0004605 ngay 14-10-2025 cua Thi hanh an déan sy tinh Dong Thap.

- Chi Truong Thi Cam N phai chiu 12.875.000 (Muoi hai triéu tam trim
bay muoi lam nghin) déng an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xur theo tha tuc phuc tham. Thoi han khang cdo cia duong su



vang mit tai phién toa 1a 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a va
9 Luqt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin: )
- TAND tinh Pong Thap;
- VKSND khu vuc 4 — Dong Thap;
- THADS tinh Pong Thap;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Anh Thue



