TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 02/2023/DS-ST
Ngay 02/02/2023 ‘
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG-TINH KIEN GIANG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén- chii toa phién toa: Ong Lw Quoc Thinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ong Tran Vin Tam.

2- BaNguyén Thi Hong Thim.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ut Sang. Thu ky Toa 4n nhan dan huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Thudc truong hop khdng tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 02 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang xét xtr cong khai so thim vu an dén sy thy 1y s6: 95/2022/TLST-DS ngay
25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 01/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 01 nam 2023 va Quyét
dinh Hodn phién toa sb: 03/2023/QDDS-ST ngay 16 thang 01 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Minh H, sinh nam 1958. (C6 mit)

Dia chi: Ap TT, xa GT, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1954 cung vo 1a ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1955. (Ca 02 déu vang mit)

Cung dia chi: Ap MT A, xa MT, huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng H va ba T: Luat su Dwong
Minh Bién. Theo Quyét dinh sé 429/QD-TTTGPL ngay 05/12/2022 ctia Trung tim
Tro gitp phap 1y Nha nudc tinh Kién Giang vé viéc cir Luat su thuc hién trg giup
phap tham gia té tung (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khaoi kien ngay 02/6/2022 va cac loi khai khdc trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don 0ng Pinh Minh H trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ngay 16/3/2022, vo chong dng Tran Vian H, ba Nguyén Thi T hoi vay ctia dng
s6 tién 390.000.000d (Ba tram chin muoi triéu dong) dé tra ng cho Ngan hang, vi dat
ciia Ong H, ba T bi cudng ché dé thi hanh an. Ong H, ba T hira khi ldy gidy chtng
nhan quyén su dung d4t thira 450-3330-436, dién tich 26.483m?, dit toa lac tai ép MT
A, x& MT, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang vé s& chuyén nhuong phan dat
trén cho ong, nén dng dong ¥ cho v chdng dng H, ba T vay sd tién trén (6ng giao
cho 6ng H, ba T s tién 390.000.000d, trong d6 385.000.000d tra cho Ngan hang va
5.000.000d 1am chi phi di lai), 14i suit do hai bén thoa thuan. Khi vay vo chéng 6ng
H, ba T hen 03 ngay sé& ldy gidy chirng nhan vé sang tén cho 6ng theo s tién cam két
1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Pén hen ngay 19/4/2022, 6ng tiép tuc dua cho vo chong 6ng H, ba T sb tién
con lai 12 110.000.000d (Mot trim muoi triéu dong) va yéu cau vo chong ong H, ba T
thue hién ban cam két thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng nhung
ba T4n, 6ng Hiéu thay d6i y kién khong dong y 1am thu tuc chuyén nhugng quyén st
dung dat cho 6ng theo nhu thoa thuin ban dau, ciing khong tra cho 6ng sb tién da
vay. Tir khi vay dén nay vo chong 6ng H, ba T chua tra tién 14i cho ong lan nao, 1am
anh huong dén quyén loi cia 6ng.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong Tran Vin H,
ba Nguyén Thi T tra sé cho dng tién vay gbc 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong)
va tién l4i theo quy dinh cta phap luat ké tir ngdy 16/3/2022 (trén s6 no goc
390.000.000d) va ké tir ngay 19/4/2022 (trén sd no gbe 110.000.000d) cho dén khi vu
an dugc giai quyét xong.

Bi don dng Tran Van H trinh bay:

Vo chong 6ng ba co vay tién ciia Ngan hang ¢ thanh phd Rach Gia va thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Ngan hang dén thoi han tra no do vo chdng
ong ba chua c6 kha ning thanh toan cho Ngan hang nén vo chong 6ng, ba c6 vay cua
6ng Dinh Minh H s6 tién 1a 500.000.000d. S tién nay vay 02 1an, 1an dau vao ngay
16/3/2022 vay 390.000.000d, 1an thir hai vao ngay 19/4/2022 vay 110.000.000d dé tra
ng cho Ngan hang. Vo chong 6ng, ba c6 ky tén vao bién nhan no va to cam két thoa
thuan.

Thoi gian sau, 6ng Dinh Minh H kéu vo chong 6ng ba ra Phong Cong ching &
Minh Luong lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng H, khi dén noi
thi 6ng duoc giai thich 1a vo chong 6ng ba ban dat cho 6ng H nén 6ng khong dong v,



vi vo chong ong chi ddng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H trong thoi
gian 12 05 nam, khi d6 vo chong ong, ba tra ng xong thi 6ng H tra gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng ba nhung khong thuc hién duge. Vi vay 6ng H lam don
khai kién vo chong dng ba.

Trong qua trinh hoa giai trude ddy, vo chong 6ng ba c6 déng 13i cho 6ng H
nhung 6ng H khong 1am bién nhan, vo chong 6ng, ba yéu cau lam bién nhan thi 6ng
H tra lai tién dong I4i nay cho dng ba.

Theo yéu cau ctia 6ng H thi hién tai vo chong éng ba chua c6 kha ning tra tién,

trong thoi gian 05 ndm t6i khi ndo c6 tién thi vo chong 6ng, ba sé& tra lai cho 6ng H.

Bi don ba Nguyén Thi T ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn nén
khong co loi trinh bay.

Tai phién toa hOm nay:

- Ong Pinh Minh H giit nguyén ndi dung khoi kién yéu cau giai quyét budc vo
chong Tran Vin H, ba Nguyén Thi T tra s6 cho 6ng tién vay goc 1a 500.000.000d
(Nam tram triéu dong) va tién 13i theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay 16/3/2022
(trén s6 no gdc 390.000.000d) va ké tr ngay 19/4/2022 (trén sé ng goc
110.000.000d) cho dén khi vu an duoc giai quyét xong. Thoi gian tra sb tién nay
trong vong 01 thang.

Hién tai, ong dang gir ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do vo
chong 6ng H, ba T dung tén va 6ng dong ¥ giao tra lai Gidy chung nhan quyén s
dung dat nay cho 6ng T, ba H khi ho tra du tién cho ong.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho vo chong 6ng H, ba T trinh bay:
Vé noi dung khoi kién cta nguyén don dbi voi bi don di rd nén 6ng dong y. Tuy
nhién, 6ng dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét do bi don c6 hoan canh kinh té gia dinh
gip kho khan, hién nay da 16n tudi khong co6 thu nhap 6n dinh nén dé nghi chap nhan
y kién ctia b don vé thoi gian thanh toan sd tién gdc va 13i néu trén trong han 05
nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
toa Hoi dé‘ng xet xwe (HPXX) nhdn dinh:

[1] Vé thAm quyén xét xir: Xét mbi quan hé tranh chap giita cac duong su 13
tranh chép vé hop déng dan su, noi bi don cu tra toa lac trén dia phan hanh chinh cua

huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang nén cin ctr Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu



39 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang thu 1y giai quyét 1a diing tham quyén.

[2] V& quan hé phap ludt: Xét yéu cau khdi kién cua dng H ddi véi vo chdong
6ng H, ba T 1a day tranh chip hop dong vay tai san, giao dich xac 1ap vao thang 3 va
thang 4 nam 2022 nén duoc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan sy
nam 2015.

[3] V& tha tyc t6 tung: Bi don vo chdng 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi T d3
dugc Toda an triéu tdp tham gia phién toa lan thir hai nhung ving mat khong o 1y do.
Can ct diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 2, 3 Diéu 228 B luat TH tung dan sy ndm
2015, Ho1 déng xét X0 van tién hanh xét xx vu an khi Véng mat bi don

[4] Vé noi dung vu an: Ong Pinh Minh H yéu cau vo chong dng Tran Vian H
va ba Nguyén Thi T tra s6 tién vay goc 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong) va
tién 1ai theo quy dinh cia phap luat ké tir ngay 16/3/2022 (trén s6 no goc
390.000.000d) va ké tir ngay 19/4/2022 (trén s6 no gbe 110.000.000d) cho dén khi vu
an duoc giai quyét xong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ving mit nén Toa an khong thé tién
hanh hoa giai ndi dung vu viéc giita cac duong sy nhung qua ban ty khai dé ngay 17
thang 11 nim 2022 cta 6ng Tran Vin H thira nhan 13 vo chéng cia 6ng ba co vay
tién cua 6ng Pinh Minh H 02 1an véi tong so tién 1a 500.000.000d dang nhu 1oi 6ng
H trinh bay.

Qua céc chimg ctr ¢ trong hd so vu an do nguyén don cap nhu bién nhan vay
muon tién, ban cam két va thoa thuan 1ap cing ngay 16/3/2022, 16i trinh bay cua 6ng
Tran Van H thé hién 1a dng Pinh Minh H cho v¢ chong 6ng Tran Van H, ba Nguyén
Thi T vay s tién 1a 500.000.000d, 13i suit 13 12%/nidm voi diéu kién 1a vo chong ong
H, ba T phai lam ra Van phong cong chung 1am thil tuc chuyén nhuong quyén st
dung dit dién tich 26.483 m® dat, toa lac tai 4p MT A, xd MT qua cho dng H trong
thoi gian 13 05 nim nhung sau d6 vo chong dng H, ba T khéng thuc hién theo thoa
thuan trén nén tir d6 xay ra tranh chap dan dén 6ng H 1am don khéi kién.

Vé s6 tién vay, giita Ong Dinh Minh H va 6ng Tran Vin H théng nhat xac dinh
s6 tién vay hai bén giao nhan voi nhau tong cong 1a 500.000.000d, ngay 16/3/2022
vay sd tién 390.000.000d va ngay 19/4/2022 vay 110.000.000d. Noi dung su viéc da
dugc cac bén thira nhan khong c6 tranh chap nén HDXX ghi nhan y kién nay dé lam
cdn ctr giai quyét vu an.

Vé tién 13i, theo noi dung ban cam két va thoa thuan thi 6ng H va vo chong dng
H, ba T thoa thuan mirc 13i 1a 12%/nam, tic 13 1%/thang nhung voi diéu kién 1a vo
chéng dng H, ba T phai dén Vin phong cong chiung lam thu tuc chuyén nhuong
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quyén sir dung dat dién tich 26.483 m* dat, toa lac tai 4p MT A, x4 MT qua cho dng
H trong thoi gian 1a 05 nam. Do vo chong 6ng H, ba T khong dong y thuc hién thoa
thuan nén 6ng H yéu cau xem xét tinh mirc 13i theo quy dinh cua phéap luat 13 c¢6 cin
ctr phu hop theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dé)ng xét xur
chép nhan.

S6 tién 13i ma vo chong 6ng H, ba T phai c¢6 trach nhiém tra cho dng H trén
tong so tién vay 500.000.000d dugc tinh cu thé 1a:

- S6 tién 390.000.000d, tinh tir ngay 16/3/2022 dén ngay 02/02/2023 1a 10
thang 16 ngay duoc tinh theo mirc 1ai 1la 20%/nam, tuong tng la 1,66%/thang,
0,055%/ngay voi sb tién 1a [(390.000.000d x 1,66%/thang x 10 thang = 64.740.000d)
+(390.000.0004 x 0,055%/ngay x 16 ngay = 3.432.0004d)] = 68.172.000d.

-S4 tién 110.000.000d, tinh tir ngay 19/4/2022 dén ngay 02/02/2023 1a 09
thang 13 ngay véi s6 tién 1a [(110.000.000¢ x 1,66%/thang x 09 thang =
16.434.0004) + (110.000.000d x 0,055%/ngay x 13 ngay = 786.500d)] = 17.220.5004

Nhu vy, tién 13i ma vo chong 6ng H, ba T phai ¢o trach nhiém tra cho 6ng H
12 68.172.0004d + 17.220.500d = 85.392.5004

Tir nhitng nhan dinh va cin cir trén, HDXX nghi can chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng H dbi v6i vo chong dng H, ba T vé viéc tranh chap hop dong vay tai san
dé budc 6ng H, ba T tra cho 6ng H s6 tién gdc va 13i tong cong 1a 585.392.500d (Nam
trdm tdm muoi lam triéu ba trim chin muoi hai ngan nim trim dong).

Vé thoi gian thanh todn, do cac bén khong théa thuan dugc nén khi ndo ban an
c6 hiéu luc phap luat thi cac bén can cr vao ban an dé thuc hién yéu cau thi hanh an
theo quy dinh phap luat.

Ghi nhén ¥ kién cta 6ng Pinh Minh H dong ¥ tra lai cho v chong 6ng Tran
Vin H, ba Nguyén Thi T ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK
422815 do Uy ban nhan dan huyén U Minh Thuong cdp ngdy 24 thang 9 nim 2012
cho vo chong dng Tran Vian H, ba Nguyén Thi T.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén vo chong Tran Vin H, ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so tham c6
gia ngach trén sb tién 585.392.500d 1a [20.000.000d + (185.392.500d x 4% =
7.415.700d)] = 27.415.700d, 1am tron 1a 27.416.000d (Hai muoi bay triéu bén tram
mudi sdu ngan dong).

Xét thiy vo chong Tran Van H, ba Nguyén Thi T 1a nguoi cao tudi (trén 60
tudi) va c6 don dé nghi xem xét mién ndp tién an phi. Cin cr theo diém & khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu



Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an HDXX chap nhan mién toan bo so tién an phi trén cho vo chong 6ng Tran
Vin H, ba Nguyén Thi T.

Ong Pinh Minh H dugc nhan lai s tién tam ung an phi da ndp 12.000.0004
(Mudi hai triéu dong) theo bién lai thu sé 0003393 ngay 18 thang 10 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao cac Diéu 463, 468 BO luat dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 39, 92,
147, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 2, 3 Diéu 228, DBiéu 273 Bo luat T tung
Dan sy ndm 2015 va khoan 2 Piéu 26, diém @ khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 ciia Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Dinh Minh H véi vo chong dng Tran
Vin H, ba Nguyén Thi T vé viéc tranh chp hop dong vay tai san.

2. Budc vo chong vo chong dng Tran Van H, ba Nguyén Thi T tra cho 6ng
Pinh Minh H s6 tién tong cong 1a 585.392.500d (Nam tram tim muoi lam triéu ba
tram chin muoi hai ngan nim trim dong).Trong do6, tién vay gbc 1a 500.000.000d va
tién 13i 1a 85.392.5004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan
su nam 2015.

Ghi nhan y kién cta 6ng Dinh Minh H dong v tra lai cho vo chdng 6ng Tran
Vin H, ba Nguyén Thi T ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat sé BK
422815 do Uy ban nhan dan huyén U Minh Thuong cip ngdy 24 thang 9 nim 2012
cho vg chong dng Tran Van H, ba Nguyén Thi T.

3. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén vg chong Tran Vian H, ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham c6
gia ngach trén sb tién 585.392.500d 1a [20.000.000d + (185.392.500d x 4% =
7.415.700d)] = 27.415.700d, 1am tron 1a 27.416.000d (Hai muoi bay triéu bon tram
mudi Sau ngan dong).



Xét thay vo chong 6ng H, ba T 13 nguoi cao tudi (trén 60 tudi) va cd don dé
nghi xem xét mién nop tién an phi. Can ctr theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an HDXX
chap nhin mién toan b sb tién an phi cho vo chdng dng Tran Van H, ba Nguyén Thi
T.

Ong Pinh Minh H duoc nhan lai s6 tién tam Gng 4n phi da nop 12.000.000d
(Mudi hai triéu dong) theo bién lai thu sé 0003393 ngay 18 thang 10 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai so thim, nguyén don c6 mit c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 02/02/2023).

Bi don vo chong 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi T vang mit, c6 quyén khang
cao Ban an trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac téng dat
hop 1¢ Ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi
hanh an Ddn sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén;

- THADS huyén;

- Cac duong su;

- Luwu HS, VP.

Lw Quéc Thinh



