TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-DPONG THAP DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 76/2026/DS-ST
Ngay 24 - 4 - 2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung va hop
ddng thé chap tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PONG THAP
- Thanh phén Héi dong xét xir so thiam gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Huynh Van Nhyt Minh
Cdic Héi tham nhan dén:
1. Ba Nguyén Thj Phugng
2. Ong Nguyén Bach Linh
-~ Thuw ky phién toa: Ong V& Thanh Tong 14 Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 7 -
Dong Thap.
- Pyi dign Vién kiém sdt nhén din khu vyc 7 - Déng Thdp tham gia phién toa:
Ba Twr Thi Minh Tuyén - Kiém sat vién.
Trong ngay 24 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan kl}u vic 7 - Pong
Thap, m¢ phién toa cong khai xét xur so tham vu an dan sy da thu ly s6: 145/2025/DS-
ST ngay 02 thang 10 nam 2025, vé viéc: “Tranh chép hop dong tin dung va hop dong
thé chép tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s0: 51/2026/QDXXST-DS ngay
09 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 233/2026/QDST-DS ngiy 09
thang 4 ndm 2026, gira cac duong su:
- Nguyen don: Ngan hang Thuong Mai Cb Phan A; Dia chi tru so: S6 442,
Nguyén Thi Minh Khai, phuong B, Thanh pho H.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Danh Trudng G, sinh nam 1997, chue vu:
Nhan vién xtr Iy ng thuoc Ngan hang TMCP A; Dia chi lién hé: s6 352, duong Nguyeén
Sinh S, phuong S, tinh Bong Thap.
- Bi don: Ba Poan Thi D, sinh nim 1964; Dia chi: SO xxx, ép A, xaL,tinh Déng
Thap.
- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Luu Thi A, sinh nam 1942;
2. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1985;
3. Anh Poan Van T, sinh nam 1977,
4. Chi Truong Tai M, sinh nam 1998;
5. Poan Thi Ngoc T1, sinh nam 2009;
6. Poan Van Nhut E, sinh ngay 25/4/2023;
7. Poan Van Nhut A2, sinh ngay 25/4/2023;



Cung dia chi: S6 572, 4p A, xa L, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo phéap Iuat cia Poan Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan
Van Nhut Al la anh Poan Van T, sir}h nam 1977 va chi Truong Tai M, sinh nam 1998;
Cung dia chi: 572, ap A, xa L, tinh Pong Thap (La cha, me cta T1, Nhut E, Nhut A2).

8. Doan Thi Ngoc H, sinh ngay 24/3/2011; Bja chi: S6 572, ap A, xa L, tinh
Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phép lqélt cta Poan Thi Ngoc H la chi Poan Thi D1, sinl}
nam 1975; Noi thuong '[I'l:t‘ t6 01, ap G, dac khu P, tinh An Giang; Dia chi lién hé: s6
nha 572, ap A, xa L, tinh BPong Thap (La me ctia H).

9. Chi Pham Thi D2, sinh nam 2001;

10. Anh Phan Thanh P, sinh nam 1993;

11. Phan Quéc B, sinh ngay 23/8/2018;

12. Phan Quéc T2, sinh ngay 28/4/2020;

Cung dia chi: S6 572A, 4p A, xi L, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Phan Quéc B, Phan Quéc T2 14 chi Pham Thi
D2, sinh pém 2001 va anh Phan Thanh P, sinh nam 1993; Cung dia chi: 572A, ap A, xa
L, tinh Dong Thap (La cha, me ciia B va T2).

C6 mat tai phién toa: ong Danh Truong G.

Ving mat: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo phap
ludt cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Luu Thi A1, chi Nguyén Thi Hong
N, anh Poan Van T, chi Truong Tai M, Poan Thi Ngoc T1, BPoan Van Nhut E, Boan
Van Nhut A2, Poan Thi Ngoc H; Nguoi dai dién theo phap luat cﬁra Poan Thi Ng(_)c H
1a chi Poan Thi D1; chi Pham Thi D2, anh Phan Thanh P, Phan Qudc B, Phan Quéc T2.

NOIDUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va don khoi kién b6 sung ciia nguyén don, trong qud trinh
gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa éng Danh Trwong G dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 22/3/2024 Ngan hang thuong mai c¢6 phan A va ba Poan Thi D ¢6 ky
két hop dong cap tin dung sé DOT.CN.1154.220324 va thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung s6 DOT.CN.1153.220324; ngay 09/4/2024 Ngan hang thuong
mai cO phan A va ba Poan Thi D c¢6 ky két hop dong stra doi, bd sung sb
DOT.CN.1154.220324/SPBS-01 dé Ngan hang thuong mai c6 phan A cho ba Poan
Thi D vay sd tién 1.400.000.000 dong (mdt ty bén trim triéu dong), 13i suit duge quy
dinh trong tumg khé uéc nhan no 13 10%/ndm, 13i qué han bang 150% ctia 14i suat trong
han, 13i suét phat cham tra 1&i 1a 10%/Mmam, myc dich vay mua nha dat. Thot han vay la
180 thang (Thoi han tra dugc chia thanh 180 ky: Mbi thang tra ng gbc so tién 1a
7.778.000 dong va no 13i vao ngay 23 hang thang, hinh thirc 13i tinh trén du no gdc giam
dan).

Theo gidy dé ngh1 cap the tin dung cua ba Doan Thi D ngay 15/3/2024, Ngan
hang thuong mai c6 phan A da cép cho ba Doan Thi D thé tin dung han mirc
20.000.000 dong, loai thé Express, ngay cap 25/4/2024, (1 suét trong han 1 20%/nam,
14 suat qua han bang 150% li suat trong han) I3i sut theo ban c4c diéu khoan va diéu
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kién str dung thé tin dung ctia ACB - 1a mot phan khong tach rdi coa Gidy dé nghi cip
the tin dung. Sau khi nhan thé str dung thi ba Dién da thanh toan dugc cho Ngén hang A
sd tién 1.129.482 ddng, trong d6 no goc 1a 614.592 dong; no 14i 1a 215.890 ddng, phi
thudong nién 1 299.000 dong, thi khong thanh toan nita.

Sau khi giai ngan cho ba Poan Thi D vay sd tién 1.400.000.000 dong thi ba Poan
Thi D da tra dugc cho Ngan hang A 23.334.000 dong no géc va 35.483.922 ddng no li
va phi phat 13 22.601 déng. Hién nay khoan vay da chuyén sang no qua han, Ngan hang
da lam viéc va gtri thong bao yéu cau tra ng cho ba Poan Thi D nhu’ng dén nay ba Poan
Thi D chua thanh toan khodn ng trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan A. Tam tinh
dén ngay 30/01/2026, ba Poan Thi D con ng Ngan hang thuong mai c¢6 phan A s tién
1.700.917.227 ddng, trong d6 no gdc 1 1.376.666.000 dong, 13i trong han 1a 48.654.771
dong, 13i qua han 258.774.006, phat 13i cham tra 1a 16.822.450 ddng va no thé tin dung
14 28.925.555 dong, trong d6 ng gbc 1a 21.427.343 ddng, no 13i qua han 7.498.212 dong.

Pé dam bao khoan no vay ba Poan Thi D di ky hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 DOT.BPCN.17.090424 ngay 09/4/2024 dé thé chip cho Ngan hang thuong
mai c6 phan A céc gidy chimg nhan quyén st dung dét gom:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha ¢ va ti san khac gan lién
v6i dat s6 bia DG 658031, s6 vao sd cap GCN: CS11396 do Chi nhénh vin phong déng
ky dat dai huyén L cip ngay 05/4/2024, dbi véi thira dét s6 114, td ban do sb 25, dién
tich 464,5m? muc dich st dung;: dat ¢ 227m>, dét trf)ng cdy lau ndm 237,5m?, toa lac xa
b, huyén L, tmh Pdng Thap (nay la xa L, tinh Pdng Thap) do ba Poan Thi D dung tén
trong gidy chimg nhin quyén st dung dét.

- Glay chiimg nhan quyen sir dung dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so bia DM 933252, 50 vao so cap GCN: CN12224 do ‘Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L cap ngay 05/4/2024, dbi véi thira dat sb 115, td ban do sb 25,
dién tich 110,1m? muc dich sir dung: dat ¢ 73m?, dat trong cay lau nim 37,1m?, toa lac
xa b, huyén L, t1nh Pong Thap (nay la xa L, tinh Ddng Thép) do ba Poan Thi D dimg
tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan A yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Poan Thi D tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A tong sd tién
con no tinh dén ngay 30/01/2026 1a 1.729.842.782 ddng (Mot ty bay trim hai muoi
chin triéu, tdm trdim bén muoi hai nghin, bay trim tim muoi hai dong), trong d6
gom:

+ No vay theo Hop dong tin dung s6 DOT.CN.1154.220324 ngay 22/3/2024, Hop
dong s6 DOT.CN.1154.220324/SDBS-01 ngay 09/4/2024, Khé udc nhin ng sd
431978789 ngay 22/3/2024: vén gbc 1.376.666.000 dong, 14i trong han 48.654.771
dong, 14i qua han 258.774.006 ddng, phat chdm tra 13i 16.822.450 dong.

+ No thé tin dung theo Gidy dé nghi cap thé tin dung so thé 9704 1631 0485 7525:
von gbc 21.427.343 dong, 14i qua han 7.498.212 déng

- Bue ba Boan Thi D con phai uep tuc tra tién 13, phat chém tra 1ai phat sinh theo
mirc lai suat quy dinh tai thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop
dong cap tin dung, Khé udc nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin



dung ctia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A ké tir ngay 31/01/2026 dén ngay ba Doan
Thi D tra hét no cho Ngan hang thuong mai c6 phan A.

- Yéu cau cong nhin Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
DOT.BDCN.17.090424 ngay 09/4/2024 dugc cong ching tai Phong cong chimg sb 1
tinh Dong Thép, s6 cong chimg 1338 ngay 09/4/2024.

- Truong hop ba Boan Thi D khong thye hién hodc thue hién khong ding nghia
vu tra ng' thi Ngn hang thuong mai ¢o phan A ¢6 quyén yéu cau co quan c¢6 tham
quyén xtr Iy tai san thé chip dé thu hdi ng gom:

Quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dét sb 114, to ban d6 sb 25, dia
chi: xa D, huyén L, tinh Dong Thap nay 1a x4 L, tinh Dong Thap thudc quyén sé hitu, sir
dung ctia ba Boan Thi D.

Quyén st dung dat, tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 115, to ban d6 s6 25, dia
chi: xa Pinh An, huyén L, tinh Déng Thap nay 1a xa L, tinh Déng Thap thudc quyén SO
hitu, str dung cua ba Boan Thi D.

Sau khi ba Poan Thi D hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngéan hang thuong mai co
phan A thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan A s& hoan tra lai tai san thé chap cho ba
Doan Thi D theo quy dinh.

- Trong qud trinh gidi quyét vu én bi don ba Poan Thi D trinh bay:

Ba Poan Thi D thong nhét 1i trinh bay cia dai dién ngén hang vé s6 tién vay,
muc dich vay, phuong thiic thanh toan va 13i suét, thong nhét s6 tién con ng Ngan hang
A tam tinh dén ngay 08/7/2025 1a: 1.600.136.108 dong (Bang chir: Mot ty sau trim triéu
mat trdam ba muoi sau nghin mot tram 1€ tAm dé)ng) trong d6 gom:

- No vay theo Hop dong tin dung s6 DOT.CN.1154.220324 ngay 22/3/2024
Hop dong s6 DOT.CN.1154. 220324/SBBS-01 ngay 09/4/2024, Khé wéc nhan ng sd
431978789 ngay 22/3/2024: von gbc 1.376.666.000 dong, 14i trong han 48.654.771
dong, 14i qua han 142.228.857 dong, phat cham tra 13i 6.892.372 dong.

- No thé tin dung theo Gidy dé nghi cap thé tin dung so thé 9704 1631 0485 7525:
von gdc 21.427.343 dong, 131 qua han 4.266.765 dong.

Ba Poan thi D dong ¥ chiu céc khoan 13i phét sinh theo quy dinh tai hop dong
cho vay da ky két ké tir ngay 09/7/2025 cho dén khi thanh todn xong ng vay.

Ba Doan Thi D da ky DOT.BDCN.17.090424 ngay 09/4/2024 de thé chap cho
Ngén hang thuong mai co phan A céc gidy chimg nhan quyén str dung dat gom:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gn lién
v6i dét s6 bia DG 658031, s6 vao s6 cap GCN: CS11396 do Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén L cap ngay 05/4/2024, dbi v6i thira dat s 114, to ban do sb 25, dién
tich 464,5m?, muc dich sir dung: dat & 227m?, dat tréng cdy lau nam 237,5m?, toa lac xa
b, huyen L, tinh Pong Thap nay la xa L, tinh Pong Thép do ba Poan Thi D dimg tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién
voi dét s6 bia DM 933252, s6 véo s6 cap GCN: CN12224 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén L cap ngay 05/4/2024, d6i voi thira dat sb 115, to ban do s6 25,
dién tich 110,1m? muc dich sir dung: dat & 73m?, dat trong cay lau nim 37,1m?, toa lac



xa b, huyén L, tinh Dong Thap nay la xa L, tinh Ddng Thép do ba Poan Thi D dung tén
trong gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Do hoan canh kho khin nén dén nay ba D chua c6 kha ning tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A s tién con n.

Ba Poan Thi D thira nhin no va déng ¥ tra no theo yéu cau ctia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi A1, chi Nguyén Thi Hong N,
anh Poan Van T, chi Truong Tai M, Doan Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan Van
Nhut A2, Doan Thi Ngoc H, chi Pham Thi D2, anh Phan Thanh P, Phan Quo”'c B, Phan
Quoc T2 ving mdit va khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién ciia minh doi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

- Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Déng Thap
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia o tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

+ Viéc tuan theo phap lut cia Toa an: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tuan
th va tién hanh thu tuc dung theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su.

+ Vi€e tuan theo phap luat cia cac duong su: Nguoi dai dién hop phap cia Ngan
hang 13 6ng Danh Truong G chdp hanh dung quy dinh cta phép luit. Riéng bi don ba
Poan Thi D, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Luu Thi A1, chi Nguyén Thi Hong
N, anh Poan Van T, chi Truong Tai M, Poan Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan
Van Nhut A2, Poan Thi Ngoc H va ngudi dai dién hop phéap cta H 1a ba Boan Thi D1;
chi Pham Thi D2, anh Phan Thanh P, Phan Quéc B, Phan Qudc T2 Véng mat khong c6 Iy
do 1a chua tuan thti ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung vu 4n: Ap dung Biéu 227, Diéu 228 B9 luét t tung dan sy; Diéu
116, Biéu 117, Dicu 119, Diéu 317, Dicu 319, Diéu 323, Dicu 463, Dicu 466 cta Bo
lut dan sy; Diéu 90, Pidu 91, Picu 94, Piéu 95 ctia Ludt Céc t6 chirc tin dung, dé nghi
Hoi dong xét xtr tuyén chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai cd
phan A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa va Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyen giai quyét: Can ctr vao don khoi kién va
cac chimg cur khac co trong ho so vu an thé hién quan h¢ phap luét tranh chap gilra cac
duong su la: “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san”, thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Bo ludt t6 tung dan su. Do bi
don ba Boan Thi D c6 dia chi thuong trli tai xa L, tinh Dong Théap nén Toa an nhan dan
khu vye 7 - Pong Thap thy ly giai quyét la ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35,
Piéu 39 ctia BO ludt td tung dan su.

[2] V& thi tyc t6 tung: Tai phién toa, ba Luu Thi A1, chi Nguyén Thi Hong N,
anh Poan Van T, chi Truong Tai M, Poan Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan Van
Nhuyt A2, Boan Thi Ngoc H nguoi dai dién hop phap ctia H 1a ba Poan Thi DI; chi
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Pham Thi D2, anh Phan Thanh P, Phan Quoc B, Phan Quéc T2 da duoc Toa an triéu

tap hop 1 dén lan thir hai nhung vang mit khong c6 1y do. Do do, can cir vao Piéu 227
va Diéu 228 Bo luit th tung dan su, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir vang mét dbi voi
ba Luu Thi Al, chi Nguyén Thi Hong N, anh Poan Van T, chi Truong Tai M, Poan
Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan Van Nhut A2, Poan Thi Ngoc H nguoi dai dién
hop phap cua H 1a ba Boan Thi D1; chi Pham Thi D2, anh Phan Thanh P, Phan Qudc
B, Phan Qudc T2.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan A, Hoi dong xét
Xir xét thay: Hop dong cap tin dung sb DOT.CN.1154.220324 va thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung sé6 DOT.CN.1153.220324 cing ngiy 22/3/2024;
Hop dong sira ddi, bd sung s6 DOT.CN.1154.220324/SPBS-01 ngay 09/4/2024; Giéy
dé nghi giai ngan kiém chimg tir nhan no s6: 431978789 ngay 22/3/2024 va Gidy dé
nghi cap thé tin dung ctia ba Poan Thi D ngay 15/3/2024 thé hién ba Poan Thi D 1a
nguoi ky tén vay va da ky nhan du s tién vay 1.400.000.000 dong, viéc ky két hop
dong, giao nhan tién trén co so tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ciia hop dong phu hop
quy dinh tai biéu 116, Piéu 117, Biéu 119 B6 luét dan su va phu hop voi biéu 90, Piéu
91, Pidu 94, Picu 95 Lut cac td chtrc tin dung nén c6 gia tri phap 1y va 1am phat sinh
quyén, nghia vu clia cac bén theo hop dong 1a phi hop quy dinh phép luat.

Can ctr theo thoa thuén cua cac bén trong cac Hop dong cap tin dung; thod thuan
vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung; hop dong stra d6i, bd sung; Gidy dé nghi
giai ngan kiém chiimg tir nhan no va Gidy dé nghi cap thé tin dung ctia ba Poan Thi D
va qué trinh thuc hién cac hop dong thi ba D ¢6 tra cho Ngan hang so tién 23.334.000
dong ng goc va 35.483.922 dong no 14i va phi phat 14 22.601 dong; vé ng thé tin dung
thi ba D d4 thanh toan s tién 1.129.482 dong, trong d6 no gbc 14 614.592 dong; no 13i
14 215.890 dong, phi thudng nién 1a 299.000 dong. Tam tinh dén ngay 30/01/2026, ba
Poan Thi D con no Ngan hang thuong mai ¢6 phan A s6 tién 1a 1.729.842.782 dong
(Mot ty bay trim hai muoi chin triéu, tam trim bén muoi hai nghin, bay trim tim muoi
hai dong), trong d6 gém:

- No vay theo Hop dong tin dung s6 DOT.CN.1154.220324 ngay 22/3/2024
Hop dong s6 DOT.CN.1154. 220324/SBBS-01 ngay 09/4/2024, Khé wéc nhan ng sd
431978789 ngay 22/3/2024: von gbc 1.376.666.000 dong, 14i trong han 48.654.771
dong, 14i qua han 258.774.006 dong, phat cham tra 13i 16.822.450 dong.

- No thé tin dung theo Gidy dé nghi cip thé tin dung so thé 9704 1631 0485 7525:
von gbc 21.427.343 dong, 13i qua han 7.498.212 dong.

Do ba Boan Thi D khong thuc hién viée trd ng cho Ngan hang theo théa thuan.
Nhu vay, co co so xac dinh ba Boan Thi D dé vi pham nghia vy tra ng theo cac hop
dong ma ba Poan Thi D di ky két voi Ngan hang gébm: Hop dong cép tin dung 50
DOT.CN.1154.220324 va thoa thuén vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
DOT.CN.1153.220324 cung ngay 22/3/2024; Hop dong stta d6i, bd sung sd
DOT.CN.1154.220324/SPBS-01 ngay 09/4/2024; Gidy dé nghi giai ngan kiém chiing
tir nhan no so: 431978789 ngay 22/3/2024 va Gléy dé nghi cip thé tin dung ctia ba
Doan Thi D ngay 15/3/2024. Do do, Ngn hang yéu cau ba Poan Thi D tra cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan A s tién von vay con lai la 1.398.093.343 dong 1a phu hop
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 ctia Ludt c4c to chic tin dung.
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[4] V& 14i sudt: Tai cac Hop dong cap tin dung; thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung; hop dong stra d6i, bo sung; Glay dé nghi giai ngan kiém
chu’ng tir nhan no va Gidy dé nghi cap thé tin dung da ky két gitta Ngan hang Thuong
mai ¢b phan A va ba Poan Thi D ¢6 théa thuan vé 13i suét trong han, lai suat qua han,
phat chém tra lai. Theo thoa thuan, ba Boan Thi D ¢6 trach nhiém tra tién gdc va tién 1
cho Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A dinh theo ky hang thang nhung ba Boan Thi D
da khong thue hién ding theo Hop dong cap tin dung; thoa thuén vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung; hop dong sura ddi, bd sung; Gidy dé nghi giai ngan kiém
chimg tir nhén no va Gidy de nghi cap thé tin dung 1a vi pham. Do do, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A yéu cau ba Poan Thi D ¢ nghia vu tra s6 tién I4i trong han tam
tinh d&én ngay 30/01/2026 14 48.654.771 ddng, 14i qua han 266.272.218 ddng, phat chdm
tra 13i 1a 16.822.450 dong, tong cong 1a 331.749.439 dong va tiép tuc thanh toan tién 13
phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong cap tin dung; thoa thuén vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung; hop dong stra d6i, bd sung; Gidy dé nghi giai ngan kiém
chimg tir nhén ng va Gidy dé nghi cap the tin dyng ma ba D da ky két v6i Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan A cho dén khi thanh toan xong toan b khoan vay 1& ¢6 can cir va
phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cta Luét cac to chirc tin dung.

[5] Vé yéu cau cong nhan hop dong thé chap vaxu ly Hop dong thé chap quyen Sur
dung dat thi Hoi dong xét xir xét thiy: Hop dong thé chap quyén sur dung dat so
DOT.BDCN.17.090424 ngay 09/4/2024 dugc cong chung tai Phong cong chimg s0 1,
tinh Dong Thép, dang ky the chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L gitra
Ngan hang Thuong mai c6 phan A véi ba Poan Thi D da ky két, co ding ky giao dich
bao dam dé thi hanh 4 an, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat thi ba Poan Thi D da
thé chap cAc tai san gom Gidy chimg nhan quyén sir dung quyén so htru nha 0 va tai san
khéc gin lién voi dit sb bia DG 658031, s6 vao so cap GCN: CS11396 do Chi nhanh
van phong dang ky dét dai huyén L cp ngay 05/4/2024, d6i véi thira dat s6 114, to ban
do s6 25, dién tich 464,5m?, muc dich st dung: dat & 227m? dat trong cay lau nim
237,57, toa lac xa D, huyén L, tinh Pong Thap nay la xa L, tinh Dcng Thap do ba
Doan Thi D dimg ten trong gidy ching nhéan quyén su dung dat; Glay chiimg nhan
quyen st dung quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét s6 bia DM 933252,
s0 vao so cap GCN: CN12224 do Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén L cap
ngay 05/4/2024, d6i v6i thira dat s6 115, to ban d6 so 25, dién tich 110,1m? muc dich
str dung: dat & 73m>, dat tréng cay lau ndm 37,1m? toa lac xa D, huyén L, tinh Déng
Thap nay la xa L, tinh DPéng Thap do ba Poan Thi D dimg tén trong gidy chimg nhan
quyén sur dung dat 1 phu hop quy dinh tai Diéu 317, Biéu 319, Biéu 323 Bo luat dan su.
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DOT.BDCN.17.090424 ngay 09/4/2024 giita
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A véi ba Poan Thi D ¢ gia tri phap 1y va hiéu Iyc thi
hanh dé dam béo thi hanh 4n thu hdi ng cho Ngin hang. Theo bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 24/10/2025, trén phan dat thé chap 1a quyén st dung dat thira dat s6 114
thi ¢6 mot can nha chinh, chiéu ngang 7,8m, chiéu dai 22m, khung bé tong cbt thép, vach
tudng, mai tole thiét, nén 16t gach men, ctra nhdm kinh son tinh dién; mai che chiéu ngang
7.4m, chiéu dai 8m, khung sat, mai lop tole thiét do ong PBoan Van T 1a em ctia ba Poan
Thi D xay dung nam 2023 va cin nha ¢6 chiéu ngang 04m, chiéu dai 10,9m khung gd
tap, mai lop tole thiét, nén 16t gach men; mai che chiéu ngang 04m, chiéu dai 3,9m, mai
khung sét lop tole thiét xay dung nam 2015 hién do ho ba D dang quan 1y; trén thira dét s6
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115 ¢6 mot can nha chinh, chiéu ngang 5,1m, chiéu dai 24,9m, khung bé tong bt thép,
vach tudng, mai tole thiét, nén 16t gach men, ctra nhom kinh son tinh di¢n va mai che
chiéu ngang 5,1m, chiéu dai 8m, khung sat, mai lop tole thiét do hd Phan Thanh P, Pham
Thi D2 xay dung nam 2022 hi¢n do hd Phan Thanh P, Pham Thi D2 dang quan Iy su
dung.

Tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Poan Thi D thira nhan vao ngay
22/3/2024, ba Doan Thi D can vay tién phuc vu viéc mua ban dat nén ba Doan Thi D da
ky hop dong cap tin dung va gidy nhan ng voi Ngén hang thuong mai c6 phan A dé vay
s0 tién 1.400.000.000 dong. Pé ‘dam bao cho khoan vay nay thi ngay 09/4/2024 ba Boan
Thi D dén Phong cong chimg sb 1, tinh Dong Thap ky tén vao Hop dong thé chap Quyen
str dung dat s6: DOT. BDCNO.17.090424, dé thé chap cac thira dat gdm: thira dat s6 115
va 114, cting to ban s 25, dét toa lac xa D, huyén L nay 1a xa L, tinh Ddng Thap duoc
Phong cong chiimg s6 1, tinh Pong Thap chimg thire; ba D xéc dinh tai san thé chap 13 tai
san ciia cac nhan ba D va thé chap bao gom toan b vat kién tric va cin nha trén dat; phu
hop vai 101 khai cia dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va cac tai liéu, chimg ci co
trong hé so vu an. Nhur vay, ¢o du co sd xac dinh ba Poan Thi D c6 ky tén Hop déng thé
chép 14 that; day 1a tinh tiét khéng can phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 Bo luét to
tung dén sy,

Péi voi ba Luu Thi Al, chi Nguyén Thi Héng N, anh Poan Van T, chi Truong
Tai M, Poan Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan Van Nhut A2, Poan Thi Ngoc H
nguoi dai dién hop phap cua H la ba Boan Thi D1; chi Pham Thi D2, anh Phan Thanh
P, Phan Quéc B, Phan Qudc T2 thi Toa an da tong dat day du hop 1é cac vin ban téng
tung nhung ba Luu Thi A1, chi Nguyén Thi Hong N, anh Poan Vin T, chi Truong Tai
M, Boan Thi Ngoc T1, Poan Van Nhut E, Poan Van Nhut A2, Poan Thi Ngoc H
nguoi dai di€én hop phap ctia H 1a ba Poan Thi D1; chi Pham Thi D2, anh Phan Thanh
P, Phan Qudc B, Phan Qudc T2 khong c¢6 van ban ¥ kién va khong c6 don yéu cau gi
ddi véi tai san thé chdp cho Ngan hang thuong mai c6 phan A nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

Mt khac, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DOT.BDCNO.17.090424
ngay 09/4/2024, quy dinh truong hop ba Doan Thi D khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang thuong mai c6 phéan A ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xur Iy tai san dam bao theo nhimg néi dung cac bén da thoa thuan
trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DOT.BDCNO0.17.090424 ngiy
09/4/2024 dé thu hdi ng.

Tir nhiing nhan dinh phén tich néu trén xét thdy yéu cau khdi kién ciia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A 13 c6 can cir nén chap nhan.

[6] Y kién ctia Kiém sét vién tai phién tda 13 phi hop véi quy dinh ctia phép luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang thuong mai ¢6 phan A da
tam ndp chi phi xem xét, thAm dinh tai chd s6 tién 200.000 dong va di chi xong. Do yéu
cau khoi kién ctia Ngén hang thuong mai c¢6 phan A duoc Hoi dong xét xir chip nhan
nén budc ba Poan Thi D ¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang thuong mai cd phﬁn A
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 200.000 dong (hai trim nghin dong).



[8] V& 4n phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 B6 ludt t tung dan su va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién giam, thu, ndp quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhén nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan s so tham, hoan tra cho nguyén don sd tién tam tmg an phi da ndp.
Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh phap luat.

[9] V& quyén khang cdo, thoi han khang céo thuce hién theo quy dinh tai cac Diéu
271,273 B¢ luat tb tung dan sy.

Vi cac le trén;

QUYET DINH:

Ap dung khoéan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 3 Diéu 144, Diéu 147, Biéu
158, Biéu 227, Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat t tung dan sir; Piéu 116, Piéu 117,
Diéu 119, Dicu 317, Diéu 319, Dicu 323, Dicu 463, Dicu 466 cua Bo ludt dan su; Dicu
90, Diéu 91, Diéu 94, Piéu 95 ctia Luat Cac t6 chic tin dung; khoan 2 Bidu 26 ctia Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xit:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai ¢d phan A.

1.1. Budc ba Poan Thi D ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A sb
tién con no tinh dén ngay 30/01/2026 1a 1.729.842.782 dong (M6t ty bay tram hai muoi
chin triéu, tim trim bon muoi hai nghin, bay trim tdm muoi hai dong), (trong d6 no gbe
la 1.398.093.343 dong, no 13i 1a 331. 749.439 dong) va tiép tuc tinh 131 phét sinh theo
murc 1ai suat quy dinh trong Hop dong cap tin dung sd DOT.CN.1154.220324 va thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 DOT.CN.1153.220324 ciing
ngdy 22/3/2024; Hop dong stra doi, bd sung s6 DOT.CN.1154.220324/SPBS-01 ngay
09/4/2024; Giéy dé nghi giai ngan kiém chimg tu nhan ng sO: 431978789 ngay
22/3/2024 va Gidy dé - nghi cap the tin dung ctia ba Poan Thi D ngay 15/3/2024 da duoc
ba Poan Thi D ky két v6i Ngan hang thuong mai ¢o phan A. Thoi gian tinh 13i ké tir
ngay 31/01/2026 cho dén khi ba Poan Thi D thanh toan xong no cho Ngan hang thuong
mai cO phan A.

1.2. Céng nhén hop ddng thé chap s6 DOT.BDPCNO0.17.090424 ngay 09/4/2024
duoc chimg thyuc tai Phong cong chimg s6 1, tinh Dong Thép giita Ngan hang thuong
mai cO phan A véi ba Poan Thi D 13 hop phép.

1.3. Truong hop ba Poan Thi D khong thue hién nghia vu trd ng hodc thuc hién
khéng day du theo Hop dong cap tin dung s6 DOT.CN.1154.220324 va thoa thuin vé céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé DOT.CN.1153.220324 cling ngiy 22/3/2024;
Hop ddng sira ddi, bo sung s6 DOT.CN.1154.220324/SPBS-01 ngay 09/4/2024; Gidy dé
nghi giai ngan kiém chimg tir nhin no s6: 431978789 ngay 22/3/2024 va Gidy dé nghi cip
the tin dung ctia ba Poan Thi D ngay 15/3/2024 da duoc ky két gitra Ngan hang thuong
mai co phan A va ba Poan Thi D quy dinh thi Ngén hang thuong mai ¢ phan A co quyén
yéu cau Co quan thi hanh an 6 tham quyén phat mai xr 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chap quyén str dung dat s6: DOT.BDCNO.17.090424 ngiy 09/4/2024 ma ba Poan Thi
Dién d4 ky két véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan A dé thu hdi ng. Néu phat méi cac tai
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san néu trén ma van chua du tra no géc va lai phat sinh theo Hop df)ng cép tin dung sé
DOT.CN.1154.220324 va thoa thusn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung so
DOT.CN.1153.220324 cung ngay 22/3/2024; Hop dong stra d6i, bo sung sb
DOT.CN.1154.220324/SDBS-01 ngay 09/4/2024; Glay dé nghi gidi ngan kiém chumg tir
nhan ng s6: 431978789 ngay 22/3/2024 va Gidy d nghi cép thé tin dung ctia ba Poan Thi
D ngay 15/3/2024 thi ba Poan Thi D tiép tuc ¢6 nghia vu tra ng con lai cho Ngan hang
thuong mai o phén A dén khi thanh toan Xong no.

1.4. Sau khi ba Poan Thi D hoan thanh nghia vu trd ng cho Ngan hang thuong mai
c6 phan A thi Ngan hang thuong mai ¢ phan A s& hoan tra lai tai san thé chap cho ba Poan
Thi D.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc ba Poan Thi D tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan A s tién
200.000 dong (hai trim nghin dong).

3.Véan phi dan su so tham:

Budc ba Poan Thi D phai chiu 64.195.000 dong (sau muoi bon triéu mot trim
chin muoi 1am nghin dong) tién 4n phi dan su so tham.

Ngén hang thu:ong mai co phan A khong phéi chiu &n phi va hoan tra cho Ngan
hang thuong mai co phan A tién tam ung an phi da ndp 1a 30.302.000 dong (ba muot
tri¢u ba tram 1¢ hai nghin dong) theo bién lai thu s6 0003255 ngay 02/10/2025 cua Thi
hanh 4n dan sy tinh Dong Thap.

4. Quyén khang céo: Buong sy co mét tai phién toa duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi véi cac duong sur vang mat dugc
quyén khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhéan dugc téng dat hoic
niém yét ban an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh 4n dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Thap; z AN > A~ \

- VKSNDKV?7 - Béng Thép: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Dong Thép;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu én, VP (M).

Huynh Van Nhut Minh
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