TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc tham
Sé: 86/2022/DS-GDT
Ngay: 24/9/2022
V/Iv: Tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat; hay Gidy
chang nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan cdp cao gom co:
Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.
Céc thanh vién: - Ong Thai Duy Nhiém;
- Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngd Thi Minh Ha - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pai dign Vién kiém sit nhin din cip cao tgi Ha Ngi: Ba Tran Thi
Thanh Thily, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan cép cao tai Ha Noi
xét xtr theo thu tuc giam déc tham vu 4n “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat” giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Luu L, sinh nam 1942; tra tai: S6 03, ngach 564/55 duong
Nguyén Vin C, t6 11, phuong GTh, quan LB, thanh phé Ha Nbi.

2. Bi don: Ong Duong Vin H; trd tai: Tap thé TThGi, phuong CN 1, quan
BTL, thanh phé Ha Noi.

Noi ¢ hién tai: Boi 9 TrN, xa AL, thi xa ChL, tinh Hai Duong.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan:

3.1. B4 Mac Thi T; tr0 tai: Tap thé TThGi, phuong CN 1, quan BTL,
thanh phé Ha Noi;

Noi ¢ hién tai: Boi 9 TrN, xa AL, thi xa ChL, tinh Hai Duong.

3.2. Ngan hang Thuong mai Co phan P; dia chi: tang 16, 23 va 24 Toa
nha M s6 229 TS, quan PP, thanh phd Ha Noi.



3.3. Uy ban nhan dan quan LB; dia chi: S6 01 VH, phuong VH, quan LB,
thanh phé Ha Nai.

3.4. Van phong Cong chimg HT (nay 1a Van phong Cong chung VD); dia
chi: S6 47 V5 Chi C, phuong XL, quan TH, thanh phé Ha Néi.

3.5. Chau Luu Th H; tra tai: S6 03 ngach 564/55 duong Nguyén Vin C, t6
11, phuong GTh, quan LB, thanh phé Ha Noi.

3.6. Ba Pham Thi Thi; tru tai: S6 31, ngd 108 phé NgH, phuong BC, quan
BD, thanh phd Ha Noi.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Luu L va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay
15/11/2014, 6ng Luu L va dng Duong Vian H ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi dién tich 264m? dat &, s6 thira 473, to ban do sb 04 tai x4
GTh, huyén GL (nay la phuong GTh, quan LB), thanh phd Ha Noi. Hop dong nay
dugc Phong Cong chiing HT chiing nhan c6 sé céng chung 307/2014/HDCN,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HHPGD. Theo Hop d6ng, gi tri chuyén nhuong dat 13
1.000.000.000 dong, nhung dén nay 6ng H khong tra tién nhan chuyén quyén s
dung dat cho 6ng L.

Theo Giay bién nhan tién thé hién: Ong L ban cho 6ng H mot ngdi nha 02
tang voi s6 tién 1a 3.300.000.000 dong, so tién nay thoa thuan duoc chuyén vao
tai khoan caa 6ng L mo tai Ngan hang Quan doi (MB); thuc té chi ¢ Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng L véi dng H véi gid chuyén nhuong
1.000.000.000 ddng, khong cé viéc chuyén nhuong nha va ciing khong co viéc
6ng H chuyén tién vao tai khoan cia ong L tai MB. Gidy ty nhiém chi dé ngay
29/11/2014 cua Ngan hang Thuong mai Co phan S (S bank) vai s tién
3.300.000.000 déng do 6ng H xuat trinh khong lién quan dén giao dich dan su
vé quyén st dung dit giira 6ng L va éng H. Do ong H don phuong vi pham
nghiém trong Hop ddng, gay thiét hai cho 6ng L nén éng L khai kién yéu cau
hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Ngay 18/12/2017, dng L c6 don bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau hay
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 B959894 vao sé cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s 03517/QSDB/52CVUB do Uy ban nhan dan huyén GL
(nay 1a Uy ban nhan dan quan LB) cap ngay 03/02/1994 cho dng Luu L va ngay
19/11/2014 sang tén cho 6ng H.

Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng L trinh bay: Thuc chét viéc chuyén nhuong
quyén str dung dét néu trén 1a do 6ng L vay tién caa éng H, ong H d3 yéu cau 6ng L
phai ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H. Do vay, viéc ky két
Hop dong gitra hai bén 1a nham muc dich che giau hop déng vay tién nén phai coi la
Hop dong gia tao va phai hiy Hop dong chuyén nhugng nay. Ong L khdng yéu cau



giai quyét hau qua phap ly cua viéc hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; chi yéu cau hay phan sang tén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng H.

Bi don ong Duong Van H trinh bay:

Ngay 15/11/2014, dng H va dng L c6 ky Hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat néu trén, gia tri Hop dong 1a 3.500.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong da
duoc 1ap thanh Hop déng tai Van phong Cong ching HT. Theo Hop ddng nay, hai
bén théng nhat ghi trong hop dong gia tri chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 ddng.
Tur khi bit dau giao dich, ong H da chuyén 200.000.000 ddng dé éng L 1am cac
thu tuc chuyén nhuong va tng tién dé 6ng L nop tién thué thu nhap ca nhan (ng
H chuyén thanh nhiéu dot). Ngay 29/11/2014, ong H da chuyén vao tai khoan
ctia 6ng L tai MB s6 tién 3.300.000.000 dong. Nhu vay, téng sé tién 6ng L nhan
duoc tir 6ng H 1a 3.500.000.000 dong. Viéc ky két Hop dong hoan toan ding
quy dinh cua phép luat. Ong H di ban giao du tién cho dng L, c6 gidy bién nhan
ong L ky tén, dng H ciing da nhan nha do 6ng L ban giao.

Do chua ¢6 nha nén dng L d3 dé nghi 6ng H cho thué lai nha dat. Hai bén
c6 ky Hop ddng thué nha; dng L da tra tién thué nha dugc vai thang, sau do
khong tra nira. Bén thang 12/2014, 6ng H dugc cap gidy chitng nhan quyén st
dung dat néu trén.

Déi véi yéu cau khai kién cua ong L, 6ng H khong dong ¥ va ciing khong yéu
cau giai quyét hau qua phap Iy lién quan néu Hop dong chuyén nhuong bi hay. Ong
H ciing khong yéu cau dng L phai tra so tién thué nha con lai.

Péi vai yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang dau P,
ong H dong y tra ng cho Ngan hang, nhung dé nghi xem xét mién, giam tién l4i.

Pai dién Ngdn hang Thwong mai Cé phdn xdng dau P trinh bay:

Ngay 25/11/2014, 6ng H va ba Mac Thi 0 ky Hop ddng vay von tai Ngan
hang Thuong mai Co6 phan Xang dau P (P bank)- Chi nhanh Thing Long theo
Hop dong tin dung sé 1209.107/HDTD-CN/P bank TL véi s6 tién vay la
5.500.000.000 dong, thai han vay 1a 240 thang, 13i suat 10,9%. Tai san bao dam
cho khoan vay trén 1 toan bd quyén st dung dét tai thira dat s6 473, to ban d6
s6 4, x4 GTh, huyén GL, thanh phd Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 03517/QSDD/52CVUB do Uy ban nhan dan huyén GL, thanh phé Ha Noi
cap ngay 03/2/1994, ding ky sang tén dng Duong Van H tai Vin phong Dang ky
quyén sir dung dat quan LB, thanh pho Ha Noi ngay 19/11/2014.

Ngay 08/12/2016, Ngan hang Xang dau P c6 don yéu cau doc lap va dé
nghi: Buoc 6ng H, ba T thanh todn no gdc 1a 5.281.693.331 ddng va lai phat
sinh 1a 840.728.212 dong, tam tinh dén ngay 08/12/2016. LAi s& tiép tuc tinh ké
tir ngay 09/12/2016 trén tong so tién thuc no Ngan hang véi mac 14i suat qué
han theo thoa thuan tai Hop dong 1a 150% li suat trong han cho dén khi 6ng H,



ba T tra hét ng. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng H, ba T khéng thanh
toan hoic thanh toan khéng du s6 ng trén thi dé nghi Toa &n tuyén cho Ngan
hang Xiang dau P yéu ciu co quan thi hanh 4n 4p dung bién phap cudng ché phét
mai tai san thé chip néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang. Dé nghi Toa an béc
yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc hay Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat da ky gitra 6ng L va ong H.

Dai dien Van phong Cong chung HT (nay la Van phong Cong chimg Vii D)
trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luu L va 6ng
H duoc lap dung theo quy dinh caa phép luat. Noi dung Hop dong thé hién rd y
chi, nguyén vong, su tu nguyén cam két va sy thoa thuan khéc cia cac bén giao
két hop dong. Tha tuc cdng ching duoc thuc hién dang quy dinh caa phép luat
nay xay ra tranh chap dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Uy ban nhan dan qugn LB trinh bay: Viéc Van phong Pang ky
quyén st dung dat thuoc Uy ban nhan dan quan LB (nay 1a Van phong ding ky
dat dai Ha Noi- chi nhanh LB) dang ky bién dong, xac nhan thay d6i vao giay
chttng nhan quyén sir dung dat sé6 B959894 do Uy ban nhan dan huyén GL cap
ngay 03/02/1994 d6i vai thira dat s6 473, to ban d6 s6 04 tai x3 GTh, huyén GL
(nay 1a phuong GTh, quan LB) thanh ph Ha Néi 1a dung quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sd 81/2019/DS-ST ngay 11 va ngay
15/10/2019, Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Luu L vé viéc hay Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/2014 gitra 6ng Luu L va
ong Duong Van H duoc cong ching tai Van phong Cong ching HT (nay la
Phong Céng chimg Vii Dung).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng L vé viéc huy phan Giay
ching nhan quyén sir dung dit da dang ky bién dong vao ngay 19/11/2014 va
xé&c nhan thay d6i chu str dung dat mang tén 6ng H theo Gidy chang nhan quyén
s dung dat s6 B959894, vao so cap gidy chiing nhan quyén su dung dat sb
03517/QSDP/52CVUB do Uy ban nhan dan huyén GL (nay 1a Uy ban nhan dan
quan LB) cip ngay 03/02/1994 cho 6ng Luu L.

3. Bugdc 6ng L phai giao lai nha dat tai s6 03 ngach 564/55 Nguyén Vin
C, t6 11, phuong GTh, quan LB, thanh phé Ha Noi cho 6ng Duong Vian H.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai Co
phan Xing dau P vé viéc buoc 6ng Duong Vian H va ba Mac Thi Tu thanh toan
khoan tién gbc va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung s
1209.107/2014/HDTD-CN/P bank TL ngay 25/11/2014 ky két giira cAc bén.

Ong Duong Van H va ba Mac Thi T c6 nghia vu thanh todn cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Xing dau P tong so tién, tam tinh dén ngay



15/10/2019 1a 8.191.957.981 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so
tham (16/10/2019), 6ng H, ba T con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat ma céc bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sb s6
1209.107/2014/HDTD-CN/P bank TL ngay 25/11/2014 cho dén khi thanh toén
xong khoan ng. Néu 6ng H, ba T khdng thanh toan hoic thanh toan khong day
da s no néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang dau P ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh &n ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Tai san
thé chap 1a nha dat va cac cong trinh, tai san tai dia chi sé6 03 ngach 564/55
Nguyén Vin C, t6 11, phudng GTh, quan LB, thanh phd Ha Noi.

Chéap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai Co
phan Xang dau P vé viéc dé nghi Toa an béac yéu cau khoi kién hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa nguyén don.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 17/10/2019, 6ng Luu L c6 don khang céo d6i v4i Ban an dan su so
tham néu trén.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 286/2020/DS-PT ngay 24/7/2020, Toa an
nhan thanh ph Ha Nbi quyét dinh: Khdng chap nhan khang cao ctia nguyén don
la 6ng Luu L; giir nguyén cac quyét dinh caa Ban 4n so tham.

Sau khi xét xt phic tham, 6ng Luu L ¢6 don dé nghi xem xét lai Ban an
dan sy phdc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 24/2022/KNGDT-DS ngay
14/6/2022, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi Ban an
dan sy phdc tham s 286/2020/DS-PT ngay 24/7/2020 caa Toa an nhan thanh
phd Ha Noi; Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi xét
Xt theo thu tuc giam dbc tham huy Ban an dan sy phic tham 286/2020/DS-PT
ngay 24/7/2020 cia Toa an nhan thanh phd Ha Noi va huy Ban an dan su so
tham s6 81/2019/DS-ST ngay 11 va ngay 15/10/2019 cua Toa an nhan dan quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi; Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan quan Long
Bién, thanh ph Ha Noi xét xir so tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi chap
nhan toan bd Khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Duong Vin H:

Ong Luu L khoi kién yéu cau hay Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat véi 6ng Duong Van H ky ngay 15/11/2014 (sau day viét tat 1a Hop
ddng), yéu cau hay phan sang tén tai Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
B959894 do Uy ban nhan dan huyén GL cip ngay 03/02/1994 cho 6ng Luu L



sang tén 6ng H ngay 19/11/2014. Ong H thi khai quyén str dung dat néu trén da
dugc dng thé chap vay Ngan hang Thuong mai C6 phan xang dau P (viét tit 1a
Ngan hang). Toa &n cap so tham, phlc thim xéac dinh 6ng Luu L 13 Nguyén don,
6ng Duong Vin H 12 bi don, Ngan hang 1a Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ding, nhung lai xac dinh 6ng Duong Van H dong thoi 1a Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung.

[2] Vé pham vi xét X

Ong Luu L cho ring dng va 6ng Duong Vian H c6 nhiéu giao dich vay
muon tién va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/11/2014 giira
6ng va dng H 1a hop ddng gia tao, nén ng L d& nghi Toa &n hay viéc sang tén
trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 19/11/2014 tir dng L sang dng H.

Ong H cho rang da nhan chuyén nhuong nha dét gi4 1a 3,5 ty, da tra trudc
200 triéu, tiép do tra not 3,3 ty thong qua chuyén khoan qua Ngan hang. Sau khi
chuyén nhuong, ng L thué lai nha cia éng H, di tra tién duoc vai thang; sau do,
khéng tra nita. Ong H da thé chap nha tai Ngan hang, nén khong dong y yéu cau
cua ong L.

Ngan hang thi khai cho dng H vay tién 5,5 ty dong véi thoi han 240 thang
tir ngay 25/11/2014; d& nghi 6ng H tra goc va lai. Truong hop 6ng H khong tra
duogc no thi dé nghi Toa an tuyén cho Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan thi
hanh an &p dung bién phap cudng ché phat mai tai san thé chap.

Nhu vay, 6ng Hkhong c6 yéu cau phan t budc 6ng L phai tra lai nha dat.
Quan hé vay muon, thanh toan gitra 6ng H va Ngan hang chua dén thoi han phai
thanh toan (240 thang ké tir ngay 25/11/2014) va thyc té thi Ngan hang ciing chi
tham gia vu an nay véi tu cach 1a ngudi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan. Tai
phién toa so tham, ba L& Thi Nhu H2 (dai dién cho 6ng H theo Gidy uy quyén
ngay 1/6/2020, c6 cbng chiang tai Van phong cdng ching TrH) co loi khai la:
khong yéu cau 6ng L tra nha dat; khi can s& khai kién & vu an khéc. Toa an cap
so tham, phuc tham lai budc 6ng L phai giao lai nha dat cho dng H 1a vuot qué
pham vi xét xtr.

[3]. V& Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 15/11/2014:

Céc bén tranh chap vé viéc c6 hay khong viéc chuyén nhuong? Hay ban
chat 12 viéc vay muon tién, con ky hop dong chuyén nhuong la gia tao.

Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” c6 Bén chuyén
nhuong 1a 6ng Luu L, Bén nhan chuyén nhuong la 6ng Duong Van H. Bdi
tugng chuyén nhuong 1a 264 m? dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan huyén GL cap cho 6ng L ngay 03/02/1994; gi4 chuyén nhuong
1 ty dong. Viéc giao nhan tién do hai bén thoa thuan ma khéng cé sy chang kién
cua Cong chung vién (c6é Cong chang ngay 15/11/2014). Ngay 19/11/2014, dng
H da duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat quan LB sang tén.

Nhu vay, theo Hop dong nay thi cac bén khong giao nhan tién truéc su
chung kién cia Cong chung vién.



Ly giai vé Hop dong nay thi 6ng L cho rang 6ng ky cac loai gidy to déu
nham dé bao dam cac khoan tién ma 6ng vay 6ng H. Bang thoi, 6ng L cung cap
cac ban sao ké cua Ngan hang MB chiing minh dng chua dugc nhan tién caa
ong H.

Con 6ng H thi khai 1a nhan chuyén nhuong nha dit gia 3,5 ty, dua trudc
200 triéu, con 3,3 ty thi tra qua Ngan hang Sacombank. Sau do, 6ng cho 6ng L
thué lai nha, dng L tra tién thué nha 01 thang sau d6 thdi khong tra nira; dong
thoi, 6ng H xuat trinh céc gidy to sau day:

- “Gidy bién nhan tién ban nha” ngay 29/11/2014 c6 ndi dung: 6ng L da ban
nha dat cho 6ng H gia 3,5 ty va da nhan du tién vao tai khoan s6 0670101107006
ngan hang quan doi MB (c6 chir ky cua 6ng L).

- “Hop d6ng thué nha ¢” ngay 29/11/2014 giira Bén cho thué 1a 6ng
Duong Vin H véi Bén thué 12 6ng Luu L ¢6 noi dung: doi twong cua hop dong
la ngbi nha s6 03 ngach 564/55 duong Nguyén Vin C, t6 11, phuong GTh, quan
LB, thanh phé Ha Noi; gia thué: 35 triéu/thang; thoi han thué 13 10 nam tir ngay
25/11/2014 dén 25/11/2024; c6 chix ky cua 6ng L, 6ng H.

- Tai liéu cia Ngan hang thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong tin ¢ noi
dung: ngay 29/11/2014 khach hang Luu L nhan duoc 3,3 ty dong do “Duong Van
Ha chuyen tien”.

Toa &n cap so tham, Toa an cap phuc tham chua thu thap ching ci tai Ngan
hang MB dé xem c6 dung 1a 6ng H chuyén tién cho dng L vao sé tai khoan
0670101107006 ctia Ngan hang MB hay khong dé lam rd gia tri phap ly cia “Giay
bién nhan tién ban nha” ngay 29/11/2014 | tai lieu ma 6ng H xuét trinh dé ching
minh d3 tra tién chuyén nhuong (con tién chuyén tai Sacombank thi 6ng L cho 1a
tién vay). Bong thoi, ciing chua 1am rd vé viéc tai sao néu 1a chuyén nhuong nha
dat tir ngay 15/11/2014, dén ngay 19/11/2014 da duoc sang tén, nhung dén ngay
29/11/2014 6ng L méi nhan duoc 3,3 ty dong do “Duong Van Ha chuyen tien”
theo nhu 6ng H khai. Diéu nay rat mau thuan vi khong ai ban nha dat, da sang tén
nha dét cho nguoi khac ma lai chua nhan duogc tién chuyén nhuong nha dat (14
ngay ké tir khi ky Hop dong mai nhan tién chuyén nhuong)?. Mat khac, éng H
ciing khong 1y giai duoc 1y do tai sao Hop ddng ngay 15/11/2014 ghi gia chuyén
nhuong 13 1 ty dong, nhung 6ng H lai tra 6ng L 3,5 ty dong (trong khi khdng co
thoa thuan nao khac). Hon nira, theo dinh gia cia Ngan hang tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 25/11/2014 (10 ngay sau ngay cac bén chuyén
nhuong) thi nha dat dinh gia 1a 7.920.000.000 ddng. Nhu vay, khé c6 thé tin cay
loi khai ciia 6ng H va c6 nhiéu cian cir dé tin 161 khai cua 6ng L 1a su that.

[4] Xét c4c tai lidu c6 tai hd so vu an:

- “Gidy bién nhan” ngay 15/11/2014 c6 noi dung 6ng Luu L chuyén
nhuong cho 6ng Duong Vin H 264 m? dat sé tién la 13.200.000.000 dong
(Mudi ba ty hai tram triéu dong chén); 6ng L di nhan du tién va dong y dé lai



200 triéu dé 1am thu tuc sang tén (c6 chit ky cua éng L, 6ng H). Tai liéu nay c6
dong ddu BUt luc sb 464.

- “Bién ban thoa thuan” ngay 29/11/2014 c6 néi dung: 6ng Duong Van H
(chu s& hitu nhd) dong y chuyén nhuong cho 6ng Luu L nha dat sé 03 ngéch
564/55 duong Nguyén Van C, t6 11, phuong GTh, quan LB, thanh phd Ha Noi voéi
gia 3,5 ty dong; 6ng H ddng y cho 6ng L tra gop trong 10 nam, mdi nam phai tra
350 triéu dong; hinh thic thanh todn mdi thang mot 1an vao ngay 25 hang thang.
Néu trong thoi gian lién tiép 03 thang ma dng L khdng thanh toan cho 6ng H thi
hop dong nay khdng con gia tri va 6ng H s& tra lai cho 6ng L sé tién ma ong L da
tra cho 6ng H, khong duoc tinh 14i suat. Tai liéu nay dong dau Bt luc 463.

Trong hd so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién Toa an cap so tham thu
thap céc tai liéu nay tir dau? Do ai giao nop?... Pong thoi, Toa an cap so tham,
phtc tham khéng thu thap chiing cir va nhan dinh, danh gia vé gia tri phap ly
cua c4c tai lieu nay 1 thiéu sét nghiém trong vi tir cac tai liéu nay s& l1am rd ban
chét cta vu an.

Khi chua 1am rd cac van dé néu trén, Toa an cap so tham, phic tham da cong
nhan c6 viéc chuyén nhuong nha dat va budc 6ng L phai tra nha dat cho dng H
(trong khi 6ng H khéng yéu cau) 1a chua c6 can cir. Trong vu an nay c6 dau hiéu
cua hop dong gia tao dé che dau giao dich khac.

[5]. Vé phan tai san do 6ng L coi ndi, stra chita thém gia tri 157.289.040
ddng: Toa an an cép so tham, phdc tham khong thu thap chuang cti xem xét 6ng
H c6 tai liéu nao thé hién sy phan ddi, yéu cau éng L dinh chi stra chita, coi néi
hay khéng? Néu khong cé tai liéu ma céng nhan Hop dong thi phai buoc 6ng H
thanh toan gié tri cho 6ng L méi dang phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 3 biéu 343, biéu
345 Bo luat T4 tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 24/2022/KNGDT-
DS ngay 14/6/2022 ctia Chanh &n Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

2. Huy Ban an dan su phic tham 286/2020/DS-PT ngay 24/7/2020 cua Toa
4n nhan thanh phd Ha Noi va Ban an dan su so tham sb 81/2019/DS-ST ngay 11 va
ngay 15/10/2019 cia Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi vé vu én
“Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; hay Gidy chung
nhan quyén st dung dat” giira nguyén don 1a dng Luu L véi bi don 1a 6ng Duong
Vian H va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan quan Long Bién, thanh phb Ha
Noi giai quyét, xét xir lai vu an theo thi tuc so tham.



Quyét dinh giam dbc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4an TANDCC tai Ha Noi (dé b/céo); PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA
“VKSNDCC tai Ha N¢i (dé biét); '

- TAND thanh phb Ha Noi;

- TAND quan Long Bién, thanh ph Ha Noi (kém (Pa ky)

hd so vu &n);

- Cac duong su;

- Luu: Phong HCTP-VT, P. GDKTIIL, HSGDT. Nguyen Hong Nam



