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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Duong Thi Lua

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Huy Quang

Ong Trinh Thanh Tran

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Yén Ngoc — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huygn U Minh tham gia phién tda: Ong
Lé Vil Linh — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 24 va 25 thang 6 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén U Minh, xét xtr so tham cong khai vu &n thu Iy s6: 100/2024/TLST-DS ngay
19 thang 4 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 58/2025/TLST-DS ngay 26 thang 4
nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi T4 A, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap 11, xa Khanh Th, huyén U M, tinh Ca Maul.

* Bi don: Ba Duong Thi D, sinh nam 1950.

Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1951,
Cung dia chi cu tra: Khém 1, thi tran U M, huyén U M, tinh Ca Mau.
(Ba Tu Anh c6 miat; 6ng T, ba B vang mat khdng ly do).
NQI DUNG VU AN:
* Theo don khai Kién va tai phién toa nguyén don ba Phan Th; Ta A trinh bay:
V4o ngay 30 thang 9 nam 2011, ba c6 chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian T
va ba Duong Thi B mot phan dat tai khém 1, thi tran U Minh, huyén U Minh, tinh
Ca Mau, khi chuyen nhuong hai bén co6 lam glay tay sau d6 thi vo chong 6ng T, ba
P di tach gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ba, phan dat c6 dién tich mat tién
ngang 20 mét, mat hau 05 mét, dai 50 mét cd vj tri tiép giap nhu sau:
Phia Dong giap Song.
Phia Tay giap phan dat con lai cua 6ng T, ba .
Phia Nam giap phan dat con lai caa ong T, ba .
Phia Bac giap phan dat dng Duan.
Khi sang nhuong ba va vo chéng ng T, ba D ¢6 thoa thuan 6ng T, ba P s&
lam thu tuc chuyén quyén sang tén cho ba. Ba dugc Uy ban nhan dan huyén U
Minh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BG269898 vao ngay 16/11/2011.



Do tin twdng nén ba khong biét vo chong dng T, ba D 1am thu tuc chuyén quyén
cho ba thiéu dién tich so véi giao kéo sang nhuong dat. Theo thuc té thi chi giao
cho ba phan dat mat tién ngang 1a 19,5 mét thiéu 0,5 mét chay dai 50 mét. Ba co
yéu cau ba B va dng T giao cho ba phan dat mat tién con thiéu 1a 0,5 mét nhung
ong T, ba D khong giao. Do do ba yeu cau Toa an nhan dan huyén U Minh xem xét
giai quyét buoc ba Duong Thi b va ong Nguyen Van T giao tra cho ba phan dat
ngang mat tién 12 0, 5 met, chiéu dai 50 mét, tong dién tich 14 12,5 m2 phan dat toa
lac tai khdm 1, thi trdn U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Yéu cau éng T, ba
giao cho ba phén dat dung véi so d6 vi tri trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén Phan Thi Ta A.

Tai phién toa: Ba Phan Thi Ta A xac dinh, sau khi ba dugc Uy ban nhéan dan
huyén U Minh cap gidy chang nhan quyén st dung dat vao ngay 16/11/2011 thi sau
d6 khoang may ngay ba b, 6ng T da giao gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ba, ba di giao du tién cho ba b, 6ng T. Ba b, 6ng T ¢6 dan ba ra dé xac dinh vj tri
phan dat chuyén nhuong nhung do luc do ba dang s6ng O Sai Gon nén khong T
hanh cam tru da. Khi ba b, 6ng T giao glay chting nhan quyén sir dung dét cho ba
do trong glay chang nhan khong thé hién sb do cu thé dai rong bao nhiéu va nhin
thay ciing g1ong Véi vi tri phan dat chuyen nhuong nén ba khong biét 1a giao thiéu
dién tich. Dén nam 2023, khi ba tién hanh do dac dé cim tru da thi ba D khong
ddng y va chi phan dat it hon nén ba mdi biét ba B, 6ng T khi 1am thu tuc tach
quyén cho ba da lam khong du dién tich nén ba khong ddng y nhan dat. Khi ba
nhan chuyén nhuong phan dat thi chua c6 16 bé tdng ma chi cd 16 dat ndng thon,
phan dién tich 16 bé tdng va phan bd dat 1a nam trong dién tich ba nhan chuyén
nhuong cua dng T, ba D do luc d6 noéi chuyén nhuong 1 tir duéi mé song do 1én
phan dat vuon 50 mét, ba xac dinh phan dat ba c6 hinh dang canh buom. Trén phan
dét tranh chip c6 02 cay dira dang cho tréi, ba xac dinh la cua ba B, ong T trong.
Nay ba thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau ong Nguyén Vian T va ba Duong Thi b
tra cho ba gia tri dién tich dat giao con thiéu hgang mat tién 0,5 mét, dai 50 mét
téng di¢n tich la 12,5 m?, theo gia cia ching thu tham dinh gia 1a 769.000 ddng/m?
va yéu cau 6ng Nguyen Van T, ba Duong Thi D giao cho ba phan dat dang véi so
d6 vi tri trong gidy chang nhén quyén str dung dat dang tén Phan Thi T A, ba
théng nhat dién tich theo két qua do dac thuc té ma ba da xac dinh.

Ba théng nhat véi bién ban xem xét tham dinh tai chd cua TAND huyén U
Minh; Két qua do dac ngay 20/11/2024 caa Cong ty TNHH Phat trién Xanh Viét
Nam; Két qua tham dinh gia theo chimg thu tham dinh gia s6 313/2024/529/CT-
CTYLAND/CM cuia Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh gi& Ctyland.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd, ba Duong Thi P x4c dinh ba chap
nhan giao dat cho ba Phan Thi T A cin ctr theo s6 quyén sir dung dat caa ba.
Ngoai ra 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi B khong cung cap tai liéu chang cu gi
cho Toa &n, 6ng T ciing khong c6 v kién gi dbi véi yéu cau cua nguyén don ba
Phan Thi Tu A.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y dén ngay dua vu &n ra xét xir va mé phién toa
Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding trinh tu theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su, tai phién tda Hoi ddng xét xtr; nguyén don da thuc



hién dang quy dinh cua phap luat; riéng bi don chua thuc hién diy du quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong Xét xir 4p dung cac Diéu 158,
159, 166, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy; Diéu 167, Diéu 179, Piéu 188, khoan
| Pidu 203 cia Luét dat dai: Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Phan Thi TG A
budc dng Nguyén Vian T, ba Duong Thi D giao tra gia tri dién tich dat 12,5m? cho
ba Phan Thi T A; Bugc ong T, ba B giao cho ba Ta Anh phan dat theo do dac thyc
té. Ve an phi: Ap dung Diéu 12, 26 Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 Nghi
quyét caa Uy ban thu’ong vu Quéc hoi Quy dinh vé mic thu, mién, glam thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi cua Toa an: Cac duong su phai chiu an phi theo
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Phan Thi T4 A khai kién yéu cau 6ng Nguyén Van T, ba
Duong Thi P giao tra cho ba gia tri dién tich dat con thiéu theo gidy sang nhuong
dat ngay 30/9/2011 va giao cho ba phan dat theo dting vi tri so do theo giay ching
nhan quyén st dung dat mang tén Phan Thi TG A nén quan hé tranh chap dugc xac
dinh 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat tb
tung dan su thudc tham quyén cua Toa an.

Ba Duong Thi B, 6ng Nguyén Van T di duoc triéu tap hop 18 1an tha hai dé
tham gia phién toa so thaAm nhung vang mat nén can ct khoan 2 Piéu 227 Bo luat
t tung dan su xét Xt vang mat cac duong su theo quy dinh.

Tai phién toa ba Phan Thi T A thay doi yéu cau khai kién, xét thay viéc thay
d6i yéu cau cia ba Ta Anh khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén duoc
Hoi dong xét xa chap nhan.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Ba Phan Thi Ta A khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi D tra
cho ba gi4 tri phan dién tich dat giao con thiéu la 12.5m? so véi gidy giao kéo sang
nhugng dat, ngay 30/9/2011 va yéu cau ba B, dng T giao cho ba phan dét ding véi
so do vi tri trong glay chting nhan quyén st dung d4t dung tén Phan Thi Ta A. Hoi
dong xét xu thay rang, tai “GIAY GIAO KEO SANG NHUGNG DAT” ngay
30/9/2011 duoc xac lap trén co str tu hguyén cua cac bén mat du chua dugc Cong
chang chang thyc theo quy dinh nhung ¢ su ching kién ciua 6ng Lé Van Nudc, ba
Nguyén Minh Thu (con ba P) va cac bén di thuc hién xong hon 2/3 hop dong la ba
Phan Thi T4 A bén nhan chuyén nhuong d3 tra tién cho ba Duong Thi D bén
chuyén nhuong va ba Ta Anh da dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dét, ba
D, 6ng T ciing da giao dét cho ba TG Anh quan 1y st dung nén “GIAY GIAO KEO
SANG NHUGQNG DAT” ngay 30/9/2011 c6 gia tri phap ly gitra cac bén, su viéc
phét sinh tranh chap la do 6ng T, ba D giao dat khong du dién tich.

Ba Phan Thi TG A xac dinh gidy chang nhan khong thé hién chiéu dai céc
canh nén ba khong biét viéc dng T, ba B khi 1am gidy ching nhan sang tén cho ba
thi 1am khong dung dién tich véi “GIAY GIAO KEO SANG NHUGNG DAT”.
Quaé trinh giai quyét vu &n, Toa an nhan dan huyén U Minh thu thap hé so cap gidy
ctia ba Phan Thi TG A tir Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén U Minh, theo
hd so cap giay ching nhan quyén sir dung dat hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dat c6 ching thuc cia Uy ban nhan dan thi trin U Minh ngay 12/10/2011 c6
dién tich 612,5 m? nhung khéng c6 thé hién chiéu dai cac canh. Tuy nhién tai bién
ban v& viéc x4c minh nguon goc dat ndi dung “ong T chuyén nhuong thanh qud lao
déng dat cho ba Phan TG Anh dién tich 612,5 m?, ngang hwang Bdc dai 19,5 mét,
ngang huéng Nam dai 05 mét; Canh hwdng dong va Tay c6 chleu dai 50 met” nén
¢ co sé xac dinh phan dit mit tién cua ba T4 Anh duoc cap gidy chang nhan co
chiéu dai 19,5 mét thiéu 0,5 mét nén loi trinh bay cua ba TG Anh vé viéc khong biét
6ng T, ba b khi l1am giy giao thiéu dién tich mat tién va yéu cau dng T, ba D giao
tra gia tri dién tich dat con thiéu 1 c6 can ctr va pht hop nén duoc chap nhan.

Ba Phan Thi T4 A yéu cau nhan gié tri phan dit tranh chap. Cin ctr theo
ching thu thAm dinh gia sé 313/2024/529/CT-CTYLAND/CM cua Cong ty
TNHH Tu van va Tham dinh gia Ctyland thi gia dat bang 769.000 dong/m2 nhu
vay 12,5m? x 769.000 = 9.612.500 dong.

Péi vai yéu cau ba b, ong T giao cho ba phan dat dung véi so dd vi tri va dién
tich theo két qua do dac thuc té. Hoi dong xét xur thay rang, tai phién toa ba T4 Anh
xéc dinh da tra tién xong cho 6ng T, ba D nhung chua nhan dugc dat. Viéc ba Phan
Thi T A nhan Chuyen nhuong dat cua ba b, ong T vao nam 2011 da dugc Uy ban
nhan dan thi tran U Minh cap giay chung nhan quyén st dung dat vao ngay
12/10/2011 c6 dién tich 612,5 m? nhu vay quyén sir dung dat cua ba Ta Anh da
dugc cdng nhan, hop déng chuyén nhuong gitta ba Ta Anh véi dng T, ba B ¢6 gia
tri thuc hién gitra cac bén nén 6ng T, ba B ¢o trach nhiém giao dat cho ba T4 Anh.
Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ba P xac dinh ddng y giao cho ba Tu Anh
phan dit theo nhu gidy ching nhan. Tuy nhién khi do dac thuc té phan dét tranh
chap, ba B x4c dinh phan dat ba chuyén nhuong cho ba TG Anh chi c6 dién tich Ia
541,8 m? (trong do6 ¢6 ca phan di¢n tich by d4at 36,0m? va duong bé tong 45,5 m?) it
hon so voi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap. Di chiéu véi ho so cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ba TG Anh tai bién ban xac minh nguén
gbc dat ngay 07/10/2011 c6 ndi dung thé hién canh hudng Bic dai 19,5 mét, canh
huéng Nam dai 05 mét, hu:c')’ng Poéng va Tay dai 50 mét didu nay phd hop vai loi
trinh by ctia ba T4 Anh va két qua do dac thyc té. Ba B, 6ng T khong ¢6 ¥ kién va
khéng cung cap tai liéu chiing ct gi cho Toa an nén tu ganh chiu thiét hai, xét loi
trinh bay cua ba Ta Anh c6 can cir nén chap nhan.

T nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir co cin ctr chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua ba Phan Thi Ta A. Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi P tra
cho ba Phan Thi T A gia tri phan dat tranh chap voi sb tién 1a 9.612.500 (Chin
triéu sam trim muoi hai nghin nam tram) dong. Budc dng Nguyén Vin T, ba
Duong Thi P giao cho ba Phan Thi T A phan dat c¢6 dién tich theo do dac thuc té
Véi cac canh nhu sau: Mit tién giap 16 bé téng dai tir M1-M3; mat hau giap phan
dat 6ng Nguyen Van T, ba Duong Thi b dai tr M5-M6; canh phai (nhin tor mat
tién) giap phan dat éng Nguyen Van T, ba Duong Thi D dai tor M1-M6, canh tréi
(nhin tir mat tién) giap phan dat ba Huynh Thu Liéu dai tir M3-M5 (so dd ban vé
kém theo).

[3] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac s6 tién 7.825.680 dong; chi phi dinh gia tai
san 6.264.000 dong, tong chi phi 1a 14.089.600 d6ng. Do yéu cau khoi kién caa ba
Phan Thi T4 A dugc chap nhan nén khdng phai chiu, ba T Anh da du nop xong,



do d6 budc 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi D tré lai cho ba Ta Anh tién chi phi
to tung.

[4] VVé &n phi: An phi dan sy so tham khong co gia ngach s tién 300.000 ddng
va &n phi dan su so thdm c6 gia ngach voi s tién 480.625 dong, tong an phi la
780.625 ddng 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi P cung lién doi phai chiu. Ba
Phan Thi Tu A khéng phai chiu an phi, da du nop duogc nhan lai.

[5] Xét dé nghi cia Dai dién Vién kiém sat 1a phi hop nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 244, Diéu 271;
Picu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Picu 158, Piéu 159, Piéu 166, Biéu 500,
bicu 501, biéu 502 cua B luat Dan sy; Dicu 167, bieu 179, Dicu 188, khoan 1
Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 12, Diéu 26, Dbiéu 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH12 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi T4 A ddi véi ong
Nguyén Vin T, ba Duong Thi B.

- Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi P tra cho ba Phan Thi Tu A gia tri
phan dat co dién tich 12,5m? véi s6 tién 9.612.500 (Chin triéu sam trim muoi hai
nghin ndm trim) dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cdu thi hanh an, néu nguroi
phdi thi hanh &n chdm thi hanh khodn tién néu trén thi nguroi phdi thi hanh an con
phdi chju 18i sudt chdm trd theo quy dinh tai Diéu 468 B¢ ludt dan su.

- Buoc 6ng Nguyén Van T, ba Duong Thi D giao cho ba Phan Thi Ta A phan
dat c6 dién tich theo do dac thuc té voi cac canh nhu sau: Mt tién gidp 16 bé tong
dai tr M1-M3; mat hau giap phan dat éng Nguyen Van T, ba Duong Thi b dai tu
M5-M6; canh phai (nhin tir mat tién) giap phan dat 6ng Nguyen Van T, ba Duong
Thi D dai tir M1-M6, canh trai (nhin tir mat tién) giap phan dat ba Huynh Thu Liéu
dai tir M3-MS5 (so d6 ban vé kém theo).

2. Chi phi t6 tung: Budc dng Nguyén Vin T, ba Duong Thi P lién d6i tra lai
cho ba Phan Thi TG A tong chi phi té tung s tién 14.089.600 (Muoi bdn triéu
khong tram tm muoi chinh nghin sau trim) dong.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin T, ba Duong Thi B cing lién doi phai chiu voi
s6 tién 780.625 dong (Bay trim tam muoi nghin, sdu trim hai muoi lim) dong.

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sy cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan suw.

Puong sy ¢6 mat co quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15



ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat. ‘ )
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND huyén U Minh, tinh Ca Mau;

- Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén U
Minh, tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van thu.

Dwong Thi Lua



