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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Lé Van Ninh

Ong Tran Van Nhum

Thuw ky phién toa: Ong L& Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phuoc tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18/4/2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Phuge xét xu phiic thdm cong khai vu én dan su thu ly s0 251/2023/TLPT ngéy 21
thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san trén dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an
nhan dan thi x& C, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 14/2024/QDXX-PT ngay 09 thang
01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1974; Dia chi cu tri: Té6 G, KP T,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc. (Co mat)

2. Bi don: Ba Vo Thi T1, sinh nam 19,33; Pia chi cu tra: T6 G, KP T,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc Phudce. (Vang mat)

Dai di@n theo uy quyén cua ba V6 Thi T1: Ba Lé Thi L, sinh nam 1960; Dia
chi cu tra: T6 E, khu pho X, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Co mat)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Hoang S, sinh ndm 1959; Dia chi cu tra: Khu phé T, phuong
H, thi xa C, tinh Binh Phudc. (Vang mat)

Dai dién theo uy quyén cua Ong Tran Hoang S: Ba Lé Thi L, sinh nam
1960; Dia chi cu tri: To E, khu pho X, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc. (Co
mat)



3.2. S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin N — Phé Giam déc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc. (Co don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

. Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay nguyén don ba
Tran Thi T2 trinh bay:

Yeu cAu cong nhan phan dat khoang 1,5m ngang x 180m dai, d1en tich
342m cua canh T va Dong Bic ndm trong thira dat c6 di¢n tich 6433. 5m?, thira
dat sb 146, to ban dd sb 3, toa lac tai khu pho T, thi tran C, huyén C (nay la
phuong H, thi xi C), tinh Binh Phudc, dat dugc ij ban nhan dan (UBND) huyén
C (nay 1a thi xd C), tinh Binh Phudc cip Gidy chung nhan quyén su dung dat
(GCNQSDD) s6 BK222332, s6 vao s6 CH 03332 ngay 10/7/2012 cap cho ba V&
Thi T1 13 cta ba Tran Thi T dé nghi ba T1, 6ng S tra lai. Phan dat tranh chap 1a co
ngudn gdc dat bd me 12 6ng N1, ba T1 ting cho ba T nim 1995 nhung nim 2011
thi m&1 1am hop df)ng tang cho va thia dat duoc tang la thira dat 128, to ban do sb
3, dién tich 3326,3m" thudc khu phd T, thi trdn C, huyén C (nay la phuong H, thi
xd C), tinh Binh Phu¢, dung tén ba Tran Thi T. Khi nhén dat, str dung xay nha,
hang rao va trong cdy trén dat thi ba T ciing khong yéu cau co quan chuyén mon
dén cam mdc ranh gisi. Khi xdy dung hang rao co két cau mong xay gach, khung
lu6i B40 chiéu cao hang rao 1,8m, chiéu ngang xay dung mat trudc giap duong L
1a 18,7m. Sau d6 thi ba T phat hién phan dat ciia minh giap thira dat 118 cua ba
Tran Thi P c6 bé ngang khoang 1,5m dai hét thira dat 1a thudc quyén sir dung dat
ctia ba T nén ba T tiép tuc rao ludi B40 va quan 1y sir dung nén dién tich dat giap
duong L c6 chiéu ngang 20,2m. P6i véi hang rao luoi B40 giap thira dét 127 thi
phan tlep giap duong L thi ba T xay dung cb dinh con phan sau tiép giap voi
duong dat, thira dat s6 127 1a rao tam thoi chua xac dinh ranh gi6i.

Ba Tran Thi T yéu cau khoi kién budc ba V5 Thi T1 va ong Tran Hoang S
tra lai dién tich dat 342m?” (ngang 1,9m x dai 180m).

Tai phién toa, ba Tran Thi T chép nhan viéc ong Tran Hoang S tra lai dién
tich dat 137,9m’ theo canh dong béc, con canh ty bic thi 6ng S phai tra lai cho ba
T theo dién tich do dac trén so dd do vé.

Ba Tran Thi T xin rat lai toan bo yéu cau khai kién bo sung ngay 30/6/2023
vé viéc huy GCNQSDD s6 DH934463, thira dat so 146, to ban do sé 3, dién tich
6433,5m2, toa lac tai khu phé T, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 06/10/2022 cho éng Tran Hoang S.

Trudc yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Hoang S budc ba Tran Thi T thao d& hang rao xay (sat, cot xi mang), mot phan
hang rao ludi B40 va di doi ciy trong trén dat dé tra lai cho 6ng S phan dét bi lan
chiém dién tich 283,7m? thi ba T khong ddng y.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Vé Thi T1 va ngwoi dgi dién theo iiy
quyén ciia ba T11a ba Lé Thi L trinh bay:
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Thira dat ba Tran Thi T tranh chap 13 thudc quyén sir dung dat cta ba VG
Thi T1. Thira dat c6 dién tich 3326,3m” thudc thira dat s 128, to ban d6 s6 3, toa
lac tai khu phd T, phuong H, tinh Binh Phudc theo GCNQSDD sé BC 553965
ngay 17 thang 3 ndm 2011 do UBND huyén C (nay la thi xa C), tinh Binh Phuéc
cap cho ba Tran Thi T ¢6 nguon gbc ciia ba T1 tang cho (viba T 1a con ruot cua ba
T1). Hai thua dat giap lién ké vaba T d4 rao phan dét co dién tich 283,7m’ ctia ba
T1 dé sir dung din dén phat sinh tranh chép, phan dit nay ba T1 ciing di ting cho
6ng Tran Hoang S. Trudc yéu cau khai kién ciia ba T thi ba T1 khong dong y.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyen logi, nghia vu lién quan
ong Trian Hoang S va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng S 12 ba Lé Thi L
trinh bay:

Dién tich 283,7m? dat ma ba T dang tranh chap 1a thudc quyén str dung dat
ding tén ong S dugc ba VO Thi T1 tang cho va di¢n tich dét tranh chép la mot
phﬁn ctia thira dat sb 146, to ban dd s 3, dién tich 6433,5m2, toa lac tai khu phé T,
phuong H, thi x3 C, tinh Binh Phudc theo GCNQSDD s6 DH934463 ngay 06
thang 10 nam 2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho 6ng Tran
Hoang S. Ba T khdi kién yéu cau cong nhan dién tich 283,7m’ 1 thudc quyén sir
dung cua ba T thi dng S khong dong .

Ong Tran Hoang S yéu cau ba Tran Thi T tho d& hang rao xay (sit, cot xi
ming), mot phan hang rao ludi B40 va di doi cdy trong trén dat dé tra lai cho ong
S phan dat bi 14n chiém dién tich 283,7m® nim trong thira dit sé 146, to ban dd sb
3, dién tich 6433,5m’, toa lac tai khu phé T, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc
theo GCNQSDD s6 DH934463 ngay 06 thang 10 nim 2022 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap cho 6ng Tran Hoang S.

Ong Tran Hoang S dong y dién tich 137 ,9m’ (chleu ngang giap dudng dat
4,28m, dai 65,95m) thudc thira dat s6 128 1a thudc quyén sir dung dit ciia ba T, Do
ba T sir dung rio ranh gidi sai khong dung vi tri so vi ranh GCNQSDD dugc cap
va phan dat nay ong S ciing khong sir dung nén ba T duoc quyén diéu chinh hang
rao lai cho dung voi ranh, méc trén GCNQSDD.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan
So Tai nguyén va Moi truwong tinh B trinh bay:

Thira dat s6 146, to ban d6 sb 3, dién tich 6433,5m? toa lac tai khu phd T,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc theo GCNQSDD s6 DH934463 ngay 06
thang 10 nam 2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Tran
Hoang S thi viéc cip GCNQSDD dam bao ding trinh ty thi tuc t6 tung.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi T.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Tran Hoang S.

3. Budc ba Tran Thi Thi T théao d& hang rao két cau méng xay gach, khung
lui B40, c6 dién tich 2,736m” (chiéu ngang 1,52m x chiéu cao 1,8m), hang rao
ludi B40, cot go co chieu cao 1,5m x dai 91,8m va di doi 04 cay giang huong
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(trong do cdy thir nhat c6 duong kinh 50cm, cy thir hai duong kinh 11cm, céy thir
ba duong kinh 23cm, cay thir 4 duong kinh 40cm); 01 cay sau riéng c6 duong
kinh 10cm trong khoang 02 nam tudi; 06 cady dira 06 nam tudi; 02 bui chuoi dé tra
lai cho 6ng Tran Hoang S dién tich d4t 283,7m? va 01 ciy phuong nam trong thura
dat sb 146, to ban do s6 3, dién tich 6433,5m” toa lac tai khu phd T, phuong H, thi
xa C, tinh Binh Phudc theo GCNQSDD s6 DH934463 ngay 06 thang 10 nam 2022
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho dng Tran Hoang S ma hién nay ba
Tran Thi T dang quan ly st dung c6 so do do dac ngay 04/01/2023 cua Cong ty
trach nhiém httu han mét thanh vién T6 kem theo.

_ 4. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi T dién tich 137,9m?
(chi€u ngang giap duong dat 4,28m, dai 65,95m) c6 so d6 do dac ngay 04/01/2023
cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién T6 kem theo. Ba Tran Thi T diéu
chinh hang rao luéi B40 dién tich 137,9m” (chiéu ngang giap dudng dét 4,28m, dai
65,95m) thuoc thira dat so 128 la quyen st dung dat cua ba T cho dang vai ranh
gioi trén GCNQSDD ma khong ai ngan can.

5. Dinh chi yu cau khoi kién bo sung ngay 30/62023 cua ba Tran Thi T ve
viéc huy GCNQSDD s6 DH934463, thira dat so 146, to ban do so 3, dién tich
6433,5m’, toa lac tai khu phd T, phuong H, tinh Binh Phuéc do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 06 thang 10 nam 2022 cho 6ng Tran Hoang S

Khong dong y voi Ban an so tham da tuyén. Ngay 25/9/2023, ba T khang
c40 Ban an so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, dé nghi Toa an cap phuc
tham chap nhan khai kién va khang cao cia ba T, sira Ban an so tham theo huéng
khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Hoang S budc ba di doi cdy trong
va tai san trén dat tra lai cho 6ng S dién tich dat 283,7m’

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don va bi don khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Nguyén don giit nguyén khoi kién va khang cao dé nghi HDXX stra an so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau doc lap caa ong S.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta Bi don ba T1 va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng S; ba L dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau
khai kién va khang cao ctia nguyén don, gilt nguyén an so tham.

Quan diém cua Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thu ly giai quyét vu &n tai cip phdc tham dén
nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi ddng xét xtr va cac duong sy di chdp hanh
dung quy dinh cua B luat Té tung Dan su nam 2015.

V& noi dung: Dién tich d¢at ma ba Tran Thi T khai kién tranh chap dét véi ba Vo
Thi T1 ciing nhu dién tich dat ba T duoc cap GCNQSDD 1a c¢6 ngudn gbc do vo
chéng ba V& Thi T1 (1a bd me rudt cua ba T) khai pha nim 1975 c6 dién tich
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12.677,5m°. Bén nam 1993 duoc cdp GCNQSDD lan dau. Nam 1995, vo chong
ba T1 cho ba T mét phan dat dai 18,7m x 70m, c6 ti cin: phia Dong va phia Bic
gidp thira dat con lai cua vo chong ba T1, phia Tay giap duong dat (sau nay la
duong L), phia Nam giép thua dat s 118, sau d6 thi vo chong ba T1 ciing chia
cho chéu ngoai Tran Thién P1 (con trai cia ba T) mét phan tiép gidp voi thira dat
da chia cho ba T vé phia Pong (chiéu rong 18,7m chiéu dai hét dat). Pén nam
2009, vo chdng ba T1 duge Nha nudce do dac chinh quy va cap dbi lai GCNQSDD
véi dién tich st dung 12 12.637,5m?, dat trong cy lau nam, thira dat s6 31, to ban
d6 sb 3; nam 2009 6ng N1 chét. Bén nam 2011, ba T 1am hd so ding ky tach thua
va xin cip GCNQSDD (phan dit ba T duogc ting cho va phan dat con trai ba T
duoc tang cho). Pén ngay 17/3/2011, ba T dugc cap GCNQSDD sé BC 553964
d6i véi thira dat sb 128, to ban d6 sb 3, dién tich 3.326,3m>. Phan di¢n tich con lai
9.311,2m? thira 127 thi ba T1 dang tén quyén st dung dat. Sau d6 ba T1 tach thua
tang cho Tran Hong T3, Tran Kim C, Tran Thi T4, Tran Thi N2 va dién tich dat
con ai ding tén ba T1 6.433,5m?. Phan dat con lai ba T1 da ting cho con 1a 6ng
Tran Hoang S va 6ng S duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
GCNQSDBD s6 DH934463 ngay 06 thang 10 nam 2022.

Tai phién Toa so tham phia bj don xac dinh phan dit dién tich 137,9m?
(chiéu ngang gidp dudng dat 4,28m, dai 65,95m) thudc thira dat s6 128 la thudc
quyén sir dung dat cua ba T; 6ng S ciing khong sir dung nén ba T duoc quyén diéu
chinh hang rao lai cho dting véi ranh, moc trén GCNQSDPD. Ba T ciing chap nhan
va rit lai mot phan yéu cau khoi kién cua phan dién tich nay. Do d6, phan dat thuc
té cac bén tranh chap con lai 283,7m? nam trong phan dién tich dat ba V& Thi T1
tang cho 6ng Tran Hoang S.

Vé viéc cap dat, cap doi, tang cho, tach thira cua cac thira dat trén, trong d6
c6 thira dat dang tranh chap da dugc co quan c6 tham quyén tra 10i vé trinh ty tha
tuc cdp GCNQSDD ding quy dinh. Viéc cap GCNQSDD cho ba T, ba T1 thi
khong c6 viéc di khiéu kién vé trinh ty tha tuc cip GCNQSDD

Hién trang 02 thira dat 127, 128 cap cho ba Tran Thi T, ba V& Thi T1 thi c6
canh giap ranh 1a doan thang (gidy chiang nhan quyén sir dung dat cua ba T1 bat
luc 92, gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba T va so do tach thira trong hd
so cap gidy ching nhan quyén st dung dét cua ba T but luc 83 déu thé hién ranh
dat 1a duong thang) Tuy nhién hién trang sir dung thuc té 1a doan duong cong c6
nhiéu gap khtc khay

Ba T, ba T1, ng S xéac dinh ranh gigi hai bén tir khi ba T1 tang cho quyén
sir dung dat cho ba T thi ranh gigi 02 thira dat 127, 128 chua ¢ yéu cau co quan
chuyén mén cam mébc dé xac dinh vi tri thira dat dugc cdp GCNQSDD. Tai san
trén dat tranh chap gém: Hang rao méng xay gach khung ludi B40, hang rao ludi
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B40 cot gb tam; 04 cdy giang huong; 01 cay sau riéng trong 02 nim tudi; 06 cay
dira 06 nam tudi; 02 bui chubi 1a do ba T xay dung va tréng, con 01 cay phuong la
do dng N1, ba T1 tréng. Ba T duoc tang cho dat biét chiéu ngang dat giap duong
L 1a 18,7m. Tuy nhién khi ba T xay dung hang rao thi khéng yéu cau co quan
chuyén mén dén xac dinh vi tri ranh cua thira dat dan dén ba T st dung sai vi tri
dat duoc cap nén khi ba T xay dung hang rao két cau méng xay gach, khung luéi
B40 13 18,7m thi trong d6 ¢6 1,52m chiéu ngang 1a dt thudc quyén sir dung cua
ba T1. Sau khi xay dung hang rao két cAu mong xay gach, khung luéi B40 xong
thi ba T phat hién 1,52m chiéu ngang duong L giép thira dat 144 cua ba Tran Thi
P 1a dat thuoc quyén s dung cia minh nén ba T méi rao tiép ludi B40. Vi vay
chiéu ngang cua ba T sir dung thuc té giap duong L 1a chiéu ngang 20,22m c6 su
chénh léch chiéu ngang 1,52m so véi GCNQSDP duogc cap cho ba T.

Xét vé mdi quan hé gitta ba T1 va ba T trong vu &n nay 1a me con rudt, dat
ciia ba T co duoc 1a do vo chdng ba T1 ting cho, trong hd so ting cho con co bién
ban y kién cua gia dinh, tir thoi diém ting cho dén nay ba T1 khong thay d6i y
kién vé dién tich tang cho ba T va trinh bay khéng c6 viéc ba tang cho ba T dién
tich dat 283,7m? nhu ba T yéu cau céng nhan cho ba T nén can ton trong y chi cua
ba T1. Hon nita qua trinh giai quyét vu &n ba T ciing khong cung cip duoc ching
ctr chitng minh dién tich dat 283,7m?1a do ba T1 ting cho ba T. Tuy nhién cang
do méi quan hé 1a me con nén khi str dung dat cac bén sir dung dat khong dung voi
hién trang trong Gidy CNQSDD, dat khong duoc cam méc chi ranh rd rang, khong
dung vai y chi cua bén ting cho dat va bén duoc tang cho dat.

Tur nhitng nhan dinh va phan tich néu trén thay khang céo cua ba T yéu cau
cdng nhan dién tich 283,7m? nam trong thira dat 127 nay 1a thira 146 thudc quyén
str dung cua minh va dé nghi diéu chinh Gidy CNQSDD cho ba T 1a khong ¢6 cin
ctr chap nhan.

Do phan khai kién yéu cau céng nhan dién tich 283,7m”nam trong thura dat
127 nay la thira 146 thugc quyén sir dung cua minh va dé nghi diéu chinh Giay
CNQSDDBD cho ba T 1a khong c6 can cir chap nhan nén cap so tham di tuyén
budc ba T thdo d& hang rao két cau mong xay gach, khung lugi B40, c6 dién tich
2,736m* (chiéu ngang 1,52m x chiéu cao 1,8m), hang rao luéi B40, cot gd co
chiéu cao 1,5m x dai 91,8m va di doi 04 cay giang huong (trong d6 cay thar nhat
c6 duong kinh 50cm, cdy thtr hai duong kinh 11cm, cay thir ba duong kinh 23cm,
cay thir 4 dudng kinh 40cm); 01 cay sau riéng c6 duong kinh 10cm trong khoang
02 nam tudi; 06 cay dira 06 nam tudi; 02 bui chudi dé tra lai cho 6ng Tran Hoang
S dién tich dat 283,7m* va 01 cay phuong nam trong thira dat s6 146, to ban d6 sé
3, dién tich 6.433,5m?, toa lac tai khu phd T, phuong H, thi x4 C, tinh Binh Phudc
theo Gidy CNQSDD s6 DH934463 ngay 06 thang 10 nam 2022 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip cho dng Tran Hoang S ma hién nay ba Tran Thi T dang
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quan Iy stir dung ¢ so dd do dac ngay 04/01/2023 cua Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién T6 kém theo 13 c6 can ci. Tuy nhién vé cay trong trén dat
tranh viéc di doi anh hudng dén su phat trién cua cay va tén kém kinh phi di doi,
tai phién tda phic tham ngay 15/01/2024 dai dién cho bi don ba T1 déng y hoan
lai gié tri cay theo dinh gi4 tai so tham cho ba T nén can ghi nhan.
V& phan tai san trén dat, phia ba T1 dong y hoan lai gia tri cay trén dat cho ba T
nén can stra ban an vé phan nay, tuyén budc ba T1 hoan lai gia tri cay trén dét cho
ba T theo dinh gia ngay 17/5/2023, ba T1 duoc quyén quan ly, st dung cy tréng
trén dat va phai chiu an phi c6 gia ngach trén téng sé tién phai tra cho ba T theo
dinh gia.

Can ctr khoan 1, Khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua Bo luat To tung dan su;
Pbiéu 166, 170 Luat Dat dai; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 d& nghi HDXX sira Ban &n dan su so tham sé 49/2023/DS-ST ngay
25/9/2023 cua Toa an nhan dan thi xa C theo phén tich ¢ trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ca trong hd so vu &n va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phlic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Pon khang cdo ctia Nguyén don ba Tran Thi T 1am trong thoi han luat dinh;
hinh thac va noi dung phl hop cac quy dinh cua Bo luat To tung dan sy nam 2015
nén du diéu kién xem xét giai quyét theo trinh ty phdc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia Nguyén don Tran Thi T Hoi dong xét xir
phlc tham nhan thay:

Theo Bén do do dac dL;Q’c S& TNMT phé duyét ngay 21(3/2023 co 137,911}2
1a dién tich nam trong thira dat 146 theo hién trang st dung chong lan 18n thura dat
sO ‘128 yél co 283,7m,2 1'21’ dién tich nam trong thira dat 128 theo hién trang str dung
chong lan 1én thura dat s6 146.

[2.1] Xét qua trinh su dung dat ctia ba T thay rang, phan dién tich dit ma ba
T dang str dung 1a c¢6 ngudn goc do vo chong ba Vo Thi T1, ong Tran Van N3
khai pha nim 1975 ¢ dién tich 12.677,5m” tai khu phd T, thi trin C, huyén C

(nay la phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc. Pén nam 1993 thi Nha nudc cap
GCNQSDD lan dau.

Pén nim 1995, vo chong 6ng N3, ba T1 cho ba T mot phan dat dién tich
18,7m x 70m, c6 tir can: phia Pong va phia Bac giap thira dat con lai ciia vo chong
ba T1, phia Tay giap dudng dat (sau nay la dudng L), phia Nam giap thira dat so
118, sau d6 thi vo chong ba T1 ciing chia cho chéu ngoai Tran Thién P1 (con trai



ba T) mot phan tlep giap voi thura dat da chia cho ba T vé phia Pong chiéu ngang
18,7m- duong dat, chiéu dai hét dat.

Theo ba T trinh bay thi thyc té ba dugc ting cho va sir dung tir nam 1993,
ba da trong tiéu va nhiéu lan thay doi ciy trong khac. Luc dau lam hang rao tam,
cho dén khoang ndm 2008-2009 ba mdi tién hanh 1am hang rao kién cb. Phan ranh
giap voi thira 127-nay 1a thira 146 cta ong S duoc rao bang ludi B40, cot gd luc co
chiéu cao 1,5m, dai hét dat; phia chiéu ngang mat tién duong (14 dwong L hién
nay) duogc rao bang tuong xay gach, cot bé tong, phia trén khoang cach cac cot xen
khung sat han ludi B40 va co cong sit kién ¢ dai 18,7m. Trong khoang thdi gian
tir khi thiét 1ap hang rao ranh gi6i nay thi ba T1, cling nhu cac thanh vién trong gia
dinh khong ai co y kién gi phan ddi. Nhu vay viéc thiét 1ap ranh giéi nay 1a hoan
toan dung voi chidu ngang mit duong duoc ba T1 ting cho 1a 18,7m.

Pén nam 2009, vo chéng ba T1 dugc Nha nudc do dac chinh quy va cép ddi
lai GCNQSDD vo1 dién tich st dung la 12.637,5m2, dat tré)ng cay lau nam, thira
dat s6 31, to ban d6 s 3; cung trong nim 2009, 6ng N3 bi bénh chét.

Pén nam 2011, ba T duoc ba T1 uy quyén di dang ky, lam hd so tach thia
va xin cap GCNQSDD. Va dén ngay 17/3/2011, ba T duoc cap GCNQSDD sé BC
553964 d6i véi thira dat sd 128, to ban dd s6 3, dién tich 3.326,3m? trong d6 so dd
thé hién thira dat c6 chiéu ngang duong dat 1a 18,7m.

Nhu vay, day 1a truong hop tang cho va nhan quan ly, st dung quyén sir
dung dét trudce, r6i moi tién hanh 1am thua tuc ting cho sau mét thoi gian dai (#r
1995-2011 khoang 16 nam)

Tuy nhién, theo ba T trinh bay thi sau ngay c6 s6 d6 mot thoi gian, tinh cd
c6 ng B va 6ng N4 1a can bd dja chinh dén nha va phat hién phia ranh gidi hudng
Tay Nam giap v6i dat ba Tran Thi P (la chi rudt ba T) con cach hang rao khoang
1,9 dén 02m (nay theo két qua do dac la 1,52m) nita. Nghe vay nén ba T co tién
hanh diéu chinh rao lai bang luéi B40. Vi 1y do nay nén hién nay chiéu ngang
duong Lé Duan hién hitu phat sinh tang Ién la 20,22m. Khi lam thém hang rao
ranh gioi nay ba T1 la chu quyén suir dung dat, ba P 1a chu sir dung dat giap ranh va
cac thanh vién trong gia dinh déu biét nhung khong ai phan ddi hay c6 v kién gi.

Nhu véy, qua trinh su dung dat cta ba T gbém hai giai doan. Giai doan ban
dau 1a thiét 1ap ranh gidi c6 chiéu ngang mat tién duodng (Ia duwong L hién nay) dai
18,7m. Giai doan sau khi phat hién c6 sy nham 1an vé toa d¢ ranh gidi voi dat ba
Tran Thi P thi ba T ¢6 rao kéo thém chiéu ngang mit tién duong L hién nay 1a
1,52m nén bién dong ting 1én chiéu ngang mat tién duong L 14 20,22m. Trong qué
trinh str dung & hai giai doan nay ba T1 khong hé co ¥ kién hay yéu cau ba T vé
diéu chinh ranh giéi st dung. V& ranh gidi gitra dat ba T thia 128 va dat ba T1
thira 127 nay 1a thira 146 (cdp cho éng S) c6 nhitng ngudi hang x6m lan cin voi ba
T da xéac nhan (b& Mai Thi TS, 6ng Lé Xuan P2) “tir rat lau ba T c6 trong cdy
giang huong, cay phuong lam ranh...”, vao ngay 31/5/2022 tai budi hoa giai tai
UBND Thi tran C, ¥ kién ctia ba T1 T hong nhdt dong y tach 1,9m (nay do dac lai
la 1,52m) hop voi thira dat ciia ba T cho dung voi hién trang sw dung tu nam 1995
(hién trang la cdy gidng hwong va hang rdo lwdi B40) nay vao gidy CNOSD dit
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choba T”. Vi vay, viéc str dung dat cia ba T duoc xé4c dinh 13 6n dinh va lau dai,
khong ai tranh chap ké tir nam 1995 cho dén nam 2021 (khoang 26 nam) -la thoi
diém ba T1 ting cho phan dién tich 6.433,5m?, thudc thira 127, nay diéu chinh 1a
thira dat s6 146, to ban d6 s6 3 cho ong Trﬁn Hoang S thi médi phét sinh tranh
chap.

[2.2] X¢ét nguyén nhén c6 sy chénh 1¢nh vé dién tich, hinh thé gitra hién
trang st dung dat ciia ba Tran Thi T va cua 6ng Tran Hoang S so voi Gidy chung
nhan quyén st dung dat duoc cip, Hoi dong xét xtr nhan thay

[2.2.1] Pbi véi truong hop ctia ba T: Theo cdp so thim di xac dinh
“Nguyén nhdan hién trang su dung khong dung voi hién trang trong GCNQOSDD la
do khi ba T1 ting cho quyén sit dung dat cho ba T thi hai bén khéng dwoc cam
méc chi ranh theo GCNOSDP. Ba T duwoc ting cho dat biét chiéu ngang dat gidp
duwong L 1a 18,7m. Tuy nhién khi ba T xdy dung hang rdo thi khéng yéu cau co
quan chuyén mon dén xdc dinh vi tri ranh cia thiva dat da~n dén ba T sir dung sai
vi tri dat dwoc cap nén khi ba T xdy dung hang rao két cdu mong xdy gach, khung
lieéi B40 1a 18, 7m thi trong do ¢é 1,52m chiéu ngang la dat thudc quyén sir dung
cua ba T1” . “Léi dé sir dung thira dat khéng diing vi tri va xdy dung hang rao, cay
trong trén dat la do ba T. Mot phan hang rao lu6i B40 gidp ranh thira ddt ciia ba
T v6i ba T1 khéng cé tranh chdp thi ba T ciing xdc dinh dung hang rao tam vi
phan cudi dat gidp dwong dat ciing chwa xdc dinh vi tri. Do d6 ba T phdi théo do,
di doi tai san trén dat tra lai cho éng S dién tich 283,7m?,

Nhan dinh nhu trén cua cép so tham 1a chua ding ban chét su viéc khong
dung voi thuc t& qua trinh sir dung dat ctia ba T. Boi 18, theo Luat dat dai 2003
(stra dOi bo sung 2008, 2009, 2010) va céc quy dinh huéng dan thi hanh, d6i véi
truong hop tach thira do chuyen nhuong, tang cho...thi co' quan quan ly dat dai
phai do dac, kiém tra thyc té trude khi cap gidy chung nhan néu co yéu cau cua
chu st dung dat. Theo do, d6i voi trudong hop tach thira va cip gidy CNQSD dat sb
BC553964 d6i véi thira dat s6 128, to ban d6 s6 3, dién tich 3.326,3m” cho ba T
thi cht sir dung dat -1a ba T1 khéng co yéu cau kiém tra, ma c6 cam két thuc té
dung nhu gidy CNQSDD. Vi viy can xac dinh dung 15i dé sir dung dat khong
dung vi tri 1a chu sir dung dat ting cho 1a c¢6 ca 16i ctia ba T1 chir khong phai mot
minh ba T.

[2.2.2] Péi v6i truong hop ciia ong Tran Hoang S: Theo cong van sb 1480/
STNMT - VPDKDD cua So TNMT tinh B ngay 13/6/2023 c6 tra 101 “Viéc nam
2022, 6ng Tran Hodng S duwoc tang cho quyén su dung dat tir ba Vo Thi T1, chu
st dung ddt khéng yéu cdu do dac, kiém tra thuc té trudc khi cap gidy chimg
nhan. Glay chung nhgn quyen sir dung dat dwoc cdp cho éng Tran Hoang S duwa
trén ban dé dia chinh va phan dién tich con lai sau khi dang ky bién dong ngay
31/10/2012 thugc thira 127, to ban do so 03, phat hanh sé BK222332, 56 vao so
cap gidy CH 03332 dwoc UBND huyén C ky ngay 10/7/2012 cdp cho ba V6 Thi
T1”

Va theo Cong van 390/CN-VPDKDD cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc ngdy 05/6/2023 co tra 101 “viéc cdp gidy
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GCNQOSDD s6 DH934463 ngay 06 thang 10 nam 2022 cua So Tai nguyen va Moi
truong tinh B doi voi thira dat so 146, to ban do sé 3, dién tich 6433,5m? toa lac
tai khu phé T, phwong H, thi xa C, tinh Binh Phwéc cho dng Trdn Hoang S “la
ding trinh tw thi tuc quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi; thanh phan ho so theo quy dinh tai Diéu 9 Théng tie
2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo T7 va thu tuc s6 46 linh vuc ddt dai ban
hanh kem theo quyet dinh s6 1 990/0D-UBND ngay 03/8/2021 cua UBND tinh B.
Can cir thu tuc s6 46 linh vuc dat dai (md sé 2.000889 000.00.00.H10) ban hanh
kem theo quyet dinh s6 1990/0D-UBND ngay 03/8/2021 cua UBND tinh B thl
khong co yéu cau thwe hién do dac, kiém tra thiee té thira ddt triede khi cdp glay
CNOSD dat. Pong thoi tai Piéu 1 cia Hop dong ting cho ciia ba V8 Thi T1 va
ong Tran Hoang S dd cam két thira dat vin con nguyén hién trang nhw gidy chimg
nhan da cap ™.

Hon nita, mdc du vao nam 2021 6ng S Va ba T d4 co tranh chip v4i ba T vé
ranh gioi str dung dat, nhung ba Tl va 6ng S van tién hanh lam thu tyc tdng cho va
da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi vay, can xac dinh dung 16i dé
str dung dat khong dung vi tri la chu st dung dat 12 ba T1 chir khong phai 161 do ba
T nhu so thdm danh gia.

[2.3] Vé bién ban 1am viéc ngay 15/7/2022 theo Vi bang thé hién ¥ chi cua
ba T1 hién tai khong dong y cho ba T phan dién tich c6 chiéu ngang mat duong L
1,52m, chiéu dai hét dat 1a khong co co s¢ chdp nhan véi Iy do nhu phan tich trén.

Theo ban d6 do dac dugec S& TNMT phé duyét ngay 21/3/2023 ¢ 137,9m?
1a dién tich nam trong thira dat 146 theo hién trang sir dung chong 1an 1én thira dat
s6 128. Tuc thuc té sir dung dét cia ong S bi chong 14n 1én thira dat sd 128 cua ba
T. Tuy nhién, phan dién tich dat chong lan nay ba T dé rat yéu cau, va cap so tham
cling da dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau ndy nén cap so tham dinh chi giai
quyét 1a dung.

[3] Tir nhitng chimg ctr dugc phan tich, danh gia néu trén, Hoi df)ng x€t XU
nhan thay yéu cau khai kién cta ba Tran Thi T Ve viéc cong nhén quyén quan ly,
st dung hop phap dbi véi dién tich dit 283,7m’ nam trong thira dat 80 146 cap cho
ong S ma ba T dang quan ly str dung la ¢6 co s chap nhan; yeu cau doc lap cia
6ng Tran Hoang S v€ viéc yéu cau ba T tra lai tich dat 283,7m’ va thao do hang
rao, di doi cay trong trén dat 12 khong c6 co sd chap nhan. Vi vay, can sira Ban an
dan sy so thim sb 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thi xi C,
tinh Binh Phuéec.

Do gidy chang nhan quyén st dung dat dugc cap cho 6ng Tran Hoang S dbi
véi thira 146, to ban do to ban d6 s6 3 va cp cho ba Tran Thi T d6i véi thua 128,
to ban d6 to ban d6 s6 3 khong ding nhu hién trang thuc té st dung. Vi viy, cin
ctr khoan 3 diéu 106 Luat Dat dai, khoan 6 diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu thi éng S, ba T c6 trach nhiém lién hé véi Co quan
quan 1y dat dai dé thuc hién thu tuc thu hdi gidy chung nhan va xin cap lai gidy
chting nhan quyén st dung dat theo thuc té sir dung theo so dd do dac dugc So Tai
nguyén va Moi treong tinh B phé duyét ngay 21/3/2023.
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[4] V& an phi dan su so tham:

Do stra ban 4n dan sy so thim nén vé an phi dan sy so thim tinh lai nhu sau:
ong Tran Hoang S phai chiu an phi khong co gia ngach la 300.000 df)ng do yéu
cau doc lap khong duogc chap nhan va 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) an phi
khong c6 gia ngach do yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi T duoc chap nhan.

[5] Chi phi tham dinh tai chd, thim dinh gid va do dac: Ong Tran Hoang S
phai chiu 1a 4.000.000 ddng (Bdn triéu déng) tién chi phi thim dinh tai chd; tham
dinh gia va tién do dac 1a 17.289.000 dong (Mudi bay trigu hai tram tam muoi
chin nghin dong). Do ba T di ndp tam ung trudc nén s tién nay ong S phai tra
chobaT.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé
nghi sira mot phan ban an so tham khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[7] An phi dan sy phuc thidm: Do yéu cdu khang cdo cta nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu.

Vi cdc lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B luat T tung déan su;

Chép nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi T.

Stra Ban 4n dan su so thim sb 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an
nhan dén thi xa C, tinh Binh Phudc. Cy thé:

- Can cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015; Diéu 158, 161, 163, 166, 189, 174, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 166, 170, Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qude héi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Tran Thi T.

Ccoéng nhan quyén quan ly, sit dung hop phap ddi voi dién tich dat
283,7m? nam trong thtra dat sé 146, to ban dd sb 3, dién tich 6433,5m?, toa lac tai
khu phé T, phuong H, thi x& C, tinh Binh Phudc theo GCNQSDD s DH934463
ngay 06 thang 10 nam 2022 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho 6ng
Tran Hoang S (cé so dé do dac dwoc s¢ TNMT tinh B phé duyét ngay 21/3/2023
kem theo)

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Hoang S d6i vai yéu cau
budc ba Tran Thi T thdo d& hang rao két ciu mong xay gach, khung ludgi B40, c6
dién tich 2,736m? (chiéu ngang 1,52m x chiéu cao 1,8m), hang rao lugi B40, cot
g6 c6 chiéu cao 1,5m x dai 91,8m va di doi 04 cay giang huong (trong d6 cay thir
nhat co6 duong kinh 50cm, cdy thir hai duong kinh 11cm, cdy thi ba duong kinh
23cm, cdy thir 4 duong kinh 40cm); 01 cay sau riéng c6 duong kinh 10cm tréng
khoang 02 nam tudi; 06 cay dira 06 ndm tudi; 02 bui chubi dé tra lai cho 6ng Tran
Hoang S dién tich dat 283,7m? va 01 cay phwong nam trong thira dat sé 146, to
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ban dd s6 3, dién tich 6.433,5m? toa lac tai khu phd T, phuong H, thi xa C, tinh
Binh Phudc theo GCNQSDD s6 DH934463 ngay 06 thang 10 nim 2022 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip cho 6ng Tran Hoang S ma hién nay ba Tran Thi
T dang quan I)'/ st dung (cé so do do dac dwoc So Tai nguyén va Méi truong tinh
B phé duyét ngay 21/3/2023 kem theo.)

Ong Tran Hoang S, ba Tran Thi T co trach nhiém lién h¢ véi Co quan quan
ly dat dai de thue hién thu tuc thu hoi gidy chirng nhan va xin cap lai gidy chtng
nhan quyén sir dung dat theo thuc té s dung theo so dd do dac dugc So Tai
nguyén va Moi treong tinh B phé duyét ngay 21/3/2023.

3. Binh chi mt phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi T dién tich 137,9m?
(chiéu ngang giap duong dat 4,28m, dai 65,95m)

4. Pinh chi yéu cau khai kién bo sung ngay 30/6/2023 cua ba Tran Thi T vé
viéc hity GCNQSDD s6 DH934463, thira dat s6 146, to ban do s 3, dién tich
6.433,5m? toa lac tai khu phd T, phuong H, tinh Binh Phudc do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 06 thang 10 nim 2022 cho ong Tran Hoang S.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Hoang S phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong do
yéu cau doc lap khong duoc chép nhéan va 300.000 déng (Ba tram nghin déng) an
phi khong co6 gia ngach do y€u cau khoi kién cua ba Tran Thi T dugc chap nhan.
Puoc khau trir s6 vao tién tam Ung an phi 300.000 dong (Ba traim nghin dong)
theo bién lai s6 0012384 ngay 26/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C,
tinh Binh Phuéc. Ong Tran Hoang S con phai nop so tién 1a 300.000 dong (Ba
trim nghin dong).

Hoan tra cho ba Tran Thi T sb tién tam tGng an phi 300.000 dong theo bién
lai s6 0011947 ngay 05/10/2022 va s6 tién 300.000 dong theo bién lai s6 0012506
ngay 17/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh Phudc.

Chi phi tham dinh tai chd, tham dinh gi4 va do dac: Ong Tran Hoang S phai
chiu 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong) tién chi phi thAm dinh tai chd; tham dinh
gia va tién do dac 1a 17.289.000 dong (Muoi bay triéu hai trdm tam muoi chin
nghin dong) Do ba T dé ndp tam tng trudc nén so tién nay 6ng S phai tra cho ba
T tong so tién 1a 21.289.000 (Hai muoi mot triéu hai trim tdm muoi chin nghin
dong)

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; A AN - 4 7 o

T TAND, VKSND thi 3 C- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa C;
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- Cac duong su; v
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao
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