TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n so: 159/2023/DS-PT
Ngay: 06/9/2023.
VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Viét Hung
Céc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ba Lé Hong Hanh
Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.
Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Lé Vin Quang — Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.
Trong cac ngay 30 thang 8 nam 2023 va ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phic tham cong khai vy an dan su
phuc tham thy 1y sé 73/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nim 2023 vé “Tranh
chdp hop dong dit coc”. Do Ban an dan su so tham sé 14/2023/DS -ST ngay 21
thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 117/2023/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 7 nam 2023, gifta cac duong su:
Nguyén don: Tran Tuan A; sinh nim: 1981
Dia chi: Ap 6A, xi LT, huyén LN, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Chanh T; sinh nam:
1995.

Pia chi: Ap HT, xa LT, huyén LN, tinh Binh Phudc.
- Bidon: 1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1956.
2. Ba Nguyén Thi D; sinh nim: 1962.
Cung dia chi: Ap 8A, x4 LH, huyén LN, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién ty quyén cta bi don: Ong Nguyén Vin H1; sinh nam: 1982.
Dia chi: S6 243/56/6 H, phuong PL, thanh phd T, tinh Binh Duong.



Do c6 khang cao cua bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khoi kién dé ngay 14/10/2022, qud trinh gidi quyét vu

dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — 6ng Nguyén
Chanh T trinh bay:

Ngay 30 thang 11 nam 2021, 6ng Tran Tuin A co dit coc dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét tai ap 8A, xa LH, huyén LN, tinh Binh Phudc, dit c6
dién tich chiéu ngang mat dudng lién xa 13 40m, chiéu ngang mat dap LH 1a 25m,
chiéu dai tir dudng xudng dap khoang 90m, gia chuyén nhugng 13 2.720.000.000
d6ng (Hai ty bay trim hai muoi triéu dong) thoi han chuyén nhuong 13 ngay
30/03/2022. Ong Tran Tuan A di dat coc 1an thir nhat vao ngay 30/11/2021 1a
300.000.000 dong (Ba tram triéu ddng) 1an tht 2 vao ngay 13 thang 4 nim 2022
la 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Tong cong 02 lan dat coc 1a
600.000.000 dong (Sau trim tridu dong).

Céc bén thoa thuan bén ban s& giao s6 va ra tén cho bén mua. Tuy nhién, tir
thang 5 nam 2022 cho dén nay 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi D khong thuc
hién nghia vu tach thira va giao gidy chang nhan quyén st dung dat déi véi dién
tich dat noi trén cho 6ng Tuan A. Ong Tuan A di nhiéu lan nhac nho nhung ong
H, ba D van khong thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nay ong
Tran Tuan A yéu cau Toa 4n nhan dan huyén LN giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat
(Giay nhan coc) duoc ky két vao ngay 30/11/2021 giita 6ng Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi D véi ong Tran Tuan A.

- Yéu cau ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D lién déi tra s6 tién da dat
coc 14 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) va sd tién phat coc 1a 600.000.000
ddng (Sau tram triéu dong). Tong cong 1a 1.200.000.000 ddng (M6t ty hai tram
triéu dong).

Ngoai ra, trong qua trinh nghi an kéo dai, ngay 20/3/2023 nguoi dai dién
theo ty quyén ciia nguyén don da c6 don giri Toa an vé Viée rit mot phan yéu cau
khai kién doi véi: “ Yéu cau budc ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi D lién doi
tra s tién phat coc 13 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong)

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén
cia bi don — éng Nguyén Van H1 trinh bay:

Ngay 30/11/2021, éng H va ba D c6 thoa thudn dit coc véi ong Tran Tuin
A dé bao dam cac bén tién dén ky két hop dong chuyén nhuong mot phan thira



dat s6 45 ¢6 vi tri mat tién duong nhya lién xa 1a 40m, mat sau giap dap LH la
25m va chiéu dai khoang 90m va tai san gan lién véi dat (vuon tiéu).

Theo thoa thudn trong gidy nhan coc thi bén ban thyc hién tha tuc 1am giay
chung nhan quyén su dung dat, tuy nhién thuc té 1a do bén mua thuc hién vi bén
mua 1am & Thi hanh an, hiéu biét phép lut.

Do bén ban di giao dat cho bén mua, dong thdi bén mua da chit cay tiéu,
san lip mit bang. Sau khi bén mua hoan thién cac thu tuc phap 1y cta thira dét thi
bén ban s& ra ky hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg va nhan sb tién con lai.
Tuy nhién, cho dén nay thi bén mua van chua thuc hién. Pay 12 16i ctia bén mua.

Céc bén thoa thudn bén mua phai thyc hién toan b thu tuc dé cac bén tién
t6i thye hién hop déng chuyén nhuong cé cong ching, diéu nay dugc thé hién
thong qua viée giao tién coc 1an thir hai vao ngay 13/4/2022 v&i 02 muc dich: Cho
bén mua gia han thém tho1 han thuc hién hop déng dat coc; dé dam bao gia tri tai
san trén dat vi bén mua da chit cdy tidu va cho san lap mat bang.

Nay cac bi don, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu ciu cong nhan hi¢u lyc thdéa thuan gitra b1 don - 6ng Nguyén Van H,
ba Nguyén Thi D v6i nguyén don - 6ng Tran Tudn A vé viéc dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Ap 8A, xa LH, huyén LN,
tinh Binh Phudc, dién tich: Chiéu ngang mit dudong nhua lién xa 1a 40m, chiéu
ngang mit giap dap LH 1a 25m, chiéu dai khoang 90m va tai san gan lién voi dat
(vuon tiéu dang cho trai), véi gia chuyén nhuong 13 2.720.000.000 déng (Hai ty
bay tram hai muoi triéu dong)

- Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién thoa thuan dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Ap 8A, xa LH, huyén LN,
tinh Binh Phudc, dién tich: Chiéu ngang mat duong nhya lién xa la 40m, chiéu
ngang mit giap dap LH 1a 25m, chiéu dai khoang 90m va tai san gin lién véi dat
(vuon tiéu dang cho trai), véi gia chuyén nhuong 13 2.720.000.000 dong (Hai ty
bay tram hai muoi triéu dong)

- Yéu cau nguyén don thanh toan sé tién 2.120.000.000 dong (Hai ty mot
tram hai muoi triéu dong)
Tai Ban dn ddn sy so tham so 14/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn ddan huyén LN, tinh Binh Phuoc quyét dinh:
Ap dung:
- Khoin 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147, Didu 228, Didu 244, Didu 265, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B luat
t0 tung dér} Su; ‘ ‘ ‘ ‘
- Piéu 328, Piéu 117, Biéu 123, Diéu 408 va Biéu 131 Bo luat dan su 2015;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa aun.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cutia nguyén don:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat (Gidy nhan coc) duoc ky két ngay 30/11/2021 gitta ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D véi 6ng Tran Tuin A.

- Budc 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi D lién dé6i tra cho 6ng Tran
Tuan A s tién 12 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong)

- V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat
va ¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Binh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viée phat coc voi sb
tién 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong).

3. Khong chap nhan doéi véi cac yéu cau phan to cta bi don ve viéc:

- Cong nhan hi¢u lyc thdéa thuan gitra bi don - 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi D véi nguyén don - 6ng Tran Tuan A vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Ap 8A, xa LH, huyén LN, tinh Binh
Phudec, dién tich: Chiéu ngang mat duong nhuya lién x4 1a 40m, chiéu ngang mait
giap dap LH 1a 25m, chiéu dai khoang 90m va tai san gan lién v&i dat (vuon tiéu
dang cho trai), véi gia chuyén nhuong 13 2.720.000.000 dong (Hai ty bay tram hai
muoi triéu dong)

- Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién thoa thuan dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Ap 8A, xa LH, huyén LN,
tinh Binh Phudc, dién tich: Chiéu ngang mit dudong nhua lién xa 1a 40m, chiéu
ngang mat giap dap LH 1a 25m, chiéu dai khoang 90m va tai san gan lién voi dat
(vuon tiéu dang cho trai), v6i gia chuyén nhuong 1a 2.720.000.000 dong (Hai ty
bay tram hai muoi triéu dong)

- Yéu cau nguyén don thanh toan sé tién 2.120.000.000 dong (Hai ty mot
tram hai muoi triéu dong).
Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi td tung va nghia vy thi
hanh an, quyén khang céo cua cic duong sy theo luit dinh.
Sau khi xét xir so tham ngay 31/3/2023, bi don Nguyén Vian H, Nguyén Thi
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D c6 don khang cdo yé€u cau Toa an cap phic tham xem xét stra ban an so tham
theo huong khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap
nhén yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Céc bén duong su khong théng nhat thoa thuan véi nhau vé hudng giai quyét
vu an.

Céc duong su thong nhat khong yéu cau xem xét giai quyét cac chi phi dau
tu trén dét cling nhu khong yéu cau gi vé viée giai quyét bdi thudng tai san trén
dat c6 gia tri 200.000.000 dong. Xac dinh dién tich dat chuyén nhuong hién nay
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, dai dién uy quyén
ctia bi don con cung cap gidy tiép nhan ho so va tra két qua ngay 24/8/2023 cla
UBND huyén LN, tinh Binh Phudc.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an Dan su so tham da tuyén.

Bi don thay d6i ndi dung khang cio dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so
tham vi cho rang cap so tham cé Vi pham to tung nhu sau:

Khong triéu tip nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Chanh T [ong T ky tén bén
lam chimg trong bién ban giao nhan tién dat coc thang 4/2022 (1an 2)]. Chép
nhan tu cach t6 tung ctia ong Nguyén Chanh T 1a dai dién Gy quyén cta nguyén
don 6ng Tran Tuan A 1a chua dam bao t6 tung dan sy vi 6ng T 12 ngudi lam ching
nhung lai dai dién @y quyén cho nguyén don 6ng Tran Tuin A tham gia vy an 1a
khong dam bao khach quan vu éan.

Hai bén nguyén don va bi don xéc 1ap giao két thoa thuan hop déng dat coc
nhung khong xac dinh tho1 han cudi cung cua Hop déng dat coc, mac du co xac
dinh thoi han 04 thang nhung sau d6 da gia han thé hién bang sy viéc thanh toan
thém so tién dit coc 300 triéu déng tai bién ban giao nhan tién dit coc thang
4/2022 (1an 2) va khong xéac dinh lai thoi diém cudi cung thuc hién hop dong dat
coc, cho nén khong thé xac dinh bi don vi pham thoi han thuc hién Hop déng dac
coc dé tuyén vo hi€u va budc bi don phai chiu phat 1a khong c6 can cur vi khi cac
bén thuc hién giao dich thi bi don c6 ndi ro cho nguyén don biét su viéc nay va
nguyén don dong .

Chua thu thap chimg cir dé 1am rd hién trang quyén st dung dat co ai tranh
chéap hay khéng va dién tich dat dang tranh chap Hop ddng dat coc do ai truc tiép
quan 1y, sir dung dé xac dinh c6 16i hay khong va néu c6 15i thi 13 16i nhu thé nao
va cua ai?.

Tai phién toa ngay 18/3/2023 ¢ cap so tham, dai dién iy quyén cia nguyén
don xéc dinh vén gilr nguyén yéu cau khai kién 1a huy hop dong dit coc, budc bi
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don tra tién coc 600 triéu déng va boi thuong tién coc 600 triéu déng; tuy nhién
ban 4n so tham thé hién noi dung trong thoi gian nghi 4n thi nguyén don ndp don
xin rut 01 phﬁn yéu cau khoi kién chi yéu cau budc boi thuong tién coc 600 triéu
déng nén Pai dién Vién Kiém sat thay ddi noi dung phat biéu quan diém va Hoi
ddng xét xtr chdp nhan va dinh chi yéu cau khoi kién nay 1a khong dam bao khach
quan, vi pham T tung dan sy.

Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phéap luat cua Thérp phan, Thu ky va Hoi dépg xét xu:
K& tir ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xet xur
tuan thu dung cac quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

_ Véndi dung: Can cir khoan 3 Piéu 308 BLTTDS ndm 2015; chap nhan mot
phan don khang cao cua bi don Nguyén Van H; Nguyén Thi D. Huy toan b6 ban
an dan sy so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 21/3/2023 ciia TAND huyén LN, tinh
Binh Phudc dé giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an theo thu
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khéang c4o ctia bi don Nguyén Vin H, Nguyén Thi D 1am trong thoi
han luat dinh c6 hinh thirc, ngi dung va thoi han khang cao phu hop cac Diéu 272,
Piéu 273 ctia Bo luat td tung dan su ndm 2015 cin xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua ong H, ba D, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2.1] yéu cau khang cdo cta bi don cho rang cp so tham khong triéu tap
nguoi lam ching 6ng Nguyén Chanh T lam anh hudng dén qué trinh giai quyét
vu an. Can ctr theo Piéu 77 ctia Bo luat té tung dan su thi nguoi lam chitng la
ngueoi biét cdc tinh tiét c6 lién quan dén néi dung vu viée dwege dwong s dé nghi,
Toa dn triéu tdp tham gia té tung véi tw cdch la nguwoi lam chirng. Ong Nguyén
Chanh T 1 nguoi ching kién viéc giao nhan tién dat coc 1an hai gitra ong Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi D véi 6ng Tran Tudn A. Cac bén duong su khong dé
nghi Toa an triéu tap ong T vdi tu cach 12 ngudi 1am chimg vi cac bén trA chap
khong lién quan dén s6 tién nhan dit coc ma nodi dung tranh chép gitra cac bén
duong sy 1a vi pham thoi han thuc hién hop déng dat coc ma cac bén da thoa
thuan nén viéc dua ong T vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi lam chimg 1a
khong can thiét, viéc Toa an cap so tham khong triéu tap 6ng T voi tu cach nguoi
lam chimg khong 1am anh huéng dén sy that khach quan vu 4n.

[2.2] Pbi v6i khang cdo cho rang ong T 1a nguoi lam chimg nhung Toa an
cap so tham lai chap nhan ong T véi tu cach nguoi dai dién ty quyén cta nguyén
don 13 vi pham t6 tung. Nhu da phan tich & muc [2.1] va cin clr vao ndi dung cac
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bén duong su thoa thuin tai gidy nhan coc ngay 30/11/2021va bién ban giao nhan
tién dit coc thang 4/2022 (BL:02,03) thi viéc cip so thim khong dua ong T vao
tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi 1am ching ma chap nhan 6ng T tham gia tu
cach 13 nguoi dai dién uy quyén ctia nguyén don thi cling khong lam thay d6i su
that khach quan ctia vu an.

[2.3] Xét yéu cau khang céo cta bi don ong H, ba D vé viéc Toa an cip so
thAm chua xem xét qua trinh thoa thudn giao dich cua cac bén cling nhu thoi han
thue hién hop dong dit coc, chua thu thap chimg ctr dé 1am rd hién trang quyén
str dung dat c6 ai tranh chap hay khong dé xac dinh 13i thdy rang:

Can cr vao ndi dung cac bén duong su thoa thuan tai gidy nhan coc ngay
30/11/2021va bién ban giao nhan tién dit coc thang 4/2022 (BL:02, 03) thi cac
bén théng nhét bj don ong H, ba D da nhan téng s6 tién dit coc 1a 600 triéu déng
ctia nguyén don 6ng Tran Tudn A va theo thao thun tai bién ban giao nhan tién
dit coc thang 4/2022 (BL:03) thi cac bén théng nhat tiép tuc thuc theo ndi dung
ctia Gidy nhan coc ngay 30/11/2021(BL:02) ngoai ra, khong con théa thuan nao
khéc diéu nay chimg minh thong tin vé viéc dién tich dat cac bén chuyén nhuong
da bi cap gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén ngudi khac chua dugc
cong bo trong giao dich chuyen nhuong chi khi khéi kién ra Toa an giai quyét thi
m&i phat hién va thyc té cho dén nay tai thoi diém xét xir phuc tham phia bi don
ong H, ba D van chua hoan thanh thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
qua viéc cung cp gidy tiép nhan ho so va tra két qua ngay 24/8/2023 cia UBND
huyén LN, tinh Binh Phudc day 1a cin ctr 1am cho cac bén khong thé tiép tuc tién
hanh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat van dé nay phu hop 10i trinh bay cua
dai dién nguyén don. Mét khac, tai nd1 dung ban tuong trinh cia 6ng Vii Van T1,
ba Nguyén Thi B trinh bay thi thira dat s6 45 cac bén duong su giao dich thuc
chat cua gia dinh 6ng H, ba D nhung do luc do dac cip Gidy CNQSDD cua co
quan dia chinh c6 su nham 14n nén thtra dat 45 thé hién trén Giéy CNQSDD cua
gia dinh 6ng T1, ba B va mot phan dat khac cta gia dinh 6ng T1, ba B lai thé hién
trén Gidy CNQSDD ciia dng H, ba D van dé nay duoc bi don 6ng H, ba D ciing
nhu dai dién uy quyén cua bi don 1a 6ng H1 thira nhan nén khong can phai ching
minh. Tuy nhién, Toa 4n cp so tham khong thu thap Glay CNQSDD cua ong T1,
ba B ciing khong co cong van hoi UBND huyén LN dé 1am rd ngudn goc dién tich
dat, thu tuc cap Gidy CNQSDD cho 6ng T1, 6ng H ¢6 dung trinh ty, thu tuc khong
dé lam can cr giai quyét tranh chap hop dong dit coc gitta 6ng Tran Tuan A voi
ong H, ba D 1 ¢6 sai s6t nhung khong 1am anh huéng va khong lam thay d6i su
that khéch quan cua vu an. Do d6, khong can hay an ban nhu theo dé nghi cia
Vién Kiém sat nhan dan tinh va khang céo ctia bi don ma chi nhic nhé Toa céap
so tham nghiém tuc rat kinh nghiém.

[2.4] Truong hop trong thoi gian nghi an nguyén don ndp don xin rut 01
phan yéu cau khoi kién chi yéu cau budc boi thuong tién coc 600 triéu df)ng nén

Pai dién Vién Kiém sat thay 601 noi dung phat biéu quan diém va Hoi dong xét
xtr chap nhéan va dinh chi yéu cau khai kién nay 1a khong dam bao khach quan,vi
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pham Té tung dan su. Thay rang: ngdy 18/3/2023 Tda an md phién tda xét X va
tién hanh ngh1 an keo dai (BL:68, 69) trong thoi gian nghi an thi ngay 20/3/2023
nhan don xin rat mot phan 'yéu cau khoi kién dé ngay 19/3/2023 nén ngay
21/3/2023 phién tdoa ma lai dé xét hoi va tranh luan nghe quan diém cua dai dién
Viém kiém sat tham gia phién toa Hoi dong xét xir so thAm nghi an va tuyén an 1a
phu hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 264 va Diéu 265 B luat to tung Déan sy 2015,
Hon nita, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don khong anh hudng
dén quyén loi ctia bi don nén yéu cau khang céo nay khong co6 cin cir dé chép
nhan.

[3] Phia bi don 6ng H, ba D cho rang khi cac bén giao két hop dong dit coc
d3 théng bao cho nguyén don biét dién tich dat dang dimg tén ngudi khac nhung
khong dugc nguyén don thira nhan, bi don cling khong chiing minh dugc minh da
thong bao cho nguyén don dugc biét vé su kién nay nén khong c6 co s¢ dé xem
xéEt.

Xét thay, tai thoi diém ong H, ba D giao két hop dong dit coc thi dién tich
dat trén chwa duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho 6ng ba, qua trinh
giai quyét tai cAp so tham ciing nhu cap phiic tham thi ong, ba van chua dugc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Can ct theo Piéu 168 cua Luat dat dai thi
thoi diém duoc thuc hién cic quyén chuyén nhuong, cho thué, ting cho....cua
nguoi sir dung dat 1a khi co gidy chung nhan; va tai khoan 1 DBiéu 188 cua Luat
dat dai thi mét trong cac diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhwong quyén st
dung dat 1a ngudi sir dung dat phai cé gidy chitng nhan. Do d6, hop dong dit coc
dé nham dam bao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don
va bi don vo hiéu tai thoi diém ky két do vi pham quy dinh cia phap luat.

Hau qua caa hop dong vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan su clia cac bén va cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi d3 nhan. Phia bi don di nhan 600.000.000 dong tir nguyén
don theo gidy nhan coc lan 1 vao ngay 30/11/2021 sé tién 300.000.000 dong; lan
2 theo bién ban giao nhan tién dit coc khong ghi ngay thang 4 nam 2022 sb tién
300.000.000 dong. Vi vy, Toa an cip so tham tuyén hop dong dat coc ngay
30/11/2021 (Giay nhan coc) vo hiéu va budc bi don hoan tra 600.000.000 dong
sb tién da nhan dit coc cho nguyén don 1 ¢6 cin ctr, phu hop véi quy dinh caa
phap luat.

[4] An phi dan su phtc tham: Do bi don 1a ngudi cao tudi, ¢6 don xin mién
an phi nén bi don khong phai chiu.
[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh ctua Hoi ddng xét xir nén khong duge chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia bj don Nguyén Vin H, Nguyén
Thi D.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 14/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc;

Dicu 328, Dicu 117, Dicu 123, Diéu 408 va Diéu 131 B9 luat dan sy 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Tuyén v6 hiéu hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lien véi dat (Giay nhan coc) dugc ky két ngay 30/11/2021 giira 6ng
Nguyen Van H, ba Nguyen Thi D véi 6ng Tran Tuan A.

- Bugc ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D lién doi tra cho ong Tran
Tuan A s6 tién 1a 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong)

- V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat
va ¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viée phat coc vai sd
tién 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong).

3. Khong chap nhan ddi véi cac yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc:

- Cong nhén hi¢u lyc thoa thuan gitra bi don - 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen
Thi D voi nguyén don - 6ng Tran Tuan A vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: Ap 8A, xa LH, huyén LN, tinh Binh
Phudec, dién tich: Chiéu ngang mit duong nhua lién x4 1a 40m, chiéu ngang mat
giap dap LH 1a 25m, chiéu dai khoang 90m va tai san gan lién voi dat (vuon tiéu
dang cho trai), véi gia chuyén nhuong 13 2.720.000.000 ddng (Hai ty bay tram hai
muoi triéu dong)

- Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién thoéa thuan dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Ap 8A, x LH, huyén LN,
tinh Binh Phuéc, dién tich: Chiéu ngang mat duong nhya lién xa 1a 40m, chiéu
ngang mat giap dap LH 1a 25m, chiéu dai khoang 90m va tai san gan lién voi dat
(vuon tiéu dang cho trai), v6i gia chuyén nhuong 1a 2.720.000.000 dong (Hai ty
bay tram hai muoi triéu dong)

- Yéu cau nguyén don thanh toan s6 tién 2.120.000.000 dong (Hai ty mot
tram hai muoi triéu dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

4. V& an phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D khong phai chiu 4n phi.
~ Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén LN tré lai cho nguyén don Tran Tuan A s
tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam ing an phi s6 0010084
ngay 26/10/2022.

Ké tir ngay ban dn co hiéu lic va co don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi duoc
thi hanh an (doi voi cac khoan tién pﬁdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy cuia so tién
con phai thi hanh dn twong ving voi thoi gian cham thi hanh an.

5. An phi dan sy phic tham:
Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D khéng phai chiu.

6. Trong trudong hop Ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX LN;

-TAND TXLN;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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