TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 55/2024/DS-GDT
Ngay 06 - 3 - 2024
VIV Tranh chip quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cac Tham phan: Ong V& Vian Cuong

Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuéin - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Minh Son, Kiém st vién cao cap.

’ Ngay 06 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan su vé “Tranh
chdp quyén sur dung dat” gitra:

- Nguyén don: Ba Bui Thi My H, sinh nam 1982.

Pia chi: khu phé L, thi tran L1, huyén L1, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Bi don: Ong bang Van D, sinh ndm 1961.

Dia chi: khu phd Ph, thi tran Ph1, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén B

2/. Ong Nguyén Xuan Tr, sinh nim 1985,

Pia chi: KP L, thi tran L1, huyén L1, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3/. Ba Pham Thi Th, sinh nam 1962.

Pia chi: KP Ph, thi trdn Ph1, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Bui Thi My H trinh bay:



Dién tich 4.574m? dang tranh chap c6 ngudén géc nam 2007 ba H nhan
chuyén nhuong cta ba Lé Thi Lan A va ba Tran Thi Bich H; Dat khi chuyén
nhuong di c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 13 GCNQSDPD). Ciing
trong nam 2007 6ng D dén bao chiém dit va sir dung, ba H biét va gip o6ng D
yéu cdu tra lai dat nhung ong D khong tra, nén ba H khoi kién ra Toa an. Nam
2012, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén D cap lai 02 gidy CNQSDD sé BI
423056 va s6 BI 423057 cung ngay 09/3/2012. Ba H xac dinh khoi kién 6ng D
yéu cau Toa an budc 6ng D phai tra lai quyén sir dung dat dién tich khoang
4.574m? (& thira 297 dién tich 3.546m?, ¢ thira 296 dién tich 1.028m?) va budc
ong D phai thao dd tai san trén dat tra lai dat cho ba H.

Bi don ong Dang Van P trinh bay:

Dién tich 4.574m? dang tranh chap c6 ngudn gdc do 6ng D khai pha nim
1977 va str dung cho dén nay, nhung gidy chirng nhan quyén st dung dat lai cap
cho ba H va ba Lan A, ba H 1a khong ding quy dinh cua phép luat. Ong B
khéng déng ¥ yéu cau khai kién cta ba H va ¢6 yéu ciu phan td yéu cau Toa an
cong nhan quyén sur dung dat dién tich 4574m? (thira 297 dign tich 3546,1m?,
thira 296 dién tich 1.027 9m2) cho ong b; va huy 02 gidy ching nhan quyén st
dung dat s BI 423056 va s6 BI 423057 cap ngay 09/3/2012 do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ba H.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Bui Quanh H1 va ba Ngo Hong C trinh bay: ba H 1a con rudt cta ba
C véi 6ng H1, ba C vai 6ng H1 ciing dugc nha nude giao dét nhu ba Lan A va
ba Bich H2 vao nam 1993, dén nam 2002 dugc _nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ba C va 6ng H1 biét rd ngudn gdc va qua trinh st dung dat
ctia ba Lan A va ba Bich H2, nén khi biét duoc ba Lan A va ba Bich H2 chuyén
nhuong dat, ba C voi 6ng H1 nhan chuyén nhuong va cho con 1a ba H dimg tén.
Ba C dng H1 dong ¥ v6i yéu cau cia ba H, khong co yéu cau gi.

-Ong Nguyén Xuan Tr trinh bay: Ong Tr 1a chong cua ba H, quyén st
dung dat ma ba H tranh chép c6 ngudn goc cua cha me la ba C, Ong H1 tang cho
ba H, khong lién quan gi den 6ng Tr, moi van dé lién quan vé dat do ba H tu
quyét, 6ng Tr khong c6 yéu cau gi.

- Ba Pham Thi Th trinh bay: Ba Thu dong y véi ¥ kién ctia 6ng P.

- Tai cong van sd 11562/UBND-PTNMT ngay 28/9/2021 cua Uy ban nhan
dan huyén D, thé hién ndi dung: Glay chirng nhan quyen sir dung dat cap cho ba
Lé Thi Lan A db6i véi thira dat 0 61 to ban d6 s6 19 va cap cho ba Tran Thi
Bich H2 d6i voi thira dat sd 60 to ban dd sé 19 vao ngay 05/2/2002. Viée xét
cap gidy chting nhan quyén sir dung dit dung trinh ty th tuc quy dinh tai khoan
1 Piéu 2 Luat Dat dai ndm 1993. Nam 2007 ba Lan A va ba H chuyén nhuong
dat lai cho ba Bui Thi My H, hop ddng chuyén nhugng dugc cong ching, khong
tranh chap, duoc chi nhanh Van phong dang ky dat dai xac nhan tai trang tu cua
gidy chung nhan quyén sir dung dat, phu hop quy dinh cua Luat dat dai ndm
2003. Nam 2012 ba H tach thtra va duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s0 BI 423056 ngay 09/3/2012 dbi v6i thua dat 297 va gidy chimg nhan
quyen st dung dét sb BI 423057 ngay 09/3/2012 dbi vé6i thira dat s6 296 to ban
d6 s6 19 xi L. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H 13 ¢6 can
cu.

Tai Ban an sb 03/2023/DS-ST ngay 06/02/2023 cua Toa an nhan dén
huyén b (Ban an so tham), quyét dinh:

Chdp nhén toan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Bui Thi My H vé
viéc doi ong Pang Van D giao tra lai quyén su dung dat.

Buéc ong Bang Van D, ba Pham Thi Th giao tra lai cho ba Bui Thi My H
quyén sir dung dat dién tich dat 4.574m? thuéc thira dat sé 23 (296, 297) to bdn
d6 6 10 (19) xa L (Thira 296 dién tich 1027,9 m?, thira 297 dién tich 3046, 1m?).
Theo so do vi tri ty 1é 1/500 ngay 18/7/2022 ciia Trung tam Ky thudt Tdai nguyén
va M6i triong tinh Ba Ria-Viing Tau. (Kém theo so do)

Pt da dwoc Uy ban nhén dan huyén D cap glay chung nhan quyen Su
dung dat s6 BI 423056 va BI 423057 vdo sé cdp gidy chirng nhdn QSD dat s6
CH 00669 va CH 00670 ngay 09/3/2012 do ba Bui Thi My H dung tén.

Bugc éng Dang Van D, b?. Pham Thi Th c6 nghia vu ty thao do mdi che,
thu hoach cdy trong trén dat, dé giao tra lgi dat cho ba H, ba H khong phai boi
thwong, ho tro chi phi.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia éng ang Vin B vé viéc yéu cau cong
nhdn quyen sir dung dat dién tich dat 4.5 74m? thuéc thura dat so 23 (296, 297) to

ban dé sé 10 (19) xa L Va ity gidy chitng nhdn quyen su dung dat so0 BI 423056
va BI 423057 vdo sé cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 00669 va

CH 00670 ngay 09/3/2012 ciia Uy ban nhén ddn huyén P.
_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, vé an phi va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 16/02/2023, bi don 6ng Déang Van D va nguoi co quy?:n loi nghia vu
lien quan ba Pham Thi Th khéng cdo, d€ nghi stra Ban an so tham theo hudng
bac toan bo yéu cau khai kién cua ba H.

Tai Ban an sb 125/2023/DS-PT ngay 01/8/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau (Ban an phtc tham), quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo,

Sira Bdn dn so 03/2023/DSST ngay 06/02/2023 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén D. Tuyén xu:

‘ Chcfg nhdn yéu cau khoi kién cia ba Bui Thi My H; Khdng chdp nhdn yéu
cau phan to cua ong Pang Van D.

+ Buoc ong f?dng Van D, pé Pham Thi Th phai trcj la;' cho ba Bui Thi My
H quyén su- dung dat dién tich dat 4.574m? thuéc thira dat so 23 (cii 296, 297) to
ban do6 sé6 10 (cii 19) xa L (Thira 296 dién tich 1.027,9 m?, thira 297 dién tich



3.546,1m?). Theo so do vi tri ldp ngay 18/7/2022 cua Trung tam Ky thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau. (co so dé kem theo)

+ Ba Bui Thi My H dwoc quyén sé hitu vit kién triic va cdy trong trén dat
va co nghia vu tra lai cho ong Dang Van D, ba Pham Thi Th sé tién la
53.752.19 dong (Niam muwoi ba triéu, bdy tram ndm muoi hai ngan, mét tram
chin ba dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va thi hanh an
theo quy dinh phép luat.

Ngay 30/8/2023, éng Pang Van D c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi véi Ban an phuc tham. Ly do: Thira dat s6 296 va thia dat s6
297 do 6ng D tu khai hoang va sir dung 6n dinh, lién tuc, khong c6 ai tranh chap
tir nam 1977, c¢6 ké khai qua cac thoi ky. Ban 4n so thdm va Béan 4n phuc thim
danh gia ching cur khong khach quan, khong dung voi cac tai lieu chimg ctr
trong ho so vu an, gay thiét hai nghiém trong den quyén va loi ich hop phap cia
ong P. Toa an cap so tham c6 vi pham thi tyc t6 tung, khong triéu tap ba Thu va
ba Thu ciing khong ky vian ban nao gai Toa an, Bién ban xin xét xir vang mat
cua ba Thu tai Toa an nhan dan huyén D 1a gia mao.

Tai Quyét dinh s6 332/QD-VKS-DS ngay 29 thang 11 nam 2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi
giam doc tham d6i véi ban an dan sy so tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xur glam déc
tham theo hudng hity ban an dan sy so tham va ban an dan sy phuc tham, giao
hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so
tham lai theo dung quy dinh phap lut.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Thiam phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Bui Thi My H cho rang phan dét tranh chap c¢6 ngudn gbc do ba H
nhéan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Lan A va ba Tran Thi Bich H. Tuy nhién,
theo ho so cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cho ba Lan A va ba Bich H2
thé hién c6 nhiéu mau thuin vé ngudn gdc dat duoc cap, cu thé:

Tai Quyét dinh sé 32/QD-UBH ngay 22/01/1994 cta Uy ban nhan dan
huyén Long Pat (nay 1a huyén D) vé viéc giao dat doi troc dit trong ciy giy
rung: Giao cho ba Tran Thi Bich H dugc quyén str dung dién tich 10.972m?. Tai
Don xin cap gidy ching nhan quyen st dung dat ngay 03/12/2001, ba H xin cap
gidy ching nhan quyén su dung dat dién tich 14.7 15m?. Ngay 05/02/2002 ba H
dugc Uy ban nhan dan huyén Long Pat cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat
dién tich 14.715m?. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/02/2007, ba H chuyén nhugng toan bo thira dat sé 60 dién tich 14.715m? cho
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ba Bui Thi My H. Toa an hai cép chua lam rd ngudn gdc phan dét tang thém
dién tich 3.743m? ngoai phan dat ba H duoc cp dién tich 10.972m? theo Quyét
dinh s6 32 vé viée giao dat néu trén do dau ma co. Phan dién tich dat tang thém
nay co6 thudc phan dit dang tranh chap giira ba H va éng D hay khéng?

Ngay 05/02/2002, Uy ban nhan dan huyén Long Pit cAp Gidy chimg nhan
quyén s dung dat cho ba Lé Thi Lan A thua dat s6 61, dién tich 10.454m2
Theo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy 09/02/2007, ong
Nguyén Vin Ch va ba Lé Thi Lan A chuyén nhuong toan b thura dat s6 61 dién
tich 10.454m? cho ba Bui Thi My H. Tuy nhién, hé so vu an khong co tai lidu,
ching cur thé hién nguon gbc dat ciia ba Lan A. Tai Pon xin cap gidy ching
nhén quyen su dung dat ngay 03/ 12/2001, ba Lan A cting khong ké khai nguon
gbc phan dién tich dat 10.454m? xin cip gidy ching nhan.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, ong b khang dinh phan dit tranh chap
thudc thira dat s6 296 va thira dat s6 297 do ong B quan 1y, sir dung o6n dinh,
cong khai, lién tuc tir nam 1977 dén nay. Tuy nhién, Toa an hai cdp khong xem
x€t 101 trinh bay ctuia 6ng D.

Theo hd so xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cia ong B thé hién:
Tai Don xin xac nhan ngay 24/11/2017 c6 néi dung: “Nguyén t6i dang ldp thu
tuc xin cdp gidy chitng nhdn quyen st dung dat toa lac tai dp M, xa L vdi dign
tich: 17355m? gom cdc thiia dat s6: 38, 62, 20, 297, 296 to ban do s6 19 loai dat
cay lau nam (tram). Vay nay toi lam don nay kinh mong quy co quan xdac nhdn
cho t6i la hé gia dinh, cd nhdn dang truc tiép san xudt néng nghiép tai dia
phurong, dé bé tiic vao ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Pon c6
x4c nhan cia chinh quyén dia phuong. Tai Pon xin xac minh ngudn gbc dat
ngay 08/01/2018, ong P trinh bay phan dit dién tich 17.355m? do 6ng P khai
pha nam 1977 gém cac thira 38, 62, 20, 297, 296, c6 xac nhan cia nhirng nguoi
lam chung 1a 6ng Nguyén Vin Ch, 6ng Ngd Vin Ng, 6ng Nguyén Vin Nh, 6ng
Nguyén Vin L va ong Nguyén Vian T,

[3] Nhu vy, can phai lam r& nam 1994 Uy ban nhan dan huyén L1 giao
khoan dat cho ba Lé Thi Lan A va ba Tran Thi Bich H du an dé trong ring pht
xanh dat tréng, doi troc tai vi tri chan nti M1 thudc xa L thi ba Lan A va ba H
co quan ly, sir dung khong? Trong khi ong  trinh bay dat 1a do 6ng khai pha tur
nam 1977 va quan ly, str dung 6n dinh dén nay. Ong b da xay dung cac cong
trinh kién trac (03 can nha tam cdp 4, chudng gia stc), trong cay 1au nim trén
dat.

[4] Ngoai ra, theo So d6 vi tri dat do Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D 1ap ngay 24/02/2012 khi ba H chuyen nhuong quyén st dung dat cho
6ng Huynh Hiru Th thi phan dat dang tranh chip thé hién trén so do 1a “dar ong
P”, twong ty nhu cac phan dat cua cac chu dat giap ranh khac. Tuy nhién, tai So
d6 vi tri cting ngay 24/02/2012 ciing do Co quan nay 1ap khi xac dinh phan dat
con lai cta ba H thi khong con dong chit “ddt 6ng D trén so d6 ma xac dinh
chu st dung thira dat s6 296 va thira dat s6 297 1a ba H. Toa an hai cap chua lam
rd mAu thuan tai hai tai liéu nay.



[5] Xét thdy, Toa an hai cap chua xac minh thu thap ddy du tai liéu tai
lidu, ching ctr chimg minh 1am rd ngudn gbc dat tranh chap va cac méu thuin
dbi voi cac tai liu chimg ctr thu thap dugce, chi can cur vao viée ba Lan A, ba
Bich H2 da duoc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat sau d6 chuyén nhuong
lai cho ba H, xac dinh viéc cap Gidy chtng nhan va chuyén nhuong nay 1a hop
phap, tir 46 chip nhan yéu cau khoi kién cua ba H 12 chua bao dam cin ci, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 337 va Piéu 343 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 332/QD- -VKS-DS
ngay 29 thang 11 ndm 2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phic tham sé 125/2023/DS-PT ngay 01/8/2023 cia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Ban an dan sy so tham s
03/2023/DS-ST ngay 06/02/2023 cua Toa an nhén dan huyén b, tinh Ba Ria —
Viing Tau vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt”, gitta nguyén don 1a ba Bui
Thi My H véi bi don 1a 0ng Pang Van P va nhiing ngu:(‘yi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan khac. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr so tham lai theo diing quy dinh phap luat.

3. Quyét dinh gidm ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

]\;07'1')11?@";; & Quin 1§ khoa hoc TANDTC TM. UY BAN THAM PHAN

- vuPhap che uan ly khoa hoc ; A AN _ ’ N -
- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao c4o); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh BR-VT;

- TAND huyén D, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS huyén B, tinh BR-VT,;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (PAT).

Hoang Thanh Diing



