TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc lap -Tuw do - Hanh phiic

Bén 4n s 39/2023/DS-PT

Ngay 08/02/2023

VN Tranh chdp quyén sir dung dat,
ity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;

Cdc Tham phdn: Ong Ngo Tu Hoc;

Ong Nguyén Vii Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
tdoa: Ong Pham Quédc Huy, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 84/2022/TLPT-
DS ngay 16 thang 4 ndm 2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dit va yéu cu
huy gidy chimg nhan quyén si dung dat”, do c6 khang céo ciia nguyén don dbi
v6i Ban an dan su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 618/2023/QDPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1958; c6 don xin xét xr ving mit;

- Ba ba Nguyén Thi P, sinh nim 1962; ving mat.

Cung dia chi: thon Nghi Kh, xa Tan K, huyén Tt K, tinh Hai Duong;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D: Ong Nguyén Hiru L; ¢6 don xin
X6t XUr vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh H - Van phong luét su Bao C, Poan luat su tinh Hai Duong; c6 don xin xét
XU vang mit.

* Bi don:

- Ong Nguyén Hiru H1, sinh nim 1968; c6 don xin xét xir ving mit;
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- Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1975; ving mat.
Cung dia chi: thon Nghi Kh, xa Tan K, huyén Tt K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba A: Ong Nguyén Hitu H1; sinh nim
1968; co don xin xét xur Véng mat.

* Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: UBND huyén Tu K, tinh Hai
Duong; dia chi: thi tran T K, huyén Tu K, tinh Hai Duong; Nguwoi dai dién theo
phdp ludt: Ba Vit Thi H2a - Chu tich; c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
hinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Hitu L ¢6 thira dat s6 213, to ban d6 s 4, dién tich
231m2, kich thudc canh phia Nam giap dét gia dinh 6ng Dong 17m, canh phia Tay
giap dat gia dinh 6ng Han 14m, canh phia Pong giap ao tap thé 13,4m, canh phia
Bic giap dat ciia vo chong 6ng H1, ba A 17,6m, duoc UBND huyén Tt K cap
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 AC 397848 ngay 15/10/2005 dung tén hai
vo chong. Ngudn gdc thira dat 13 ctia cu Nguyén Hiru D1 (bb 6ng L) tach cho. Cu
D1 duoc sir dung dién tich bao nhiéu m% di duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat chua thi ong, ba khong nim duoc. Nam 1980 cu D1 tach dat thanh hai
thtra, mot thira phia truéc tach cho 6ng Nguyén Hiru D2 (1a anh trai 6ng L) sir
dung, thtra con lai cho vo chong 6ng str dung nhu hién nay, ranh gidi thira dat theo
ban d6 299 1a duong thang voi canh ngd x6m vé phia dat 6ng H3. Giap ranh vé
phia Bic thira dat ctia ong ba 1a thira dat ctia cu Nguyén Trong C va cu Nguyén
Thi Th (12 6ng ba ngoai ctia 6ng H1, ba A), sau khi cu C va cu Th chét da d¢é lai
cho vo chong ong H1, ba A.

Nam 1999, doan do dac khao sat lai toan bd dién tich dat trong thon lam co
s& cho viée thiét 1ap ban dd, trong d6 co gia dinh ong. Ong va éng H1 c6 ra xac
dinh méc gidi. Nam 2005 éng dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Khoang nim 2005, vo chong 6ng H1 xay dung bé nudc, nha tam. Thoi diém
6ng H1 xay nha tim, bé, ong di 1am xa, chi c6 ba B va cac con ¢ nha, khi 6ng vé
thi c6 biét ong H1 x4y cac cong trinh trén nhung do dng it quan tdm va chua c¢6 nhu
cau st dung nén luc d6 6ng khong co ¥ kién gi véi vo chong ong H1. Dén nay, sau
khi x4y nha mai bang hai tang xong, ong méi khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét
viéc 6ng H1 14n chiém dat cia gia dinh 6ng. Co s¢ dé 6ng ba xac dinh va khéi kién
ong H1, ba A l4an chiém dat 13 dya trén gidy ching nhan quyén sir dung dat Nha
nudc da cap, theo d6 canh giap nha ong H3 theo gidy ching nhan 1a 14m tinh tir
ranh gidi nha 6ng P2 tr¢ vao méi da nhung hién tai chi con 12,87m, cong 0,3m
tinh dén tudng méng cii nhu vay thiéu 0,83m chay doc vé phia Pong. Ngoai ra, con
can ctr vao moc gidi do lich str dé lai ma hién nay du 6ng ba da pha d& mot s6 cong
trinh dé xay dung nha mai bang hai ting nhung van con chan moéng nha mai bang
cii va doan tuong chudng lon va cong trinh phu.
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Trudce day ong ba khoi kién yéu cau éng Nguyen Hiru H1, ba Nguyén Th1
A phai tra lai 1a 14 11m?, tuy nhién cin ct vao so do do dac hién trang va gidy
chtng nhin quyén st dung dat, cho dén nay 6ng ba thay ddi yéu cau khoi kién,
budc ong H1, ba A phai pha d& cong trinh 1a phan bé nudc, phan nha tam dé tra
lai dién tich dat 14n chiém 13 22m?, 6ng ba khong hd trg dén khi pha d& cac cong
trinh trén dé tra lai dat cho vo chong ong.

* Tai bién ban 1dy 01 khai va cdc lai lidu khdc c6 trong hé so, bi don 6ng
Nguyén Hiru H1 trinh bay:

Vo chdng ong Nguyén Hiru H1 c6 thira dat ¢ thon Nghi Kh, x4 Tan K,
huyén Tt K, tinh Hai Puong chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ngudn gdc thira dét 13 ciia cu Nguyén Trong C va cu Nguyén Thi M (6ng ba ngoai
ctia 6ng H1), theo hd so 299, 1a thira dat s6 590, dién tich 252m? dt tho cu. Cu
Th da chét tir nam 1988, con cu M tudi cao, bi mu 16a khong c¢o con trai, 6ng 13
chau ngoai da vao ¢ va phung dudng cham soc cu M, ngay 14/3/1993 cu M da lap
di chuc ting cho vo chong 6ng toan bo nha dat. Cuing nam d6, vo chong 6ng vao
& voi cu M dé cham soc, phung dudng, dén nam 1996 thi cu M chét va ong ba
quan 1y, st dung nha dat theo di chiic cho dén nay. Nam 1999, dia phuong tién
hanh do dac, 1ap ban d6 phuc vu cho viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
dai tra cho cac ho dan trong thon. Trude d6 6ng L da moi dia chinh xa la 6ng
Nguyén Cong Sanh vao do dac thira dat theo ban d6 299 nhung khong do duoc vi
hai gia dinh khong théng nhét duoc véi nhau vé mbc gidi. Nay ong L, ba B khoi
kién yéu cau vo chong 6ng phai pha d& phan bé, nha tam dé tra lai 14,11m? dat,
sau d6 dng L lai thay d6i yéu cau khoi kién budc vo chdng 6ng phai tra dién tich
1an chiém 1a 22m? dat, vo chong dng khong nhét tri vi khong ¢ cin ctr.

Ngay 06/11/2020, 6ng Nguyén Hitu H1 c6 don dé nghi Toa 4n huy Giay
chiing nhan quyén st dung dat sb AC397848 ctia UBND huyén Tt K cap ngay
15/10/2005 cho 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi D vei ly do:

+ Vé nguodn goc dat: Dién tich dat ong ba dang sir dung 14 ctia cu Th va cu
M di chic cho vo chéng ong, theo ho so 299, dién tich la 252m? nhung khi do dac
nam 1999 chi con 212m?; d6i voi dat 6ng L ba H1, trude day 1a caa cu P1 chi co
tong dién tich 512m? khi tach dét cho hai con (6ng D2 va éng L) da thanh 559m?
+ngd di 16,7m?, téng dién tich 575,7m?, da tang lén 63,7m?.

+ Lich st qua trinh sir dung dat, 6ng L da xay nha mai bang mot tang tir
nam 1992, chuéng lgn, nha v¢ sinh xay sau d6 mgt vai nam (hién nha va chuéng
lon di pha d& nhung van con moéng). Con dbi véi cong trinh 12 bép, bé, giéng, nha
tdm cua gia dinh ong ciing xay trudce thoi ndm 1999. Tuy nhién khi 1am thi tuc
cap dat cho 6ng L d3 chong 14n ca vao céc cong trinh nha 6ng.

+ V& trinh ty, thi tuc cdp gidy ching nhan cho nha 6ng L c6 nhiéu sai sot,
cu thé: Khi do dac 6ng khong c6 nha, khong ky giap ranh, chir ky trong bién ban
do dac hién trang ngay 15/8/1999 khong phai chit ky cia vo chdng 6ng va cip dat
khi dang c6 tranh chap.



* Tai bdn tw khai, bién ban lam viéc nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dai dién UBND huyén Tw K trinh bay:

V& ngudn gbc dit cua vo chéng éng L va vo chong ong H1 tai thén Nghi
Kh, xa Tan K, huyén Tt K, tinh Hai Duong dtng nhu cac duong su da xac dinh:
Thoi diém cap gidy chimg nhan dai tra trong toan huyén nam 2005, trong d6 c6
viéc clp gidy chimg nhan cho vo chdng ong L, co tién hanh do dac 1ap ban dd
phuc vu cho viéc cép gidy ching nhén, c6 bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc giéi
str dung dat 1ap ngay 15/8/1999, c6 diy du chit ky xac nhan cua ho ong L va ong
H1 va viéc cap gidy cho ong L 1a diing vé thim quyén theo Luat dt dai ndm 1993.
Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd giita Toa an va chinh quyén dia phuong
d3 xac dinh c6 mot phan dién tich theo thira dat da cip gidy chimg nhan cho ho
6ng L chong lan sang dién tich dit ciia ho ong H1 dang st dung, hién trang trén
dat dang c6 mot sd cong trinh, tai san (nha tim, bé nudc...) do ho ong H1 dang sir
dung. Do do, dé nghi Toa an can cu hd so thu thap dugc tai cac co quan, don vi
va ho so do dac néu trén ddi chiéu, giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan su so thim sd 16/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Hai Duong di quyét dinh: Can ctr Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 175; Diéu 176 Bo luat dan su; Diéu 34; Pidu 147 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 32, Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hoi1 vé 4n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Hitu L va ba
Nguyén Thi B vé viéc budc ong Nguyén Hiru H1, ba Nguyén Thi A phai thdo d&
cong trinh d3 x4y dung dé tra lai dién tich dat 22m2.

Ranh gi6i thira dat gia dinh ong L va gia dinh 6ng H1 dugc xéac dinh: Tir
diém A6 (tiép giap ranh gidi dat nha 6ng H3), kéo mot dudng thang song song
cach tudng mong cii nha 6ng L 20cm dén diém A27 (diém khao sat - diém giita
tuong nha tim va cach tudong nha tim cta 6ng H1 20cm) va tiép tuc kéo vé phia
Pong qua cac diém A25 (mép ngoai tuong chudng lon cua gia dinh ong L), diém
A26 (mép ngoai ciing nha vé sinh cii cta gia dinh 6ng L vé phia Pong), diém B2
la diém cudi canh phan dat hop phép cua 6ng L gidp dat ong H1, diém A29 dén
A18 12 hang rao cay + ludi B40 ngin cach gitta dat ong L va dng H1. (Cac diém
AB, A27, A25, A26, B2, A29, A18 c6 so do do v& chi tiét kém theo).

2. Huy Giay ching nhin quyén str dung dat sé AC397848 ctia UBND huyén
Ta K, tinh Hai Duong cap ngay 15/10/2005 dbi voi thira dat s6 213, to ban d6 sd
4, dién tich 231m? mang tén 6ng Nguyén Hitu L, ba Nguyén Thi D dé cap lai theo
dung dién tich, kich thudc va hinh thé thira dat.

Ngoai ra, Toa an cip so thadm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02/10/2021, nguyén don 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi B khang
c40 toan bo ban an so thAm.



Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Hiru L va ba Nguyén Thi B, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua nguyén don 1 luat sy Nguyén Thanh Hai déu ving mit
va c6 don xin xét x{r vang mat; van giit nguyén yéu cau khang cao budc éng H1,
ba A phai pha d& cong trinh 14 phan bé nudc, phan nha tim dé tra lai dién tich dat
1an chiém 1a 22m?.

Bi don 1a 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi A déu ving mat va co
don xin xét xtr vang mat; khdng nhat tri khang co ctia nguyén don, dé nghi Toa
giit nguyén ban an so tham da xu.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N6i c6 quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh tham gia t6 tung cua cac duong su, qué trinh tién hanh
t tung ctia thAm phan trong qua trinh giai quyét vu an va ctia Hoi dong xét xur tai
phién toa da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua nguyén
don 6ng Nguyén Hiru L va ba Nguyén Thi D, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoce tham tra tai phién
{oa va can cir vao két qud tranh ludgn tai phién toa Hoi d(;ng xét xw nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi D ndp trong
thoi han va dang véi quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su nén
hop 18, dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

[1.2] Hoi dong xét xtr so thim xac dinh dbi tuong khoi kién, thoi hidu khoi
kién, tu cach duong su, tham quyén giai quyét 1a ding phap luat.

[1.3] V& viéc vang mit cua cac duong su: Nguyén don 6ng Nguyén Hiru L
va ba Nguyén Thi B, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don luat
su Nguyén Thanh Hai; bi don 13 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi A; ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén Tt K déu vang mit va co dO’n xin xet

X0 vang mat; can ¢t Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t tung dan sy xét xir ving mit
cac duong su néu trén,

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khang céo toan bo ban an cua 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén
Thi b, thay:

Can ctr vao hd so quan 1y dat dai, 1oi khai ctia cac duong sy va tai liéu do
chinh quyén x& Tan K cung cap, xac dinh: Vé ngudn gbc cac thira dat caa gia
dinh 6ng H1 theo ban d6 299 14 thira s6 590, to ban d6 s6 7, dién tich 252m? dung
tén cu Nguyén Thé Th (6ng ngoai 6ng H1); Thira dat cia ong L, ba B theo ban
dd 299 1a thira s6 179, to ban do s6 7, dién tich 264m? dtng tén cu Nguyén Hiru
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D1 (bb 6ng L). Khi do dac dé cap gidy chizng nhan quyén sir dung dit nam 1999,
dién tich dat ho 6ng L giam con 231m2, ho 6ng H1 giam con 212m2 Két qua do
dac thuc trang thuc té hién trang sir dung dat, dién tich thira dat ho éng L, ba
tang thém 6,7m?, ngoai ra 6ng L, ba B con quan ly 16,7m? 16i di duoc d6i cho
6ng B2, con dién tich dat caa 6ng H1, ba A dang sir dung giam so vai ban dd 299
la 2,11m2 Céc cbng trinh bép, bé nuéc, nha tim do 6ng H1, ba A xay dung tir
nam 1998, trudc thoi diém do dac dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
cac ho dan dugc thuc hién ngay 15/8/1999. Pai dién UBND huyén T K da xac
dinh trong qué trinh do dac, 1ap bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gisi cac thia
dat cua ong L, ba D va thira dit caa 6ng H1, ba A, can bo thuc hién viée do v,
lap bién ban khong xac dinh ding méc gidi, ranh gidi giira hai thira dat, vi vay
khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng L, ba B da cap chong 1én
mot phan dién tich ¢at ma éng H1, ba A dang st dung va da xdy dung cong trinh
trén dat tir trude thoi diém do dac cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Cac
cong trinh nay dng H1, ba A di xay trong méc gisi dat caa 6ng ba, mép ngoai bé
nuéc, nha tim duoc 6ng H1, ba A xay sét ranh gidi gitra hai thira dat.

Nhu véy, di can ctr xac dinh 6ng H1, ba A khong lan chiém dat caa ho
6ng L, ba B. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ia
¢6 can ctr, dang quy dinh cua phép luat.

Péi véi yéu cau caa bi don vé viéc hiy Gidy chang nhan quyén si dung
dat s6 AC397848 cua UBND huyén Tt K, tinh Hai Dwong cap ngay 15/10/2005
dbi véi thira dat sb 213, to ban d6 sb 4, dién tich 231m? mang tén Nguyén Hitu
L, Nguyén Thi B: Nhu di néu trén, trong qua trinh do dac cip gidy chuang nhan
quyén sir dung dat cho dng L, ba H1, can bo do dac da c6 sy nham 1an trong viéc
xac dinh moc gidi dat do do cap vuot qua dién tich dat thuc té 6ng L, ba H1 dang
st dung nén can thiét phai huy Giay chitng nhan quyén st dung dat da cip nam
2005 dé cap lai theo dung dién tich sir dung thuc té va hinh thé dat. Hoi dong xét
XU cap so tham chap nhan yéu cau caa bi don 13 ¢6 can ct.

Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén
Hitu L va ba Nguyén Thi B, can gitr nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

[3]. Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don khong
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén khong dugce chap nhan.

[4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio ciia ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén
Thi B, gilt nguyén Ban an so thim 1a c¢6 cin clr nén duoc chap nhan.

[5]. V& an phi phtic tham: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén 6ng
Nguyén Hiru L va ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan su phuc thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su ndm 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xu:

1. Khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Hiru L, ba
Nguyén Thi B; Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 16/2021/DS-ST ngay 21
thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. V& an phi: Mién an phi dan su phuc thim cho 6ng Nguyén Hiru L, ba
Nguyén Thi P. Hoan lai cho 6ng L s tién tam tmg an phi da ndp tai Bién lai sd
0004254 ngay 11/10/2021 cua Cuyc thi hanh &4n dan sy tinh Hai Duong.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va
9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su./.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Nji; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hdi Duong;

- Cuc THA ddn sy tinh Hai Duong;

- Cac dwong sy (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Pham Viét Ha



