TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH E Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 271 /2025/DS-PT
Ngay 03-7-2025
VIV tranh chap doi lai tai san 1a quyén str
dung dét, tranh chap quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH E

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong L& Vin Phan

Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dén tinh E.

- Pgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh E tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 07 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh E xét xir phuc

tham cong khai vu 4n thy ly s0: 111/2025/TLPT-DS ngay 14/4/2025 vé “Tranh
chap doi lai tai san la quyén sir dung dat, tranh chap quyén vé 161 di qua”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cua Toa an
nhén dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 1507/2025/QD-PT ngay
05/5/2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Pat D1, sinh nim 1948
Dia chi: S nha 459, 4p T1, x4 T2, huyén C, tinh E.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pd Cong T, sinh nim
1985(c6 mat)

Dia chi: S6 nha 93/49, T, phuong K, quan T, Thanh phé H.
2. Bi don: Ong Tran Vin B1, sinh ndm 1950
Pia chi: S6 nha 470B, 4p T1, x4 T2, huyén C, tinh E.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua bj don: Ba L& Thi Tric Ph, sinh nam
1992(c6 mat) va ba Lé Thién N, sinh nam 1998(c6 don yéu cau vang mat)

Pia chi: S6 93B, Khu phé 3, thi tran C, huyén C, tinh E.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Thach Thi S, sinh nam 1955



3.2. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1979
3.3.Ba Tran Thi Thu Tr, sinh nam 1983
Cung dia chi: S6 470B, 4p T1, x4 T2, huyén C, tinh E.

_ Nguoi dgi dién theo sy quyen cua ba Thach Th; S, ba Tran Thi Ngoc H, ba
Tran Thi Thu Tr: Ba L€ Thién Ng, sinh nam 1998 (c6 don yéu cau vang mat)

Dia chi: S6 nha 93B, Khu phé 3, thi tran C, huyén C, tinh E.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng D6 Pat P1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong D6 Pat PI va trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don trinh bay:

Ong D6 Pat P1 ding tén gidy chiang nhan quyén st dung dat déi véi phan
dat thira 26, to ban d6 s6 21, dat toa lac ap T1, xa T2, huyén C, tinh E. Giép véi
phan dt cua 6ng D1 14 phan dat cua gia dinh 6ng Tran Vin B1. Trudc day, dé ra
duong cdng cong, gia dinh 6ng B1 di bang 161 di khac, nhung tir sau khi Nha nudc
lam duong bé tOng qua dat ctia 6ng D1 thi gia dinh 6ng B1 tu y di qua dat cua 6ng
P1, chiém dung dat cua ong b1 lam 16i di riéng. Ong P1 c6 don yéu cau Uy ban
nhan dan x& T2 giai quyét nhung gia dinh 6ng B1 vang mat nén khong giai quyét
duoc.

Ong B4 Pat B1 khai kién yéu cau cham dut hanh vi can trd quyén sir dung
dat, yéu cau 6ng Tran Vian B1 tra lai cho 6ng D6 Pat P1 phan dat di chiém dung
1am 16 di riéng ngang 3,33 mét, dai 1,78 mét va 1,77 mét, dién tich 5,9m? (tai vi tri
Ky hiéu 26 -1 theo hoa dd hién trang su dung dat ngay 07/01/2025 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat B1i huyén C) thudc mot phan thira 26, to ban d6 sb 21 toa
lac xa T2, huyén C, tinh E do ong Db Pat P1 dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

‘ Vé két qua do dac, xem x¢ét tham dinh tai chd, dinh gia dong ¥, khong c6 ¥ kién
yéu cau gi khac. VEé chi phi t6 tung: Yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Theo don phdn t6 cia bi don éng Tran Vin Bl va trong qud trinh 16 tung,
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ong Tran Van B1 dtng tén gidy chang nhan quyén st dung dat déi vai phan
dat thira 278, to ban d6 sd 8, dat toa lac ap T1, xa T2, huyén C, tinh E. Giép véi
phan dat cia 6ng B1 14 phan dét caa gia dinh 6ng D6 Pat 1. Tir trude dén nay, dé
di ra dudng cdng cong, gia dinh ong B1 déu di qua mot phan dat thuoc thaa 26, to
ban d6 s6 21 caa 6ng P1. Nam 2022, 6ng B1 c6 d6 bé tong trén 16i di cii ra 16 cong
cong va lam cong rao, éng P1 ciing ddng y khoéng ¢6 y kién va di st dung on dinh
161 di nay tir nam 2022 dén nay.

Ong Tran Vin B1 yéu ciu ong P6 Pat BP1 mo 16i di ngang 3,33 mét; dai
1,78 mét V’é 1,77 mét, dién tich 5,9m? (tai vi trf ky hiéu 26-1 theo hQa d6 hién trang
str dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat D1i huyén C)
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thudc mot phén thfxa} 26, to ban do sb 2‘1 toa lac xa TZ, hgyén C, ‘tinh E do ong Pd
Dat D1 dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat. Doéng ¥ boi thuong toan bd
gia tri dat m¢ 1am 161 di theo gia dinh gia.

’ Vé két qua do dac, xem xet tham dinh tai chd, dinh gia dong y, khong co y
kién yéu cau gi khac. Vé chi phi t6 tung: Pong y chiu toan bd.

Theo bién ban hoa giai va don yéu cau giai quyét vang mat, dai dién theo uy
quyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

~ Thong nhat 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng B1, khong co y kién gi khac. Vé
két qua do dac, xem xét thdm dinh tai cho, dinh gia déng y, khong co y kién yéu
cau gi khac. Vé chi phi to tung: Giai quyét theo quy dinh phap luat.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén C da dua vy an ra xét x1r.

Tai Ban an dan su so tham sb: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cua Toa an
nhan dan huyén C d3 ap dung Diéu 245, 254 B6 luat Dan su 2015; Piéu 5, 26; 29,
236 Luat Dat D1li nam 2024; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 92, Piéu 228, khoan 1 Piéu 273, Piéu 278 B
luat T tyng dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an
tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ong DS Pat B1 vé viéc yéu cau
ong Tran Van B1 tra lai cho ong Do Pat b1 phén d4t dién tich 5,9m? (tai vi tri ky
hiéu 26-1 theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat B1i huyén C) thudc mot phan thira 26, to ban do s6 21 toa lac
xa T2, huyén C, tinh E.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Van B1, budc ong DS Pat P1 mo
cho 6ng Tran Van B1 16i di dién tich 5,9m?; tai vi tri ky hiéu 26-1 theo hoa do hién
trang st dung dat ngay 07/01/2025 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat B1i huyén
C thudc mot phéan thira 26, t0' ban do sé 21 toalacxa T2, huyén C, tinh E do 6ng P
bat D1 ding tén gidy chimg nhén quyen sir dung dat (C6 hoa do kém theo). Han ché
mdt phan quyen sir dung dat ciia ong DS Pat D1 ddi v6i phan dién tich dat dugc chap
nhan 1am 16i di theo quy dinh phéap lut.

3. Ong Tran Vin B1 c¢6 nghia vu bdi thuong cho 6ng DS Pat P1 sb tién la
11.800.000 (Muoi mdt triéu tam tram nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 15/3/2025, nguyén don ong bo bat D1 khang céo toan bd ban én so
tham, dé nghi cap phuc tham huy ban &n so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng P1 khang cao yéu ,céu bi don tra
lai 5,9m?; tai vi tri ky hiéu 26-1 thudc mot phan thira 26, to ban d?) sO0 21 toa }ac xa
T2, huyén C, tinh E va dong thoi bac yéu cau phan 0 cua bi don vé viée yéu cau mo
161 di. Bi don khong dong ¥ voi khang cao ctia nguyén don va dé nghi gitt nguyén ban
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an so tham ciia toa an nhan dan huyén C.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh E tham gia phién toa phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh cia BS luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 d@)ng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6
tung Dan sy ndm 2015, chép nhan khang c4o cua 6ng Do Pat P1, Stra Ban 4n so
tham sd: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cuia Toa 4n nhan dan huyén C. Budc 6ng
B1 tra lai ong D1 gia tri dat theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so di dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat vién; xét
khang céo cua ong D6 Pat B1; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Céc bén tranh chap doi tai san va yéu cau mo 16i di ddi voi phan dat qua do
dac thuc té c¢6 dién tich 5,9m? (tai vi tri ky hi€u 26-1 theo hoa dd hién trang st dung
dat ngay 07/01/2025 cta Chi nhanh Van phong Dang ky dat B1i huyén C) thuoc mot
phan thira 26, to ban d6 so 21 toa lac xa T2, huyén C, tinh E. Phan dat nay d3 duoc
cép gidy chimg nhan quyén sir dung cho 6ng D4 Pat P1 nhung gia dinh 6ng Tran
Vin B1 Dlng quan Iy, sir dung dé 1am 16i di.

[2] Xét yéu cau khai kién doi dat cua ong D1. Xét thay, nguyén don cén cur
gidy ching nhan quyen sir dung dat yéu cau bj don tra lai phan dat nay. Bi don
thira nhan phan dat tranh chip 13 cia nguyén don nén c6 can cu chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don. Tuy nhién do nhu cau vé 16i di nén bi don co yéu cau
phan t6 duoc mo 16i di tai vi tri cdc bén Plng tranh chip va dong ¥ dén bu gia tri
quyén st dung dat. Theo céc tai lidu ching ca cd trong ho so vu &n, phan dét cua
6ng Tran Vian B1 thuoc thira 278, to ban do s6 08 khong tiép giap voi duong cong
cong ma bi vay boc boi cac thira dat khéc. Do d6, 6ng B1 c6 quyén yéu cau mo 16i
di qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015.

[3] Xét 16i di ma bi don 6ng B1 yéu cau:

Phan dat 6ng B1 yéu cau m¢ 16i di ndi lién giita phan dat thudc thira 278, to
ban do6 s6 08 cua 6ng Tran Van Bl v4i con duong bé tong dugce nhiéu hg dan cung
st dung.

Ong P1 khong dong y cho gia dinh 6ng Tran Van B1 sir dung mot phan thira
26, to ban d6 s 21 1am 16i di dé di ra dudng bé tong vi 6ng B1 c6 16i di khac trudc
day. Tuy nhién, theo cac bién ban xac minh ngay 10/02/2025 cta To0a an nhan dan
huyén C, tinh E véi ba V6 Thi Hong Phuong, Nguyén Thi Hoa, van ban trinh bay
y kién ngay 17/01/2025 cua 6ng V8 Qudc Hoa, 6ng V8 Quédc Hiép 1a nhitng ho
giap ranh véi dng B1 thi nhitng ngudi ndy déu khong déng y cho 6ng Tran Van B1
ma 161 di qua dat caa minh. Hon nita, néu mo 16i di cho 6ng Tran Van B1 qua dét
cua cac ho dan noi trén thi van phai di qua mot phan dat thuoc thira 26, to ban d6
s6 21 cua dng P1 dé dén duong bé tong cong cong.
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Trong khi do, h¢ 6ng Tran Van B1 da d6 P1n, sur dung phan dat tranh chap
lam 161 di tir nam 2022 den nay. Trong qué trinh giai quyet vu an va tai phién toa
so tham nguyén don cho rang khi o6ng B1 d6 bé tong dé di qua dat caa 6ng P1 thi
6ng P1 da co ¥ kién vé viéc khong dong ¥ cho di, c6 bao dia phuong nhung khong
c6 lam thanh van ban, 6ng P1 ciing khong c6 don yéu cau dia phu:orng giai quyét
hay c¢6 don khdi Kién ra Toa an d6i véi 6ng Tran Van B1 ma van dé gia dinh 6ng
B1 di qua vi tri dat tranh chap dén nam 2024 khai kién.

Nhu vay, qua két qua xac minh, xem xét tham dinh tai chd va danh gid cac
chting ¢t ¢6 trong ho so vu 4n xéac dinh tai vi tri dat tranh chap duoc ky hiéu 26-1
theo hoa dd hién trang sir dung dit ngay 07/01/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat B1i huyén C di duoc d bé tong, ong Tran Van B1 da sir dung vi tri
phan dat nay lam 16i di ra ti duong bé téng cong cong tir nam 2022 dén nay. Loi
di ¢ vi tri duge ky hiéu 26-1 dién tich 5 ,9m?ma 6ng B1 yéu cau 14 thuan tién nhit,
it gay thiét hai nhat cho cac bén duong sy va it anh huong nhat dén viéc st dung
dat cua ong b6 Pat P1 phu hop v6i quy dinh tai Piéu 254 Bo luat Dan sy nam
2015 “Léi di dwoc mé trén bdt dong san lien ké nao ma dwoc coi la thugn tién va
hop ly nhdt, ¢é tinh dén dic diém cu thé cia dia diém, lgi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gay ra la ich nhdt cho bdr déng san ¢6 mé 16i di”.

[4] V& boi thudng thiét hai: Do 6ng Ong Tran Vin B1 sir dung phan dat cua
ong DO Pat D1 1am 16i di nén c6 nghia vu phai bdi thuong. Ong Tran Vin Bl ty
nguyén dong ¥ boi thuong toan bo thiét hai ddi voi phan dat mo 16i di voi gia
2.000.000 dong/m? theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 03/01/2025 nén ghi nhan.
Budc ong Tran Vian B1 c¢6 nghia vu boi thudng cho 6ng DS Pat P1 gia tri phan dat
mo 16i di 12 5,9m? x 2.000.000 dong/m? = 11.800.000 (Mudi mdt triéu tam trim
nghin) dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, cap so tham khoéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don giao tra phan dat tranh chap, dong thoi mo 16i
di cho bi don tai vi tri nay l1a phu hop, nguyén don khang cdo nhung khéng cung
cap duoc tai lidu, chimg cr méi dé chimg minh cho yéu cau ciia minh nén khong
dugc chap nhan.

[4] Pé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh E phi hop véi nhan dinh cia
Ho61 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi phtc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng DS
Pat D1 phai chiu 4n phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng D1 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng D6 Pat P1;

Giir nguyén Ban an so tham sd: 15/2025/DS-ST ngay 10/3/2025 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh E.



Ap dung Diéu 245, 254 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 5, 26; 29, 236 Luat Dét
P1i nam 2024; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Picu 147, Piéu 92, Piéu 228, khoan 1 Piéu 273, Picu 278 Bo luat To tung dan sy
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D6 Pat B1 vé viéc yéu cau
ong Tran Van B1 tra lai cho ong D6 Pat b1 phén dét dién tich 5,9m? (tai vi tri ky
hiéu 26-1 theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 07/01/2025 cia Chi nhanh Van
phong Ping ky dat B1i huyén C) thudc mot phan thira 26, to ban do s6 21 toa lac
xa T2, huyén C, tinh E.

2. Chap nhén yéu cu phan t6 ciia ong Tran Vian B1, budc ong DS Pat B1 mo
cho dng Tran Van B1 16i di dién tich 5,9m?; tai vi tri ky hiéu 26-1 theo hoa d6 hién
trang st dung dat ngay 07/01/2025 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat B1i huyén
C thudc mot phan thira 26, tO ban do sé 21 toa lac xa T2, huyén C, tinh E do ong D
bat D1 dimg tén gidy chimg nhén quyen st dung dat (C6 hoa d6 kém theo). Han ché
mot phan quyen st dung dét cua ong Do Pat b1 d6i voi phan dién tich dat duogc chap
nhan 1am 16i di theo quy dinh phéap luat.

Tuyén bd han ché quyén st dung dat ciua 6ng DS Pat D1 d6i v6i phan dat
mo 16i di nhu dd néu trén. Céc swong sy dugce quyén st dung han ché phan 16i di
ma nguyén don c6 quyén sit dung dét va tuan tha cac diéu kién dam bao trong qua
trinh st dung dat ctia cac bén ma phép luat quy dinh. Cac bén duge quyén lién hé
co quan c6 tham quyén dang ky quyén sir dung han ché thira dat lién ké theo quy
dinh tai Diéu 26, 29, 31 cua Luat Dat D1i.

3. Ong Tran Vin B1 c¢6 nghia vu bdi thuong cho 6ng DS Pat P1 s6 tién la
11.800.000 (Muo1 mot triéu tam tram nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (do1 véi céc
khoan tién phai trd cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
theo murc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
tror truong hop phap luat cé quy dinh khéac.

4. Yé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian B1 c6 nghia vu tra lai cho ong P4 Pat
D1 s6 tién 2.155.550 (Hai triéu mdt tram nam muoi lam nghin ndm nam nam
muoi) dong.

5 V& an phi: Ong Db Pat P1, 6ng Tran Vin B1 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an

déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh E; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; Pa ky

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Thu Huong



