TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 213/2021/DSPT
Ngay 23-4-2021
“V/v tranh chép thira ké, tranh chép
quyén str dung dat, yéu cau huy hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat,
hay gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba: Nguyen Thi Thuy Vu

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pic Minh

Ong: Duong Tuan Vinh

- Thw ky phién toa: Ba: Hoang Thi Kim Nhi.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dancdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Vi
Thanh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 4 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu én thy ly so 495/2020/TLPT-DS

A

ngay 15 thang 10nam 2020vé “Tranh chap thira ké, tranh chap quyen sir dung dat, tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hity gidy chtimg nhan quyén
sir dung dat”.
Do ban an dén sy so tham s6 27/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2020 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 4031/2020/QP-PT ngay 16
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1968 (c6 mit);

Dia chi cu tri: T6 11, ép 1,xaV, huyén V, tinh Béng Nai.
2. Ba Nguyén Thi V, sinh ndam 1970 (chét ngay 16/7/2017);
Dja chi cu tri: Ap P, x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi V-
2.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1988 (c6 mit);

2.2. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1969 (c6 mat);

Cung dja chi cu tra: Ap P, x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1969(c6 mit);
Dia chi: Ap D 2, x4 b, huyén D, tinh Long An

- Ngwoi cO quyén nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi U, sinh nam 1973 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Bich T, sinh nim 1993;



3. Ba Nguyén Anh T sinh nim 1998;
4. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1997 (vang mit);

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cho baNguyén Bich T, ba Nguyén Anh T: Ba Lé Thi
U, sinh nam 1973 (c6 mat);

Cung dia chi cu tra: Ap D 2, x4 P, huyén D, tinh Long An.
5. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1970;
6. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1976;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N: Ong Nguyén Minh T, sinh ndm 1970 (c6
mat);

Cung dia chi cu tra: Ap b 2, xa@ D, huyén D, tinh Long An.
7. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van L, Chtrc vy: Chi tich (vang mat, co
don yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi tru so: O 7, Khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An .

8. Van Phong cong chimg V& Vian N (duoc chuyén doi tir Phong cong chimg sé 4
tinh Long An).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Vin N — Truéng van phong (ving mit, co
don yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi tru s: Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi khang cdo: nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo DPon khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Trung Thanh trinh bay:

Cha me ctia cac 6ng ba 1a cu Nguyén Trung T (chét nam 1970) va cu Nguyén Thi
N (chet ngay 30/9/2003). Cu T va cu N ¢ 03 ngudi con gom: Ong Nguyén Trung T, ba
Nguyén Thi V va éng Nguyén Trung H. Ngoai ra, cu T va cu N khong con ngudi con nao
Khéac.

Cu T va cu N chét khong dé lai di chiic nhung c6 dé lai tai san gom:

1. Quyén sir dung dét tho cu c6 dién tich 432m?, thira s6 79, To ban dd sb 10, toa
lac tai xa B duoc Uy ban nhan dan huyén D cap cho cu N ngay 06/12/1997.

Trén dat c6 mot can nha xay tudng dién tich 71,61m? c6 xdy vach ngan chia hai
cz‘;n, mo1 can ngang~3,85m dai 9,3m va mét can nha dudi xay tuong dién tich f14,46m2 noi
lién can nha trén moi can ngang 3,9m dai 5,7m nhung chua c6 vach ngéan, phan con lai la
dat trong.

Niam 2013, ong Hda pha toan bd cin nha nay va xay dung lai nha méi kién cd nhu
hién nay va gia dinh 6ng H dang quan 1y str dung.

2. Quyén s;ﬁ: dung dat nong nghiép ch dién tich 4251m? thudc ,céc thura sb 129,
130, 132, TBD s6 18, toa lac tai xa D dugc Uy ban nhin dan huyén D cap cho cu N ngay
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06/12/1997; sau khi cu N chét, 6ng Nguyén Trung H 13 nguoi quan 1y, st dung phan dat
nong nghiép nay.

Sau khi Ban an dan sy phtc tham (lan 1) s6: 133/2007/DS-PT ngay 30/3/2007 cia
Tda an nhan dan tinh Long An ¢6 hiéu luc thi hanh thi 6ng Nguyén Trung T duoc Uy ban
nhan dan huyén P cép cho ong phan dat tho co dién tich 83m? thudc thira sb 376 (tach ra
tir thira 79), TO ban d6 s6 10, toa lac tai x3 P theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BB 128461 ngay 02/6/2010, ‘nhung co quan thi hanh an chua giao dat cho ong sur dung,
ong H van sir dung phan dit thd nay. D01 v6i phan dat noéng nghiép thi 6ng Nguyén
Trung T duoc Uy ban nhan dan huyén P cip cho 6ng phan dit ndng nghiép co dién tich
2.125,5m?, thudc thira s6 787 (tach ra tir cac thira 129, 130, 132), Td ban dd sb 18, toa lac
tai x4 D theo gidy chirng nhin quyén str dung dat sé BB 128460 ngay 02/6/2010, di dugc
thi hanh an.

Ngay 16/7/2010, 6ng T 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung phan dat nong
nghi¢p c6 dién tich 2.125, 5m?, thudc thira sb 787 (tach ra tir cac thira 129, 130, 132), To
ban d6 s6 18, toa lac tai xa cho ong T va ba N vai gia 250.000.000 dong, hién nay phan
dat nong nghiép nay 6ng T va ba N dang quan ly, str dung va dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Qua nhiéu 1an giai quyét cua Toa an, tai phién toa ong T yéu cau nhu sau:

Dbi voi phan dét thd cu co dién tich 432m?, thira s6 79, Td ban dd sb 10, toa lac tai
xd P duoc Uy ban nhan dan huyén D cép cho cu N ngay 06/12/1997 thi ong yéu cau
duoc nhan 1/3 ky phan thira ké. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BB 128461
ma 6ng T duge Uy ban nhan dan huyén B cép ngay 02/6/2010 twong (mg v&i phan dién
tich ma 6ng duoc nhan do dac thuc té 84,9m*thudc thira sb 376 (tach ra tir thura 79), to
ban dd sb 10, toa lac tai xa D (theo Manh trich do ban dd dia chinh s6 144-2020 cua cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T do vé ngay 16/3/2020 va dugc chi nhanh van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 20/4/2020).

Dbi véi cong trinh x4y dung trén thira dat néu trén thudc quyén so hitu cta éng H,
ong khong tranh chap, khong yéu cau chia thira ké phan tai san trén dat.

Pbi voi phan dat nong nghiép co dién tich 2.125 ,5m”° , thugc thira s6 787 (tach ra tur
cac thua 129, 130, 132), T6 ban d6 s6 18, toa lac tai xa D theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BB 128460 ma 6ng Thanh dugc Uy ban nhan dan huyén DPtc Hoa _cap ngay
02/6/2010 thi 6ng dé nghi giit nguyén theo Ban an dan sy phuc thim (lan 1) so:
133/2007/DS-PT ngay 30/3/2007 ciia Toa 4n nhan déan tinh Long An va phan dét nay ong
cling da chuyen nhuong cho 6ng T va ba N voi gia 250.000.000 dong, hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat da hoan tat, ong da nhén du tién va giao dat cho 6ng T, ba N
s dung, ba N da dimg tén gidy ching nhén quyén sir dung dat; 6ng khong tranh chap voi
ong T va ba N, dé nghi gitt nguyén quyén sir dung dat cho ong T, ba N.

Pbi véi tién nha nudc dén bu dat khi mo 16 vai sb tién 11.800.000 dong 6ng nhan
khi cu N con song, ong da st dung vao viéc nuoi dudng cu N, so0 tién nay khong con nén
ong khong tranh chap.

Péi véi phan dit dién tich 4,3m” thudc mot phan thira 231, to ban d6 s6 10, dat toa

lac tai xa D thi cac duong sy khong tranh chap va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.
Pé nghi Toa an khong xem xét, giai quyét.



Trong qua trinh giai quyét vu_an, nguyén don ba Nguyén Thi V (chét ngay
16/7/2017), nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba Nguyén Thi V gom
6ng Nguyén Vin C va éng Neuyén Van C1 trinh bay tiép theo va tai phién toa nhw sau:

Ong C1 1a chong ba V, 6ng C1 va ba V ¢6 mot ngudi con rudt duy nhat 1a 6ng
Nguyén Vin C, ngodi ra 6ng ba khong con ngudi con nao khac. Trong qua trinh giai
quyét vu an thi ba Van chét ngay 16/7/2017, 6ng C va ong C1 tham gia t6 tung véi tu
cach 1 nguoi thira ké quyén va L nghia vy t6 tung cua ba V. Ong C va ong Clthéng nhat
vé6i 161 trinh bay ctia 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi V vé quan hé huyét thong
cling nhu tai san ctia cu T va cu N chét dé lai.

Sau khi Ban 4n dan su phuc tham (lan 1) sb: 133/2007/DS-PT ngay 30/3/2007 cta
Toa an nhan dan tinh Long An c6 hi¢u lyc thi hanh thi ba V duoc Uy ban nhan dan huyén
b cép chobaV ph?ln dat thod cu ¢6 dién tich 84,4m2, thudc thira s6 375 (tach ra tur thtra
79), T ban d6 s 10, toa lac tai xd D theo gidy ching nhan quyén stt dung dat s BB
128462 ngay 02/6/2010, nhung co quan thi hanh an chua giao dat cho ba V st dung, 6ng
H vén sir dung phan dét thd nay.

Trong qué trinh gidi quyét vy an, ba V yéu cau ong H 1a nguot quan ly tai san cua
cu T va cu N chia cho ba Van 1/3 dién tich dat tho cu bang hién vat hodc gia tri bang tién,
con phan dién tich dat ndng nghiép thi ba Van khéng yéu cau chia thira ké.

Tai phién toa, ong C va 6ng C1 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cia ba
V yéu cau nhu sau:

béi véi phén dét thd cu c6 dién tich 432m2, thtra s6 79, To ban d6 s6 10, toa lac tai
xa B dugc Uy ban nhan dan huyén B cap cho cu N ngay 06/12/1997 thi ba V yéu cau
duoc nhan 1/3 ky phan thira ké. Theo gidy chimg nhan qyén st dung dat s BB 128462
ma ba V duoc Uy ban nhin dan huyén B cip ngay 02/6/2010 twong tGng v4i phan dién
tichba Van duoc nhan do dac thuc té 91,2m?, thudc thua sb 375 (tach ra tur thua 79), To
ban do sb 10, toa lac tai xa D (theo Manh trich do ban dd dia chinh sb 144-2020 cua cong
ty trach nhiém hitu han do dac nha dit T do v& ngdy 16/3/2020 va dugc chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 20/4/2020).

Dbi v6i Cong trinh xay dyng trén thira dat néu trén thudc quyén sé hiru cta ong H,
ba V khong tranh chap, ba V khong yé€u cau chia thura ké tai san trén dat.

Pbi voi tién nha nudc dén bu dat khi mé 16 véi sb tién 11.800.000 dong ong T
nhan khi cu N con song st dung vao vi¢c nudi dudng cu N, so ti€n nay khong con nén
ong khoéng tranh chap.

Pbi voi phan dat dién tich 4,3m” thudc mot phan thia 231, to ban dd sb 10, dat toa
lac tai xa b thi cac duong su khong tranh chap va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.
Pé nghi Toa an khong xem xét, giai quyét.

Nguyén don thong nhat ngoai cac ching cur nguyén don da ndp cho Toa an thi
nguyén don khong con chung cir nao khac dé cung cap cho Toa an. Ngoai ra, nguyén don
thong nhat yéu cau Toa an cin cir vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢c6 trong ho SO vy an cling
nhu céc ban v&, ching thu thAm dinh gia 1am cin ctr cho viée giai quyét vu an. Nguyén
don khong yéu cﬁu Toa an do dac, dinh gia lai tai san tranh chép.

Bi don 6ng Nguyén Trung H trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa nhu sau:



. Ong thong nhat voi 10i trinh bay cia cac nguyén don vé quan hé huyét thong, vé
ngudn gdc tai san tranh chép 1a ctia cha me dé lai 1a dung.

Tai cac 10i khai trudc day, ong khong dong ¥ chia thira ké quyén st dung dat thd
cu va dat nong nghiép cho 6ng T va ba V. Nam 1986, khi cu N con séng dd mua 80 cao
dat tai L cho ong T 1ap nghiép. Ba V ciing dugc cu N chia cho 01 luong vang khi ban
210m? dét thd phia sau nha cho ba Nguyén Thi S vao nim 1989. Sau d6, cu N con cho ba
V ban mot phan d4t néng nghiép 1681m? cho ba Vian Thi M vao nim 1992. Nén dét thd
cu tai thira s6 79 13 phém ong dugc huong va tho cing, con d4t néng nghiép 4.251m? 6ng
duoc cu Nho ty quyén cho lam chu vinh vién tai gidy cho dat ngay 05/11/ 1994, ¢6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan x3 D. Ngoai ra, ong H con dé nghi 6ng T dua sb tién dén bu
11.800.000 dong 6ng T nhan lac cu N con sdng nhap vao di san thira ké dé phan chia.

Sau khi Ban 4n dan su phutc tham (lan 1) sb: 133/2007/DS-PT ngay 30/3/2007 cta
Toa 4n nhan dén tinh L ¢6 hiéu lyc thi hanh thi 6ng Nguyén Trung T dugc Uy ban nhén
dan huyén D cip cho ong T phan dit thd co dién tich 83m?, thudc thira sé 376 (tach ra tir
thira 79), To ban do sb 10, toa lac tai xd D theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BB 128461 ngay 02/6/2010; d(31 v6i phan dat nong nghiép thi ong Nguyén Trung T du:oc
Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong T phan dat néng nghiép c6 dién tich 2.125 ,5m?,
thudc thura s6 787 (tach ra tir cac thrra 129, 130, 132), TO ban dd s6 18, toa lac tai xa D
theo gidy chirg nhan QSD PONG s6 BB 128460 ngay 02/6/2010.

Ngay 16/7/2010, 6ng T lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung phan dat nong
nghiép cg') dién tich 2.125,5m2, thudc thira s6 787 (tach ra tir cac thira }29, 130, 132), To
ban d6 so 18, toa lac tai xa B cho 6ng T va ba N véi gia 250.000.000 dong;

Pong thoi, sau khi Ban an dan su phuc tham (lan 1) sé: 133/2007/DS-PT ngay
30/3/2007 ctia Toa an nhan dan tinh Long An ¢6 hi¢u luc thi hanh thi ba V duoc ﬁy ban
nhan dan huyén D cép cho ba V phan dét thd cu c6 dién tich 84,4m? thudc thira sé 375
(tach ra tir thira 79), To ban do s6 10, toa lac tai x3 P theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BB 128462 ngay 02/6/2010.

Ong H yéu cau nhu sau:

Phan dét tho: Ong H xac dinh phﬁn dét thd cu co dién tich 432m2, thira s6 79, To
ban dd sd 10, toa lac tai xd D duoc Uy ban nhan dan huyén D cép cho cu N ngay
06/12/1997 1a ctia cu N dé lai, 6ng H dong y chia phan dat nay cho céc thira ké ctia cu N
1a ong T va ba V theo yéu cau ctia 6ng T va ba V theo dién tich do dac thuc té nhung 6ng
yéu cau nhan hién vat 13 quyén st dung dat vi trén phan dit nay 6ng di xay dung nha
kién cd vao khoang nim 2012 dén nam 2013, hién nay ong va gia dinh ong cing sinh
song trén can nha nay, 6ng s€ hoan lai gia tri cho ong T va ba V theo gia da dinh nam
2011. Pdng thoi ong H yéu cau:

Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 128461 do Uy ban nhan
dan huyen b cap cho ong T ngay 02/6/2010, dién tich 83m (dién tich do dac thyc té
84,9m?), thudc thira sb 376 (tach ra tir thira 79), T ban d6 s 10, toa lac tai x3 D;

Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 128462 do Uy ban nhan
dan huyén D céap cho ba V ngay 02/6/2010, dién tich 8‘4,4’m2 (dién tich do dac thuc té
91,2m2), thudc thira s6 375 (tach ra tur thira 79), To ban do so6 10, toa lac tai xa b;

Phan dit nong nghiép:



DPdi voi cac thira dat 129, 130, 132 1a tai san riéng vi ong da duoc cu N cho vinh
vién vao nim 1994. Do mot phan dién tich dat thira 129, 130 va 132 éng T da chuyén
nhuong cho 6ng T1, ba N. Hién nay ong T1, ba N dang quan ly, st dung phan dat nay
cho nén budc ong T1, ba N phai tra lai cho 6ng H. Pong thoi 6ng H yéu cau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T va ong T1, ba N.

Yéu cau “huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BB 128460 do Uy ban nhan
dan huyén P cép cho 6ng T ngay 02/6/2010, dién tich 2.125, 5m’, thudc thira s6 787 (tach
ra tir cac thura 129, 130, 132), To ban dd s 18, toa lac tai xa b;

Yéu cau huy chinh ly bién dong quyén st dung dat tir ong T sang ba N dugc Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén D chinh Iy ngay 02/11/2011 d6i véi thira sé 787,
T ban d6 s 18, toa lac tai xa D.

Bi don thong nhat ngoai cac chung cu bi don da ndp cho Toa an thi bi don khong
con chimg ctr ndo khac dé cung cap cho Toa an. Ngoai ra, bi don thdng nhat yéu cau Toa
an can c vao cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an ciing nhu cac ban v&, chimg thu
tham dinh gia lam can ct cho viéc giai quyét vu an. Bi don khong yéu cau Toa an do dac,
dinh gia lai tai san tranh chap.

Ong H xac dinh phan dat thd tranh chap hién do 6ng va vg truc tlep quan ly, st
dung, ton tao toan b tai san trén dat Trén phan dat tranh chap cO VO chong ong, cac con
gom ba T, ba Th va ong L sinh sdng. Ngoai ra, khong con bat ky ai sinh song trén phan
dat tranh chép.

bdi véi phﬁn d4t dién tich 4,3m2 thudc mot phﬁn thtra 231, to ban do sb 10, dat toa
lac tai xa D thi cac duong su khong tranh chap va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.
D¢ nghi Toa an khong xem xét, gidi quyét.

‘Bi don 6ng Nguyén Trung H khoi kién yéu cé}u ong Nguyén Minh T1 va ba
Nguyén Thi Kim N phai tra lai cho 6ng phan dat thtra s6 129, 130, 132 (nay 1a thira 787)
loai dat lua, dién tich 2.125,5m?, to ban dd sb 18, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long
An.

'Ngoai ra, 6ng H con xac dinh s0 tién den b 11.800.000 dong 6 ong T nhén luc cy N
con séng 6ng khong tranh chap, khong yéu cau dua vao di san thira ké dé phan chia.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi U trinh bay:

Ba va 6ng H la vo chér}g. Ba U va ong H c6 hai nguoi con la I\Iguyén Bich T,
Nguyén Anh Th. Ba thong nhat 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng Nguyén Trung H, dé
nghi Toa an chap nhén yéu cau cua 6ng H, dong y d¢ 6ng H dung tén toan bo phan dat
ctia cha me dé lai. Ba khong c6 y kién bo sung gi thém.

Pbi voi phan dat dién tich 4,3m” thudc mot phan thia 231, to ban dd sb 10, dat toa

lac tai xa D thi cac duong sy khong tranh chép va khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay.
Pé nghi Toa an khong xem xét, giai quyét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Anh Th c6 vin ban trinh bay
nhu sau:

Ba la con 6ng H, ba U. Ba théng nhat 161 trinh bay cua 6ng H va ba U. Vi€c tranh
chép do 6ng T toan quyén quyét dinh, ba khong tranh chép, yéu cau gi trong vu an nay,
viéc khai kién cua 6ng T, xac dinh ba V 1a nguoi c6 nghia vu lién quan, ba khong dong ¥.
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Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh T1 dong thoi la nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi Kim N trinh bay nhuw sau:

Ong ba 1a chu str dung dién tich 2.125, 5m’, thudc thira sb 787 (tach ra tir cac thua
129, 130, 132), to ban dd s6 18, toa lac tai xa D. Phan dat nay la do 6ng nhan chuyen
nhu:ong tir ong Nguyén Trung T theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
6ng T va 6ng T1, ba N 1ap tai Phong cong chimg s6 04 vao ngay 16/7/2010, gia chuyén
nhuong 250.000.000 dong. Tai ban an dan sy phtc tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Long
An xét xir 1an 1 d3 tuyén giit nguyén phan dét cho éng T dé 6 ong T chuyén nhugng quyén
stt dung dét cho 6ng T1, ba N. Do dd, c6 co sé xac dinh phan dat nay 1a cua vo chdng
ong nhan chuyen nhuong hop phap. Dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua bi don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ong T véi 6ng
T1, ba N va huy chinh ly bién dong quyen sir dung dat tir ong T sang ba N dugc Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén D chinh ly ngay 02/11/2011 d01 v6i thira sb 787,
to ban dd s6 18, toa lac tai xa D. Ong xac dinh viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat thi
ong ba da thuc hién xong. Phan dat ba N di duoc cap giay va dang truc tiép quan 1y, sir
dung dé trong co. Ngoai ra, khong co xay dung bét ky cong trinh, kién tric, tai san nao
trén dat.

Trudce déy, 6ng T1, ba Nguyén cd trinh bay truong hop néu Toa an hiay hop dong
chuyen nhuong quyén su dyng dat gitra vo chong ong va ong T thi ong T tra lai o t1en
chuyén nhuong theo hop dong 1a 250.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh theo 1i suat
ngan hang tinh tu ngay 16/7/2010. Tuy nhlen nay Ong T1 xac dinh, 6ng va ba N khong
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat voi ong T; truong hop néu Toa
an huy hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat thi 6ng T1, ba Nguyén khong yéu
cau giai quyét hop dong chuyén nhuong trong vu 4n nay, vo chong 6ng T1 va ong T tu
thoa thuan riéng néu khong thoa thudn dugc thi s€ khéi kién thanh vu an khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chieng V6 Van N co van
ban trinh bay: Van phong cong chimg V6 Van N dugc chuyén tir Phong cong chung sO 4.
Ngay 16/7/2010, Phong cong chimg sO 4 ¢6 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 787, to ban dd so 18, loai dat lua duoc xéc 1ap gitra 6ng Nguyén Trung T
va ba Nguyén Thi Kim N. Hop dong dugc cong chimg ding quy dinh cua phap luat. Van
phong cong ching dé nghi giai quyet theo quy dinh cta phap lut, dong thoi ving mat
trong sudt qua trinh Toa an cac cip giai quyét vu an.

Nguoi co guyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén D: d& nghi vang
mat khi gidi quyét vu an.

Vu 4n di duoc Toa an cac cap giai quyét nhu sau:

Tai Ban an dan sy so tham (lan 1) s6 118/2006/DS-ST ngay 27/11/2006 ctia Toa
an nhan dan huyén D tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi V xin chia thira ké quyén sir dung
nha va dat tho cu.

Ché4p nhan mdt phan yéu ciu cua Ong Nguyen Trung T xin chia thira ké quyen sur
dung nha va dt thd cu. Bac yéu cau 6ng T vé chia thira ké quyén st dung dat ndng
nghiép.

Chia cho ba V mot phﬁn thira 79 dién tich 84,6m2; chia cho 6ng T mot ph?ln thira
79 dién tich 83m2; chia cho 6ng T mot phan thira 79 di¢n tich 1 13,8m2;
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, Ong H dugc thira ké dat san xudt nong nghiép cac thira 129, 130 va 132, to ban do
sO 18.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 08/12/2006, 6ng Nguyén Trung T, Nguyén Trung H va ba Lé Thi U khang
c4o khong dong v an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham (lan 1) s6 133/2007/DS-PT ngay 30/3/2007 cua Toa
an nhan dan tinh Long An quyét dinh khong chap nhén khang cao ong H, ba U. Chap
nhén khang céo ctia 6ng Nguyén Trung T. Cai stra mot phan an so tham.

Chia thira ké quyén st dung dat phﬁn thd cu thira sd 79, to ban dd s6 10 toa lac tai
xd D, huyén D cho ba V mét phan 84,6m%; chia cho ong T 83m? trén dit c6 can nha
tudng; chia cho 6ng H 113,8m? trén dit c¢6 can nha tudng. Co vi tri theo ban dd dia chinh
ngay 14/12/2006 cta Phong Tai nguyén va Moi truong 1ap.

Chia cho o6ng Nguyén Trung T dién tich 2.125,5m® dat lua tai cac thua
129,130,132 t& ban dd sb 18, toa lac tai xa D; chia cho ong H 2.125,5m? dét lua tai cac
thtra 129,130,132 t& ban d6 s6 18, toa lac tai xa D. Vi tri theo trich luc ban d6 dia chinh
ngay 31/7/2006 ctia Uy ban nhan dan xi .

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat.

Ong Nguyen Trung T va ba Nguyén Thi V ¢ dO’l’l yéu cau thi hanh an. Qua trinh
thi hanh an, phan dat nong nghiép dién tich 2.125 5m tai cac thua 129, 130, 132 to ban
dd s6 18, toa lac tai xa D, ong T dd dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 02/6/2010.

Ngay 16/7/2010, ong T lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat hét dién tich
2.125,5 m”cho éng T1 va ba N.

Doi véi p}lﬁn dét thod cu, ong T va ba V da dugc cap gidy chimg nhén quyén sé hitu
nha va tai san gan lién véi dat vao ngay 02/6/2010 nhung chua nhan nha, dat.

Khi thi hanh an giao dét tho cu cho 6ng T, ba V nhung khong thi hanh dugc vi con
phan mai che lop tole ngang 03m x 08m nam phia trudc cin nha chinh do ong H, ba U
x4y cat tam dé budn ban rau qua nay phai di doi giao dat nhung hai ban an so tham, phuc
tham chua dinh gia va khong dé cap trong ban an nén khong thi hanh duoc.

T;li Cong van ) 147/KN-QCTHA ngay 09/4/2010 cta Chi cuc thi hanh an huy@n
b 515 kién nghi Toa an nhan dan to1 cao xem xét lai hai ban an trén theo thu tuc giam doc
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi,sé 198/2010/KN-DS ngay %9/3/2010 cua Chanh an Toa
an nhan dan t6i cao khang nghi doi véi ban an dan sy phtic tham so6 133/2007/DS-PT.

Quyét dinh Giam ddc tham sb 445/2010/DS-GDT ngay 23/7/2010 cta Toa dan su
Toa an nhan dan t6i cao hiiy ban an dan sy phuc tham sé 133/2007/DS-PT ngay
30/3/2007 cia Toa 4n nhan dan tinh Long An va ban an dan sy so tham so
118/2006/DSST ngay 27/11/2006 cua Toa an nhan dan huyén B v6i nhan dinh: An so,
phuc tham xac dinh vé di san thira ké va nhiing ngudi thira ké cta ba N va chia di san
thira ké nha & va dat & cho cac duong su 13 dung. Tuy nhién khi chia doi cdn nha dudi
cho ong T va 6ng H nhung khong xac dmh dién tich va ranh gii dat cia timg nguoi;
trong bién ban dinh gia co thé hién 78m” dét 16 gioi da dén bu nhung chua 1am rd sd tién
dén bu khi ba N da chét hay con sbng; khi chia dat nong nghiép chua 1am rd dé xem xét
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diéu kién sir dung dé chia hién vat hay chia bang gi4 tri cho ngudi khong da diéu kién
canh tac; chua xem xét giai quyet phan mai che lop tole c6 dién tich 24m? (8m x 3m) anh
H dung trude khi ¢6 ban an so tham; chua xem xét dén cong strc duy tri, bao quan tai san
ctia vo chong 6ng H dé trich chia cho ho mot phan di san.

Ngay 11/10/2010, Toa an nhan dan huyén D thu 1y lai vu an.

Tai ban an dan su so thim (lan 2) sé 58/2011/DS-ST ngay 09/4/2011 cta Toa an
nhan dan huyén B di 4p dung Piéu 25, 33, 35,131, 141, Diéu 168, khoan 3 Diéu 193 Bo
luat T6 tung dan su 2011; Diéu 633, 636, 645, 674, 675, 676 Bo luat dan sy nam 2005;
khoan 1, 2 Diéu 50 luat dat dai; Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Trung T, ba Nguyen Thi V déi voi
ong Nguyén Trung H, ba L¢é Thi U vé yéu cau xin chia thira ké quyén sir dung dat va nha
& ctia ba Nguyén Thi N dé lai.

1. Chia thira ké quyén sir dung dét tho cu dién tich dét thyc € 1a 278m? tai thira s6
79, to b‘én do so 10,,t(_)a lac tai xa ‘D, huyén D, tinh Long An do ba Nguyén Thi N diung
tén quyén s dung dat thanh 03 phan:

Ong Nguyén Trung H dugc thira ké mot phan dat tho cu tai thira s6 79, to ban d6
s6 10, toa lac tai xa b, huyén B, tinh Long An, dét co dién tich 98,5m2 va cdn nha tuong
trén dat co két cau cot mong bé tong cot thép, vach tudng, mai ngodi, nén gach bong,
khong la phong; nha trén ngang 3,85m, dai 9,3m, phia sau c6 nha dudi ngang 3,9m, dai
5,7m va phan dét trong con lai ¢ chiéu dai huéng Bic gidp thia 79, dat 6ng Nguyén
Trung H dai 7,7m, hudéng Nam giap dat giao ong T dai 7,1m.

Vi tri dat: Bic giap mot phan thira 79 giap dat 6ng Nguyen Trung H dai 16,8m —
7,7m; Nam giap mot phan thira 79 giap dat giao ong Nguyén Trung T dai 24,7m; Pong
giap thira 58 giap dat cua ho Nguyén Trung Tr, ngang 5,1m; Tay giap duong tinh 823,
ngang 4.1m.

Ong Nguyén Trung T duoc thira ké mot phan dét tho cu tai thira s6 79, to ban d6
s6 10, toa lac tai xa D, huyén B, tinh Long An, dét co dién tich 96,5m2 va can nha tuong
trén dat co két cau cot mong bé tong cot thép, vach tudng, mai ngodi, nén gach bong,
khong la phong; nha trén ngang 3,85m, dai 9,3m, phia sau c6 nha duéi ngang 3,9m, dai
5,7m va phan dat trong con lai co chiéu dai huéng bic giap thira 79 dat 6ng Nguyén
Trung H dai 7,1m, hudng Nam giap dét giao cho ba V dai 6,8m .

Vi tri dat: Béc giap mot phér} thura 79 giap d~€'1t ong Nguyén Trung H, dai 24,7m;
Nam giap mot phan thira 79 giap dat giao ba Nguyén Thi V, dai 25,2m; Dong giap thira
58 gidp dat cua hd Nguyén Trung Tr, ngang 4,0m; Tay gidp duong tinh 823, ngang
4.1m.

Ba Nguyén Thi V thira ké mot phan thé cu tai thira s6 79, t& ban do s 10, toa lac
tai xa b, huyén D, tinh Long An hién trang phr:?m dat tréng con lai vé6i dién tich 83m°. Vi
tri dat: Bac giap mot phan thira 79 giap dat giao 6ng Nguyén Trung T, dai 25,2m; Nam
giap thira 231giap dat ho ba Truong Thi T, dai 19,6m — 6,9m; Pong giap thira 58 glap
dat ho Nguyén Trung Tre, véi doan dai 19,6m c6 chiéu ngang 2.9m va doan dai 6,9m co
chiéu ngang 1,65m; giap duong tinh 823, ngang 4,6m.

(Theo trich do ban db dia chinh ctia Phong Tai nguyén va Mai truong huyén D lap
ngay 08/4/2011)



Giit nguyén hai gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén D da
cap cho 6ng T, ba V vao ngay 02/6/2010 va klen nghi Co quan nha nude c6 tham quyén
diéu chinh ting giam d1en tich dat trong gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cua ong
Nguyén Trung T tir 83m” sang dién tich mé&i 96,5m”; cua ba Nguyén Thi V tir 84,3m”
sang dién tich mé&i 83m°.

~ Budc ong Nguyén Trung H va ba Lé& Thi U co6 nghia vu giao dat tho cu va nha trén
dat theo vi tri, dién tich trén cho 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi V.

Ong Nguyén Trung H phai thao do mai che tam phia trudc can nha chinh giao cho
6ng T va mai che phia trudc dat trong giao cho ba V co6 két cau bang cay tap, 1gp tole cua
ong H dung che ban rau qua dién tich 3§,55m2.~ Ong T, ba V co trach nhiém boi hoan lai
cho 6ng H gia tri mai che 1a 2.565.000 dong, moi nguoi giao 1.282.500 dong.

o Ong Nguyén Trung H phai thao d& cin nha tam trén_ phan dat tréng giao ba V co
két cau mai tole, cay tap di¢n tich 10m? gia tri 1a 702.000 dong. Ba V ¢6 trach nhiém boi
hoan lai cho 6ng H 702.000 dong.

~ Ong T, ba V dugc s¢ hiru mdt ho chira nu6c thé tich 4,32m® gia tri 1a 855.000
dong; mot nha v¢ sinh dién tich 2‘,56m2, gia tri 1a 548.928dong. Ong‘ T, ba V lién dé1 boi
hoan chi phi xay nha v¢ sinh va ho nudc lai cho 6ng H 1a 1.403.928d6ng.

Cin nha dudi ¢6 chidu dai 5,7m nhung ranh gi6i hai can nha gitra nha ong H voi
nha ong T chua c6 vach ngan, néu 6ng T va 6ng H khong thoa thuan dugc viéc xay vach
ngan, bén bo chi phi xay vach ngan vach tuong nha dudi dai 5,7m s€ dugc sé hiru vach
ngan.

2. Chia thira ké quyén six dung dat phan dat nong nghiép dién tich dat 4.251m? tai
cac ‘thﬁ:a 129, 139, 132 to bén‘d() sO 18, toa lac tai xa P do ba Nguyén Thi N ding tén
quyén st dung dat thanh 02 phan cho 6ng T, 6ng H nhu sau:

Ong Nguyén Trung T duoc thira ké gu}{én sit dung dat nong nghiép dién tich
2.125,5m” tai cac thura 129, 130, 132, to ban do so 18, toa lac tai xa D ¢6 vi tri:

Thura 132: Dong giap duong dat dai 13m; Tay giap thua 130,129 dai 12,5m; Nam
giap thira 179, 177 dai 58m; Bac giap phan con lai thira 132 dai 58m.

Thira 129,130: Dong giap thura 132 dai 12,5m; Tay giap thura 128 dai 12,3m; Nam
giap thira 131, 180, 181 dai 113,7m; Bac giap phan con lai thtra 129,130 dai 113,7m.

Ong Nguyén Trung H duogc thira ké quy’én stt dung dat néng nghiép dién tich
2.125,5m? tai cac thira 129, 130, 132, t& ban d6 s6 18, toa lac tai xa D ¢6 vi tri:

Thura 132: Dong giap duong dat dai 13m; Tay giap thua 130, 129 dai 12,5m; Nam
giap dat giao ong T dai 58m; Bac giap duong dat dai S58m.

Thﬁa 129,130: Bong gidp th&a 132 dai 12,5m; Tay giap thua 128 dai 12,3m; Nam
giap dat giao ong T dai 113,7m; Bac gidp duong dat dai 115,3m.

_ Gitr nguyén hi¢n trang, dién tich, vi tri dat do UBND huyén D cap gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 00570 ngay 02/6/2010 cho ong Nguyén Trung T voi dién tich dat
nong nghiép 2.125,5m’ tai cac thura 129, 130, 132, to ban do so 18, toa lac tai xa D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1& phi, chi phi khac va &n phi.
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Ngay 15/4/2011, 6ng Nguyén Trung H 1am don khang cao khong dong y véi quyet
dinh cua an so tham vi 6ng T va ba V da duoc cha me chia dat roi, phan con lai 1a dt tho
gan lién v6i nha tho va dat rudng dé ong canh tac cung gid ong ba.

Tai ban 4n dan sy phac thim (lan 2) s6 244/2011/DS-PT ngay 09/9/2011 cua Toa
an nhan dan tinh Long An di xtr: Chdp nhan mot phan yéu ciu khang cdo cla ong
Nguyén Trung H.

Cai stra ban an dan su so tham sé 58/2011/DSST ngay 09/4/2011 ctia Toa an nhan
dan huyén D.

Tuyén xir :

Ché4p nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Trung T, ba Nguyen Thi
V d6i véi ong Nguyén Trung H, ba Lé Thi U vé yéu cdu xin chia thira ké quyén sir dung
dat va nha & ctia ba Nguyén Thi N dé lai.

Xac dinh tai san cua ba Nguyén Thi N dé lai la: 278m? dit thd, ngdi nha trén dat va
4.251m?* dét lua. Tong cong tri gia: 549.673.542ddng.

Trich chia cho 6ng Nguyén Trung H va ba Lé Thi U 100.000.000 dong cong cham
soc nudi dudng, gitt gin, duy tri tai san cua ba N.

Xac dinh di san ctia ba N c6 gia tri: 449.673.542d6ng.

Chia cho 6ng T 178.858.680 d6ng; chia cho 6ng H 178.858.680 ddng; chia cho ba
V 91.956.180 dong.

Ong H dl:ITQ'C s1:1: dl_n}g va s& hitu 278m? dat thd cu tai thira s6 79 t& ban dd s6 10 va
ngoi nha trén dat. Phan dat nong nghiép dién tich 2.125,5m? tai cac thira 129, 130, 132 to
ban d6 so 18, toa lac tai xa B ¢6 vi tri:

- Thura 132: Dong giap dudng dat dai 13m; Tay giap thira 130,129 dai 12,5m; Nam
giap dat giao 6ng T dai 58m; Bac giap duong dat dai 58m.

- Thura 129, 130: Dong giap thua 132 dai 12,5m; Tay giap thwa 128 dai 12,3m;
Nam gidp dat giao 6ng Thanh dai 113,7m; Bac gidp duong dat dai 115,3m.

Ong T duoc sir dung 2. 125 ,5m” (tri gia 116.902.500 dong) dat nong nghiép tai cac
thtra 129; 130; 132 t6 ban d6 s6 18 tai xa D huyén D, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00570 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 02/6/2010, tai vi tri:

- Thura 132: Dong giap duong dat dai 13m; Tay giap thira 129, 130 dai 12,5m;
Nam giap thura 179, 177 dai 58m; Bac giap phan con lai thira 132 dai 58m;

- Thura 129, 130: Dong giap thira 132 dai 12,5m; Tay giap thwa 128 dai 12,3m;
Nam giap thtra 131, 180, 181 dai 113,7m; Bac giap phan con lai thua 129, 130 dai
113,7m.

Budc ong H va ba U c6 trach nhiém giao lai cho éng T 2.125,5m” dat nong nghiép
ma ong T dugc chia va bu gia tri chénh léch tai san cho 6ng T 14 61.956.180 dong.

Budc 6ng H va ba U phai chia cho ba V 91.956.180d0ng.

Ong H, ba U dugc dén co quan Nha Nude c6 tham quyén ké khai ding ky quyén
su dung dat, quyén s& hiru nha ma 6ng ba dugc giao.

(Cac phan dat dugc chia theo trich do ban dd dia chinh khu dat ciia Phong tai
nguyén va moi truong huyén D 1ap ngay 08/4/2011)
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- V& chi phi do dac, dinh gia va trich do ban vé tai cip so tham:

. Ba Nguyén Thi V chiu chi phi do dac dinh gia la 600.000 dong chi phi cho Hoi
dong do dac dinh gia dat ngay 20/10/2006.

~ Ong Nguyén Trung T va 6ng Nguyén Trung H mdi nguoi chiu % chi phi cho Hoi
dong do dac ngay 03/3/2011 va Hoi dong tham dinh ngay 04/4/2011, 6ng Nguyén Trung
T da ndp 1.600.000 dong. Ong H hoan lai cho 6ng T 800.000 dong.

- Vé chi phi xdc minh, thu thap chimg cu ¢ cap phac tham 1a 1.100.000 dong, 6ng
T va 6ng H mo1 nguoi phai chiu 2 1a 550.000 dong (cac duong sy da np xong).

- V& an phi :

Budc ong Nguyen Trung T phai chiu an phi phan di san duoc chia thira ké 1a
8.942.934 ddng, duoc khau trir sb tién tam {ung an phi da nop la 541.666 dong tai bién lai
thu s6 003812 ngay 03-10-2006; 50.000 ddng an phi khang cdo tai bién lai thu s6 003969
ngay 08/12/2006; an phi khi thi hanh an Ia 5.843.750 dong theo bién lai thu s6 051479
ngay 30/6/2008 va 4.113.834 d6ng theo bién lai thu sé 009854 ngay 30/6/2008. Tong
cong 6ng T d3 ndp 10.549.250 dong, hoan lai cho éng T 1.606.316 dong.

Ba Nguyén Thi V chju 4n phi phan di san duoc chia thira ké 1a 4.597.000 dong,
duogc khau trir 541.666 dong ba Nguyen Thi V da ndp tai bién lai thu s6 003811 ngay 03-
10-2006. Ba V ndp tiép 4.055.334d0ng.

Ong Nguyén Trung H va ba Lé Thi U phai lién do1 chiu an phi do duoc trich chia
tai san la 5.000.000 dong. Ong H phai chiu an phi phan di san dugc chia la 8.942.934
dong, dugc khau trir 100.000 dong 6ng H di nop tam ung an phi khang cao tai bién lai
thu s6 003968 ngay 08/12/2006 va 200.000 dong tién tam Gng an phi phic tham 6ng H da
ndp theo bién lai thu sQ 0016078 ngay 19/4/2011 cua chi cyc thi hanh an déan sy huyén b.
Ong H con phai ndp tiep 8.642.934 dong.

Hoan tra cho ong Nguyén Minh T1 ba Lé Thi Kim N tién tam Ung an phi
6.250.000 dong ndp theo bién lai thu s6 014742 ngay 05/11/2010.

Ban an da co hi¢u lyc phap luat

Ngay 05/9/2014, Vién kiém sat nhan dan t0i cao ¢6 quyét dinh s6 67/QD/KNGDT-
V5 khang nghi ban an dan sy phac tham.

Tai quyét dinh Gidm déc tham s0 18/2015/DS-GDT ngay 05/02/2015 cia Toa an
nhan dan t6i cao chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan t6i cao. Huy ban an
dan sy phuc tham s6 244/2011/DS-PT ngay 09/9/2011 cua Toa an nhan dan tinh Long An
va ban an dan sy so tham s6 58/2011/DS-ST ngay 09/4/2011 cua Toa an nhan dan huyén
D. Giao h6 so vé Toa an nhan dan huyén D giai quy€t so tham lai. Cho rang khong xem
xet viéc cu N c6 cho quyén sir dung dat 6ng T va ba V hay chua dé xem xét.

Ngay 03/6/2015, Toa an nhan dan huyén D thu 1y vu an.

Dai dién cho nguyén don yéu cau chia phan dat thudc thira 79, to ban d6 s6 10 va
xin nhén 1/3 ky phén thura k&. Cong trinh xay dung trén thira dat thudc quyen s¢ hitu cua
6ng H, khong tranh chap. Doi voi dién tich dat néng nghiép thudce cac thura 129, 130, 132,
to ban do6 s6 18 dé nghi gitr nguyén nhu ban an dan sy phiic tham da chia trude day.

Ba V cung yéu cau dugc chia phan dat thudc thira 79 (giap thtra 231) ¢6 di¢n tich
83m?, khong dong y nhan tién. Ba V yéu cau ong H thdo d& cong trinh xay dung trén
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dién tich dat 83m” dé giao lai cho ba V. Béi véi dién tich dit ndng nghiép thude cac thia
129, 130, 132, to ban d6 s6 18 dé nghi giir nguyén nhu ban 4n dan sy phuc tham da chia
trudc day.

Ong H va ba U khong dong ¥ yéu cau chia thira ké ctia cac nguyén don. Ong ba
xéac dinh thira 79 14 ctia cu N dé lai, ddng y chia phan nay cho cac thira ké cua cu N
nhung xin nhén toan bo dién tich dat s& hoan gia tri cho ong T va ba V, theo gia di dinh
nam 2011. Bi véi cac thira dat 129, 130, 132 1a tai san riéng vi ong da duoc cu N cho
vinh vién vao nim 1994. Do mdt phan dién tich dat thira 129, 130 va 132 éng T da
chuyén nhuong cho 6ng T1, ba N cho nén budc tra lai cho 6ng H.

Tai van ban bd sung ngay 20/12/2016 bi don yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat gitta ong T va 6ng T1, ba N; huy glay chimg nhan quyén su
dung dat da cap cho ba V va ong T1, ba N; xem quyet dinh s6 6648/QD-UBND ngay
02/6/2010 cta Uy ban nhan dan huyén P vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chodng T va ba V.

“Ngay 03/11/2016 Toa 4n nhan dan huyén B ¢6 quyét dinh s6 29/2016/QDST-DS
chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Long An giai quyét theo tham quyén.

Tai ban an san sy so tham s6 18/2017/DS-ST, ngay 23/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Long An da xu:

1.’Ch€'1p nhan m©t~ph§n yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trung T, ba Nguyén
Thi V d61 voi ong Nguyén Trung H, ba L€ Thi U vé viéc “Tranh chép thira ké quyén su
dung dat va nha ¢”.

, 1.1. Xac dinh tai san cua ba Nguyén Thi N dé lai 1a: 278m? dét thd, ngdi nha trén
dat va 4.251m’ dat la.

1.1.1.Trich chia cho 6ng Nguyén Trung H va ba Lé Thi U 412.452.500 dong, cong
cham sdéc nuodi dudng, gitr gin, duy tri tai san cta ba N.

1.2. Chia di san thira ké nhu sau:

1.2. 1. Chia cho ba Nguyén Thj V 412.452.500 dong.

1.2.2. Chia cho 6ng Nguyén Trung H s6 tién 412.452.500 dong; Str dung dién tich
27E‘3m2 dat tho cu tai thira s0 79 to ban d6 s6 10 va s¢ hitu cong trinh xay dung trén dat;
Phan dét nong nghiép dién tich 2.125,5m’ tai cac thira 129.130,132 T ban dd sb 18, xa
b co6 vi tri:

- Thura 132: Dong giap dudng dat dai 13m; Tay giap thura 130,129 dai 12,5m; Nam
giap dat giao ong T dai 58m; Bac giap duong dat dai 58m.

- Thura 129,130: Dong giap thia 132 dai 12,5m; Tay giap thura 128 dai 12,3m;
Nam giap dat giao ong T dai 113,7m; Bac gidp duong dat dai 115,3m.

1.2.3. Chia cho 6ng Nguyén Trung T dugc so hitu s6 tién 59.619.500 df)ng do ong
H giao; st dung 2.125, Sm dat nong nghiép tai cac thura 129; 130; 132 t0 ban d6 s6 18 tai
xa b, huyén b, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00570 do Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 02/6/2010, tai vi tri:

- Thura 132: Dong giap dudng dét‘déi 13m; Tay giap thtra 130,129 dai 12,5m; Nam
giap thira 179,177 dai 58m; Bac giap phan con lai thira 132 dai 58m;
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- Thura 129,130: Dong giap thua 132 dai 12,5m; Tay giap thua 128 dai 12,3m;

Nam giap thura 131,180,181 dai 113,7m; Bac gidp phan con lai thira 129,130 dai 113,7m.
Toan bg cac thua dat ong H dugc chia da duoc dung tén quyén st dung dat va

chuyén nhuong cho 6ng Nguyeén Minh T1, ba Nguyén Thi Kim N nén khong budc 6ng H
khong phai giao.

1.2.4. Budc 6ng Nguyén Trung H c6 trach nhiém giao lai cho 6ng Nguyén Trung T
59.619.500 dong;

1.2.5. Bugc 6ng Nguyén Trung H va ba Lé Thi U phai chia cho ba Nguyén Thj V
412.452.500 dong.

1.2.6. Ong Nguyén Trung H va ba Lé Thi U duoc dén co quan Nha Nudc c6 tham
quyén ké khai dang ¥ quyén st dung dat, quyén sé hitu nha duogc chia.

(Cac phan dat duoc chia theo trich do ban dd dia chinh khu dat ctia Phong tai
nguyén va moi truong huyén b 1ap ngay 08/4/2011)
2. Chap nhan yéu cdu cia 6ng Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi Kim N, khong
chap nhan yéu cau cuia 6ng Nguyeén Trung H.
~ 2.1. Bac yéu cau cua ong H yéu cau huy hop dong chuyérl nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Nguyeén Trung T va dng Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi Kim N.

2.2. Gir nguyén gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BB 128460 di cap cho
Nguyén Thi Kim N ngay 02/6/2010 ddi véi dién tich 2.125,5m? thira 787, to ban dd sb
18.

o3 Chép nhén yéu cau cia 6ng Nguyén Trung H vé viéc “hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Huy glay ching nhan quyen str dung dat so BB 128461 da cap cho ong T ngay
02/6/2010 d6i voi dién tich 83m” thira 376; huy gidy chimg nhéin quyen st dung dat sb
BB 128462 di cip cho ba V ngay 02/6/2010 dbi véi dién tich 84,3m” thira 375;

4. Vé chi phi do dac, dinh gia va trich do ban v& tai cap so tham:

Bugc ong Nguyén Trung H va ba Nguyén Thij V chiu va ndp 2.934.000 dong hoan
trd cho 6ng Nguyén Trung T.

5. V& an phi dan su so thim:

5.1. Ong Nguyén Trung T phai chiu 20.498.100 dong.

5.2. Ba Nguyén Thi V chiu 17.167.695 dong.

5.3. Ong Nguyén Trung H va ba Lé Thi U phai chiu 49.405.098 dong.

5.4. Ong Nguyén Minh T1 ba Lé Thj Kim N khoéng phai chiu tién an phi. Hoan tra
cho ong Nguyen Minh T1 ba Lé Thi Kim N tién tam (mg an phi 6.250.000 dong nop theo
bién lai thu s6 014742 ngay 05/11/2010 .

Sau khi xét x{r so tham 6ng Nguyén Trung H khang céo.

Tai ban an dan su phtc thAm sb 241/2018/DS-PT ngay 29/8/2018 cua Toa an nhan
dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh da hiy Tai ban an san sy so tham sb 18/2017,
ngay 23/6/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Long An do vi pham t6 tung, giao ho so vé Toa
an nhan dan tinh Long An xét Xt so tham lai vu an.
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Ngay 01/3/2019 To0a an nhan dan tinh Long An thu 1y lai vu an.
Toa an nhan dan tinh Long An hoa giai nhung cac bén khong thdéa thuan duogc.

Tai bin dn din sw so tham sé 27/2020/DS-ST ngay 31 thdng 8 ndm 2020,Toa an
nhdn dan tinh Long An da tuyén xu:

Can ctr cac Diéu 26, Biéu 34, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165 B luat t6 tung dan sy
2015.

Ap dung Diéu 674, Piéu 676; Diéu 214, Piéu 216, Dicu 223 va Piéu 224 B luat
Dan su 2005; Diéu 50, Diéu 105 Luat DAt dai naim 2003; Diéu 27 Phap 1énh an phi va 1¢
phi Toa an; Pidu 12, Pidu 26, Pidu 27, Diéu 49 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi ngay 30/16/2016 quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Trung T, ba Nguyén
Thi V d6i voi 6ng Nguyén Trung H, ba Lé Thi U vé viéc tranh chap thira ké.

1.1. Xac dinh tai san cua cu Nguyen Thi N dé lai 1a: DAt thd tong dién tich 284,2 m?
gém: Thira 79 dién tich do dac thue té 108,1m2, thira 376 dién tich do dac thuc té 84,9m2,
thira 375 dién tich do dac thuc t& 91,2m” va dét lua tong dién tich 4.251m? gdm: Thira
129 dién tich do dac thyc té 528,5m? thira 130 dién tich do dac thuc té 857m®, thira 132
dién tich do dac thuc té 740m?, thira 787 dién tich do dac thuc té 2.125,5m2, toa lac xa b,
huyén D.

1.1.1. Trich chia cho 6ng Nguyén Trung H va ba Lé Thi U cong cham soc nudi
dudng, gitr gin, duy tri tai san cua cu N 1a mét ky phéan thira k& dat tho vadi so tién
1.249.485.300 dong va mot ky phan thira ké dat laa véi s6 tién 233.805.000 dong.

1.2. Chia di san thira ké nhu sau:

1.2.1. Ba Nguyén Thi V duogc chia 1.249.485.300 déng.‘BuC)c ong Nguyén‘Trung
H c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi V (da chét) so tién 1.249.485.300 dong do
nguoi ké ctia ba Van gom 6ng Nguyén Van C va dng Nguyeén Van C1 dai dién nhan.

1.2.2. Ong Nguyén Trung T duoc chia 1.132.582.800 dong va dién tich 2.125 ,5m?
dat néng nghiép tai cac thira 787 to ban d6 s6 18 tai xa D, huyén D, theo gidy ching nhén

quyén st dung dat cip cho ong T s6 00570 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay
02/6/2010.

_ Budc ong Nguyén Trung H c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Trung T ky
phan thtra ké dugc huong véi so tien 1.132.582.800 dong.

Ghi nhan sy tw nguyén ctia 6ng Nguyén Trung T dong y dé cho ong Nguyén Minh
T1, ba Nguyen Thi Kim N duoc sir dung thira 787, dién tich 2.125,5m” dit nong nghlep
ban d6 s6 18, toa lac tai xa D (do ong T da chuyén nhuong cho 6ng T1, ba N) theo giay
ching nhan quyén st dung dat s BB 128460 di cap cho Nguyén Thi Kim N ngay
02/6/2010.

Ong Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi Kim N dugc tiép tuc sir dung dién tich
2.125,5m” dat nong nghiép tai thira 787, to ban d6 s 18, toa lac tai xa P, huyén D hién
do ba N dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dang quan 1y, st dung.

1.2.3. Chia cho 6ng Nguyén Trung H,phan dat tho thira 79 dién tich do dac thyc té:
108,1m? thira 376 dién tich do dac thuc té 84,9m’ thira 375 dién tich do dac thuc té
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91,2m? t& ban dd sb 10 va phan dat nong nghiép dién tich 2.125,5m” tai cac thtra 129 dién
tich do dac thuc té 528,5m’, thira 130 dién tich do dac thuc té 857m®, thira 132 dién tich
do dac thuc t& 740m?* to ban do s 18, xa D, huyén b (da bao gém cong cham s6c nudi
dudng, giit gin, duy tri tai san cua cu N). Phan dat 6ng H duoc nhan hién do ong H dang
tryc tiép quan 1y, sit dung.

Vi tri tir can, dién tich, lai dt néu trén theo Manh trich do ban dd dia chinh khu dat
cua Phong tai nguyén va méi truong huyén D 1ap ngay 08/4/2011 duyét ngay 27/4/2011
va Manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty do dac nha dit T thyc hién ngiy
16/3/2020, duyét ngay 20/4/2020.

2. V& nghia vy cham thi hanh 4n: K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap
luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Chép nhan yéu cau cta ong Nguyén Trung H vé viéc “huy giéy chirng nhan
quyén st dung dat” sO BB 128461 da cap cho 6ng T ngay 02/6/2010 (101 vo1 thura 376
di¢n tich theo gidy 1a 83m?; ; huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 128462 da
cap cho ba V ngay 02/6/2010 d6i vé6i thira 375 dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit 1 84,3m’toa lac tai xi D, huyén D.

Huy glay chting nhan quyén st dung dat sO BB 128461 da cap cho ong Tngay
02/6/2010 d01 voi thira 376 dién tich theo gidy 1a 83m?; ; huy gidy ching nhan quyén sir

dung dat s6 BB 128462 da cap cho ba V ngay 02/6/2010 d6i v6i thira 375 dién tich theo
gidy chung nhan quyén st dung dat la 84,3m’toa lac tai x3 D, huyén D

4. Khong chép nhan yéu géu cua ong Nguyén Trung H vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat thia 787,
dién tich 2.125,5rn2 ban do6 so 18, toa lac tai xa B, huyén P da cap cho 6ng T, ba N.

5. Ong Nguyén Trung H, ba Lé Thi U duoc nhan lai s6 tién 30.000.000 dong theo
bién lai thu s 04639 ngay 09/10/2012, sb tién 32.756.000 dong theo bién lai thu sb
0009337 ngay 13/12/2012, s tién 20.000.000 dong theo bién lai thu sé 0009395 ngay
18/3/2013, s tién 71.956.000 dong theo bién lai thu s6 0009412 ngay 09/4/2013 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén D (va tién 13i phat sinh néu c9).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, uy thac va an phi dan su so
tham, thi hanh an, quyén khang cdo cua duong su.

Ngay31/8/2020, 6ng Nguyén Vin C1 va Nguyén Vin C khang c4o toan bd ban an.

Ngay 07/9/2020, éng Nguyén Trung T khang cdo toan bo ban an.

Ngay 14/9/2020, 6ng Nguyén Trung H khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phtc tham, ,ong T va dai dién cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia ba V trinh bay yéu cau khang cdo xin dugc chia dat thd cu nhu an so tham da
tuyén nhung khong nhan gié tri ma xin nhan dat dé sir “dung. Ong C, ong C1 trinh bay cac
ong chua hé yéu cau nhan thira ké phan cta ba V bang tién nhung an so tham di chia
bang gia tri 12 khong phu hop véi nguyén vong ctia duong sy, phan 6ng H duoc chia
nhiéu hon xem nhu trich céng sitc cho éng chtr khong thé trich ca mot ky phan. Viéc ong
H ty x4y nha va cong trinh khac trén dat trong khi biét ban an phac thim di bi hay va xay
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dung khong glay phép, theo hinh anh trong ching thu tham dinh thi 6ng H chi xay cat
cong trinh tam bang ‘tuong hai bén va gan mai tole Ién chir khong phai la nha c6 két cau
kién cd nhu an so tham danh gia. Yéu cau 6ng H thao d& cac cong trinh x4y trai phép trén
dat dé ban giao va khong hiy cac gidy ching nhin quyén str dung(GCNQSD)dat di cap
chodng T, ba V.

Ong H, ba U trinh bay chi dong y chia dat ¢, khong dong v chia dat lta vi cu N da
cho ong tir ndm 1994. Toan bd dién tich dat thé ong di xay nha tir nam 2013 dé sir dung
nén chi chip nhan tra gia tri phan thira ké cho éng T, ba V theo gia nhu ban an phuc thAm
nam 2011 d3 tuyén chtr khong chia dat, ong ba di dong tién theo quyét dinh cta ban an
néu trén nén yéu cau cong nhan da thi hanh xong ban an va hiy cac GCNQSD dt di cip
choo6ng T, ba V.

Ong Nguyén Minh T1 dé nghi céng nhan hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng T véi
ong va ba Nguyén Thi Kim N d¢é tiép tuc st dung dat laa da nhan chuyén nhuong.

Dai dién Vién Kiém sat phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung, qua trinh giai quyét tai cap so tham va phuc tham da tuan tha
ding quy dinh.

V& noi dung khang cdo cta nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia ba V 1a khong c6 co so do dién tich dat tho da duogc chia 1a phu hop, 6ng H di xay
dung nha kién ¢ néu thao d s& anh hudng toan bd két cdu nha, 6ng T va ba V déu di co
nha & nén giao gia tri ky phan duoc hudng va hiy cac GCNQSD dét di cip cho 6ng T, ba
V 14 ¢6 co so. Dién tich dat laa chi chia cho 6 6ng T va ong H la phu hop.

Pbi voi khang céo cua bi don khong chap nhan chia thira ké nhu 4n phac thim da
néu la khong co co s vi gidy uy quyén nam 1994 nhu 6ng H dé cap thé hién cu N ¢6 cho
dat cho ong nhung khi ké khai dé xin cdp GCNQSD dit thi ong H ké khai cho cu N toan
bo dién tich. Ong H khong cung cip thém chimg ct nio thé hién ong T, ba Van khong
duoc chia dat theo di chic. DPé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
td tung dan sy, khong chﬁp nhan cac nd1 dung khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cdac tai liéu trong ho so vu dn da duoc tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: qua trinh tién hanh t tung & cap so tham di duoc thuc hién
dung quy dinh cua luat t6 tung dan sy. An so thim ciing d3 tién hanh diéu tra thu thap
chtng cr dé khic phuc céc sai sot da dugc chi ra boi cac an phiic tham va cac quyét dinh
giam doc tham.

Hoi dong xét xur da tién hanh tri¢u tap hop 1€ nhung van c6 duong su 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nén van tién hanh xét xtr vu 4n vang mat céc
duong su nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Céacn guyén don khoi kién yéu cau chia thira ké dbi véi tai san cha me dé lai “nhung
bi don khong dong v va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cung
cac gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho nguyén don nén an so tham xac dinh
quan h¢ phap luat la “Tranh chap thira ké, tranh chap quyén st dung dat yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy gidy ching nhan quyén st dung dat” va
tham quyén xét xir thudc Toa an nhan déan tinh Long An 1a dung quy dinh.

17



Vé thoi hiéu khai kién: vu an dugc thy 1y tir 2005 trong khi cu Nguyén Thi N mat
nim 2003 nén van con trong thoi hiéu khai kién. Qua nhiéu cAp xét xtr va nhiéu ban an
theo thu tuc so tham, phiic tham va giam déc tham nén viéc tranh chap kéo dai, nguyén
nhan mot phan do cach chia thira ké khong phu hop va viéc diéu tra con thiéu ching ci.
O giai doan xét xtr so tham 1an ndy, cac duong sy da chap nhan két qua do vé va két qua
tham dinh gia ma Toa an nhan dan tinh Long An di trung cAu. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham, bi don cho rang chi chap nhan cac két qua theo ban an dan su phic tham sb
244/2011/DS-PT ngay 09/9/2011 ctia Toa 4n nhéan dan tinh Long An va cac két qua dinh
gia d3 thé hién trong qua trinh td tung ¢ thoi diém nay va di ndp cac khoan tién theo phan
quyét cua ban an, khong chap nhéan két qua dinh gia ngay 28/5/2020. Y kién nay, Hoi
dong xet xur khong chap nhan do khong thé hién dung gia tri tai san tai thoi diém giai
quyét tranh chp.

Xet cac tai liu chimg ctr da thu thap va trinh bay cua cac duong su thay rang

An so tham d3 xac dinh ding pham vi xét xur, vé thoi diém mo thira ké, vé hang thura
ké ctia cy Nguyén Thi N gom cac ong ba Nguyén Trung T, Nguyén Trung H, Nguyen Thi
V va di san cta cu N gébm phan con lai cua thira 79 di¢n tich do dac thuc té 108,1m2,
thira 376 dién tich do dac thuc té 84,9 m2, thira 375 dién tich do dac thuc té 91,2 m2
(thtra 375, 376 tach tir thira 79) va 4.251m2 dat laa thia 129 dién tich do dac thuc té
528,5 m2, thira 130 dién tich do dac thuc té 857 m2, thira 132 dién tich do dac thuc té
740 m2, thira 787 dién tich do dac thuc t& 2.125,5 m2 (duoc tach ra tir mot phan thira
129, 130, 132) va khong bao gom nha va vat kién tric trén dat 13 c6 co so.

Xét cu N mat nam 2003 khong dé lai di chuc, thoi diém cu con séng duoc ny ban
nhan dan huyén D céap gidy ching nhan quyén st dung dat so L 560432 ngay 06/12/1997
v6i tong dién tich dat 4.683 m2 gom 432 m2 dat tho va 4.251 m2 dat laa thudc thira 79,
to ban dd sb 10 toa lac tai xi D, huyén b, tinh Long An. Phan dat tho bi thu héi lam
duong nén dién tich thuc té chi con 284, 2 m2 (theo chung thu tham dinh gia ngay
25/8/2020 ctia Cong ty Co phan tham dinh gia H thé hién). Sau khi cu N mét, 6ng H 1a
nguoi quan ly, str dung toan b dién tich dat nay.

Dbi v6i yéu cau cua ong T, ba V ong H khong dong v chia thura ké vi cho rang phan
dat ruong da duoc cu N uy quyen cho 6ng 1am chu vinh vién tai gidy cho dat ngay
05/11/1994 ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhin dan xa D va ong T, ba V da duoc cu N cho tai
san va dat riéng nén cung khong duoc chia phan dét thd. Tuy nhién, theo ban ké khai
dang ky dé duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ong Hiéu van ghi nguoi dung
tén 1a cu N va dén ngay 06/12/1997 nguoi ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat so6 L 560432 van 1a cu N. Ngoai ra, mic du cap so thim c6 thu thap 10i khai cia
nhiing ngudi 1am chimg nhu 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi P, Vin Thi M, Nguyén
Thi C vé viéc cu N di cho tai san riéng cho 6ng T, ba V nhung van khong c6 tai liéu nao
khac thé hién cu N da phan chia tai san cho cac con hodc truat quyén cua ho déi véi di
san con lai. Nén viée ong H khong dong y chia di san thua ké 1a khong dung quy dinh vé
quyen stt dung dét ciia ca nhan duoc giao quyén st dung dé thira ké theo quy dinh cua
Diéu 106 Luat Dat dai 2003, Diéu 733, 734 B6 luat Dan sy nim 2005. Do cu N khong dé
lai di chuc nén di san phai duoc chia theo quy dinh cua phap luat. Dién tich dat tranh
chép duoc xac dinh theo két qua do dac ngay 27/4/2011 va 20/4/2020.

Can ctr vao ndi dung khoi kién, tai liéu chung ctr dugce thu thap, 101 khai ctia cac bén
duong su cung két qua tham tra thuc té, ban an so tham di c6 nhan dinh va phan quyét
chi tlet pht hop véi tién trinh t6 tung, voi hién trang st dung dat va cac gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da duoc cip cho céc bén.
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An so tham xé4c dinh vao thoi diém mé thira ké cu N ¢6 cin nha trén thia 79, nhung
sau khi vu an duoc xét xtr phiic tham vao nam 2013 thi 6 ong H di thao d& toan bo va tién
hanh xay nha trén dat, cac duong sy khong tranh chap gia tri nha nay va khong tranh
chap khoan tién nha nudc boi thuong do mo 16 1a xac dinh ‘dung pham vi giai quyét.

Tai phién toa so tham, 6ng H d3 dong ¥ chia phan dat tho cho 6ng T va ba V va ¢6
yéu cau duoc nhan toan bo dét do da xay dung nha kién cd trén dat. An so tham da tuyén
trich cong suc quan ly, ton tao di san cua ong H dé cho huong bang mot ky phan va giao
dat cho ong H quan 1y theo yéu cau, ong H tra gia tri ky phan duoc huong cho ong T va
ba V. Tuy nhién 6ng T, ba V khong dong y nhén tién ma yéu cau duoc nhan dat dé sur
dung nén vi¢c an so thAm nhan dinh 6 ong T, ba V da c6 noi & 6n dinh nén khong c6 nhu
cAu nhan dét 1a chua khach quan, khong ton trong quyén tu dinh doat ctua cac duong su.
Ngoai ra, theo Chimg thu tham dinh gia va Manh trich do dia chinh thé hién cac cong
trinh kién trc trén dat 6ng H xay dung 1a khéng phép, cing khong phai hién trang kién
¢ nhu 4n so thim nhéan dinh ma 14 tudng xay va mai che nam trén dat, néu theo nguyén
vong cua nguyén don chia dét thi phai budc 6ng H thao d& phan kién trac ¢o lién quan
hodc 6ng T, ba V hoan tra gia tri xay dung theo gia da dugc dinh. Nén quyét dinh hay céac
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB128461 da cap cho ong T ngay 02/6/2010 601
voi thura 376 dién tich theo gidy la 83 m2 va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BB128462 di cap cho ba V ngay 02/6/2010 ddi voi thira 375 dién tich theo gidy 1a 84, 3
m2 14 khong ¢ co s& do vé trinh ty thi tuc cap gidy 1a ding quy dinh.

Viéc cho ong H hudng cong strc bang gia tri 01 ky phan thira ké 1a di co loi d6i vai
ong H.

Doi voi dién tich dat lta: 6ng H cho rang ddy 1a dat do cu N da c6 uy quyén toan bo
cho 6ng nén khong dong y chia. Tuy nhién, xet dién tich dat trén duoc cp cho cu N 6ng
H chi la nguoi truc tiép canh tac khi cu con song ké ca khi cu da chét nén xac dinh day 1a
di san thira ké 1a c6 can ct. Phan dét nay qua két qua giai quyét tranh chap clia cac ban 4n
trudc da an dinh chia cho 6ng H va 6ng T do ba Van khong c6 yéu cau chia va ong T da
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat v6i dién tich 2.125,5 m2 va da chuyen
nhuong toan bo phan duoc chia cho ong Nguyén Minh T1, ba Nguyen Thi Kim N. An so
tham d3 trich cong stc bao quan, ton tao di san cho 6ng H bang mot ky phan dat lta va
chia cho ong Tmot ky phan dong thoi budc ong T hoan tra gia tri phan da nhan vuot ky
phan 14 116.902.500 dong cho ong H 1a phu hop. Viéc khong chap nhdn yéu cau cua ong
H huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong T voi ong T1, ba N va
khong hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB128460 cap ngay 02/6/2010 do dng
T dang tén 1a phu hop vi viéc chuyén nhuong cin ctr theo ban an phic tham di c6 hiéu
luc phap luat, co quan thi hanh an di thi hanh phan dét lua, ong T di nhan dat va duoc
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 2.125,5 m2 thira 787, to ban
d6 s6 18. Vige chuyen nhuong nay 1a ngay tinh, ban an tuy bi huy nhung toa an van xac
dinh quyén sir dung dat chia cho 6ng T nén can giit nguyén quyén sir dung dat cho ong
T1, ba N.

Dbi véi két qua thi hanh an: 6ng H xuat trinh cac bién lai ndp tién thi hanh an theo
ban an s6 244/DSPT ngay 09/9/2011 ctia Toa an nhan dan tinh Long An — theo Cong vin
s6 03/CCTHA ngay 14/10/2014 ctua Chi cuc Thi hanh an huyén B x4c nhan, tuy nhién do
ban an néu trén bi huy nén 6ng H, ba U duoc nhan lai sb tién nay.

S tién tam Ung an phi ciia 6ng T1, ba N da duoc Chi cuc Thi hanh 4n huyén D hoan
tra nén khong dé cap dén.

Vé cac chi phi t6 tung, an phi duoc tuyén tuong tng voi gia tri tai san dugc chia
thira ké da duoc an so tham tinh ding quy dinh.
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Nhu vay, an so thAm chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don va xac
dinh nguoi thira ké, di san thira ké 1a ¢6 can cir. Viéc chia di san con c6 diém chua hop 1y
& phan giao dat thuc dia hay hoan tra gia tri ky phan cho ngudi dong thira ké khac ciing
nhu hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T1, ba V 1a chua phu hop voi y chi,
nguyén vong cua duong sy, co phan khién cudng va wu i cho ong Hiéu. Viéc trich chia
cong strc bang 01 ky phan cho cta ngudi quan 1y di san 1a d c6 loi cho ong H.

[3] Vé yéu cau khang cao:

Nhan thay, bi don ongNguyen Trung H khang céo toan bo ban an voi cac ndi dung:
toan bd phan dit lua 1a thudc quyén su dung cua riéng 6ng do da dugc cu N cho dat vinh
vién tr ndm 1994 nén khong ddng ¥ chia cho ong T, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
stt dung dat dd cap cho éng T, huy hop ddng chuyén nhuong giira ong T voi vo chong
6ng T1, ba N va noi dung chinh 1y bién dong sang cho 6ng T1, ba N; phan hoan tra gid tri
ky phan cho ong T, ba V khong ddng ¥ theo gi tri 4n so thim tuyén ma chi chép nhan
theo két qua dinh gia va quyét dinh ciia ban an dan sy phic tham sé 244/2011/DS-PT
ngay 09/9/2011; dng H khong cung cap thém tai liéu chimg cr nao méi. Nhu phén tich
trén thay rang ban an so tham da giai quyét day du, xac dang va dung phap luat cac van
dé tranh chap nay giita cac dwong su, trir phan xem xét vé chia gia tri hodc chia bang
quyén str dung dat. Viéc str dung két qua dinh gia vao nam 2011 khong phan anh ding
gi4 tri tai san tai thoi diém giai quyét tranh chap nén khang céo ciia 6ng H 1a khong co co
5O dé chép nhan.

Pbi véi khang cao cua nguyén don 6ng Nguyen Trung T va nhimg ngudi ké thira
quyén, nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi V yéu ciu stta mdt phan ban an so tham de
cac ong ba dugc nhan dat thay vi chi nhan gia tri ky phan do cac 6ng ciling c6 nhu cau vé
chd &, phan nha va cong trinh xdy dung trén dat cua bi don chi 12 nha tam, khong phai
cong trinh kién cd va xay dung khong phép khi dat con dang tranh chap nén phai thao do
phan c6 anh huong de giao dét cho céac nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay dé dam
bao tinh cong bang vé cach chia thira ké va giao quyén quan ly str dung di san thua ké
can chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng T va ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia ba V, sira mot phan ban 4n so thdm theo hudng:

Péi voi dién tich dat thd cu: theo chimg thu tham dinh gia ngay 25/8/2020 ciia Cong
ty Co phan thdm dinh gia H gia tri 1a: 284,2 m2 x 17.586.000 d/m2 = 4.997.941.200
dong.

Do trich 01 ky phan cong ton tao, bao quan di san cho dng H nén duogc chia 1am bén
ky phan, mdi ky phan trj gia: 1.249.485.300 dong. Ong H duoc huéng 02 ky phan, ba V,
ong T mdi ngudi hudng 01 ky phan

Ong T,baV deu ¢6 yéu cau chia dat, nén chia tai san thira ké thuc té cho ong ba
theo két qua giai quyét ctia ban an phuc tham nam 2007 véi dién tich dat duge do vé theo
Manh trich do dia chinh s6 144 — 2020 ngay 16/3/2020 ciia Cong ty TNHH Do dac nha
dat T (dugc duyét béi Van phong Dang ky dat dai tai huyén D ngay 20/4/2020) gom
83m2 (dién tich thuc do 1a 84,9 m2) thudc thira 376 (tach ra tir thira 79), to ban dd sb 10,
toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An cho 6ng T va 84,4 m2 (di¢n tich thuc do 1a 91,2
m2) thudc thtra 375 (tach ra tir thira 79) to ban dd sd 10 toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An cho cac dong thira ké ctia ba V.

Phan dat dugc chia thuc té ¢ gid tri nhidu hon gia tri ky phan dugc hudng nén 6ng
T va cac dong thira ké ctia ba V phai hoan phan chénh léch cho éng H 1a:

Ong T hoan tra cho 6ng H: (84,9m2 x 17.586.000d/m2) — 1.249.485.300 dong =
243.566.100 dong.
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Phan ba V hoan tra cho ong H: (91,2 m2 x 17.586.000d/m2) — 1.249.485.300 dong =
354.357.900 dong.

Can ctr theo Manh trich do trén va hd so tham dinh gi4 thé hién trén phan dat 6ng T
duoc cong nhan quyén st dung trude day co phan mai che ky hiéu 02, nha & ky hiéu 8b,
mat phén nha v¢ sinh ky hiéu 6b, va mai che ky hiéu 7a; trén phén dat ba V dugc cong
nhén quyén sir dung trude day co phan mai che ky hiéu s6 3, phan nha ky hiéu s 4, nha
vé sinh ky hiéu s6 5, mot phan nha vé sinh ky hiéu 6a va mot phan nha ky hiéu 8a. bay la
cong trinh x4y dung khong phép va xay dung trong thdi gian con xay ra tranh chip nén
budc ong H va ba U phai thao d& dé tra lai dién tich theo ky phan cta cac dong thira ké
dugc huong. Néu ong ba dong y dé cho 6ng T, ba V tiép nhan st dung thi dugc hoan gia
tri cu thé cua timg vat kién trac trén dét co anh huong theo két qua tham dinh theo chimg
thu thim dinh gia ngay 25/8/2020 ctua Cong ty C6 phan thim dinh gia H thyc hién.

Pbi v6i dat lua: an so thim d3 tuyén 13 ¢6 cin ctr nén khong diéu chinh. Ghi nhan
phén ong H dugc huong 02 ky phan tuong duong trong téng gia trj 701.415.000 dong
bang 467. 610.000 dong, ong T dugc nhan 233.805.000 ddng. Do dién tich dét lta 6ng T
nhan vuot so véi gia tri ky phan nén phai hoan lai cho 6ng H 116.902.000 dong.

Do stra 4n so thAm nén an phi so thAm dugc tinh twong Gmg gid tri tai san cac duong
su dugc hudng.

Ong T, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba V khong phai chiu an
phi phuc tham. Ong H ba U phai chiu an phi phtc thim do khang cao khong dugc chip
nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan su. Chép nhan mot phﬁn
khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Trung T va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia ba Nguyén Thi V; khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Trung H, stra
mot phan ban an so tham.

Ap dung:

Diédu 26, 34, 147, 157, 165 Bo luat t tung dan su 2015;

Pidu 674, 676, 683, 685, 214, 216, 223, 224 B luat Dan su 2005;

Diéu 50, 105 Luat Dat dai 2003;

Piéu 27 phép 1énh an phi 1é phi toa an;

Piéu 12, 26, 27, 49 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xi:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cua Ong Nguyen Trung T, ba Nguyén Thi
V dbi voi ong Nguyén Trung H, ba L¢ Thi U vé viéc tranh chap thira ké.

- Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng T chia cho ong dién tich dat thd duoc nhan
1a 83m2 thudc thira 376 (tach ra tur thira 79), to ban dd s6 10, toa lac tai x3 D, huyén buc
Hoa, tinh Long An; chia phan dat nong nghiép co6 dién tich 2.125,5 m2 thudc thira 787
(tach ra tir thira 129, 130, 132) t& ban dd s6 18 toa lac tai x4 B, huyén D, tinh Long An
theo manh trich do dia chinh do Phong tai nguyén — M61 truong huyén B 13p ngay
08/4/2011 va Cong ty do dac nha dat T thyc hién ngay 16/3/2020.
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- Chia cho 6ng H phan dat tho thira 79 dién tich do dac thuc té 108,1 m2 t& ban d6
s6 10 toa lac tai xa b, huyén b, tinh Long An. Phan dat nong nghiép dién tich 2.125,5 m2
thudc cac thira 129, 130, 132 theo manh trich do dia chinh do Phong tai nguyén — M0i
truong huyén P lap ngdy 08/4/2011 va Cong ty do dac nha dat T thuc hién ngay
16/3/2020.

- Chap nhan mot phan yéu cau cac dong thira ké ctia ba V chia cho cac dong thira ké
ctia ba V dién tich dat thd 84,4 m2 thudc thira 375 (tach ra tur thira 79) to ban dd s6 10 toa
lac tai xa B, huyén D, tinh Long An theo manh trich do dia chinh do Phong tai nguyén —
Moi truong huyén P 1ap ngay 08/4/2011 va Cong ty do dac nha dat T thuc hién ngay
16/3/2020.

- Trich cbng t6n tao, bao quan di san cho éng H bang 01 ky phan ddi voi dién tich
dat tho 1a 1.249.485.300 ddng va dién tich dat ndng nghiép 13 233.805.000 dong. Khau
trir phan dat thdé 6ng H duoc chia tri gia 108,1m2 x17.586.000 d/m2 = 1.901.046.600
ddéng va phan dat nong nghiép 6ng H duoc chia tri gia 2.125,5 m2 x 165.000 d/m2 =
351.450.000 dong, ong T phai hoan tra gia trj phan nhan vuot ky phan dugc hudng cho
ong H tong cong 1a 360.468.100 ddng; cac dong thira ké ctia ba V phai hoan tra gia tri
phan nhan vuot ky phan dugce huéng cho ong H 1a 354.357.900 dong.

- Bugc 6ng H, ba U phai thao d& cong trinh, vat kién tric trén céac thira 375, 376 to
ban d6 s6 10 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An dé giao dét cho ong T va cac déng
thira ké cua ba V. Truong hop cac ong ba nay nhan cong trinh trén dat thi phai tra gia tri
xay cat cho ong H, ba U theo gia cu thé duoc tinh trong ching thu tham dinh.

- Khong chip nhéan yéu cau cua ong Nguyén Trung H yéu cau hity GCNQSD dit
s6 BB128461 do UBND huyén D cap cho ong T ngay 02/6/2010 dién tich 83m2 thudc
thira 376 (tach ra tur thura 79) to ban dd s6 10 toa lac tai xa D, huyén b, tinh Long An; yéu
cau hity GCNQSD dat s6 BB128462 do UBND huyén B cip cho ba V ngay 02/6/2010
dién tich 84,4m2 thudc thtra 376 (tach ra tir thira 79) to ban d6 s6 10 toa lac tai xi D,
huyén D, tinh Long An.

- Khong chip nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Trung H vé viéc huy GCNQSD dat sb
BB128460 do UBND huyén D cdp cho ong T ngay 02/6/2010 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong T v6i ong Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi Kim N
d6i voi dién tich 2.125,5m2 dat lta thudc thira 787 (tach ra tir thira 129, 130, 132) to ban
dd sb 18 toa lac tai xa b, huyén D, tinh Long An. Gitt nguyén GCNQSD dat sd
BB128460 do UBND huyén D cip cho éng T ngay 02/6/2010 va chinh 1y bién dong
quyén sir dung dat tir 6ng T sang ba N dugc vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén
b chinh ly ngay 02/11/2011.

2/Chi phi do dac, dinh gia, thim dinh: tong cong 34.800.000 dong. Ong T, 6ng H, ba
V mdi ngudi phai chiu 1a 11.600.000 dong. Ba V da nop 600.000 dong; 6ng C1 da nop
21.300.000 dong; 6ng T da ndp 10.400.000 dong; ong H da ndp 2.500.000 dong nén budce
ong T phai nop 1.200.000 dong dé hoan tra cho 6ng C1; 6ng H phai nop 9.100.000 dong
dé hoan tra cho ong C1.

3/ Chi phi xac minh, thu thap chimg ctr tai cap phuc thAm cua ban an déan sy phuc
tham s 244/DSPT ngay 09/9/2011 cua Toa an nhan dan tinh Long An la 1.100.000 dong
— 6ng T va ong H mdi ngudi phai chiu 1a 550.000 dong. cac duong su di ndp chi phi
xong.

4/ An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Trung T phai chiu 4n phi so tham trén s6 tai san dugc chia thira ké
1.483.290.300 dong (gdm 1.249.485.300 dong va 233.805.000 dong) 1a 56.489.709d6ng.
Khau trir tién tam tng 4n phi da nop 17.222.850 dong(so tién 541.666 dong tam mg an
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phi theo bién lai thu s6 003812 ngay 03/10/2006, sb tién 50.000 dong tam ung &n phi
theo bién lai thu s6 003969 ngay 08/12/2006, sé tién 5.843.750 dong an phi thi hanh an
theo bién lai thu sb 051479 ngay 30/6/2008 va 4.113.834 dong theo bién lai thu sb
009854 ngay 30/6/2008 va 6.673.600 dong theo bién lai s6 0008362 ngay 07/6/2016 cua
chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B. Ong T con phai nop 39.275.859 dong.

Céac dong thira ké ctia ba Nguyén Thi V 1a 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Van C1
phai chiu 4n phi so tham trén sd tai san dugc chia thira ké 1.249.485.466 dong
1a49,484,559d0ng. Khau trir tién tam tng an phi da nop 1a 3.878.466 dong (gdm 541.666
ddng theo bién lai thu s6 0003811 ngay 03/10/2006 va sb tién 3.336.800 dong theo bién
lai thu s6 0008363 ngay 07/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D). Ong C va
6ng C1 con phai ndp 1a 45.606.093 dong.

Ong Nguyén Trung H, ba Lé Thi U phai chiju an phi so thim trén s6 tai san duogc
chia thtra ke 12 91.331.612 ddng. Ong H, ba U phai lién doi chiu 300.000 dong an phi d6i
Vo1 yéu cau haty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat _va 300.000 dong ddi véi
yéu cau huy GCNQSD dat khong duoc chap nhan. Khau trir tién tam tGng an phi da nop
19.028.300 dong (gém 100.000 ddng theo bién lai thu sé 003968 ngay 08/12/2006, sd
tién 200.000 dong theo bién lai s6 0016078 ngay 19/4/2011 va 16.028.300 dong theo bién
lai thu s6 0008554 ngay 04/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D). Ong Hva
ba U con phai ndp 1a 75.603.312 dong.

5/ An phi dan su phic tham:

Ong Nguyén Trung T, dng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Van C1 khong phai chiu;
hoan lai cho mdi 6ng 300.000 dong da nop lan luot tai cac Bién lai thu s6 0008540 ngay
07-9-2020, 0008533 ngay 31-8-2020, 0008534 ngay 31-8-2020 cua Cuc thi hanh an tinh
Long An.

Ong Nguyén Trung H phai chiu 1a 300.000 dong; 6ng H di ndp du tai Bién lai thu
s6 0008548 ngay 14-9-2020 cua Cuc thi hanh an tinh Long An.

Ong Nguyén Trung H, ba L& Thi U duoc nhan lai cac khoan tién 30.000.000 déng
theo bién lai thu s6 04639 ngay 09/10/2012; s tién 32.756.000 dong theo bién lai thu sé
0009337 ngay 13/12/2012; sé tién 20.000.000 dong theo bién lai thu s6 0009395 ngay
18/3/2013; s6 tién 71.956.000 dong theo bién lai thu sé 0009412 ngay 09/4/2013 cua Chi
cuc thi hanh &n huyén D (va tién I14i phat sinh néu co).

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong cé khang céo khang nghi cé hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM,;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac dup’ng su;
- Luu: ho so, an van.

Nguyén Thi Thuy Vii

THANH VIEN HQI PONG XET XUTHAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Dwong Tuén Vinh Nguyén Pic Minh Nguyén Thi Thuy Vi
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