TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON DAT Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban &n sb: 59/2024/DS-ST
Ngay: 11 - 6 - 2024.

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSD dét va tai san gin
lién voi dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi TG Quynh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Diing

Ba Pham Hong Gai

Thu ky phién toa: Ba D Thi Mong Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dat, tinh Kién Giang.

Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Hon Pit, tinh Kién Giang: Ba
Tran Phuong Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 6 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang xét xir cong khai vu an dan sy thy 1y s6 188/2022/TLST-DS ngay 20
thang 6 nam 2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 57/2024/QDXXST- DS ngay 02/5/2024
va Quyét dinh hodn phién toa s6 48/2024/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang, giita cac duong su:

* Nguyén don: Chi Vang Thi Lé T, sinh ndm: 1969 (c6 mat).

Pia chi: S6 G duong T, khém B, phudng B, thanh phd L, tinh An Giang.

* Bi don: Ong Lé Thanh V, sinh nim: 1967 (c6 mat).

Ba Trinh Thi Tuyét H, sinh nim: 1969 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 E ap K, xd M, huyén H, tinh Kién Giang.



* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba H: Luat su Huynh Qudc
C vin phong luat su Tran Minh H1 — Chi nhanh R thudc Poan luat su tinh K (c6
mat).

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh L& Xuan P, sinh ndm: 2004 (ving mit).

Pai chi: S6 E ép K, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan S - Phong giao dich huyén H, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dirc Thach D — Chirc vu: Tong
Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén 13 ong Tran Van D1 — Truong phong giao
dich huyén H (c6 don xin xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Ba Vang Thi Lé T trinh bay:

Vo ngay 26/5/2021, 6ng Lé Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H c6 dong y
ban cho ba miéng dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 973443, sb thira
40, 40b va thira 43, to ban do sb 02, tong dién tich 22.887 m?, trong d6 dat tho cu
la 300 m?, 4.750 m? dat vuon tap va 17.837 m? cip ngay 16/9/2003 do 6ng L&
Thanh V dung tén. Trén phan dat c6 cin nha cap 4, gia ban miéng dat va can nha
13 2.600.000.000 dong (2,6 ty).

Trong ngay 26/5/2021, ba c6 dit coc cho 6ng V va ba H s tién 200.000.000
ddng dén ngay 12/6/2021, 6ng V va ba H c6 nhan thém sé tién coc 14 200.000.000
ddng, tong cong 6ng V, ba H nhén sd tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu
déng) hai bén c6 lam hop d@)ng dat coc kém theo. Sau khi thuc hién hop déng dat
coc, ong V, ba H c6 hira khi nao cit laa xong s& moi chinh quyén dia phuong
xubng xac nhan ranh dat vi ranh dat chua thong nhat voi ho giap ranh phan dat
nay. Hai bén théng nhét ranh dat xong va ra cong chimg hop dong mua ban dat
thi s& giao s tién con lai cho dng V, ba H 13 2.200.000.000 ddng (Hai ty hai trim
triéu ddng). Thoi diém nau 6ng V, ba H c6 hira 15 ngay s& chuyén nhugng sang
tén nhung thoi gian 01 thang sau thi ba H van khong thyc hién. Khi d6, ba c6 noi

v6i chi H khong ban thi tra tién coc va dong 14i Ngan hang cho ba dé ba mua dat



khac, dé kéo dai dat 1én gia ba khong mua dugc. Khi d6, chi H ¢6 néi htra ban 1a
ban, khong thay doi va kéu ba cho doi chi H 1am giap ranh xong ra cong ching,
budc ba phai chd doi. Sau do, ba c6 thuong xuyén dién thoai cho éng V, ba H dé
yéu cau giai quyét ranh dét cling nhu yéu cu thuc hién hop dong mua ban thi
6ng V, ba H 1ay 1y do dich covid-19 chinh quyén dia phuong chua giai quyét
duoc.

Dén ngay 07/3/2022, 6ng V, ba H co goi dién thoai bao cho ba da giai quyét
xong phan ranh dit va hen ba ngay 09/3/2022 ba s& lai miéng dat dé xem lai ranh
dat nhung dén noi ba dién thoai thi 6ng V, ba H khong bit may. Tir d6 dén nay
ba nhiéu 1an lién lac nhung dng V, ba H ¢6 tinh khong lién lac, né tranh va khong
thuc hién hop déng nhu di cam két. Khi d6, ba c¢6 dem 500.000.000 déng dén
cho C1 dién thoai ba H dé cung dén Ngan hang ldy gidy chting nhan quyén sir
dung dt nhung ba H kéu dua du, luc d6 ba hen lai tht 2 ba s& dwa du tién cho ba
H dé ra cong chimg ludn nhung ba H khong dong y, yéu cau dua du tién mua dat,
chi din 200.000.000 dong, néu khong chiu thi ba H khéng ban dat nita.

Dén ngay 14/4/2022, ba lam don yéu cau T hoa giai Ban lanh dao ap K hoa
giai nhung khong thanh. Ngoai ra, & dam bao cho viéc thyc hién hop dong ba da
vay muon clia ngudi quen so tién 2.200.000.000 déng dé chuan bj tién tra cho
6ng V, ba H véi 1ai suit 2%/thang bang sb tién 44.000.000 dong, thoi han vay 1
nam, tong so tién 13i ba phai tra cho ngudi vay 1a 528.000.000 dong, ddi voi sd
tién 13i ndy ba yéu cau 6ng V, ba H phai tra cho toi do ¢d tinh khong thyc hién
hop dong ban dat.

Nay ba lam don yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc giita ba véi ong L&
Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H, buoc ba H, 6ng V phai tra sd tién
1.328.000.000 ddng, trong do tién coc 1a 400.000.000 dong, tién phat coc 1a
400.000.000 dong, tién 13i ba phai tra khi vay tién dé mua dét 1a 528.000.000
ddng, ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi thém.

Tai don xin thay doi yéu cau khoi kién dé ngay 26/6/2023, nguyén don chi
Ving Thi Lé T c6 don xin thay di yéu cau khoi kién, cu thé nguyén don chi
Ving Thi Lé T thay doi yéu cau khai kién nhu sau:

- Chi Vang Thi Lé T yéu cau 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/5/2021



d6i voi dién tich dat 22.887 m? thira dat s6 40, 40-a, 43, to ban dd s6 02 tai ap K,
xa M, huyén H, tinh Kién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy chimng
nhan quyén str dung dit s V978443 ngay 16/9/2003 do L& Thanh V ding tén.
Ba dong ¥ tra cho vo chdng 6ng V s6 tién chuyén nhuong con lai 14 2.200.000.000
dong.

Truong hop, 6ng V, ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong thi ba yéu cau
Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu va yéu cau
6ng V, ba H phai boi thuong thiét hai cho ba theo gid thi truong, riéng ddi véi sd
tién phat coc va tién 1ai thi ba xin rat lai yéu cau nay.

2. 0ng Lé Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H thong nhit trinh bay:

Ong Lé Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H thong nhat trinh bay: Gia dinh
ong ba c6 miéng dat rudng dién tich 22.837 m?vi thiéu no Ngan hang khong co
kha ning tra nén da ban. Ngay 26/5/2021, ba Vang Thi Lé T dong ¥ mua véi gia
2.600.000.000 dong, chi T dua tién coc 200.000.000 dong dén ngay 12/6/2021
chi T dua thém sé tién 200.000.000 dong nhung do dich bénh Chi thi 16 nén hai
bén khong tiép tuc thuc hién dén thang 01/2022 hoat dong lai viéc cAm ranh gilra
6ng ba va 6ng L da xong thi ba bao cho chi H2 (em ba T) biét 1a dén khi thu
hoach lua s€ giao dt cho ba T, cho doi dén giao dét thi ba T ¢ noi véi ba néu co
ai mua thi ban di va tra tién coc lai va 1ai nha nuéc, va mot thoi gian nira chi T
dién thoai n6i 14y nha lai dé o, 6ng ba ndi ban 1a ban hét, dé nha lai 1a dé hét.

Pén ngay 07/3/2022, viéc dé xong thi 6ng ba goi dién bao cho chi T biét dé
dua tién rat gidy chimg nhan quyén str dung dat dé di cong ching va sang tén,
chi néi 1a chi T tinh lai dén ngay 17/3/2022 chi T goi dién thoai noi la s€ dua thém
s6 tién 500.000.000 dong dé rat gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ong
ba d4 no Ngan hang s6 tién 500.000.000 ddng nhung chua tinh 13i, ong ba néi véi
chd H2 néu chi T dua 1 ty thi ong ba méi xoay sé lay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ra duoc nhung dén ngay 30/3/2022, 6ng ba dugce Ban lanh dao ap moi
hoa giai va chi T doi sb tién 1.328.000.000 dong thi ong ba khong dong v, 6ng ba
ddng v tra lai sb tién 400.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Lé Xuan P trinh bay: Anh khéng ddng ¥ véi giao dich ban dat va

nha & gitta gia dinh anh. Vi hoan canh kho khin, cha me 16n tu6i khong c6 nghé



nghi¢p, anh con di hoc nén can sy hd tro tai chinh ctia Nha nude. Mit khac, hop
ddng viét tay khong c6 hiéu luc phap luat. Trong thoi gian ban dat khong thanh
nén gia dinh anh phai di muon tién bén ngoai va Ngan hang dé bu vao s tién 13
Ngan hang va céc chi phi khac trong qua trinh mua ban nén thiét hai rat 16n. Do
d6, anh dé nghi gia dinh anh s& hoan tra tién nhan coc, con cac khoan tn that nhu
chi phi thi s& giai quyét theo quy dinh phap luat.

2. Ong Tran Vin D1 dai dién Ngan hang TMCP S — Phong G c¢6 y kién
trinh bay: Ong Lé Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H ¢6 thuc hién hop dong vay
s6 202025846246 ngay 06/11/2020 va dang thé chap gidy ching nhan QSD dat
tai ap K, x4 M, huyén H theo gidy chimg nhan QSD dat s6 V978443, sb vao s6
HS001083/QSDD/1178 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 16/9/2003, dién
tich 22.887 m2. Gidy nhan n¢ s6 LD2330700571 ky ngay 03/11/2023 véi du no
hién tai 1a 500.000.000 ddng, theo hop dong vay thoi han thanh toan la
03/01/2024. Hop dong da gia han va thoi han thanh toan 13i 1a 03/11/2024 theo
Hop ddng vay s6 LD2330700571 véi s6 tién gdc vay 1a 500.000.000 dong.

Truong hop Toa 4n dua Ngin hang vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién thi Ngan hang yéu cau khong tham
gia, do chua phat sinh ng qua han. Pong thoi, Ngan hang xin xét x{r ving mat
trong qua trinh t6 tung ctia Toa 4n cap so tham.

* Tinh tiét dwong sw di thong nhdt: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa cac duong sy thong nhét voi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua
Toa an nhan dan huyén Hon Pat va Két qua cua ching thu dinh gia s6
570/2023/CT-BPS/MIVC ngay 25/9/2023 ctia Cong ty c6 phan T1 theo Thong
béo két qua dinh gia s6 40/TB-TA ngay 25/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Hon Dét.

* Tai phién toa so' tham:

- Nguyén don chi Vang Thi Lé T cé y kién: Sau khi chi da ky hop dong mua
ban dét véi ong V, ba H ngay 26/5/2021 va ba da dat coc cho éng V, ba H sé tién
200.000.000 ddng thi ba méi biét dat dang thé chap tai Ngan hang. Sau do, ba
tiép tuc dwa thém cho ong V, ba H s tién 200.000.000 ddng, tong cong ba dua
cho dng V, ba H sé tién 400.000.000 ddng. S6 tién nay, ba dua cho éng V, ba H



nham muc dich can trir vao sd tién chuyén nhuong khi hai bén tién hanh viéc mua
ban dat. Nay ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba v6i 6ng V, ba H 13 vo hiéu. Ba yéu cau Toa 4n budc 6ng V, ba
H phai tra lai cho ba s tién 400.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai di voi hop
ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat. Riéng ddi voi cac yéu ciu tiép tuc thuc
hién hop ddng, yéu cau phat coc va yéu cau tra tién 13i ba xin rat lai cac yéu cu
nay.

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Trinh Thi Tuyét H ¢y
kién: Day 1a hop dong dat coc, khong phai 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, vi ndi dung ban dat 13 hop dong dat coc nén phai xtr 1y theo hop dong
dat coc khi hai bén tranh chap. Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau xt Iy
hop ddng dat coc nhung bi don 6ng V, ba H dong ¥ tra cho nguyén don ba T sb
tién 400.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay
cua nguyén don.

Gia st day 12 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi bi don ong V,
ba H khong c6 16i. Vi khi hai bén thoa thuan 1am ranh véi 6ng L xong thi ong V,
ba H c6 dién thoai béo cho ba T biét dé tién hanh hop dong chuyén nhugng theo
nhu gidy mua ban hai bén da thoa thuan (viéc nay c6 ghi am va luat su c6 phat
ghi 4m nay tai phién toa). Pong thoi, viéc thoa thuan mua ban dat hai bén thi ba
T biét dat dang thé chap tai Ngan hang. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vang Thi Lé T va ghi nhan sy tu nguyén
ctia ong V, ba H tra lai cho ba T sd tién 400.000.000 dong.

- Bi don ba Trinh Thi Tuyét H c6 y kién: Ba théng nhat voi ¥ kién va yéu
cau cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba. Pong thoi ba co y kién
bd sung, ba T cho rang ba T khong biét viéc dat dang thé chip tai Ngan hang 1a
khong dang. Vi ba khong c6 tién tra Ngan hang khi hop dong vay dén han nén ba
moi ban dat cho ba T va ba c6 ndi cho ba T biét ba ban dat dé tra tién Ngan hang
nén ba T dong y mua. Sau khi cam ranh dat v6i 6ng L xong ba co dién thoai bao
cho ba T theo dung thoa thuan gidy mua ban dat va ba T khong dong ¥ tiép tuc
thue hién hop dong. Do d6, ba dong ¥ tra cho ba T sb tién 400.000.000 dong ma



vo chong ba di nhan cua ba T va khong dong ¥ bdi thuong thiét hai theo yéu cau
cuabaT.

- Bi don éng L& Thanh V ¢4 y kién: Ong thong nhit véi y kién cia ba Trinh
Thi Tuyét H, dong ¥ tra ba T sb tién 400.000.000 dong, khong dong ¥ boi thudng
thi¢t hai theo yéu ciucuaba T.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Hon Pdt, tinh Kién Giang c6 y kién
phat biéu:

Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir so tham va cia
cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi dua vy an ra
xét xr 13 dung quy dinh phéap luat t6 tung dan su. Viée cép tong dat cho nguoi
tham gia t6 tung nhin chung d3 thyc hién ding quy dinh. Nguyén don di thyc
hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh nhu cung cdp tai liéu, chimg ctr dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, chip hanh cac vin ban t6 tung cta
Toa an theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71 cta Bo luat tb tung dan su. Déng
thoi, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day
du quyén va nghia vu theo diing quy dinh tai Diéu 72 ctia Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung, xét thdy qua trinh cac bén thuc hién hop dong di khong tuan
tha quy dinh phap luat. Tuy nhién, cin clr vao cac tai liéu, hd so dién bién tai
phién toa cho thiy c6 du cin cir dé xac dinh 15i ctia bi don nhiéu hon, cu thé bi
don co 16i 70%, nguyén don 18i 30% nén bi don phai bdi thuong thiét hai cho
phia nguyén don twong tmg voi phan 138i v6i sb tién 1a 308.311.500 dong 1a phu
hop voi quy dinh phap luat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40, Piéu 91, Diéu 92,
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Diéu 117, Dicu 122, Diéu 129, Piéu
131 cta Bo luat td tung dan sy ndm 2015 va Diéu 167 cta Luat dat dai ndm 2013:
Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Vang Thi Lé T. Tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Vang Thi Lé T voi bi don ong
Lé Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H 13 v6 hiéu. Ghi nhan su tu nguyén cla 6ng
Lé Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H tra cho ba Vang Thi Lé T sé tién
400.000.000 dong. Budc ong L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H phai boi
thuong thi¢t hai cho ba Vang Thi Lé T s6 tién 308.311.500 déng. Pinh chi mot



phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Viang Thi Lé T d6i vé6i yéu cau phat
coc va phat 13i. Ngoai ra, dé nghi HDXX tuyén vé chi phi t6 tung va an phi theo
quy dinh phap luat.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Bi don anh L& Xuén P ving mit lan tht hai, khong
c6 1y do; ddng thoi Ngan hang c6 don xin xét xir ving mit nén cin ct Diéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy nén Hoi déng xét Xt tién hanh xét xt Véng
mat anh P va Ngan hang.

[2]. Vé quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyét: Can ctr yéu cau khoi
kién va yéu cau thay doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vang Thi Lé T thi
quan hé phép luat dugc xac dinh 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat t6 tung dan su.

Do bi don 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H c6 noi cu trd tai X M,
huyén H, tinh Kién Giang nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat t tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

[3]. Vé néi dung:

[3.1]. P6i voi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat, thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su (ba T, 6ng
V va ba H) déu théng nhit thira nhan: Vao ngdy 26/5/2021, cac bén co ky gidy
tay mua ban dat véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 22.887
m?, dat tai 4p K, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang v&i gia thoa thuan la
2.600.000.000 dong (Hai ty sdu tram triéu dong); ba T dat coc trude cho ong V,
ba H s6 tién 200.000.000 dong; dén ngay 12/6/2021 ba T ¢6 dua thém cho ba H,
6ng V sb tién 200.000.000 dong va 6ng V, ba H thira nhan c6 nhan cta ba T hai
lan véi tong so tién 1a 400.000.000 dong.

Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ba T v6i ong V, ba H da dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dén su, d6 1a: Nguoi tham gia giao dich dan sy (ba T, 6ng V va ba H) déu

c6 nang luc hanh vi dan sy; muc dich va ndi1 dung cua giao dich khong trai dao



dtrc xa hoi, nguoi tham gia giao dich déu hoan toan tu nguyén, theo quy dinh tai
cic diém a, b khoan 1 Piéu 117 cta B luat dan sy nim 2015.

Tuy nhién, tai khoan 2 Piéu 117 cua B luat dan sy nam 2015 quy dinh:
Hinh thic giao dich dan sy la diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich trong trudong
hop phap luat c6 quy dinh. Déi chiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 cta B luat
dan sy ndm 2015 quy dinh: Hop dong chuyén quyén str dung dat phai duoc 1ap
thanh van ban, theo hinh thtrc pht hop v6i quy dinh cta Bo luat nay, phap luat vé
dat dai va quy dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan.

Tai Diéu 167 ctia Luét dat dai nim 2013 quy dinh: Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat phai 1ap thanh vin ban, phai c6 cong ching, ching thyc. Dong
thoi, can ¢t Piéu 503 cua BO luat dan sy nam 2015 quy dinh: Viéc chuyén quyén
sir dung dét co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén str dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Cho nén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat gitra ba T voi ba H, 6ng V chua dung quy dinh vé hinh
thtrc.

Déng tho1i, cac bén chua thuc hién viéc giao nhan dat v6i nhau trén thuc té
va hién nay ba H, 6ng V dang 13 nguoi truc tiép sir dung dat dang tranh chap.

Xét vé ndi dung ctia hop dong, tai thoi diém cac bén thoa thuan va lap giay
tay mua ban quyén sir dung dat dé ngay 26/5/2021 thi dat dang dugc thé chap tai
Ngan hang Thuong mai c6 phan S — Phong giao dich huyén H, hop dong nay
dang c6 hiéu luc va tai thoi diém Toa an xét xir thi di dang thé chap tai Ngan
hang. Cho nén, ndi dung cua hop déng di vo hiéu tai thoi diém xac 1ap giao dich
theo quy dinh tai Diéu 122 cta Bo lut dan sy nam 2015.

[3.2]. Theo khoan 2 va khoan 4 cua Diéu 134 cta Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh: “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn... bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi
thuong”.

Tai phién toa so tham, cac duong su ba T véi ong V va ba H théng nhat xac
dinh: Ba T d3 dua tién coc va dua thém cho ba H, dng V hai 1an véi tong sb tién
400.000.000 dong va ong V, ba H théng nhat di nhan va dong v tra sb tién
400.000.000 dong. Xét thay, ddy 1a su tu nguyén cia cac duong su, khong vi



pham phép luat, khong trai dao dirc x3 hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhén su tu
nguyen nay.

[3.3]. V& gia tri thiét hai: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
cac duong su thong nhit véi Bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an
nhan dan huyén Hon Dét va Két qua cua chung thu dinh gia sb 570/2023/CT-
BDS/MIVC ngay 25/9/2023 ciia Cong ty cd phan T1 theo Thong bao két qua dinh
gia s6 40/TB-TA ngay 25/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat. Theo do,
két qua dinh gia theo ching thu dinh gi4 1a 5.464.558.000 dong. Déi chiéu theo
hop ddng, gia tri quyén sir dung dat chénh léch 1a 2.864.558.000 dong.

[3.4]. Xét vé 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat vo hiéu: Nguyén don ba Vang Thi Lé T va éng Lé Thanh V,
ba Trinh Thi Tuyét H déu c6 16i ngang nhau (50/50) dan dén hop dong vé hiéu.
Vi thoi diém ky két hop doéng nguyén don ciing nhu bi don biét dugc viée dat
chuyén nhuong dang bi thé chap tai Ngan hang nhung van dong ¥ mua va 1ap hop
ddng mua ban dat ngay 26/5/2021. Biéu nay phu hop vai 101 khai cia cac duong
su da thong nhit tai bién ban ghi ¥ kién duong su ngay 10/8/2022 (BL 57) va
bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 20/2/2024 (BL 132) ciia Toa an
nhan dan huyén Hon Dat. Pong thoi, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dit ma hai bén xéac lap ciing khong tuan thu vé hinh
thire va cac diéu kién c6 hiéu lyc ctia hop dong. Do d6, ba T véi 6ng V va ba H
phai chiu thiét hai twong dwong vé&i phan 16i cia minh, cy thé: ba T phai chiu 16i
50% véi sb tién thiét hai twong duong 1a 1.432.279.000 dong va ong V va ba H
phai chiu 161 50% twong duong vai sb tién thiét hai 1a 1.432.279.000 dong.

Do ba T d4 thanh toan cho ong V, ba H sé tién 400.000.000 dong theo hop
ddng ngay 26/5/2021 véi gia thoa thuan 1a 2.600.000.000 dong, twong duong ty
1€ thanh toan la 15,4% nén 6ng V, ba H phai chiu trach nhiém boi thuong thiét
hai cho ba T s6 tién twong duong véi ty 1¢ ma ba T da thanh toan cho ong V va
ba H, cu thé s6 tién 1a: 1.432.279.000 dong x 15,4% = 220.571.000 dong.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Can ct Diéu 157 va DBiéu 165 cua Bo luit td tung
dan sy nam 2015. Téng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia la

25.906.000 dong, ba T da ndp toan bo sd tién nay. Do yéu cau khai kién cua ba
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T duoc chip nhan nén ba T khéng phai chiu nén budc ong V, ba H phai tra lai
cho cho ba T sé tién 14 25.906.000 dong.

[5]. Vé dn phi: Can ct Didu 147 cua Bo luat t6 tung din sy niam 2015. Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vy
Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Trong thao luan va nghi an, Hoi ddng xét xir thong nhit chip nhan mot phan
y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pat; chap nhan
mot phan y kién dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
ba Trinh Thi Tuyét H; chap nhan yéu cau khéi kién clia nguyén don ba Ving Thi
LET.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can clr cac diéu 26, 35, 37, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 273 cta Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc diéu 95, 166, 167, 168, 170, 179 ctia Luat dat dai nim 2013;

Ap dung cac diéu 117, 122, 357, 468, 502, 503 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung céac diéu 27, 37 ctia Luat hon nhéan va gia dinh nam 2014;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Viang Thi Lé T vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat v6i bi don ong L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 26/5/2021
giita nguyén don ba Vang Thi Lé T véi 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét
H 1a vo6 hi¢u.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vang Thi Lé T vé viéc yéu

cau bi don 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H phai tiép tuc thuc hién hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat, yéu cau phat
coc va tién 13i.

4. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H tra
lai s6 tién 400.000.000d (bang chit: Bon tram triéu dong) cho ba Vang Thi Lé T.

5. Budc vo chong 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H phai bdi thuong
thiét hai cho ba Vang Thi Lé T véi s tién 1a 220.571.000 dong.

Tong cong: Ong V, ba H phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Vang Thi Lé
T véi s6 tién 13 620.571.000 ddng (Bding chit: Sdu tram hai mwoi triéu, nam tram
bay mwoi mot nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
bi thi hanh 4n khong tra hodc tra khong du s tién néu trén, thi nguoi bi thi hanh
an con phai tra 131 dbi véi s tién cham tra theo mure 13i suat quy dinh dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015 twong (mg voi thoi gian
cham thi hanh an.

5. V& chi phi tb tung: Can ct Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015. Tong chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia 13 25.906.000
ddng, ba T da ndp toan b sb tién nay. Do yéu cau khoi kién cua ba T duoc chép
nhan nén ba T khong phai chiu nén budc ong L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét
H phai tra lai cho cho ba T s tién 13 25.906.000 dong (bang chit: Hai muwoi ldm
triéu, chin tram 1€ sdu nghin dong).

6. V& an phi: Can cur Diéu 147 cta BO luat to tung dan sy nam 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Ba Ving Thi Lé T khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
Ving Thi Lé T sd tién tam Gng 4n phi ma ba T d3 ndp 13 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0007916 ngay 20/5/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon
Pit, tinh Kién Giang va so tién tam g 4n phi 1a 25.920.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0008018 ngay 15/6/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hon
Dat.
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- Budc 6ng L& Thanh V va ba Trinh Thi Tuyét H phai chiu an phi dan su so
tham co gia ngach véi so tién 13 28.823.000 ddng (Bang chit: Hai muoi tdm triéu,
tam tram hai mueoi ba nghin dong).

7. Quyén khang céo: Cac dwong sy ba Vang Thi Lé T, 6ng Lé Thanh V va
ba Trinh Thi Tuyét H c6 mit tai phién toa nén duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, riéng Ngan hang va
anh L& Xuan P vang mit duoc quyén khang cdo ban an so thim 1a 15 (muoi lim)
ngay tinh tir ngdy nhan ban an hodc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &an dan syu; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh KG. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS huyén;
- Cyc T.H.A DS huyén; (DA ky)
- Duong su;
- Luu.
Nguyén Thi T Quynh
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