TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 35/2019/DS-ST
Ngay: 27-11-2019
VIV tranh chdp vé hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Anh Diing.
Hoi tham nhén dan: 1. Ong HO Vin Tai.
2. Ba Hoang Thi Thanh Hwong.
- Thuw ky phién toa: Ba: Pinh Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Xudn Loc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Hué - Kiém st vién.
Vao ngay 27 thang 11 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y s6: 22/2018/TLST-DS ngay 26 thang 02 nim
2018 vé “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ~ theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 28/2019/QDST-DS ngay 24 thang 10 nam 2019,
Quyét dinh hoan phién toa sb: 144/2019/QD-HPTST ngay 12 thang 11 nim 2019,
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Viin B, sinh nam: 1947.
Pai dién hop phap: Anh Nguyén Tran K, sinh nam 1997, 1a dai dién theo ty
quyén (Vin ban oty quyén lap ngay 22-11-2019). (C6 mdt)
PKTT: Ap TH, xa X, huyén L, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1972. (Ving mdt)
PKTT: Ap TH, xa X, huyén L, tinh Pong Nai.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1932. (Vang mdf)
+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1973. (Ving mdt)
+ Chi Nguyén Thi Ngoc I, sinh nam: 1995. (Vang mdt)
+ Chi Nguyén Thi Kim M, sinh nam: 1997. (Ving mdf)
+ Chi Nguyén Thi Ngoc U, sinh nam: 1999. (Ving mdt)
+ Nguyén Thi Ngoc A, sinh ngay 07-02-2010. (Ving mdt)
Pai dién hop phap ciia Nguyén Thi Ngoc A: Ong Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi H, 1a cha me rudt dai dién theo phép luat. (Ving mdt)
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DKTT: Ap TH, xa@ X, huyén L, tinh Déng Nai.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 09-02-2018, trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin B va dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 20-02-2001, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
vo chdéng ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi H, dién tich 2.280m’ gia
2.000.000 ddng. Hai bén c6 viét gidy tay. Bén ong di giao du tién cho Bén éng T,
Bén 6ng T di giao dat cho dng canh tac tir 46 dén nay. Pén ngay 19-4-2016, 6ng
c6 yéu cau bén 6ng T lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong theo
dung quy dinh phap luat, nhung dng T yéu cdu 6ng dua thém 10.000.000 dong moi
chiu 1am. Ong khong ddng y, vu viéc duge Uy ban nhan dan x4 Xuan Thanh hoa
giai, ong chap nhan chiu moi chi phi 1am thi tuc chuyén nhugng va dong y hd trg
cho dng T 1.000.000 dong, nhung dng T khong dong y, do d6 hoa giai khong
thanh. Nén 6ng khoi kién tai Toa an yéu cau Bén dng T tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong cac bén ky ngdy 20-02-2001, d6i vé6i dién tich dat 2.226m”
(theo Ban d6 hién trang sir dung dat do Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh L phat hanh ngay 04-5-2018) thudc thira s6 44, to ban d6 sb 39, x& X,
huyén L, tinh Pong Nai; Yéu cau Bén dng T phai chiu cac khoan chi phi té tung
néu thua kién. Ong théng nhat v6i Két qua dinh gia ngay 09-4-2018, ciia Hoi dong
dinh gia tai san.

- Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Vao
khoang niam 1994, 6ng c6 nhan chuyén nhugng dién tich dat riy 2.226m?, dén nam
1996, 6ng di ké khai dang ky va da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira s6 44, to ban do 39, x4 X. Bén khoang nam 2000, 6ng c6 chuyén nhugng dién
tich dat 2.226m* nay cho ong B, véi gia 1a 2.000.000 dong, hai bén viét gidy tay,
6ng B di giao du tién cho 6ng va vo chong ong ciing d giao dat cho ong B quan 1y
canh tac tir d6 dén nay. Ly do 6ng chua 1am thi tuc sang tén cho 6ng B duoc 13 vi
cac con cua ong di hoc xa, chi vé nha vao ngay nghi nén khong ky hop dong co
cong ching, chimmg thuc duoc.

Nay 6ng B khoi kién yéu cau tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong
ma hai bén da ky thi ong dong v tiép tuc thyc hién va lam thi tuc sang tén cho 6ng
B. Vo va cac con cua 6ng ciing khdng c6 ¥ kién gi vé van dé nay. Ong mong muén
6ng B hd tro thém cho dng khoan tién tir 4.000.000 dong dén 5.000.000 dong dé
ong lo cho con an hoc.

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L trinh bay: Ba théng nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng T, ba khéng c6 ¥
kién va yéu cau gi trong vu an. Ba khong yéu cau dugc tro gitip phap 1y.

- Qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Ngoc I, chi



Nguyén Thi Kim M, chi Nguyén Thi Ngoc U ving mdt nén khéng c6 loi trinh bay.

Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan nhan dan huyén Xuan
Loc: Vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét XUr va su chép hanh
phap luat cta cac duong sy co ban dung phap luat. V& viéc giai quyét vu an: Can
ctr Diéu 31 Luat Dét dai nim 1993; cac Diéu 139, 690, 691, 697 Bo luat Dan su
1995; Piém b, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn II, Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10-8-2004, ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Céng nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Vin B va vo chong 6ng
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H dbi véi dién tich dat 2.226m?, thira 44, to ban dd
39 xa X, huyén L, tinh Déng Nai, dugc gi61 han bdi céac mbc (1,2,3,4,5,6,7, 8,
9, 10, -1) theo Ban d0 hién trang sir dung dat ciia Vian phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh L phét hanh ngay 04-5-2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Ong Nguyén Vin B
khai kién ong Nguyén Vin T, yéu cau 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 20-02-2001. Nén xac dinh quan hé phap luat
1a: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”; Dién tich dat (1a
bat dong san) ¢ xa X, huyén L, nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan huyén Xuan Loc.

[2] Vé tw cdch tham gia t6 tung:

Ong Nguyén Vin B khai kién ong Nguyén Van T, nén 6ng B |14 nguyén don,
6ng T 1a bi don. Ong B iy quyén cho anh Nguyén Tran K tham gia to tung, viéc uy
quyén dung quy dinh phap luat, nén anh K 1a nguoi dai dién hop phap ciia nguyén
don.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 44, to ban d6 sé 39, xa Xuan
Thanh dugc cap cho ho 6ng Nguyén Vin T. Tai Bién ban xac minh ngay 02-4-
2019 (BL 49), nhitng thanh vién trong ho 6ng T gdm: Me 6ng T 1a ba Nguyén Thj
L, vo 6ng T 1a ba Nguyén Thi H va cac nguoi con cta 6ng T tén Nguyén Thi Ngoc
I, Nguyén Thi Kim M, Nguyén Thi Ngoc U, Nguyén Thi Ngoc A, do dé nhiing
ngudi nay tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 2010, chwa thanh nién, nén 6ng T va ba H la
nguoi dai dién theo phap luat ciia chi A.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H, chi Nguyén
Thi Ngoc I, chi Nguyén Thi Kim M, chi Nguyén Thi Ngoc U duoc triéu tap hop 1&
1an thtr hai nhung vang mit, khdng vi su kién bat kha khang, nén ap dung Diém b,
Khoan 2, Diéu 227 B6 luat T tung dan su xét xtr vang mat ong T, ba H, chi I, chi
M va chi U.



Ba Nguyén Thi L c6 don xin xét xtr vang mat nén p dung Khoan 2, Piéu
227 va Khoan 1, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su xét xu meg mat ba L.

[4] Vé yéu cdu khéi kién ciia nguyén don:

Ong Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vian T théng nhat: Ngay 20-02-2001,
Bén 6ng B ¢6 nhan chuyén nhuong tir vo chong dng T, ba H dién tich dat thira s6
44, to ban d6 sb 39, x& Xuan Thanh, gia 1a 2.000.000 dong, c6 viét gidy tay (khong
c¢6 xac nhan va ching thyc ciia Uy ban nhan dan xa X), 6ng B da giao du tién cho
6ng T va 6ng T da giao dat cho dng B canh tac tir nim 2001 dén nay, nén ap dung
Diéu 92 B luat T tung dan sy cong nhan day la su that.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong ngay 20-02-2001, cac bén 1ap thanh vin
ban nhung chua cong ching, chimg thuc, khong tuan tha theo quy dinh tai Piéu
691 Bo luat Dan sy 1995 1&: “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwoc lap
thanh van ban, ¢é chitng thue cia Uy ban nhéan déan cdp ¢6 tham quyén”. Tuy
nhién, sau khi chuyén nhuong, Bén dng B di giao du tién cho bén 6ng T, Bén dng
T da giao dat cho 6ng B canh tac tir naim 2001 cho dén nay. Theo quy dinh tai
Piém b, tiéu muc 2.3, myc 2, phan II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-
8-2004, ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita cac bén khong bi v hiéu. Nhu vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dit gita 6ng Nguyén Vin B va vo chdng éng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H 1ap ngay 20-02-2001, thira sb 44, to ban dd 39,
xa X, huyén L, tinh Déng Nai, c6 hi€u luc thi hanh.

Ong T cho rang 6ng chua 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng B,
la vi cac con ctia dng di hoc xa khong vé dé ky hop dong chuyén nhugng theo quy
dinh cua phap luat, ngoai ra 6ng khong con néu dugc ly do gi khac. Nhung cac bén
thuc hién viéc chuyén nhuong tir ndm 2001, Bén 6ng B cling nhiéu lan dé nghi Bén
6ng T hoan thanh thu tuc chuyén nhugng dé sang tén, nhung Bén 6ng T khong
thuc hién. Bén 6ng B khai kién dén Uy ban nhan dan xa X hoa giai nhung Bén ong
T ciing khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.
Chung to, viéc Hop ddng chuyén nhuong giita cac bén chua thuc hién ding theo
quy dinh ctia phap luat 1a 16i hoan toan ctia Bén ong T.

Theo Ban d6 hién trang st dung dat Van phong ding ky dét dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh L phat hanh ngay 04-5-2018, thé hién phan dat cic bén chuyén
nhuong dién tich 1a 2.226m Bén dng B yéu ciu ding nhu dién tich nay 1a phu
hop quy dinh cta phap ludt nén chip nhan.

Bén 6ng B khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong xem xét.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin B dd ndp tam tmg chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac 1a 1.140.771 déng va tién tam ung chi phi dinh gia tai san
(thanh 1ap Hoi dong dinh gid) 1a 1.000.000 dong. Tong so tién chi phi t6 tung 1a
2.140.771 dong. Bén 6ng T co 18i hoan toan trong viéc chuyén nhugng quyén st
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dung dat, nén dng T phai chiu toan bd. Do d6 budc 6ng T hoan lai cho 6ng B
khoan tién nay.

[6] Vé dn phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan toan b nén vo
chdng 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H phai ndp tién an phi dan sy so tham la
(2.226m* x 40.000d6ng/m?) x 5% = 4.452.000d6ng.

[7] Nhan dinh cta Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc vé viée giai
quyét vu an phu hop véi nhan dinh trén nén chap nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctr Diéu 139, Dicu 690, Diéu 691 va Diéu 697 cta B¢ luat Dan sy nam
1995; Diéu 31 Luat dat dai 1993;

- Can cua Diéu 147 cua Bo luat Tb tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich
2.226m’ (duoc gioi han boi cac moe 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, -1, theo Ban dd
hién trang st dung dét ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L
phat hanh ngay 04-5-2018), thitra s6 44, to ban do 39, xa Xuan Thanh duogc xac lap
giita 6ng Nguyén Vin B va vo chong ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H vao
ngay 20-02-2001.

1.2. Ong Nguyén Vin B c6 nghia vu lién hé cac co quan chirc ning ké khai,
dang ky quyén st dung dat dién tich 2.226m?, thira s6 44, t& ban dd 39, xi X theo
quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi, 1¢ phi:

- Budc 6ng Nguyén Vin T ndp 4.452.000 (Bon triéu bon tram nam muwoi hai
nghin) dong tién an phi dan su so tham.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vin T ba Nguyén Thi H hoan lai cho ong
Nguyén Van B 2.140.771 (Hai triéu mét tram bén mwoi nghin bay tram bdy muoi
mot) dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van B 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién tam
g an phi, 6ng B ndp theo Bién lai thu sé 008194 ngay 26-02-2018, cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Ldc.

3. Vé quyén khang cdo:

Ong B dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay tron ké tir ngdy



tuyén an; 6ng T, ba H, ba L, chi I, chi M, chi U, chi A dugc quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay tron ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét toan sao ban
an.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng Nguyén Vin B (Sau khi &n
c6 hiéu lwc phdp ludt), vo chdong 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H phai chiu
1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong tng véi
thoi gian va s tién chua thi hanh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

N TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: 2" , R o~
- TAND. Tinh Pong Nai; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND. Tinh Péong Nai;
- VKSND. Huyén Xudn Loc;
- Chi cuc Thi hanh an huyén Xudn Loc;
- Cdc duong su;.
- Luu an van; ho so vu an.

Vo Anh Ding



