TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 733/2021/DS-PT
Ngay: 27/12/2021
V/v tranh chap 16i di va yéu cau bodi
thuong thiét hai

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Pham Thi Thanh Truc
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

phd Hb6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 27 thang 12 ndm 2021 tai phong xtr &n Toa an nhéan
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb
574/2020/TLPT - DS ngay 19 thang 11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chép 16i di va
yéu cau bdi thudng thiét hai”,

Do ban an dan sy so tham sb 312/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén HM, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb 4511/2021/QDb — PT
ngay 29 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T, sinh nim 1971

Dia chi: 204 16 B, chung cu TKS, Phuong B, quan PN, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L, sinh nim 1981
Dia chi: 137A TC, phuong TT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy Uy quyén sb cong chung 007856 ngay 13/7/2020 lap tai
VPCC Ly Thi Nhu Hoa)

- Bi don: Ong V, sinh nam 1987.



Dia chi: 27/4A ap MH, xa TC, huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su T1, sinh nim
1987 — Vin phong Luat su T1 thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh..

Dia chi: S6 1/101B LTH, xa TX, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T2, sinh nam 1948

. Ba T3, sinh nam 1968

. Ong T4, sinh nim 1969

.Ba L1, sinh nam 1975

.Ong A, sinh nam 1986

. Ong S, sinh nam 1982

. Ba M, sinh nam 1993

. Ong T5, sinh ndm 1977
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. Tré Q, sinh nam 2003 (nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng TS)

10. Tré T6, sinh nam 2013 (nguoi dai di¢n theo phap luat 1a ong TS)
11. Tré T7, sinh nam 2005. (nguo1 dai dién theo phap luat 1a ong TS)
12. Ba L2, sinh nam 1982

13. Ong G, sinh nam 1992

14 Tré H, sinh ndm 2014 (nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng G)

15. Ba H1

Cung dia chi: 27/4A 4p MH, xi TC, huyén HM, THanh phé H6 Chi Minh.
16. Ba N, sinh nam 1935

Pia chi: 27/1 T 6, Ap H2 xa TC, huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh.
17. Ba T8, sinh nam 1974

Dia chi: 25/5D 4p MH, xi TC, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.
18. Ngan hang SH

Try so: Toa nha Empress, so 138-142 HBT, phuong PK, Quin M2,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong H2. chic vu: Nhan vién Ngan hang SH.
(Theo Gidy ty quyén ngay 20/3/2021).



- Ngwoi khang cdo: 6ng V 1a bi don va ba T2 13 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chimng cir va hoa gidi ciing nhw tai phién toa so tham
nguyén don, ba T9 va Ong L la nguoi dai dién theo vy quyén cia éng T trinh
bay :

Ong T hién dang quan ly, st dung cin nha va dat co tong dién tich 58m’
thudc thira 356, tO ban dd sb 8 (tai liéu ndm 2005) toa lac tai xa TC, huyén HM,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 AN 188794
s6 vao sb cap gidy chimg nhan H01099 do Uy ban nhan dan huyén HM, Thanh
phd Ho Chi Minh cap ngay 21/11/2008 cho ba N.

Ngudn gbc phan dat nay 1a do ba B (me cua ba N) quan 1y, sir dung trude
nam 1990. Sau d6, ba H6 Thi Do mét, ba N nhan thira ké quyén sir dung dat nay.
Ngay 3/9/2008, ba N duoc Uy ban nhan dan huyén HM cip gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 AN 185606 voi dién tich 313.6m” thudc thira sb 342, to
ban dd sé 8 (TL 2005), muc dich st dung dét cay trong 1au nam. Sau d6, ba N
tach 58m” trong thtra s6 342 thanh thira 356 gidy chtng nhin quyén st dung dat
s6 AN 188794 va ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 58m” dat nay
v6i ong T, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ ching thuc cua Uy
ban nhan dan xa TC. Ngay 16/12/2008, 6ng T dugc Uy ban nhan dian huyén HM
cap nhat bién dong do nhan chuyén nhuong.

Khi 6ng T nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba N phan dat dé
cac ho sir dung 1am 16i di 1a dat tréng, ba N xac nhan: “Ngodi 16i di chung dé di
ra dwong MH thi nha éng T khéng con 16i ndo khdc". Ba N ¢ ¥ kién gia dinh
ong T di chung véi gia dinh 6ng Tudc dé ra duong MH 4. Tir nim 2008 6ng T
nhan chuyén nhuong dén nim 2012 ba T2 va ong Tudc duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ong T van st dung 16i di phia trudc nha ba
T2, ba T2 va 6ng Tudc van dong ¥ va hoan toan khong c6 su tranh chap nao ca.

Pén nam 2014, khi ong V dugc nhan tang cho nha dat tur ong Tudc va ba
T2 thi 6ng V yéu cau ong T phai tra tién thué 16i di 1a 20.000.000 déng mot
nam, sau khi cac bén hoa giai thuong luong khong thanh thi 6ng V tién hanh bit
16i di va khong cho gia dinh 6ng T di ngang nha s 27/4A, 4p MH, xa TC, huyén
HM.

Ngay 26 thang 02 nam 2019, Toa an nhan dan huy¢n HM da thu 1y don
yéu cau phan t6 ctia bi don 1a: Ong V, sinh nim 1987. Dia chi: 27/4A 4p MH, xa
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TC, huyén HM, thanh phd H6 Chi Minh, ndi dung don phan t6 6ng V yéu cau
ong T boi thuong 10.000.000 dong do 6ng T khoi kién nén da lam anh huong
dén cong Viéc ctia 6ng V, gy ton that vé mit kinh té va danh dy cta ong V.

Ong T khong ddng ¥ voi yéu cau phan té ctia 6ng V vi ong V di tu ¥ bit
16i di, khién gia dinh 6ng T khong co 16i di ra duong MH 4. Tl ndm 2018 dén
nay gia dinh 6ng T rat kho s&, khé khian khong c6 16i di, khong c6 dién nudc,
6m dau bénh hoan ciing khong thé di ra duong chinh dé dén bénh vién cap ciru.

Gia dinh 6ng T d3 1am don kéu ctru guri cac ban nganh nhung 6ng V van
khong cho di chung dé ra duong MH 4 nén 6ng T khéi kién éng V dén Toa an
nhan dan huyén HM yéu cau mé 16i di chung. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n
ong T dd co don thay doi yéu cau khoi kién nhu sau: D& nghi Toa an nhan déan
huyén HM ép dung Diéu 254 B6 luat dan sy nam 2015:

Budc ong V thdo do vach ton rao va danh cho 6ng T mot 161 di thude
quyén st dung dét caa 6ng V 1am 16i di ra duong MH 4. Hién trang trén dat ong
V nhu sau: Hudng nhin ra dudng MH 4 bén trai giap tuong ho 1an can chiéu dai
khoang 9,27 m, bén phai giap sn bé tong cua nha dng V chiéu dai khoang 9,87
m, chiéu ngang cta 16i di khoang 1,5m. Thudc phan sb (11) va (12) Ban dd hién
trang vi tri, xdc dinh ranh s hop ddéng 104143/TTPDPBD — CNHM ngay
21/5/2020. Ong T sé& dén bu cho 6ng V mdt khoan tién theo gia dinh gia ctia Toa
an.

Budc ba N danh cho 6ng T mot 16i di thudc quyén st dung dat ctia ba N
lam 16i di ra dwong MH 4. Hién trang trén dat ctia ba N nhu sau: Huéng nhin ra
duong MH 4 bén trai giap tuong ho 1an can chiéu dai khoang 3 m, bén phai giap
dat trong ctia ba N chiéu dai khoang 2,5 m, chiéu ngang cua 15i di khoang 1,5m.
Thudc phan s6 (7) va (9) Ban dd hién trang vi tri, xac dinh ranh sd hop dong
104143/TTPDBD — CNHM ngay 21/5/2020. Ba N khong c6 ¥ kién gi vé 16i di
va chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua ong T x4c dinh 6ng T dong ¥
dén bu sb tién tuong tmg v6i dién tich mo 16i di theo gia tri Toa an da dinh gia
cho ba N va 6ng V. Tuy nhién do ba N khong c6 yéu cau dén bu nén nguyén
don ddng y dén bu khi ba N ¢6 yéu cau.

* Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gia va tai phién toa so tham éng V
trinh bay:

- Thoi diém mua ban thira dat s6 356 giira ba N va ong T thi vé phia 6ng
V khong c6 tham gia giao dich mua ban nay, 6ng V khong ky két cho ong T di
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ngang qua phan dat tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cta 6ng V nhung
ong T van di ngang qua phan dét tranh chdp. Phan dat ong T khai kién 1a thudc
ca nhan ong V, khi ba N nhuong quyén cho ong V ciing khong c6 thé hién phan
dat khoi kién 1a 161 di cong cong.

Hién trang thira dat ciia 6ng T khong giap ranh thira dat 72 cia ong V ma
giap ranh thira 342 cua ba N. Ong T xay dung nha trai phép trén dat, vi dén thoi
diém hién tai dat caa ong T van la dat ndng nghiép.

- Ong V khong dong ¥ cho gia dinh 6ng T xam pham quyén sir dung dat
ciia ong V vi anh hudng vé mit tinh than, sttc khoe dén me ong V 1a ba T2 va
gia dinh 6ng V.

- Ong V ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n budc 6ng T bdi thudng sb tién
10.000.000 dong do ong T lam anh huong dén cong Viéc cua ong V, giy ton
that vé mit kinh té va danh dy cta ong V.

Tai phién toa ngudi dai dién theo iy quyén cta ong V bo sung ¥ kién:

Truéc mat nha 6ng T, ba N di chira 16i di ngang qua dat ba N dan dén
mot dudng di khac, tuy nhién sau khi ban dat ba N d xay tudng bit 16i di khién
ong T khong thé di ra ngoai nén 6ng T phai khoi kién ba N chir khong phai khoi
kién 6ng V. Ngoai ra hién tai nha ong T cling dd c6 16i di khac dé ra duong MH
4 nén 15i di ngang nha 6ng V khong phai 12 16i di duy nhat. Do d6 dé nghi Toa
an bac don khoi kién cta ong T va chap nhan yéu cau phan té ctia éng V.

* Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 06/3/2019 ba N trinh bay:

Ba N xac nhan ban dat cho 6ng T nam 2008. Thoi diém chuyén nhuong 1a
dat trong, ba N khong ban 16i di cho ong T, ong T ddng ¥ di chung véi gia dinh
ong Tudc dé ra duong MH va khong tra tién thué duong di, ba N c6 dé nghi ong
T thuong luong véi ba T2 va ong Tude dé di chung va 6ng T dong y. Sau khi
nhan chuyén nhuong dt 6ng T d3 xay nha va di chung véi gia dinh ba T2 hon
10 nam dé ra duong MH hai bén khong, xay ra tranh chap, chi xdy ra tranh chap
tor nam 2018 tro lai day.

- Ong T chi c6 mot 16i di duy nhat di ngang nha ba T2 dé ra dudng My —
Hué, ngoai ra khong con 16i di nao khéc.

- Phan dit con lai thudc thira 342 ba N di cho ba T2 va ba T2 hién dang
quan 1y, st dung. Ba N khong c6 ¥ kién gi, khong yéu cau va c6 lién quan gi.

* Theo ban tw khai ngay 20/6/2019 Ba Nguyén Thi Ngoc Linh, ba Nguyén
Thi Thu Ha, éng Nguyén Thé Anh, éng Nguyén Bd Son, ba Neguyén Thi Thanh



Loan, ba T3, éng Nguyén Ba Tudn, ng Nguyén Ba Thao, ba T2, ba Lé Phwong
Minh, 6ng Hé Van Hoang Giang trinh bay:

Cac duong su khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chip va dé éng V toan
quyén quyét dinh.

* Nhan chung ba Lé Thi Kim Thu trinh bay:

Ba Thu c6 modt phan dat bén trai nha ong T, hudng nhin ra duong MH 4
do ong T bi bit 1di di phia trudc nha nén ba Thu dap tudng cho dng T di nho.
Viéc di nho 1a tam thoi, khong 14y phi. Ba khong dong v dé ong T tiép tuc di lau
dai trén dét nha ba.

* Pai dién Ngan hang trach nhiém hitu han mot thanh vién Shinhan Viét
Nam trinh bay:

Thang 11/2017, 6ng V ¢6 ky hop dong vay va bao dam bang tai san thé
chéap 13 quyén str dung dat va quyén so hiru nha o tai dja chi 27/4A ap MH, x4
TC, huyén HM, thanh phé H6 Chi Minh tai Ngéan hang trach nhi¢m hiru han mot
thanh vién Shinhan Viét Nam. Dién tich 16i di tranh chip nim trong dién tich
quyén st dung dit ma éng V thé chip tai Ngan hang do d6 trong trudng hop Toa
an chap nhin yéu cu cua nguyén don, Ngan hang dé nghi sb tién dén bu phai
duoc chuyén vao tai khoan cua éng V mé tai Ngin hang trach nhiém hiru han
mot thanh vién Shinhan Viét Nam s tai khoan 700.009.650.795. Chu tai khoan
ong V.

Pai dién theo Uiy quyén cta nguyén don tai phién toa thong nhét véi trinh
bay cua Pai dién Ngan hang trach nhiém httu han mot thanh vién Shinhan Viét
Nam. Pai dién bi don khong co y kién gi.

Tai ban 4n dan su so tham sé 312/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

- Cin ct khoan 2, 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39; khodn 4, diéu 91, 92, Dicu 227, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 ciia Bo
luat T6 tung dan su;

- Cin clr céc Diéu 254, Diéu 275, Diéu 589, Diéu 592 B luat Dan sy 2015;

- Can ct Diéu 166 Luat Dét dai;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016;

- Can ct Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 sira d6i ndam 2014;

Tuyén xur:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng T:



Budc 6ng V thdo do vach ton rao va danh cho 6ng T mot 16i di thude
quyén st dung dat cia 6ng V 1am 15i di ra duong My Hué 4. Hién trang trén dat
éng V nhu sau: Hudng nhin ra duong MH 4 bén trai giap tuong ho 1an can chiéu
dai khoang 9,27m, bén phai giap san bé tong cta nha o6ng V chiéu dai khoang
9,87m, chiéu ngang cta 16i di khoang 1,5m. Thudc phan sb (11) va (12) Ban d6
hién trang vi tri, xac dinh ranh s6 hop déng 104143/TTbBBD —CNHM ngay
21/5/2020. Thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BL 290975 do UBND huyén HM cép ngay
14/8/2012 cho 6ng Nguyén Vin Tudc va ba T2, ong V nhan ting cho ngiy
04/8/2014.

Budc ba N danh cho 6ng T mot 16i di thudc quyén sir dung dat ciia ba N
lam 16i di ra duong MH 4. Hién trang trén dat ctia ba N nhu sau: Huéng nhin ra
duong My Hué 4 bén trai gidp tuong ho 1an can chiéu dai khoang 3 m, bén phai
giap dat trong ctia ba N chiéu dai khoang 2,5m, chiéu ngang cta 16i di khoang
1,5m. Thudc phan s6 (7) va (9) Ban dd hién trang vi tri, xac dinh ranh s6 hop
déng 104143/TTPPBD T CNHM ngay 21/5/2020. Thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AN 185606 sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat: H01023/CGCN do Uy ban nhan dan huyén HM cip cho ba N ngay
03/9/2008.

Ong T phai dén bu gia tri quyén st dung dét cho chu so hitu bat dong san
lién ké 1a ong V sb tién 202.000.000 dong. S6 tién trén s& dugc chuyén vao tai
khoan cua 6ng V tai Ngan hang Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién Shinhan
Viét Nam.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang
con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su ddi
v6i s6 tién chua thi hanh an tuong ing véi thoi gian cham thi hanh an.

[2] Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng V budc ong T bdi thudng sb tién
10.000.000 dong.

[3] An phi dan sy so thim:

Can ctr nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong V phai chiu sé tién an phi do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan 13 300.000 dong va an phi do khéng dugce chdp nhan yéu cau 1a 500.000
dong, tong cong 1a 800.000 ddng. Nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam
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tmg 4an phi di ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2018/0003505 ngay 26/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HM,
6ng V phai nop thém sb tién 500.000 dong.

Ong T phai chiu s tién 4n phi dan sy so tham 13 10.100.000 dong, nhung
dugc trir vao s tién 2.250.000 dong tam g 4n phi da ndp theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0017780 ngay 16/01/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén HM, 6ng T phai ndp thém s tién 7.850.000 dong.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra Toa an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 01/9/2020, bi don 1a 6ng V va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba T2 cung c6 don khang cdo toan bd ndi dug ban an so tham sb
312/2020/DS-ST cta Toa an nhan dan huyén HM

Tai phién toa phiic tham:

* Bj don 6ng V va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp éng H6 Minh
Thoan cung trinh bay:

Ong V xin rat lai yéu cau phan t6 vé viéc budc nguyén don 6ng T phai boi
thudng thiét hai sé tién 10.000.000 dong do d3 giy anh huong dén cong Viéc,
ton that vé mit danh dy, kinh té cta ong.

Ong V chip nhan danh 13,5m” dat thudc gidy chi quyén ciia ong lam 16
di chung cho nguyén don theo nhu 4n so tham di tuyén. Hién nay 6ng V chi
khang céo yéu cau 6ng T phai dén bu 13,5m’ dat theo dung gia trj tai Bién ban
dinh gia ngay 25/5/2021 13 30.000.000 déng/m”.

DPong thoi, phia bi don khong dong ¥ quyét dinh cia 4n so thim vé viéc
tuyén budc ong T chuyén s tién dén bu gia tri dit cho 6ng Vao tai khoan cua
Ngan hang SH. Vi hién nay hop ddng tin dung giita 6ng V va Ngan hang van
duoc dam bao, khong phai 13 no xdu. Ong V khang co yéu cau budc 6ng T tra
s tién d6 cho 6ng.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién cua bi don.

* Nguyén don ong T ¢6 Ong L la nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

DPdng ¥ voi viée phia bi don rat yéu cau phan td. DE nghi giit nguyén ban
an so tham d6i v6i cac phan quyét dinh khac cua an so tham, khong chap nhan
khang cao cua phia nguyén don.



* Ong H?2 la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan Ngan hang SH trinh bay:

Hién nay hop dong tin dung giita Ngan hang va 6ng V con khoan no gdc
gan hai tram triéu déng. Ong V vaAn dam bao viéc thanh toan d6i véi hop dong
nay. Do nha dat caa 6ng V dang dugc thé chap dé dam bao cho khoan vay nén
viéc danh 13,5m” dat 1am 16i di chung cho ong T d3 lam giam dién tich dét, giam
di gia tri cua tai san dang thé chap. Tai Piéu 4.4 ciia Hop dong thé chap ngay
06/11/2017 gitra hai bén c6 ndi rd toan bo sb tién thu duoc tir viéc thanh 1y cac
quyén tai san trong d6 c¢6 bao gdm chi phi bdi thudng s& wu tién thanh toan cho
Ngén hang, con lai s& hoan tra cho chu tai san. Do d6 Ngin hang d& nghi giir
nguyén ban 4n so thim ddi v4i phan quyét dinh nay.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T8 trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét 16i di cho ong T vi ba chi cho
ong T di tam, vi¢c cho di tam nay dang gay khé khan cho sinh hoat cua gia dinh
ba Thu.

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T3, 6ng T4, ba L, éng
A, 6ng S, ba M, éng T5 (éng T5 dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia
chau Q, T6, T7), ba L2, éng G (ong Giang dong thoi la ngwoi dai dién theo
phdp ludt ciia chau H), ba H1, ba N: Vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién ciia Vién kiém st vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn & giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh coa
Bo luat T6 tung Dan su, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cp,
duong sy diy du, dang thoi han. Hoi dong xét xtr dung thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

- Vé ndi dung: Tai phién toa phiic tham, bi don rat yéu cau phan td,
nguyén don dong ¥ nén dé nghi chap nhan, huy an so tham va dinh chi d6i véi
yéu cau phan t6 cia 6ng V vé viéc budc 6ng T phai bdi thuong thiét hai
10.000.000 dong.

Dé nghi sira ban 4n so thim, chap nhan khang cdo ctia ong V, budc 6ng T
phai dén bu gia tri phan dat dugc danh 1am 16i di theo mirc gia moi tai Bién ban
dinh gia ngay 25/5/2021. Khong budc 6ng T chuyén tién vao tai khoan ciia dng
V tai Ngan hang SH. Pong thoi can budc ong V, ba N ¢ trach nhiém lién hé voéi
co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé diéu chinh lai cac gidy chimg nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludan tai phién toa, Hoi dong xét xuw

nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng V xin rit yéu cau phan té vé viéc
budc nguyén don 6ng T phai boi thudng sé tién 10.000.000 déng do di 1am anh
huong dén cong Viée, gy ton that vé mat kinh t& va danh dy ctia ong. Phia
nguyén don dong ¥ véi viéc rat yéu cau phan td cta bi don. Do d6, cin cir theo
quy dinh tai Diéu 299 cua B luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét XU
huy mot phan ban an so thdm va dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau phan td cua
bi don. Ong V van phai chiu 4n phi so thAm theo quyét dinh ctia Toa an cép so
tham.

[2] Phia bj don xac dinh chap nhan danh 13,5m” dat thudc gidy ching
nhan cta ong lam 16i di cho nguyén don, khong con khang cao vé phan quyét
dinh nay ciia 4n so tham nén Hoi dong xét xtr khong dé cap xem xét.

Ong V chi khang cdo yéu cau xem xét lai s6 tién dén bu khi mé 16i di, dé
nghi dugc ap dung gia dat theo Bién ban dinh gid méi ngay 25/5/2021. Pdong
thoi, ong V khong dong ¥ viéc bude ong T chuyén sd tién dén bu gia tri dit cho
ong Vao tai khodn cua Ngan hang SH.

Hoi dong xét x{r nhan thay, trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phiic
tham, ong V ¢ yéu cau dugc dinh gia lai phan dat ma ong phai danh lam 16i di
cho 6ng T. Ly do: viéc dinh gid tai cap so tham dién ra vao ngay 19/12/2019,
tinh dén nay d3 gan hai nim nén gia tri phan dat duoc xac dinh tai thoi diém d6
da khong con chinh xac. Xét thdy yéu cau ndy ctia ong V 1a c6 cin ctr nén Toa
an cap phuc thAm da cho tién hanh dinh gia lai. Theo Bién ban dinh gia ngay
25/5/2021 thi gia dét 1a 30.000.000 dong/m*; nhu vay phan dat 13,5m” hién nay
c6 gia tri 13 405.000.000 dong. So véi Bién ban dinh gia ngay 19/12/2019 cua
cap so tham thi gi4 tri phan dat da ting 1én. Do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan
khang céo cua 6ng V, budc ong T phai dén bu cho 6ng V sd tién 405.000.000
ddng cho phan dat 13,5m” ma 6ng V da danh lam 15i di cho éng T.

Hién nay 6ng V dang thé chip nha dét tai Ngan hang SH. Theo y kién cta
Ngén hang thi trong trudng hop Tda an chap nhan chira 16i di theo yéu cu cua
nguyén don, dé& nghi s6 tién dén bu phai duoc chuyén vao tai khoan ctia 6ng V
mo tai Ngan hang dé dam bao cho khoén vay gitta Ngan hang va ong V. Tai
phlen toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang trinh bay: hién nay
s6 ng gdc ctia dong V theo Hop ddng tin dung con khoang gan hai tram triéu
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dong; ong V van thanh toan du va dang han theo thoa thuan. Hoi dong xét xur
nhan thiy, Ngan hang SH khong c6 yéu cau doc 1ap ddi voi Hop dong tin dung
cling nhu véi Hop dong thé chip gitta Ngan hang va éng V. Do d6 viéc cép so
tham tuyén budc éng T phai chuyén s tién dén bu cho 6ng V vao tai khoan tai
Ngan hang Shinhan Viét Nam dé dam bao thanh toan ddi vdi Hop dong tin dung
1a chwa chinh xac. Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia 6ng V, stra ban an
so tham vé phan quyét dinh nay.

[3] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao
ctia 6ng V va ba T2, stta mot phan ban an so tham do c6 tinh tiét méi theo nhu
dé nghi ctia dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa. DPdi vé6i céc quyét dinh khac
cta an so tham, do cac duong su khong khang cdo nén Hoi dong xét xir khong
dé cap xem xét.

[2] Vé an phi: Ong T phai chju 20.200.000 déng an phi dan su so tham.
Ong V, ba T2 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vé chi phi do v& va dinh gia do cac duong su tu nguyén chiu, Hoi dong
xét xtr khong dé cap.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 299, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 254, khoan 2 Dicu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015; Dicu
166 clia Luat Dat dai ndm 2013;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi toa an;

Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 sira d6i nam 2014;

Tuyén xu:

Chép nhan khang cao cta bi don ong V va ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba T2.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don éng T:

- Budc 6ng V thao d& vach ton rao va danh cho 6ng T mot phan dat co
dién tich 13,5m” 1am 16i di ra duong MH 4, duoc danh ddu tai vi tri s6 (11), (12)
tai Ban d6 hién trang vi tri, xac dinh ranh ) hop dé)ng 104143/ TTBbBD-
CNHM ngay 21/5/2020; phan dat thuoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
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quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BL290975 do UBND
huyén HM cép ngay 14/8/2012 cho 6ng Nguyén Vin Tudc, ba T2, sau d6 ting
cho 6ng V ngay 04/8/2014.

Hién trang trén dit 6ng V nhu sau: Hudng nhin ra duong MH 4 bén trai
giap tuong ho 1an can chiéu dai khoang 9,27m; bén phai gidp sdn bé-tong cia
nha ong V chiéu dai khoang 9,87m; chiéu ngang cua 16i di khoang 1,5m.

- Budc ba N danh cho 6ng T mdt phan dat ¢ dién tich 3,4m” 1am 16i di ra
duong MH 4, dugc danh dAu tai vi tri sd (7), (9) tai Ban dd hién trang vi tri, xac
dinh ranh sb hop dong 104143/TTPPBD-CNHM ngay 21/5/2020; phan dat
thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN185606, sd vao s cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat H01023/CGCN do UBND huyén HM cép ngay
03/9/2008 cho ba N.

Hién trang trén dat ba N nhu sau: Hudng nhin ra dudng MH 4 bén trai giap
tudng ho 1an can chiéu dai khoang 3m; bén phai giap dat tréng ctia ba N chiéu dai
khodng 2,5m; chiéu ngang ctia 16i di khoang 1,5m.

- Ong V, ba N c6 trach nhi€ém lién h¢ vd1 co quan nha nude co tham
quyén dé diéu chinh, cip nhét lai nhiing thay d6i vé dién tich trén cac gidy
chirng nhan.

2. Ong T phai dén bu gia tri quyén sir dung dat cho ong V 1a 405.000.000
dong (Bén tram 1é ndm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan sy nim 2015.

3. Hiy mot phan ban 4n so thim va dinh chi giai quyét di v6i yéu cau
phan t6 cua bi don éng V vé viéc budc ong T bdi thuong sd tién 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) do da lam anh hudng dén cong Viéc, gay ton that vé mat
kinh té va danh du cta 6ng V.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong T phai ndp an phi 1a 20.200.000 dong (Hai
muoi triéu hai trim ngan dong), sau khi khau trir vao sb tién tam tmg an phi ma
ong T da nop 1a 2.250.000 dong (Hai triéu hai trim ndm muoi ngan dong) theo
Bién lai thu tam ung 4an phi, 16 phi Toa an s AA/2017/0017780 ngay
16/01/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh,
ong T con phai ndp 17.950.000 ddng (Mudi bay triéu chin trim nim muoi ngan
d6ng) an phi dan sy so tham.
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Ong V phai nop 300.000 déng (Ba tram ngan dong) an phi do yéu ciu
khoi kién cua nguyén don dwoc chdp nhan va 500.000 déng (Ba trim ngan
ddng) an phi do khong duoc chap nhan yéu cau phan td, tong cong 1a 800.000
déng (Tam trim ngan dong). Sau khi khau trir vao sb tién tam Ung an phi ma
6ng V da nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0003505 ngay 26/02/2019 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén HM, Thanh phd HO Chi Minh, 6ng V con phai ndp 500.000
d6ng (Nam traim ngan dong) an phi dan su so tham.

- An phi dan su phuc tham: Ong V, ba T2 khong phai ndp. Tra lai cho éng
V sb tién tam tng phi ma éng V di ndp 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi toa an s6 AA/2019/0076233 ngay
11/9/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan T6i cao; A AN _ [ I e

- Toa 4n nhan dan Cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan huyén HM;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén HM;

- Céc dwong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Bui Thi Kim Dung
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