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V/v “Tranh chip hop dong
thué nha”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH - TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong L& Ngoc Toan.
Cac hgi tham nhan dan:
1.0Ong Nguyén Xuan Hinh.
2.Ba Tran Thi Hoa.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thing - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Di Linh, tinh Lam Dong.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ong Mai Van Cuong — Kiém sat vién.
~Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam
bong. Xét su so tham codng khai vy an thu ly so 129/2019/TLST-DS ngay 19
thang 6 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xur s6 50/2019/QbXX-DS ngay 27 thang 3 nam 2019 va Quyet dinh
hodn phién toa so 40/2019/QDST-DS ngay 14 thang 10 nam 2019 gitra cic
duong su:
Nguyén don: Ba T6 Thi Ngoc B, sinh nam 1970.
Pia chi: Thon Loc Ch, x4 Tan Ng, huyén D, tinh Lam Dong.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tuan H, sinh nam 1982.
_ Dia chi: S nha 01, dudng Ng, t0 dan pho 5, thi tran D, huyén D, tinh Lam
Dong.
(Vin ban ity quyén ngay 06-6-2019).
Bi don: Vg chong ong Nguyén T, sinh nam 1975, ba Mai Thi C, sinh nim
1979.
Dia chi: S6 nha 43, thon Pong L, xa Tan Ng, huyén D, tinh Lam Pdng.
( Ong Nguyén Tuin H c6 mat, vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C véng
mat tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién, loi khai cua ba T6 Thi Ngoc D va lai trinh bay tai
phién toa 6ng Nguyen Tuan Hdi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba To Thi
Ngoc D trinh bay:

Vao ngay 08-8-2018, ba T6 Thi Ngoc B ¢6 ky Hop ddng cho thué cin nha
xay cp ba va cong trinh phu kién tric xung quanh trén dién tich dit 288m?, tai
thira 652, to ban d6 54C, xa Tan Ngh, duwoc UBND huyén D cap gidy ching
nhan quyén sur dung dat sé BH 311151 duang tén Nguyén T, Mai Thi C duoc
chinh 1y trang tu ding tén ba T6 Thi Ngoc D, tai dia chi tai: Thén Dong Lac, xa
Tan Nghia, huyén Di Linh, tinh Lam Dong cho vo chong 6ng Nguyén T, ba Mai
Thi C d & va kinh doanh mua ban phé liéu, thoi han thué 13 03 nim ké tir ngay
hop dong duogc cong chang, gia thué 1a 10.000.000 dong/thang, thanh toan mot
thang mot lan vao ngay 28 dwong lich. Ba Té Thi Ngoc P da giao nha cho vo
chdong ong Nguyén T, ba Mai Thi C quan 1y st dung tir ngdy 08-8-2018 nhung
tir ngay 08-8-2018 dén nay vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C chua thanh
toan cho ba To6 Thi Ngoc b dugc thang tién nha nao.

_ Nay yéu Caitu cham dat hop dong thué nha giira ba T6 Thi Ngoc B MYRTY
chong 6ng Nguyen T, ba Mai Thi C ngay 08-8-2018 dugc cong chung s6 5731
ngay 08-8-2018 tai Van phong cong chirng Phan Van Minh Hoang;

Yéu cau vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C c6 nghia vu thanh toan
cho ba Té Thi Ngoc P sb tién thué nha 15 thang tién thué nha la 150.000.000
d6ng va yéu cau vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C tra lai mot cin nha xay
cap ba va cong trinh kién tric xunh quanh trén dién tich dat 288m?, tai thura 652,
t& ban d6 54C, x4 Tan Ng, huyén D, tinh Lam Dong cho ba T6 Thi Ngoc b.

Ve tai lieu chung ctr chang chang minh 12 hop dong thué quyen s dung
dat va tai san gan lien véi dat ngay 08-8-2018 dugc cong ching so 5731 ngay
08-8-2018 tai Van phong cong ching Phan Van Minh H.

Vu &n khdng tién hanh hoa giai duoc do bi don 1a vo chong 6ng Nguyen
T, bd Mai Thi C da duoc Toa an triéu tap hop 1& lan thir hai nhung van vang

-

mat.

Tai phién Toa: Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don yéu cau hay
hop déng thué nha gitra ba T6 Thi Ngoc D véi vo chdng 6ng Nguyen T, ba Mai
Thi C; Yéu cau vo chong 6ng Nguyen T, ba Mai Thi C thanh toan s tién thué
nha tr ngay 08 thang 8 ndm 2018 dén ngay 26 thang 11 nam 2019 chi yéu cau
15 thang x méi _thang 10.000.000 ddng 1a 150.000. 000 ddng va yéu cau vog
chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C tra lai can nha xay cap ba va cong trinh phu
kién tric xung quanh trén dién tich dat 288m?, tai thira 652, t& ban d6 54C, x&
Tan Ngh, huyén D, tinh Lam Ddng cho ba T Th1 Ngoc b.

Déi véi bi don vo chong ong Nguyen T, ba Mai Thi C: Toa &n nhan dan
huyén Di Linh d3 triéu tap hop 1& nhiéu 1an vo chdng vo chong ong Nguyén T,
ba Mai Thi C dén Toa 4n nhan dan huyén D nhung déu ving mit; Toa an dan
huyén D cuing véi chinh quyén dia phuong da dén tin nha vo chdng 6ng Nguyén
T, ba Mai Thi C dé lam viéc tuy nhién khong ghi 16i khai dugc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu quan diém vé tuin
theo phép luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu &n cia Tham phan, H1 dong
xét xu, Thu ky la dang quy dinh cua phap luat. Ve ndi dung vu an: Can chap
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nhan yéu cau khoi kién ctia ba T6 Thi Ngoc B cham dat hop dong thué nha giira
ba T6 Thi Ngoc P v6i vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C ngay 08-8-2018
dugc cdng ching s6 5731 ngay 08-8-2018 tai Van phong cong chimg Phan Vin
Minh Hoang. Budc v chong 6ng Nguyén T, b Mai Thi C c¢6 nghia vu thanh
toan cho ba Té Thi Ngoc D sé tién thué nha 150.000.000 dong. Budc vo chong
ong Nguyén T, bd Mai Thi C tra lai cin nha xay va cong trinh phu kién tric
xung quanh trén dién tich dt 288m?, tai thira 652, t& ban d6 54C, xa Tan Nghia,
huyén Di Linh, tinh Lam Dong cho ba T6 Thi Ngoc P. Vo chdng 6ng Nguyén
T, ba Mai Thi C chiu tién an phi dan su so tham, tra lai tién tam @ng an phi cho
ba To Thi Ngoc P theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai ligu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cén ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa va y kien phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, bi don vo chong 6ng Nguyén T, ba Mai Thi C vang
mat, mac du da dugc Toa an triéu tap hop I¢ dén 1an thu hai nhung van véng mat
la da ty minh tir bo quyén duoc trinh bay y Kién va dua ra tai liéu chung cu dé
chung minh bao vé cho quyén va lgi ich hop phap cua minh. Hoi dong xét xir
can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su, tién
hanh xét xtr vang mat bi don 1a ding quy dinh caa phép luat.

[1.2] Ba T6 Thi Ngoc P ¢6 don khai kién tranh chip Hop ddng thué nha
Véi vo chong 6ng Nguyén T, bd Mai Thi C cu tra tai Thon Dong Lac, x& Tan
Ngh, huyén D, tinh Lam Péng. Cin ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat Té tung dan sy vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Lam Dng.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét, yéu cau cua ba T6 Thi Ngoc P yéu cau cham dut hop dong thué
nha gitra ba T6 Thi Ngoc D vdi vo chong 6ng Nguyén T, ba Mai Thi C ngay 08-
8-2018 duoc cong ching sb 5731 ngay 08-8-2018 tai Van phong cong chimng
Phan Vin Minh Hoang va yéu cau vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C tra
tién thué nha la 150.000.000 dong; Hoi dong xét xur nhan thay: Can ctir Hop
dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dugc coéng chung tai
Van phong Cong chung Phan Van Minh H theo sé cong chang 5731 ngay 08-8-
2018; xét thay, c6 co s& xac dinh ba T6 Thi Ngoc B co ky hop ddng cho vo
chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C thué cin nha xdy cap ba va cong trinh phu
kién tric xung quanh trén dién tich dat 288m?, tai thira 652, t¢ ban d6 54C, xa
Tan Ngh, huyén D, tinh Lam Pang. Hop dong thue quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dugc ky glu’a ba T6 Thi Ngoc P va vo chong 6ng Nguyen T, ba
Mai Thi C ¢6 hinh thtc va noi dung phi hop véi quy dinh tai Diéu 119, Biéu
120, biéu 121, Biéu 132 cua luat nha ¢. Tai khoan 2 Diéu 4 cua Hop déng hai
bén thoa thuan bén thué nha phai thanh toan mdi thang 10.000.000 dong, thanh
toan 1 thang 1 lan vao ngay 28 duong lich hang thang, hién nay vo chong 6ng
Nguyén T, bd Mai Thi C chua thanh toan tién thué nha cho ba Té Thi Ngoc
Diép. Phia bi don vo chong 6ng Nguyén T, bd Mai Thi C khong dén Toa giai
quyét mic du da duoc Toa an triéu tap hop 18, khong c6 vian ban phan ddi yéu
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cau cta ba Té Thi Ngoc D nén ¢6 cin ctr xac dinh ba Té Thi Ngoc B ¢6 cho vo
chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C thué can nha xay cap 3 va cong trinh phu
xung quanh trén dién tich dat 288m? tai thira 652, to ban d6 54C, xa Tan Nghia,
huyén Di Linh, tinh Lam Dong 1a cd that. Do d6, yéu cau cua ba Té Thi Ngoc b
yéu cau cham dat hop dong thué nha va doi tién thué nha 150.000.000 déng
tuong tng 15 thang thué nha 12 phu hop véi quy dinh tai Biéu 472, biéu 473,
Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2015 va thoa thuan ctia hai bén tai khoan 3 Diéu 4
cta hop dong thué nha nén c6 co s chap nhan.

[2.2] Xét, yéu cau cua ba T Thi ‘Ngoc b yéu cau vo chong 6 ong Nguyén
T, ba Mai Thi C tra lai can nha xdy cap ba va céng trinh phu kién tric xung
quanh trén dién tich dat 288m tai thuq 652, t6 ban ~CIO 54C, xa Tan Nghia,
huyén Di Linh, tinh Lam Dong. Do vg chong 6ng Nguyén T, ba Mai Thi C chua
thanh toén tién thué nha cho ba T6 Thi Ngoc D nén can ct vao khoan 2 biéu 5
va khoan 2 cua Biéu 6 cua hop dong yéu cau cua ba Té Thi Ngoc P 1a c6 can
cu.

[5] Vé 4n phi: Can cir khoan 3 Piéu 144; Khoan 1 Piéu 147 Bo luat To
tung dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Yéu cau cta ba T6 Thi
Ngoc D duoc chap nhan vnen \ cl}ong ong Nguyén T, ba Mai Thi C phai chiu
tién an phi dan sy so thdm cua so tién thué nha 150.000.000 dong x 5% =
7.500.000 dong va tién an phi dan sy so tham yéu cau tra lai nha 300.000 dong
la phu hop.

Tra lai tjén tam ng an phi cho ba Té Thi Ngoc P 2.550.0000 dong theo
bién lai thu s6 AA/2016/0014301 ngay 17 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Di Linh.

- [4] Vé khang céo: Céc duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
bieu 271 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat To tung dan sy nam 2015;
Vi cac 1€ trén, ,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; Diéu 144, Dicu 147,
B luat to tung Dan su, khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Dic¢u 228 ctia B luat to tung
dan su.

Ap dung céc Picu 472, Dicu 473, Diéu 474 cia By ludt Dan sy 2015;
bicu 119, biéu 120, Diéu 121, Diéu 132 cua Luat nha ¢ 2014; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Xt

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Té Thi Ngoc b.

~Chém dut hop dong thué nha giita ba Té Thi Ngoc P vOi Vo chdng ong
Nguyén T, ba Mai Thi C ngay 08-8-2018 duoc cong chung s6 5731 ngay 08-8-
2018 tai Van phong cong chirng Phan Van Minh H.

Budc vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C c6 nghia vu thanh todn cho
ba T6 Thi Ngoc B s6 tién thué nha 150.000.000 dong.

Budc vo chong 6ng Nguyén T, ba Mai Thi C ¢6 nghia vu giao lai cin nha
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xay cap ba va cdng trinh phy kién tric xung quanh trén dién tich dat 288m?, tai
thira 652, to ban @6 54C, x& Tan Ngh, huyén D, tinh Lam Dong cho ba Té Thi
Ngoc b.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi
vé6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac

2. V& &n ph:

Vo chong ong Nguyén T, ba Mai Thi C chju 7.800.000 dong (bay triéu
tam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ba T6 Thi Ngoc P nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 2.550.000
d6ng (hai triéu nim trim nim muoi nghin d6ng) theo bién lai thu sb
AA/2016/0014301 ngay 17 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén D.

Céac duong su ¢d quyén khang cdo 1én Toa an nhan déan tinh Lam Pong dé
yéu cau xét xir phiic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4an theo cac Diéu 6, Biéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; R fo 5 ial s
- VKSND huyén D: Tham phan - Chu tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén D;
- Luu ho so.

Lé Ngoc Toan



