TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 236/2019/DS-PT

Ngay 14-10-2019

VIV Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH T

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ba Lwu Anh Nguyét.

Cdc tham phan: Ong Lam Vin Be.

Ba Nguyén Thi Thiiy Phuong;

- Thw ky phién toa: Ba Dwong Thi Kiéu Trang— Thu ky Toa an nhin dan

tinh T.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh T: Ba Nguyén Thi T6 Trang-

Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 14 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh T xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 228/2019/TLPT-DS ngay

16 thang 8 nam 2019 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dit”.

Do Ban 4n din sy so tham s6: 22/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh T bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 250/2019/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2019, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pang Thi H1, sinh ndm 1938; Cu trt tai: S6 606, t6 11,
Puong T2, ap T3, xa T4, huyén H, tinh T.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba H1 la: Anh Tran Vi Anh T5, sinh nim
1973; Cu tru te;i: SO 07,“[6 23, ap N, xa@ B, Huyén D, tinh T la dai dién theo uy
quyén (theo giay uy quyén ngay 11/6/2018) (C6 mat).

~ Bi don: Ba Tran Thj T1, sinh nam 1964; Cu tr(i tai: SO 114, khu pho 2, thi
tran C, huyén C, tinh T (C6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi U, sinh ndm 1977; Cu tra tai: SO 633, Khu phd N1,
phuong N2, thi tran C, thanh phd T, tinh T (C6 mat).
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2. Ba Nguyén Thi T, Sil’}h nam 1970; Cu tru tai: Ap T3, x& T4, huyén H,
tinh T (C6 mat khi xét xtr va vang mat khi tuyén an).

3. Ba Lau Thi B, sinh ndm 1961; Cu trt tai: Ap T3, X& T4, huyén H, tinh T
(Co6 don dé nghi xét xir vang mat).

4. Ba Lau Thi Mai H2, sinh ndm 1969; Cu trt tai: Ap T3, x4 T4, huyén H,
tinh T (C6 don d€ nghi xét xr vang mat).

5. Ba Lau Thj Ngoc G, sinh ndm 1975; Cu tr(i tai: Ap T3, x& T4, huyén H,
tinh T (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

6. Anh Nguyép Québc T6, sinh nam 1993; Cu trt tai: Ap T3, xd T4, huyén
H, tinh T (C6 don dé€ nghi xét xtr vang mat).

7. Anh Bd ‘Tha‘mh N3, sinh nam 1992; Cu tru tai: Ap T3, X& T4, huyén H,
tinh T (C6 don d€ nghi xét xr vang mat).

8. Chi Nguyén Thi Bich H3, sinh nim 1983; Cu trii tai: Ap T3, x& T4,
huyén H, tinh T (C6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

9. Chi Trﬁr} Thi N4, sinh nam 1988; Cu tru tai: Ap T3, x& T4, huyén H,
tinh T (C6 don d€ nghi xét xr vang mat).

10. Anh Huynh Thanh P, sinh nam 1985; Cu tru tai: Ap T3, X& T4, huyén
H, tinh T (C6 don d€ nghi xét xr vang mat).

11. Anh Huynh Cong D1, sinh ndm 1988; Cu tra tai: Ap T3, xa T4, huyén
H, tinh T (C6 don d€ nghi xét xr vang mat).

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/6/2018 va cac 1oi khai tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don- anh Tran Vi Anh T5 trinh bay:

Ngay 11/9/2015 ba bang Thi ‘Hl co vay cua ba Tran Thi T1 s6 tién
750.000.000 ddng, hai bén c6 lam glay no viét tay, tuy nhién bén ba T1 yéu cau
bén ba H1 phai lam hop dong chuyen nhuong dién tich 3.000 m® dit, thira sb
550, to ban dd so 34, moi cho vay tién, cung ngay hai bén dén vin phong cong
chung K1 tai s6 1096 Buong H4, khu phd 1, thi trin C, huyén C, tinh T ky hop
dong. Theo ndi dung giay vay ti€n thi‘bénqvay hen 02 nam s¢ tra von va 1ai, dén
han ba H1 c¢o lién hé vGi ba T1 tra tién dé huy hop dong, nhung ba T1 da dem
giay chirng nhan quyén st dung dat thé chap tai Ngan hang K vay so tién
850.000.000 dong. Ngay 07/6/2018, pé T1 sang nhuong dat cho chi Nguyén Thi
U, chi U da tra cho Ngan hang K s6 tién 1.004.700.000 dong. Nay ba H1 yéu
cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba d6i véi ba T1, ba

H1 ddng v tra lai toan bo s tién cho chi U va 1i suit theo quy dinh cta phap
luat.

Bi don- ba Tran Thi T1 khai:
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Ngay 11/9/2015, ba c6 cho ba Pang Thi H1 vay sé tién 750.000.000 dong,
1ai suat 3%/thang, dé dam bao no vay, 2 bén c6 lam hop dong chuyén nhuong
3.000 m* dat, thira s6 550, to ban dd s6 34 do ba H1 dung tén gidy chimg nhan,
hai bén c6 1am gidy no viét tay hen 02 ndm s& thanh toan von va 13i. Sau khi lam
thil tuc chuyén nhuong ba di dimg tén gidy ching nhin quyén st dung dét, ba
d3 dem thé chp tai Ngan hang K vay s tién 850.000.000 ddng, sau d6 ba sang
nhuong cho chi Nguyén Thi U gia 1.004.700.000 dong chi U da dén Ngan
hang tra tién vbn vay va 1ai suat 1a 1. 004.700.000 dong lay gidy vé lam thu tuc
sang tén cho chi U, do ba con no tién ba H2 nén khong lam thu tuc chuyén
nhuong cho chi U dugc. Nay ba H1 yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ba H1 tra toan bo sb tién cho chi U va 1ai suat theo quy dinh
ctia phap luat ba dong y.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- chi Nguyén Thi U trinh bay: Chi
CO nhan chuyén nhuong ctia ba H1 phan dat 40 m ngang, dai hét dat toa lac tai
ap T4, x& Truong Hoa, huyén H, tinh T, gia 26.000.000 dong/m ngang, chi da
dua cho ba H1 tién coc 1a 30.000.000 dong, hai bén ¢6 1am gidy viét tay. Sau d6
chi biét ba H1 da chuyén nhuong dat ndy cho ba Tran Thi T1 nén chi c6 dén gip
ba T1 dé thoa thuan. Do ba T1 dang thé chip gidy ching nhan quyén sir dung
dat tai Ngan hang K vay sé tién 850.000.000 dong va dang ng tién 14i. Nén chi
d3 thoa thudn voi ba T1 tra thay ba T1 tién ng Ngan hang 1.004.700.000 ddng,
ba T1 sé& sang tén phan dat trén cho chi. Khi chi va ba T1 dang 1am thu tuc sang
tén thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C c6 van ban gtri Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén H dé ngan chin vi ba T1 ¢6 no tién ba H2, nén giira chi va ba T1
khong 1am thu tuc sang tén dugc.

Chi yéu cau dugc nhan lai tién chj da tra thay cho ba T1 tai Ngan hang K
va ti€n 1ai theo quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, chi khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén lgi va ‘nghia vu lién quan- ba Nguyén Thi T6 trinh bay:
Nam 2017, ba c¢6 nhan chuyen nhuong cua ba Bang Thi H1 dién tich dat ngang
4m, dai hét dat- 1a mot phan trong dién tich dat dang tranh chép, gia chuyén
nhuong 1a 20.000.000 ddng/m ngang, hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat, dén
nay van chua thyc hién xong thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung
ba di xdy nha trén dat va sinh sdng 6n dinh. Ba khong c6 ¥ kién gi trong vu kién
nay, s€ khoi kién trong mot vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan -Anh Nguyén Quéc T6 1 con clia
ba Nguyén Thi T6 trinh bay: Thong nhit voi 1oi trinh bay cua ba T6, hién nay
anh dang cung me song trén dat. P6i voi yéu cau khai kién cua ba H1 véi ba T1
anh khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- B Lau Thi D, ba Lau Thi Ngoc
Giau va ba Lau Thi Mai H2 thong nhdt trinh bay: Céac ba 13 con rudt cua ba
Ding Thi H1, dugc ba H1 cho dat va di xay nha sinh sbng 6n dinh trén dat. Doi
v6i yéu cau khoi kién ctia bd H1 voi ba T1 cac ba khong c6 ¥ kién va dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- Anh Huynh Thanh P, anh Hupnh
Cong D1, chi Tran Thi N4, anh D6 Thanh N3 va chi Nguyé~n Thi Bich H3 théng
nhadt trinh bay: Cac anh chi 13 chau cta ba Pang Thi H1 hién dang sinh song
cung gia dinh trén phan dt tranh chap. Dbi v6i yéu cau khai kién cua ba H1 véi
ba T1 cac anh chi khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban dan dan sy so tham s6: 22/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2019
cua Toa dan nhdn ddan huyén H, tinh T da quyét dinh:

Ap dung Bicu 122, 500, 463, 466 va Dicu 468 cia B luat dan sy nim
2015; biéu 99 cua Luat dat dai.

Ap dung Pié}l 2 Luét nguoi cao tudi nim 2009; ap dung diém d Diéu 12
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéip nhan yéu cz‘iu khoi kién vé tranh Chép dan sy vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba Pang Thi H1 d61 véi ba Tran Thi T1.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching tai vin
phong cong ching K1 ngay 11/9/2015 giita ba Pang Thi H1 v&i ba Tran Thi T1
vO hiéu.

Ba Pang Thi H1 dugc quyén so hitu, st dung phan dat co dién tich 3.000
m? dat, thira s6 550, t& ban d6 s6 34. Dt toa lac tai ép T3, x& T4, huyén H, tinh
T, co tr can:

- Huéng Pong giap thira s6 549 dai 43,02 m;

- Huéng Tay gidp 16 10 m dai 39,34 m;

- Huéng Nam giap 549 dai 81,2 m;

- Hudng Béc giap 16 10 m dai 69,5m;

Ba Dang Thi HI duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat, theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

3. Budc ba Dang Thi HI c6 nghia vu tra cho chi Nguyen Thi U sd tién
1.111.439.000 ddng (Mot ty, mot tram mudi mot tricu, bdn trim ba muoi chin
ngan dong). Trong s tién gc 1.004.700.000 dong va 106.739.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 14i sudt cham thi hanh an, chi phi té
tung khac, an phi, quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su, quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 01/8/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh T c6 Quyét dinh khang nghi
s6 22/QPKNPT-VKS-DS v6i noi dung: P& nghi hity ban an so thim sd
22/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
T.

Tai phién toa phtic thim, dai dién vién kiém sat nhan dan tinh T d& nghi

Hoi dong xem xét viéc cp so thaim dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C va ba Lé Thi Xuan HS5 (Ba T1 dang phai thi hanh
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mdt ban an dé tra no cho ba H2) 13 vi pham nghiém trong td tung.
Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Hoi dong xét Xu, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu

dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia ngudi tham
gia tb tung thyc hi¢n ding theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xir cin ct khoan 3 Diéu 308 cta Bo
luat t6 tung dan su, chap nhan khang nghi cua Vién ki€m sat nhan dan tinh T,
hay ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chirng cir co trong ho so vu dn da dwoc kiém tra,
xem xét tqi phién toa, can cw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xuir nhan dinh:

[1] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh T vé tham quyén giai
quyé€t vu an thay rang:

Ngay 11/9/2015 ba Pang Thi HI c¢6 vay cua ba Tran Thi T1 s tién
750.000.000 déng. Pé dam bao cho khoan vay nay, clng ngay ba H1 ky hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba T1 dién tich 3.000 m? thua 550,
to ban dd sd 34 toa lac tai ép T3, X T4, huyén H, tinh T, 2 bén thdéa thuan sau
02 niam khi ba H1 tra hét tién cho ba T1 thi s& huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nay. Pén thoi han theo nhu thoa thuan, ba H1 yéu cau ba T1
huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitta ba H1 vai ba T1 va ba H1
dong ¥ tra s6 tién d3 muon cho ba T1, nhung ba T1 da mang gidy ching nhan
quyén st dung dién tich dat trén thé chap tai Ngan hang K dé vay 850.000.000
ddng va ngay 07/6/2018, ba Tran Thi T1 viét gidy tay chuyen nhugng mot phin
dién tich dét trén (ngang 40 m dai hét dat) cho chi Nguyén Thi U,

Ngay 26/6/2018, ba H1 ndp don khoi kién yéu cau “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung ddt” v6i ba Tran Thi T1. Toa an nhan dan huyén
H thu 1y giai quyét vu an 1a ding theo quy dinh tai diém g khoan 1 DPiéu 40 cua
Bo luat to tung dan su vé thAm quyén cua Toa an theo su lya chon cua nguyén
don: “Néu tranh chdp phdt sinh tir quan hé hop do”‘ng thi nguyén don co thé yéu
cau Toa dn noi hop dong dwoc thire hién gidi quyét”. Do do khong co can cur
chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh T vé tham quyén giai
quyet vu an.

[2] V& ndi dung: Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh T thr?iy
rﬁng:

[2.1] Ngay 11/9/2015 ba Piang Thi HI ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba T1 dién tich dat 3.000 m? thira 550, t& ban dd sb 34 toa lac
tai 4p T3, x4 T4, huyén H, tinh T dé dam bao cho khoan vay 750.000.000 dong
ma ba H1 vay cua ba T1.
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Ngay 30/10/2015, ba Trén Thi T1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
T cap gidy chung nhan quyén str dung dat dién tich dat trén. Sau khi duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, ba T1 da mang thé chap tai Ngan hang K dé
vay s6 tién 850.000.000 dong. Do khong du kha néng tra no Ngan hang K, nen
ngay 07/6/2018 ba T1 va chi Nguyen Thi U thoa thuan chi U s€ tra sd tién
1.004.700.000 ddng (gdm tién gdc 850.000.000 dong va tién 1ai 154. 700.000
ddng) cho Ngan hang thay cho ba T1 va nhén lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat tai Ngan hang K, dong thoi ba T1 thoa thuan sé chuyen nhugng dién
tich dat ngang 40 m dai hét dat ndm trong dién tich 3.000 m* dit trén cho chj U.

Xét thay, viéc ba H1 chuyén nhuong quyén stt dung dat cho ba T1 1a dé
dam bao cho khoan tién vay 750.000.000 dong, day la giao dich gia tao nham
che ddu hop dong vay tai san, do d6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Pang Thi H1 va ba Tran Thi T1 d6i véi dién tich dat 3.000 m? thtra
550, to ban dd s6 34 toa lac tai ép T3, x4 T4, huyén H, tinh T cong ching tai van
phong cong ching K1 ngay 11/9/2015 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cua
Bo6 luat dan su.

[2.2] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu nén hop
ddng vay tai san ngay 11/9/2015 ba Ping Thi HI vay ctia ba Tran Thi T1 so tién
750.000.000 dong (BL78) 1a hgp d6ng c6 hiéu luc. Ba H1 khoi kién yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ba T1, cap so thAm tuyén bd
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba béang Thi HI va ba Tran
Thi T1 v6 hi€u la c6 can ctr, dang phap ludt. Tuy nhién, cap so tham khéng giai
quyet hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu budc ba H1 tra cho ba T1 sb
tién da vay cung voi lai sut theo quy dinh cua phap ludt ma lai bude ba H1 tra
cho chi U sb tién 1.111.439.000 ddng ma chi U da tra thay cho ba T1 tai Ngan
hang 14 chua phu hop. Do d6, cin budc ba H1 c6 nghia vu tra cho ba T1 s tién
gbc 750.000.000 ddng va tién 14i theo quy dinh ctia phap luat 1a phu hop.

[2.3] Vé lai suat: Ba H1 va ba T1 cung théng nhét 14i sudt thoa thuan la
3%/thang.

[2.3.1] Theo quy dinh tai Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi déng thaim phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung mot ) quy dinh cua phap luat vé i, 13i suit, phat vi pham c6 hiéu luc ké
tir ngay 15/3/2019 thay rang:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP thi:
“Hop dong vay co lai ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du
131, 131 suat duogc xac dinh nhu sau:

a) Lai trén ng gdc trong han chua tra theo 13i suat thoa thuan nhung khong
vuot qua 150% lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bb tai thoi diém
xac 1ap hop ddng tuong tmg v4i thoi gian vay chua tra 1di. Truong hop cac bén
khong xac dinh rd 14i suat thi ap dung 13i suit co ban do Ngin hang Nha nudc
cong bd tai thoi diém tra no.
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150% Lai suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd tai thoi diém xac
1ap hop dong tuwong ung voi thoi gian vay chua tra 1ai 1a 1,125%/thang. Cac bén
thoa thudn 1ai suat 3%/ thang 1a vuot qua quy dinh cua phép luat.

Lai suat quy dinh theo Bo luat dan sy ndm 2005 I3 1,125%/thang. Thoi
gian tinh lai trong giai doan tr ngay 11/9/2015 den ngay 31/12/2016 thi ba H1
phai dong 1ai 15 thang 20 ngay vai so tien 132.187.500 dong.

Cu thé: 750.000.000 doéng x 1,125% x 15 thang 20 ngay = 132.187.500
dong.

[2.3.2] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP thi: “Hop dong vay c6 lai ma khi dén han bén vay khong tra hoac tra
khong day du 1ai, 1ai suat dugc xac dinh nhu sau:

a/ Lii trén no gdc trong han chua tra theo 1ai suat thoa thuan nhung khong
vuot qua muc 1ai suat quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua B0 luat dan su tuong
ung v6i thot han vay chua trd 1ai trén ng goc...”

L4i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan su lgh()ng vuot qua
20%/ ndm tuong duong 1,67%/thang. Cac bén thoa thuan lai suat 3%/ thang la
vuot qua quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 ctia B luat dan su.

L3i suit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua BO luat dan sy 1a
1,67%/thang (twong duong 20%/ nam). Thoi gian tinh 1ai 1a tir ngay 01/01/2017
dén ngay 02/7/2019 (ngay xét xir so tham) thi ba H1 phai dong 1ai 30 thang 01
ngay véi sd tién 376.167.500 dong.

Cu thé: 750.000.000 dong x 1,67% x 30 thang 01 ngay = 376.167.500
ddng.

_ Ca hai khoan 1ai la: 132.187.500 ddng + 376.167.500 doéng = 508.355.000
dong. Nén tong cong ba H1 phai tra cho ba T1 so tién goc va lai 1a 750.000.000
+ 508.355.000 = 1.258.355.000 dong.

Do d6 ngoai sd tién 750.000.000 dong tién géc ma ba H1 phai tra cho ba
T1 thi ba H1 con phai tra cho ba T1 tién 1ai la 508.355.000 dong.

[3] Ba Tran Thi T1 1a nguoi dang duang tén glay ching nhan quyen su dung
dat, ba T1 da thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat trén cho chi Nguyén Thi U
dé chi U tra cho Ngan hang K s tién 1.004.700.000 dong thay cho ba T1. Tai
ban ty khai ngay 28/11/2018 (BL 60) thé hién chi Nguyén Thi U c6 yéu cau
dugc nhan lai s6 tién ma chi d3 mua dat cua ba T1 nhung Toa 4n cip so tham
khong hudng dan duong su 1am don yéu cau doc lap va dong tién tam (mg 4n
phi so thim 1 thiéu s6t. Do hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra ba
H1 va ba T1 vo hiéu, nén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
T1 va chi U khong c6 gia tri. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, chi U yéu cau
nhan lai s tién chi da tra cho Ngan hang K thay cho ba T1 [a 1.004.700.000
dong va tién 1ai, con viéc ba H1 hay ba T1 tra tién cho chi thi chi khéng cd y
kién. Dé dam bao cho viéc giai quyét vu an duogc triét dé, can budc ba Tran Thi
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T1 co nghia vu tra cho chi Nguyén Thi U sé tién chuyén nhuong dat 1a
1.004.700.000 dong va tién 1ai 12 106.739.000 dong la phu hop. Do do, c6 can
cur chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh T vé viéc
cap so thim tuyén budc ba H1 tra tién cho chi U 1a khong dtng d6i tuong.

[4] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh T vé 4n phi dan su so
tham trong vu &n thi thay rang:

Ba H1 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba va
ba Tran Thi T1, do day la hop dong gia tao nham che diu hop dong vay tai san.
Do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 11/9/2015 vo6 hiéu, nén
hop dong vay tai san ngay 11/9/2015 gilta ba H1 va ba T1 ¢6 hiéu lyc. Can ctr
Piém b khoan 2 Dleu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an:

“b) Truong hop mot ben yéu cau céng nhan hop dong mua bdn tai sdn,
chuyén nhwong quyén sir dung dat va mot bén yéu cau tuyén bé hop dong mua
ban tai san, chuyén nhwong quyen sir dung ddt vé hiéu va c6 yéu cau Toa dn
gidi quyét hdu quad cia hop dong Vo hiéu thi ngoai viéc chiu dan phi khong
c6 gia ngach dwoc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay, ngwoi phdi thwc hién
nghia vu vé tai san hodc boi thwong thiét hai phdi chiu dn phi nhw truong hop
vu an dan sw co gia ngach doi véi gia tri tai san phdi thwc hién nghia vu.”

Do do, ngoai viéc cac duong sy phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi
v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat v0 hi¢u thi
con phai chiu 4n phi din su so thim c6 gia ngach dm vOi vige giai quyét hau qua
cua hop ddng vo hiéu va budc ba H1 tra cho ba T1 s6 tién 750.000.000 dong vén
va tién 13i 508.355.000 dong Nén c6 cin ctr chip nhan khing nghi cua Vién
kiém sat nhén dan tinh T v€ an phi. Tuy nhién, do ba H1 1a nguoi cao tu01 nén
duoc min an phi theo quy dinh tai diém d Piéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5] Ngoai ra, trong vu kién ndy c¢6 10 nguoi o quyén va ngudi vu lién quan
gdm: Ba Nguyén Thi T6, ba Lau Thi D, ba Lau Thi Mai H2, ba Lau Thi Ngoc
G, anh Nguyén Qudc T6, anh B Thanh N3, chi Nguyén Thi Bich H3, chi Tran
Thi N4, anh Huynh Thanh P va anh Huynh Céong D1, cdp so tham cé dua vao
tham gia t6 tung nhung trong ban an so tham khong thé hién 15i trinh bay ciia ho
1a thiéu sot. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an la ba Lau Thi
Mai H2, nhung ban an so tham thé hién nguoi co6 quyen loi Va nghia vu lién
quan 1a ba Lau Thi Hoa M 1a chua chinh xé4c, cip phic tham can diéu chinh, bo
sung cho chinh xé&c, cap so tham can rat kinh nghiém.

[6] Xét khang nghi bd sung cua Vién kiém sat nhan dan tinh T tai phién toa
phuc thaim dé nghi xem xét viéc cap so tham khong dua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén C va ba Lé Thi Xuan H5 vao tham gia t6 tung 1a khong phu hop theo
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quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir khong co can cir
chap nhan.

[7] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy nhirng vi pham cua
cap so thAm néu trén cip phic thAim c6 thé khic phuc dugc va ndi dung giai
quyét vu 4n 1a dam bao cho quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su,
nén khong can thiét hiy an. Do d6, can chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhin dan tinh T, stra ban 4n so tham.

[8] Vé an phi: Can ct Diéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

7 [8.1] An phi dap su so,tha}m: Ba Dang Thi Hl phai chiu an phi dan sy so
thdm c6 gid ngach doi vdi so tien 1.258.355.000 dong ma ba H1 phai tra cho ba
T1 nhung do ba H1 1a ngudi cao tudi nén ap dung diém d Dicu 12 cua Nghi
quyéet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ba H1 dugc mién an phi.

Ba T1 phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 300.000 dong do hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba H1 va ba T1 bi tuyén v6 hi¢u; dong
thoi ba T1 phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach la 45.343.000 dong
(lam tron s0) doi véi so tién 1.111.439.000 dong ma ba T1 phai tra cho chi U.

[8.2] An phi dan su phtic thim: Cac duong su khong phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy;

Ap dung Diéu 122, 124, 500, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015;

‘ Ap dung Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009; ap dung diém d Piéu 12;
Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh T.
Stra ban 4n dan sy so thim.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong ching tai
vin phong cong chimg K1 ngay 11/9/2015 gitta ba Pang Thi H1 véi ba Tran Thi
T1 vo6 hiéu.

Ba Pang Thi H1 dugc quyén s& hiru, st dung phén dat co dién tich 3.000
m? dt, thtra s6 550, to ban do s6 34. DAt toa lac tai ap T3, xd T4, huyén H, tinh
T, co tr can:

- Hudng Dong giap thira s6 549 dai 43,02 m;
- Huéng Tay gidp 16 10 m dai 39,34 m;

- Huéng Nam giap 549 dai 81,2 m;

- Hudng Béc giap 16 10 m dai 69,5m;



10

Ba Bang Thi HI duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

3. Budc ba Pang Thi H1 c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T1 sb tién
1.258.355.000 (Mot ty hai trdm nam muoi tam triéu ba tram nam muoi lam
nghin) dong. Trong do tién goc la 750.000.000 dong va tién lai la 508.355.000
dong.

4. Budc ba Tran Thi T1 c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi U sb tién
1.111.439.000 dé)ng (Mot ty, mot tram muoi mot tri¢u, bon trdim ba muoi chin
nghin dong). Trong so tién gbc 1a 1.004.700.000 dong va tién 14i 12 106.739.000
dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi
cdac khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh én
xong, tdt ca cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh an theo ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sy nam 2015,

5. V& chi phi do dac, thAm dinh: Ba H1 chiu 2.000.000 déng, ghi nhan da
nQp xong.

6. V& an phi:

An phi d@n SU SO thaim: Ba Pang Thi H1 khéng phai chiu, hoan tra cho b&:I
H1 300.000 dong tién tam ung an phi ma ba H1 da ndp theo bién lai thu so
0012129 ngay 26/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén H, tinh T.

Ba Tran Thi T1 phai chiu 300. 000 (Ba tram nghin) dong tién 4n phi dan sy
so thim khéng co gia ngach va tién an phi dan su so thAm c6 gia ngach 13
45.343.000 (Lam tron s6) (Bén muoi lim triéu ba trim boén muoi ba nghin)
ddng. Tong cong ba T1 phai chiu s tién 45.643.000 (Bén muoi lam triéu sau
tram bén muoi ba nghin) dong.

- An phi dan su phiic thim: Céac duong sy khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: R N , ” , "
TANDCC: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinhT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H ;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so;
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- Phong GDKT;
- Luu tdp an;
- Luu.

Luu Anh Nguyét
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