TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 152/2024/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2024
V/v: “Tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Binh Thi Tuyét.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Hang va 6ng Van Cong Dan.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thj Khanh Chi — Tham tra vién Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bdk Ldk tham gia phién toa: Ong Ngu Van Minh - Kiém sat
vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 47/2024/DS — PT ngay 30/01/2014 vé
viéc: “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham: 15/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan
huyén E, tinh Dak Lak b1 khang cdo, khang nghi theo thu tuc phic tham.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd 87/2024/QD-PT ngay 13
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh D, ba Lé Thi L; dia chi: E, thi tran E, tinh
Pik Lik (vang mat).

- Bi don: Ong Ha Vin K; dja chi: Thén G, xa Y, huyén E, tinh Pak Lik (c6
mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Riéu Thi S, 6ng Lang Vian Y; dia chi: Thon A, x3 Y, huyén E, tinh Pak
Lik (vang mit).

+ Ong Nguyén Vian D1, ba Ha Thi T; dia chi: Thon A, thi tran E, huyén E,
tinh Dak Lak (c6 mat).



+ UBND x4 Y, huyén E, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Pai L1 — Chu tich UBND xa Y, huyén
E (c6 don xin xét Xt vang mit).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Ha Van K.

- Ngwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup, tinh
Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung, ban tw khai, qud trinh t6 tung va
tai phién toa nguyén don ong trinh bay:

Niam 2008, gia dinh 6ng B c¢6 nhan chuyén nhuong cia gia dinh ba Riéu Thi
Svaong Lang Van Y & thon A, x3 Y, huyén E 01 16 dét ray dién tich 34.000m?,
dia chi thira dt tai tiéu khu B, thon A, xd Y, huyén E, voi gia tién 34.000.000
d6ng, khi mua ban chi viét gidy to tay véi nhau, tai thoi diém mua ban, dat chua
dugc cip gidy CNQSD dat. Sau khi mua xong do hoan canh gia dinh ba S, éng Y
gip kho khin nén gia dinh ong B van tiép tuc dé cho gia dinh ba S, 6ng Y muon
dat canh tac. Pén nam 2011, gia dinh ong P lay lai dat canh tac trong lua trén dat.
Qua trinh sir dung dt thi dng S1 vao tranh chap véi gia dinh 6ng P.

Sau d6, 6ng S1 biét dugc ong Y lira 6ng S1 dé ban dién tich dat di ban cho
6ng B, nén dng S1 di t6 cdo hanh vi lira dao cua 6ng Y voi Cong an huyén E. Sau
d6 gia dinh 6ng D tiép tuc canh tac trén dat.

Pén ngay 25/01/2018, gia dinh 6ng P thué may vao cay dat thi bi ong Ha Van
K ngin can khong cho may vao lam va néi d6 1a dit cua ong K, trude day duoc
quy hoach 1am trai chin nuéi bo nén ong K c6 quyén sir dung. Su viéc hai bén
tranh chap dat da duoc UBND xa Y Mot hoa giai nhung hai bén khong thoéa thuan
dugc. Qua trinh giai quyét vu an ong P xin rat mat ph?m yeu cau khoi kién chi
budc 6ng Ha Vian K tra lai phan dat 14n chiém 13 18.656m? tai tiéu khu B thudc x3
Y, huyén E.

Bi don ong Ha Van K khai:

Lo dat dang tranh chap vé6i gia dinh ong D tai tiéu khu B, xd Y M6t 1a 6ng
nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi T tru tai thon A, thi tran E (nguén géc dat 1a
cia ba T dat duoc quy hoach trai chan nuo6i bo dugc UBND xa 'Y Mét cép dé chan
nudi bo). Vao nim 2001, 6ng K mua 39 con bo ciia ba T va tién mua dat 1a
15.000.000 dong. Tir khi nhan chuyén nhugng dat va trai bo cta ba T thi 6ng K sir
dung dé chin nudi bo cho dén khi ong B duwa may vao dé cay dat cia gia dinh ong.
Ong K cho ring dién tich dét tranh chip voi 6ng D khoang 20.000 m? dang 1 dat



ctia 6ng. Nén 6ng khong doéng ¥ v4i yéu cau khai kién ciia 6ng P vé viéc budc éng
K tra lai phﬁn d4t 14n chiém 1a 18.656m? thudc x3 Y, huyén E.
Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Riéu Thi S khai:

Nguédn gbe dién tich dat dang tranh chap giita 6ng D va ong K 1a dit gia dinh
ba S, 6ng Y khai pha vao nam 2002, khi khai hoang thi hién trang dat c6 nhiéu cay
le va co dai, gia dinh ba S khai pha dat véi dién tich 1a 34.000m?, 16 dét tai tiéu khu
B, thon A, x4 Y. Sau khi khai pha gia dinh ba canh tic trong lta va hoa mau trén
dat dén nam 2008 thi chuyén nhuong lai cho 6ng B. Khi mua béan chi lap gidy viét
tay v6i nhau, khong co xac nhén cia chinh quyén dia phuong. T khi gia dinh ba
khai pha va str dung dé trong laa thi khong c6 trai bo nao ca va khong thay ai chin
tha trau bo trén dét, gia dinh ba canh tac trong hoa mau va laa tir nim 2002 dén
nam 2011 tra lai cho ong D thi khong c6 ai tranh chap. Dién tich dat trén chua
duogc cap gidy CNQSD dit.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lang Vin
Y khai:

Nguodn goc dién tich dat tranh chéap giira ong D va 6ng K 1a dat ong va ba S
khai pha vao nam 2002, khi khai hoang thi hién trang dat c6 nhiéu cay ring, gia
dinh 6ng khai hoang dat dé trong lta v6i dién tich 1a 34.000m?, 16 dat tai tiéu khu
B, thén A, x4 Y. Sau khi khai hoang gia dinh canh tac trong laa va hoa mau dén
nam 2008 thi chuyén nhuong lai cho 6ng B. Nhung 6ng van st dung dén niam
2011 thi khong c6 ai ngian cidm va tranh chip. Sau d6 6ng ban lai dién tich dat da
ban cho dng D cho 6ng S1 véi s6 tién 97 triéu dong. Khi ong S1 vao canh tac thi
da thay trén dat c6 ngudi dang canh tac nén hai bén di xay ra tranh chap. Ong S2
d3 t6 cdo v6i co quan cong an vé hanh vi ltra ddo nén dng Y d3 bo tron. Dién tich
dat trén khi ban cho dng B thi chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Tur khi khai hoang va sir dung thi khong thiy ai chin nudi bo trén dat va ciing
khong ¢6 trai bo nao ca.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi T khai:

Ngay 27/4/2004, ba T cé ban cho 6ng Ha Van K 39 con bo va toan bd dién
tich khoang 02 hec ta diung dé chan nuoi bo. Ngudn gdc dat 1a do UBND x& Y Mot
quy hoach dé chin nudi bo va giao cho gia dinh ba T dé chin nudi bo. Viéc UBND
x4 giao dat chi n6i bang miéng, khong co gidy to van ban nao. Hién trang dat lic
d6 1a dat con nhiéu cay rung chua khai pha, chi chat mdt ) cay dé cho bo di. Dién
tich dat ba T ban cho dng K tir 1au nén viéc giita cac bén tranh chap ba khong lién
quan. Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Dai dién 1ty ban nhdn dan xa Y trinh bay:



Pbi voi dién tich dat dang tranh chap gitta 6ng D va dng K trude ddy thudce
tiéu khu B x4 Y Mdt. Dién tich nay hi¢n nay da dugc do vé nam 2022, phﬁn dat
dang tranh chép thudc t& ban dd sb 73, gé)m céc thira dat 75; 82; 92: 99; 100 thudc
thon A xa Y. Dat dugc quy hoach dat trong laa 02 vy, dat chua dugc cép gidy
CNQSD dét cho ca nhan t6 chic nao van thuéc UBND x& Y mdt quan 1y. Cac hod
dan tu y khai pha 14n chiém dé trong laa. D6i voi viée tranh chip dat cia vu an nay
thi UBND x& Y Mét khong co6 yéu cau doc lap, khong co v kién gi, dé nghi giai
quyét viéc tranh chéap theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngwoi lam chiing: Ong Ha Dinh X; bA Chu Thi V ba Nguyén Thi O;
ong Lang Van C khai:

Vé vi tri va nguodn gbc dién tich dat dang tranh chéap giita ong D va ong K thi
vao nam 2002 théy ba Riéu Thi S va 6ng Lang Van Y dén dé chat ha cay dai don
dep va cay x0i trong hoa mau, trong lta. Tir khi ba S, 6ng Y khai pha va canh tac
trén dat thi khong thiy ai ngin can va khong thiy xay ra tranh chip véi ai. Sau do
thay ong P vao canh tac trong hoa mau va lua trén dat. Viéc tranh chap giira 6ng
P véi ong K thi khong biét nén khong ¢ ¥ kién gi.

Tai Ban 4n dan sy so' tham s6 15/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toda 4n
nhan huyén Ea Sup da quyét dinh:

Cin ctr Lugt dat dai ndm 1993; C4c Diéu 22, Diéu 100, Diéu 166, khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cta Uy
ban thuong vu Quédc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Minh P va Lé Thi
L vé viéc yéu cau ong Ha Van K tra lai dién tich dat 18.656m? 6ng Ha Vin K
dang st dung.

Tam giao cho 6ng Nguyén Minh D ba Lé Thi L sir dung phan dat co dién tich
18.656m2, thudc to ban do sd 73; gém thira dat 75; 82; 92; 99; 100 dat, toa lac tai
thon A, xa Y, huyén E, tinh Dik Lik cho dén khi Nha nuéc co ké hoach, quan 1y,
str dung d6i v6i dién tich dat thudc to ban dd sé 73; gom thua dat 75; 82; 92; 99;
100 thi 6ng D ba L phai tuan thl theo quy dinh cta nha nudc vé quan 1y dat dai.
Phan dién tich dat tam giao cho ong B ba L st dung ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Phia Béc gip dudng dét dai 50.02m;

+ Phia Nam giap thira dat con lai cua ong D dat 193,31m;

+ Phia Tay gidp bo rong dai 74,09m + 29,19m



+ Phia Bic giap dat rudng cua 6ng Cao Xuan T1 dai 84,70m+13,45m.
Téng dién tich 1a 18.656m?

- Pinh chi yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Minh P va ba Lé Thi L da
rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 30/11/2020.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, tuyén
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/10/2023, bi don 6ng Ha Vian K khang cdo ban an so tham ctia Toa
an nhan dan huyén Ea Stp véi ndi dung: Dé nghj cip phuc tham tuyén hiy ban an
so tham hodc bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 11/10/2024 Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Stp ban hanh Quyét dinh
khang nghi phtc thim s 534/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023, khang nghi ban an
so tham vé6i ndi dung: Dé nghi cap phic thim hily toan bd ban an 15/2023/DS-ST
ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan huyén E va chuyén ho so cho Tda an so thim giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa bj don van giit nguyén yéu cau khang céo, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lak van giit nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su di chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luét tb tung dan sy.

V& nodi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, chtng cir c6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat tinh Pak Lik van gilt nguyén
quyét dinh khang nghi sé 534/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023 cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak. Pé nghi HPXX cin ctr
khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, tuyén chap nhan khang nghi, chap nhan
mot phan khang cdo ciia bi don va hity toan bd ban an dan sy so tham 15/2023/DS-
ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n nhan huyén Ea Stp chuyén hd so cho cic so thaim
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Can cu vao cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du cac tai licu,
ching ctr 16i trinh bay ciia cac duong sy va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don va quyét dinh khang nghi ciia Vién
truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup lam trong han luat dinh va nguoi
khang cdo dd nop tam Gng an phi phiic thim nén dugc xem xét, giai quyét theo
trinh ty phtic tham.



[2] V& noi dung:

Ong Nguyén Minh D va Lé Thi L khéi kién yéu cau ong Ha Vin K tra lai
dién tich dat 18.656 m? thudc to ban d6 sd 73; goém thira dat 75; 82; 92; 99; 100
dat, toa lac tai thon A, x3 Y, huyén E, tinh Pik Lik. Hién nay ong Ha Van K dang
str dung. Ong B, ba L cho rang ngudn gbc dat tranh chap do ong ba nhan chuyén
nhuong cia gia dinh ba Riéu Thi S va 6ng Lang Van Y vao nam 2008 nhung dén
nam 2011 éng D, ba L méi 1ay lai dat dé sir dung trong laa va Hoa mau. Pén ngay
25/01/2018, khi gia dinh 6ng D thué may vao cay dat thi bi 6ng Ha Van K ngan
can khong cho may vao lam. Ong Ha Vin K cho rang dién tich dat d6 1a dat cua
6ng K mua ctia ba Ha Thi T vao nim 2001 dung dé chin nudi bo nén giira hai gia
dinh xay ra tranh chap.

[2.1] Xét khang céo ctia bi don va Quyét dinh khang nghi s6 534/QD-VKS-
DS ngay 11/10/2023 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup, tinh
Pik Lik, HDXX xét thay:

Chung ¢t nguyén don ndp kém theo don khai kién gdm: 01 gidy sang nhuong
dat ray (ban photo), nhung Cap so tham khéng yéu cau nguyén don nop ban chinh,
hodc ban sao co cong chimg, ching thuc hop phap dé chimg minh quyén, loi ich
hop phép bi xdm pham kém theo don khoi kién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 189
BO luat tb tung dan su.

[2.2] Tai bién ban tham dinh ngay 14/5/2023, xac dinh thira dat tranh chap
chua duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dét cho c4 nhan, to chire nao, duoc
quy hoach loai dit trong lta 02 vu. Pat do Uy ban nhan dan x3 Y, huyén E quan 1y,
cac van ban s 140 ngay 10/11/2020, s 162 ngay 13/12/2021, sd 162 ngay
13/12/2022 thi dién tich dat trén van thudc quyén quan 1y cia UBND xa Y Mot.
Tuy nhién, cap so tham chua lam 1d qué trinh st dung dat tir nam 2000 cho dén
nay ai la ngudi str dung dat, str dung myc dich gi? Hién nay ai 1a ngudi dang st
dung? dat tranh chip c6 du diéu kién duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho c4 nhan, co quan t6 chtrc nao khong?

[2.3] Ngay 18/12/2018, cép so tham tién hanh dinh gia tai san tranh chap. Hoi
dong dinh gia tai san chi c6 02 thanh vién tham gia 1a vi pham Piém ¢ khoan 4
Diéu 104 Bo luat t6 tung dan su, “SH lugng thanh vién ctia Hoi déng dinh gia tai
san phai la s6 16, toi thiéu 1a 03 nguodi”’. Bén canh do, quan hé¢ tranh chﬁp cua vu an
1a “Tranh chap quyén sir dung dat” nhung thanh phan hoi dong dinh gia khong c6
dai dién ctia co quan Tai nguyén moi truong — 1a co quan chuyén moén vao tham
gia hoi dong dinh gid tai san tranh chap 1a thiéu xot.

[3] Xét thay, Cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap

va danh gia chimg clr chua day du, chua khach quan am anh hudng nghiém trong
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dén quyén va loi ich hop phap cua cic duong sy ma tai cap phiic tham khong thé
khic phuc dugc. Do do, can chép nhan mot phﬁn don khang cao cua bi don 6ng Ha
Vin K. Chip nhin Quyét dinh khang nghi sé 534/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023
cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup, tinh ik Lik Huy toan bd
ban an dan sy so tham 15/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n nhan huyén Ea
Sup, tinh Pak Lak, giao hd so cho TAND huyén Ea Stp giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc chung.

[4] Tai cdp phuc tham bi don 6ng Ha Vin K c¢6 don phan t6 va nhiing ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi T, 6ng Nguyén Vin D1 ¢6 don yéu cau
doc 1ap dé nghi HDXX phiic thAm bac don khéi kién cua nguyén don, yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Y, ba S va
6ng D, ba L. HDXX phuc thadm xét thiy, ndi dung don yéu cau phan t6 va don yéu
cau doc 1ap khong thudc pham vi giai quyét ciia cap phuc tham theo quy dinh tai
Piéu 293 Bo luat t6 tung dan sy, nén cap phuc tham khong xem xét giai quyét.

[5] Vé chi phi t tung va an phi:

[5.1] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do hily toan bo ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi DSST s& dugc quyét dinh khi vu an dugc giai
quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[5.2] V& an phi DSPT: Do huy ban 4n so thim nén 6ng Ha Vin K khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 3 DPiéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat TH tung dan sy;

Chép nhan don khang cdo ciia 6ng Ha Van K.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 534/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pik Lak

Huy toan bd Ban an dan su so tham s 15/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua
Toa an nhan huyén E, tinh Pak Lik. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Toa an
nhan huyén Ea Sup giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& chi phi t tung va 4n phi:

[2.1] V& chi phi té tung va an phi dan su so tham: Do hily toan bd ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi DSST s& dugc quyét dinh khi vu an duoc giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[2.2]Vé an phi DSPT: Ong Ha Vian K khong phai chiu an phi dan sy phic

thAm nén dugc nhan lai sd tién 300.000 déng tam Ung an phi theo bién lai $6
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0003467 ngay 16/10/2023 tai chi cyc thi hanh dan dan su huyén Ea Sup, tinh ik
Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND huyén Ea Sup; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén E;
- Cdc dwong su;
- Luu: HO so vu an.

Pinh Thi Tuyét



