TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 1197/2025/DS-PT
Ngay 17 - 9 -2025
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ong Phan Tri Diing.
Ba Tran Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xtr phue thdm cong khai vu an thy ly so: 706/2025/TLPT-DS ngay 25
thang 7 nam 2025, vé vi¢c: tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat.

Do Ban 4n dan sur so tham s0: 69/2025/DS-ST ngay 12-6-2025 ciia Toa én
nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 4765/2025/QD-PT
ngay 03 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nim 1974; dia chi: s6 D khu phé D,
phuong H, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a s6 42/8/23/2 khu phé D,
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh); dia chi lién hé: s6 C dudng T, phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la 340/57/37 duong T, phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Do Thanh T1, sinh ndm 1988
va ba Nguyén Thi N, sinh nam 1991, cing dia chi: sé6 B L, x4 H, Thanh phé Ho
Chi Minh) 1a ngudi dai dién theo uy quyén, (Van ban uy quyén ngay 15/8/2025),
ba T1 c6 mit, ba N ving mit.
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- Bi don: Ong Pham Van T2, sinh ndm 1957; dia chi: t0 I, khu pho D,
phuong U, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la t6 I, khu pho D, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Khic L; dia chi: khu phé G, phuong U, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la khu pho G, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), ¢ yéu cau
x€t Xur vang mat.

2/ Ba Tran Thi Y’; dia chi: khu phé G, phu:c‘rng U, thanh phé T, tinh‘ Binh
Duong (nay la khu phd G, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 yéu cau xet
XU vang mat.

3/ Ba Duong Thi H, sinh ndm 1970; dia chi: 4p D, x4 B, thanh phé T, tinh
Binh Duong (ap D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat.

4/ Uy ban nhan dan thanh phé T. Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung:
Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: phuong
U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Buong D, khu pho A, phuong T,
Thanh pho Ho6 Chi Minh). Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan
thanh pho T: Ong Bui B4 T3 — Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong, cod
yéu cau xét xu vang mat.

Nguroi khdng cdo: nguyén don 6ng Tran Vin T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van T trinh bay: khoang nim 2001-2002, 6ng T ¢c6
quen biét véi ba Duong Thi H. Ba H c6 phan dat giap dat cia ong T2 can
chuyén nhuong. Ba H c6 néi véi éng T2 cd phan dat dep hoi ong T ¢ mudn
mua hay khong. Ong T ciing dang ¢6 nhu cau mua dat nén ba H dan 6ng T2 dén
vi tri dat can chuyén nhuong va hen 6ng T2 la nguoi quan ly, su dung dat dén.
Khi dng T dén vi tri khu dat trén thi trén dat co trong cay dleu Ong T2 dua cho
6ng T xem gidy “Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
36/PK ngay 15/9/2001” cua thi tran U ching nhan cho hg 6ng Pham Van T2, cu
ngu tai ép D, xa K, huyén T, tinh Binh Duong phﬁn dat thudc thira 158, to ban
d6 s 35, dién tich 203m? (loai dit TC).

Sau khi xem xong dat va xem gidy “Hoi dong xét cap gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 36/PK ngay 15/9/2001” ma 6ng T2 cung cap thi ong T
dong ¥ mua. Tai vi tri dat, ong T va 6ng T2 thoéa thuan gia chuyén nhuong la
56.000.000 ddng. Ngdy 19/11/2002, ong T va 6ng T2 hen dén vi tri dat nhan
chuyén ‘nhuong dé lam gidy to sang nhugng dat. Do thoi diém d6 ong T2 chua
dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat dbi voi thira dat ong T2 du dinh
ban cho ong T nén 6ng T va dng T2 thoa thudn 13p “Té cam két sang nhuong
dat” ngay 19/11/2002 tai quéan ca phé gan vi tri dat ma 6ng T nhan chuyén
nhuong. Sau khi 18p xong “Td cam két sang nhuong dat” ngay 19/11/2002, éng
T glao cho dng T2 du sb tién 56.000.000 dong, ong T2 dua cho ong T “To cam
két sang nhuong dat” ngay 19/11/2002 va gidy “Hoi dong xét cap gidy chung
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nhan quyén sir dung dat” va ban giao phan dat chuyén nhuong cho 6ng Thanh
quan L1, quan sir dung cho dén nay.

Nam 2013, éng T duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi voi
phan dat d3 nhan chuyén nhuong theo “To cam két sang nhugng dat” ngay
19/11/2002, Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CH02161 ngay 26/12/2013,
thira dat sb 448, t& ban do sb 35, dién tich 248,9m2 loai dat tré)ng cay hang ndm
khéc tai thi trin U. Sau khi nhan dugc giéy chirng nhan quyén st dung dat duoc
khoang 06 thang thi 6ng T m&i phat hién thira dat ong T duoc cap gidy ching
nhan khong phai 1 thira dat ong T nhan chuyén nhugng theo “To cam két sang
nhuong dat” ngay 19/11/2002 va gidy “Hoi dong xét cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat” nén 6ng T méi ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén (nay
la thanh phd) Tan Uyén. Sau khi thu 1y thi duoc gii thich viéc cap sai thura dét
cho dng T thudc tham quyén giai quyét ctia Uy ban nhan dan huyén T nén éng T
da rat don khoi kién.

Ong T dén Uy ban nhan dan thi trdn U hoi 1y do 6ng T nhan chuyén
nhuong thira dat s6 158 theo gidy “Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” s6 36/PK ngay 15/9/2001 nhung lai dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CH02161 ngay 26/12/2013 véi sd thira 1a 448, thi duoc giai thich
gidy “Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat” chi la gidy ctia Hoi
ddng xét duyét cap so chir khong cong nhan sb to, sb thia dt.

Sau ndy qua tim hiéu, ong T duoc biét thira 158, to ban d6 35 tai thi tran
U dd duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ong Nguyén Khéc L
(Ong T chi biét dat nay co6 ngudn gbc do 6ng L nhan chuyén nhuong nhung
nhan chuyén nhuong tir ai thi ong T khong biét).

Niam 2020, 6ng T xay dung nha cap 4 trén thira 448 nhung Uy ban nhéan
dan phuong U khong cho éng T xay dung véi 1y do day 1a dat trong cdy dudi
duong day dién khong dugce xay dung.

Nam 2002, 6ng T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi chwa c6
duong day dién di qua. Pén nam 2005-2006 thi c6 duong day dién di qua thira
dat so 448, tuy nhién thoi diém nay ong T chua dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Ong T c6 dén héi Uy ban nhan déan thi trdn U vé tién dén bu
duong day dién di qua. Uy ban nhan dén thi trdn U tra 10i trén dat nay hién do
6ng T2 quan 1y nén 6ng T khong c6 quyén yéu cau dén bu va Uy ban chi dén bu
cho dat c6 tho cu, con dat trong cay hang nam thi khong dén bu.

Nam 2023, ong T ndp don khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong U vé
viéc dudng dy ludi dién di qua thira dat nhung ong T khong dugc dén bu. Viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T do Uy ban nhan dan huyén T
cap sai nén 6ng T chi di hoi Uy ban thi trAn U chtr khong hoi éng T2 vi 6ng T2
d3 giao dt va gidy to cho ong T.



4

Do 6ng T nhéan chuyén nhuong cta 6ng T2 thira dat sd 158, to ban dd sd
35, tai thi trAn U véi dién tich 203m?® (dit thd cu) nhung duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dét 1a thira dat sb 448, to ban do 35, tai thi trn U loai dat
trong cdy hang nam va c6 duong day dién di qua 1a khéng dung theo thoa thuin
ban dau nén éng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Yéu cau ong Pham Van T2 giao dién tich 203m? thudc thira dat sd 158, to
ban db 35 (loai dat thd cu), tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong, khu
dat c6 tir can: Pong ngang 07m giap duong dat, T4 ngang 07m giap ba Tu HI,
Nam dai hét dit ba Duong Thi H, B dai hét dat ba L2. Ong Tran Van T tra lai
cho 6ng Pham Vian T2 dién tich dat 248,9m® thudc thira 448 t& ban dd 35 (dat
trong cdy hang nam) tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién trén dat s6 BT815900, sé vao sO cip gidy chung nhan
CH02485 cho ho 6ng Nguyén Khac L ngay 28/7/2014.

Tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai
san khac gan lién trén dat s6 vao so cip gidy chung nhan CH02161 cho ong
Tran Van T ngay 26/12/2013.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T cip Gidy chung nhan quyén s
dung dat ddi véi dién tich 203m? thudc thira 158, to ban do 35, tai phudng U,
thanh phd T, tinh Binh Duong cho 6ng Tran Vin T.

- Bi don éng Pham Van T2 trinh bay: Trudc day, 6ng T2 c¢6 nhin chuyén
nhuong cua 6ng Tran Van G (Ong G 1a dugng cta ba Duong Thi H) mot phan
dat (phan dét hién dang nam dudi duong day dién) véi gia 15.000.000 dong. Lic
6ng G nhan chuyén nhuong phan dat nay thi 6ng G khong biét dat nay duoc quy
hoach dudi duong day dién. Sau d6, ong T2 khoi cong xdy dung nha trén phan
dat thi Uy ban nhan dan phuong U khong cho x4y dung nén ong T2 da tra lai dat
va ban chinh “Hoi dong xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s 36/PK
ngay 15/9/2001” cho 6ng G va dng G da tra lai tién cho 6ng T2. Sau khi tra dat
cho dng G, 6ng G giao dat cho ba Duong Thi H béan lai cho 6ng T. Ong T2
khong co ban dat cho éng T. Sau d6, ba H nho ong T2 ky tén véi tu cach 1a
ngudi sir dung dat giap ranh chtr khong phai 1a ngudi chuyén nhugng dat cho
ong T. Vi vy, 6ng T2 khdng c6 lién quan dén vu an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Khdc L va ba Tran
Thi Y thong nhdt trinh bay: vo chong ong L, ba Y khong c6 lién quan dén viéc
sang nhuong phan dat ma ong T dang tranh chap véi ong T2. Vo chdng éng L,
ba Y khong nhan sang nhuong dat tir 5ng Pham Vin T2 va khong c6 lién quan
dén vu an.
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- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi H trinh bay: Su
viéc dién ra da lau, ba H khong con nhé gi nén khong cung cip thong tin cho
Toa an.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé T
trinh bay: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao sd CH02161 ngay 26/12/2013 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén cip cho 6ng Tran Vin T dugc cap theo trinh
tu, thu tuc tai Nghi dinh s6 181/2024/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat DAt dai. Tai thoi diém cép giéy chimg nhan c6 do dac thuc té; theo
don d& nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat thi nguoi ding ky ké khai 1a 6ng Tran Van T thuc hién
ngudn gdc chuyén nhuong nam 2002.

Qua ra soat ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong thé hién
gidy Hoi dong xét cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thi tran Uyén Hung
s6 36/PK ngay 15/9/2001.

Theo H6 so cép gidy chimg nhan quyén st dung dét thi thira 153, to ban
d6 35 thi tran U da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00860/QSDP-TU
ngay 15/01/2004 cho 6ng Nguyén Khic L sau d6 thu hoi theo Quyét dinh sd
2269/2005/QP-UB ngay 31/10/2005 ctua Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Tan Uyén, 1y do: cap 16n thira.

Ngoai ra, theo Bién ban xac minh thyc té st dung dat cua Phong NN-
PTNT&DC s6 202/BB-NN ngay 14/7/2004 c6 néu 6ng Nguyén Khac L dang sir
dung 13 thira 158, t ban d6 s6 35 thi tran U.

Theo Hb so cip gidy chimg nhan quyén st dung dét sd vao s6 H01008 do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap ho ong Nguyén Khic L va ba
Tran Thi Y thi duogc cép theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai. Tai
thoi diém cap gidy chimg nhan khong thé hién ho so do dac thyc té; theo don
xin cdp gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 29/7/2005 thi nguoi ding ky
ké khai 12 dng Nguyén Khac L va ba Tran Thi Y thé hién ngudn goc sir dung
dat: chuyén nhugng nam 2001,

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cua Toa an
nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chap nhén toan bg yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van T doi
vo1 6ng Pham Van T2 vé viéc:
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- Yéu cau ong Pham Van T2 giao di¢n tich 203m? thudc thira dat s 158,
to ban db 35 (loai dét tho cu), tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh Dwong cho
6ng Tran Van T.

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai
san khac gin lién trén dit s6 BT815900, sb vao sd cip gidy chung nhan
CH02485 cho ho 6ng Nguyén Khic L ngay 28/7/2014.

- Tuyén hity Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san khac gin lién trén dat s6 vao so cip gidy chung nhan CH02161 cho 6ng
Tran Van T ngay 26/12/2013.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi td tung, nghia vu an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16 thang 6 nam 2025, nguyén don 6ng Tran
Van T ndp don khang cao.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé to tung: nhiig ngudi tién hanh té tung va tham gia td tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: nguyén don khéi kién cho rang ong Tran Vin T chuyén
nhuong cia 6ng Pham Van T2 thira dat sb 158, to ban d6 sb 35, dién tich 203
(dat tho cu) tai thi tran U nhung dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thira s6 448, loai dét trong ciy cao su la khong dung thoa thuan ban dau.

Xeét théy, ngay 19/11/2002, 6ng T voi ong T2 lap gléy “Td cam két sang
nhuong” thé hién o ong T2 chuyen nhu’O’ng cho ong T thura dat c6 dién tich 203m?,
toa lac tai khu D, t0 I, thi tran U, gia chuyen nhuong 56.000.000 dong. Thoi
diém chuyén nhuong 6ng T2 chua duge cap giay ching nhan quyen sur dung dat,
moi duge Hoi dong xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi tran Uyén
Hung s6 36/PK ngay 15/9/2001. Trudc khi nhan chuyén nhuong thira dat sd
448, 6ng T da dén xem vi tri, t& can khu dét. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
Thanh quan L1, st dung 6n dinh cho dén nay. Ngay 20/10/2013, 6ng T ké khai
quyen st dung dat dién tich 248 ,9m?, thudc thira dat sb 448, to ban do 35 tai thi
tran U ghi nguon gbc nhan chuyen nhu:orng nam 2002. Ngay 26/12/2013, 6ng T
dugc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb vao s6 CH02161 dbi v6i thira dat so 448, to ban do sd
35, tai phuong U va 6ng T d3 x4y dung cin nha cap 4 trén dat vao nam 2019.

Ong Thanh quan L1, st dung thira 448 on dinh tr khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay va Van ban so 88/PTNMT-DD ngay 19/3/2025 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phd T, cung cp thong tin viée cap gidy ching
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nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 CH02161 ngay 26/12/2013 cho ong Tran Van T dang trinh tu thu tuc
phap luét quy dinh. Do do, ong T yeu cau Toa an huy Glay ching nhéan quyen su
dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sb vao sb
CHO02161 ngay 26/12/2013 cap cho 6ng Tran Vian T 1a khong c6 co so chip
nhan.

V& qué trinh quan 1y, sir dung thira dat s6 158, to ban do 35 nhu sau:
Ngudn gbc thira dit s6 158 do éng Nguyén Khéc L nhéan chuyén nhuong vao
nam 2000. Ngay 15/01/2004, ong L dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat o  00860/QSDD-TU ngay 15/01/2004, d6i voi thira dat s6 153, to ban d 35
thi trin U. Theo Bién ban xiac minh thuc té sit dung dat ctia Phong NN-
PTNT&DC sb 202/BB-NN ngay 14/7/2004 c6 néu 6ng Nguyén Khic L dang sir
dung Ia thura 158 (trudc day la thura 153). Ngay 31/10/2005, ho ong Nguyen
Khac L va ba Tran Thi Y duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sO vao
s6 H01008 thira 158. Xét thay, 6ng L, ba Y quan ly, sir dung thira 158, 6n dinh
tr ndm 2000 cho dén nay, Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 vao s6 HO1008 ngay 31/10/2005 cho ho 6ng Nguyen Khic
L va ba Tran Thi Y la ding quy dinh phap luét. Viéc 6ng T yéu cau Toa an huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H01008 ngay 31/10/2005 cho ho
6ng Nguyén Khic L va ba Tran Thi Y 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Thia dat 158 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Khic L, ba Tran Thi Y khong lién quan dén viéc thoa thuan chuyén
nhuong gitta 6ng T2 voi ong T tai To cam két vé viéc sang nhuong dat ngay
19/ 11/2002 Do d6, ong T yéu cau 6ng T2 giao quyén st dung dat dién tich
203m’ thudc thira dat s6 158 1a khong c6 co sé chdp nhan.

Tur nhitng cdn ct trén cho thdy, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 14 c¢6 can cir. Nguyén don khang cdo nhung khong
dua ra duge chimg cir chimg minh cho yéu cau ctia minh. Can ct khoan 1 Diéu
308 Bo luat TH tung dan su nam 2015, dé nghi cap phiic tham khong chap nhan
khang cdo ciia nguyén don, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb 69/2025/DS-
ST ngay 12/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay Toa an nhan dan khu vuc 17, Thanh phd HO Chi Minh).

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa;

can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t(‘)‘tung: khang cao nguyén don oOng Tran Vin T trong han luit
dinh, cdn ctr Diéu 293 B0 luat T6 tung dan sy, Toa an xét xr vu an theo quy
dinh cua phap luat.

~ [2] Nguyén don ong Tran Van T tranh chép v0i bi don 6ng Pham Van T2
v€ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 158, to ban do 35, dién
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tich 203m (dat thd cu), tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (cti) va
yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s hitu nha va tai san
khac gan lién trén dat sé BT815900, sb vao so cap gidy ching nhan CH02485
cho h¢ ong Nguyén Khic L ngay 28/7/2014 (thua dat sb 158); huy Gidy ching
nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién trén dat sb
vao so cap gidy chimg nhan CH02161 cho 6ng Tran Vin T ngay 26/12/2013
(thira dét sb 448).

[3] Tai liéu, ching cur thu thap tai ho so thé hién:

[4] Ngay 19/11/2002, 6ng Pham Vin T2 va 6ng Tran Vian T lap “T(‘y cam
két v/v sang nhuong dat”, co6 noi dung: ong T2 c6 dién tich dat 203m?, chiéu
ngang 07m dai hét dat (glap ba L2), tai khu D, t6 I, thi trdn U, T, Binh Duong
chuyén nhuong cho ong Tran Vin T, thua dat da dugc Ho1 dong xet cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi tran U cép cho ong T2, Gidy ching nhan sO
36/DK ngay 15/9/2001, thira dat s6 158, t& ban do sb 35, dién tich 203m?, loai
dat tho cu (but luc 46, 48) ong T va Ong T2 con théa thuan khi dugce co quan co
tham quyén céap gidy ching nhan quyén st dung dat thi bén A (6ng T2) s& tién
hanh véi bén B (6ng T) 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat theo
quy dinh cua luat dat dai, ong T di giao cho dng T2 sé tién chuyén nhugng
56.000.000 dong.

[5] Theo nd1 dung “Bién ban lam viéc” ngay 26/12/2024 tai Toa an nhan
dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong, 6ng Tran Van T trinh bay: “T0i (6ng
T) quen biét véi ba Duwong Thi H, do éng T thuong xuyén bo méi ca phé cho ba
H tai khu vuec T. Ba H ndéi voi ong T co phan dat can bdn hoi ong T co nhu cau
mua hay khdng. Ong T muén mua dat nén hoi ba H vé thil tuc, giay 1o dat. Ba H
dua cho ong T xem gidy Hoi dong xét cap gidy CNOSD ddt thi tran Uyén Hung
s6 36/DK ngay 15/9/2001 mang tén ddt ciia éng Pham Van T2. Ong T khéng hoi
méi quan hé gitta 6ng T2 va ba H. Khi d6, ba H ndi éng T2 la nguwoi anh ciia ba
H. Ba H la nguoi dan éng T di xem dat chi vi tri va tir cgn khu dat. Ong T muén
mua phan dat nay nén héi gid chuyén nhwong la bao nhiéu thi ba H dwa ra gid
chuyén nhirgng la 56.000.000 déng Ong T dong Y voi mie gid ndy. Sau do, ba
H goi ong T2 dén qudn ca phé gan vi tri dat chuyén nhuong dé lam gidy t0. Khi
ong T2 dén diém hen thi ong T2 c6 mang theo giday Hoi dong xét cdp gidy
CNOSD ddt thi tran Uyén Hung sé 36/PK ngay 15/9/2001 va éng T nho nguoi
ban di ciing viét To cam két sang nhwong dat ngay 19/11/2002. Ong T ky tén va
ghi ho tén Tran Van T tai nguoi nhdn cam két, ong T2 ky tén ghi ho t8n Pham
Van T2 tai muc Nguoi cam két chuyén quyén, nhan chimg ky tén la Nguyén Vin
R (chéng cua ba H), con chit ky con lai tén C (khong ro ho tén). Sau khi kyxong,
ong T giao tién thi ba H la nguoi kiém dém tién va nhdn tién. Con viéc ba H c6
giao tién cho éng T2 hay khong thi 6ng T khdng biét”(buit luc 248).

[6] Theo ndi dung “Bién ban lam viéc” ngay 23/01/2025 tai Toa an nhén
dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong 6 ong Tran Van T trinh bay: “Khi éng
T va ba H thoa thudn chuyen nhuwong quyéen su dung dat thi ba H ¢o6 dua cho
ong T bdn chinh Hoi dong xét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt thi tran U
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s6 36/PK ngay 15/9/2001 chitng nhdn cho hé éng Pham Van T2 phdn ddt thudc
thira 158, to ban do sé 35, dién tich 203m? (logi ddt TC). Trong suot qud trinh
théa thudn chuyén nhu’dng ong T chi théa thudn va giao tién cho ba H. Ong T2
chi xuéng ky tén vao To cam ket vé viéc sang nhwong dat viét tay ngay
19/11/2002. So di ong T ¢ yeu cau (kién) nhuw trén la do ong T nhdn chuyén
nhwong thira 158, to ban dé sé 35, thi tran U dwoc cong nhdn cho éng T2 theo
ban chinh Hoi déng xét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi trdn Uyen
Hung s6 36/PK ngay 1 5/9/2001, chir khong phai thia 448. Do do, ong T can cir
vao ban chinh Hoi dong xét cdp gidy gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi
tran U s6 36/DK ngay 15/9/2001 va To cam két vé viéc sang nhwong dat viét tay
ngay 19/11/2002 lam can cuw khoi kién.” (but luc 247).

~[7] Xem xét viéc ké khai thua dat 448 cua ong T va thoa 158 cia vo
chong 6ng L (tranh chap) nhu sau:

[8] Dbi v6i viée ké khai thira dat 448 cia ong T:

[9] Sau khi 6ng T nhén dat tir ba H, dén ngay 16/7/2013, theo yéu cau cia
ong T vé viéc do v& quyén sur dung dat Van phong dang ky dat dai huyén T két
hop véi Uy ban nhan dan thi tran U tién hanh do vé& phan dat cia ong T, tai Ban
mo ta ranh gidi moc gioi thura dat thé hién phan dat do v& theo yéu cau cta 6ng

T thudc mot phan thira dat s6 89 va ong T c6 ky tén vao ban mé ta nay (but luc
99).

[10] Tai Ban trich do dia chinh 1dp ngay 18/10/2013, thé hién phan dat
ong T yéu cau dp V’é c6 dién tich 248,91*112 (dugc tach thira moi s6 488) thude
mot phan thira dat so6 89; tai Ban trich do dia chinh nay 6ng T ¢6 ky tén (but luc
94).

[11] Ngay 21/10/2013, ong T lap “To khai ngudn gdc dat” thira 448, to
ban d6 s6 35, dién tich 248,9m” ghi “Ngudn gbc nhan chuyén nhwong nim
2002” (but luc 91)

[12] Ngay 21/10/2013, ong T 1ap va ky tén “Pon de nghi cap glay chung
nhén quyén st dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gan hen véi dat”, doi véi
thira dat 448, to ban do s0 35, dién tich 248, 9m” tai thi trdn U, huyen T, tinh
Binh Duong, ghi ngudn gdc dat “nhan chuyén nhuwong nam 2002 (but luc 93).

[13] Ngay 22/10/2013, Uy ban nhan dan thi tran U lap “Danh sach cong
khai” cho truong hop nguoi du d1eu kién cap glay ching nhén quyen su dung
dat 1a 6 ong Tran Van T, thira dat so 488, to ban d6 sb 35 néu trén, dong thoi lap
“Phiéu 13y ¥ kién ctia khu dan cu” va niém yét cong khai danh sach du diéu kién
cap gidy chimg nhan d6i véi ong T (bt luc 92).

[14] Ngay 26/12/2013, Uy ban nhén dan huyén T ban hanh Quyet dinh s6
9403/QD-UBND vé viée cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng T thira dat sb 488, to ban d6 s
35, dién tich 248 ,9m’ (bat luc 87). Ngay 26/12/2013, ong T duoc cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BO 327885, s6 vao s6: CH02161.
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[15] V& qua trinh quan ly, sir dung dat: sau khi nhan dat tr ba Hthiong T
d3 x4y dung can nha cap 4 vao nim 2019 quan 1y sir dung cho dén nay.

[16] Tai Van ban s6 88/PTNMT-DD ngay 19/3/2025 cua Phong T cung
cap thong tin: “Vigc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha
o0 va tai san khac gan lién véi dat so vao s6 CH02161 ngdy 26/12/2013 cho ong
Tran Van T dwoc cdp theo trinh tu, thu tuc tai Nghi dinh s6 181/2024/NP- CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu ve thl hanh Ludt Pat dai. Tai thoi diém cap
gidy chirng nhén c6 do dac thuc t6”. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhén yéu cau cua 6ng T vé viéc - huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BO
327885, s6 vao sd: CH02161 cap ngay 26/12/2013 cho 6ng T 1a ding quy dinh
cua phap luat.

[17] Ddi véi viée ké khai xin cip gidy ching nhan thira dat 158 cia ong
Nguyén Khic L:

[18] Ngay 02/4/2000, ba Dwong Thi H cung ehong la ong Nguyen Vian R
lap “Gidy tay sang nhuong dat” cho 6ng Nguyen Khic L phan dat ngang 11m
(giap dudng nhua) dai 40m, gia 8.200.000 dong (but luc 198, 200). Ngay
27/8/2001, 6ng L ké khai dang ky thira dat 153, to ban do s6 35, thi tran U,
huyén T. Ngay 15/01/2004, dng Nguyén Khic L duoc cap Gidy ching nhéan
quyén su dung dat s6 00860/QSDP-TU ngay 15/01/2004 dbi vé6i thia 153, to
ban d6 35, thi tran U. Sau khi sir dung dat 6ng L phat hién minh dang sir dung
thira 158, nhung lai ké khai thira 153 va dugc cip quyén st dung dat thira 153,
do d6 ngay 31/10/2005 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh sb
2269/2005/QP-UB thu hdi Gidy chung  nhéan quyén st dung dat s
00860/QSDD-TU ngay 15/01/2004 cap cho ong L thua 153. Ngay 31/10/2005,
ho ong Nguyen Khic L va ba Tran Thi Y duoc cap lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AP027509, s6 vao sd6 H 01008 dbi vé6i thira dat sd 158 (but luc
36).

[19] X¢ét thay, ong L, ba Y nhan chuyén nhuong thira dat 158, to ban do sd
35 tir vo chong ba H, ng R tir nam 2000, quan 1y, st dung 6n dinh va dugc Uy
ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dét theo trinh ty, tha
tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
vé thi hanh Luat Dt dai. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
ciia 6ng T vé viéc hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD027509, sd
vao sd H 01008 cip cho 6ng L 13 ding quy dinh cta phap luat.

[20] D6i véi bi don ong Pham Vin T2, nim 2002 vo chong éng T2 va ba
Ngd Thiy V ké khai xin cip quyén st dung thira dat 153, to ban do sb 35, thi
tran U, huyén T, tinh Binh Duong, ghi ngudén gbc dat nhan chuyén nhuong nim
2002. Ngay 31/10/2015, éng T2 va ba Ngb Thiy V dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Binh Duong cép gidy ching nhan quyén st dung dat thira 153 néu
trén.
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[21] Vi tai liéu, ching cir trén thdy rang 6ng T nhan chuyén nhuong dat
tir ba H; 6ng T da nhan dat quan 1y, st dung, ké khai, dang ky dat; ong T hudng
dan co quan chuyén mén do dac thira dat cua 6ng T nhan chuyén nhuong tur ba
H, trén co so do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong (cti) da cap Gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vOi
dat sb vao s6 CH02161 ngay 26/12/2013 ddi véi thira 448, to ban d6 35, thi tran
U cho 6ng T 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[22] Thia dat 158, to ban d6 s6 35 tai phuong U duge cap gié‘y ching
nhan quyén su dung dat cho ho 6ng Nguyen Khac L, ba Tran Thi Y. Phan dat ba
H, 6ng T2 chuyén nhugng cho 6ng T da dugc giao cho ong T quan 1y sir dung tur
nam 2002. Do d9, 6ng T yéu cau 6ng T2 giao quyén str dung dat dién tich 203’>rn2
thudc thira dat s6 158, to ban do 35 (loat dé}t tho cu), tai phuong U, thanh pho T,
tinh Binh Duong (cii) 1a khong c6 co sé chap nhan.

[23] Vi tai liu, ching ctr thu thap tai hd so va nhan dinh trén khéng co
can cu chap nhan khang c4o ctia 6ng T.

~ [24] An phi phic tham: 6ng T phai chiu 300.000 dong dugc trir hét vao s
tién 300.000 dong tam tng da nop.

[25] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 13 phu
hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 B lut T6 tung dan sy;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban T quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Van T.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 69/2025/DS-ST ngay 12/6/2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan
dan khu vyc 17, Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Khong chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian T doi
vo1 6ng Pham Van T2 vé vige:

- Yéu cau ong Pham Vin T2 giao dién tich 203m” thudc thira dat s6 158
to ban do 35 (loai dat tho cu) tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong cho
6ng Tran Van T.

- Tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién trén dat s6 BT815900, s vao sO cép gidy ching nhéan
CH02485 cho ho 6ng Nguyén Khic L ngay 28/7/2014.
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- Tuyén hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién trén dit s6 vao so cip gidy ching nhan CH02161 cho 6ng
Tran Van T ngay 26/12/2013.

2.2. V& chi phi t6 tung (chi phi thu thap chimg ct, chi phi xem xét tham
dinh va dinh gia tai san) ong Tran Vian T phai chiu 4.632.089 dong (d4 ndp du).

3. Vé an phi dan sy so thim: Ong Tran Van T phai chiu 4n phi dan su so
tham 14 900.000 (chin trim nghin) dong duoc khau trir vao s tién tam Ung an
phi 300.000 (ba trim nghin) dong tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0004796 ngay 12/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Téan
Uyén (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh).
Ong Tran Vin T con phai ndp thém 600.000 (sau trim nghin) dong.

4. An phi phuc thim: Ong Tran Vin T phai ndp 300.000 dong dugc trir
hét 300.000 dong tién tam tmg an phi d3 ndp tai Bién lai thu s6 0002828 ngay
16/6/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 17, Thanh phd HO Chi Minh).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Thi hanh an dan sy khu

vuc 17, TP.HCM,;

- TAND khu vuc 17, TP.HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so. (08)
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