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Ban 4n s6: 605/2025/DS-PT
Ngay: 20 — 9 — 2025
V/v: Tranh chdp hop dong cam cé -
chuyen nhiwrgng quyeén si dung ddt va doi
lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Tham phan: Ba Mac Thi Chién
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tan Phat - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 va ngay 20 thang 9 nam 2025, tai phong xét xir Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb:
226/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 07 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
cam ¢é, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va doi lai gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”,

Do Ban an dén su so tham sé 43/2025/DS-ST, ngay 07 thang 5 niam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén huyén My Xuyén, tinh Soc Trang (nay 1a Toa an nhan
dan khu vire 8 — Can Tho) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham 544/2025/QD-PT ngay 07
thang 8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 463/2025/QD-PT
ngay 23 thang 8 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quan H, sinh nam: 1963

Dia chi: S6 B b, x4 P, huyén C, tinh Long An, (nay la s6 20 Poan B4 S, xa
P, tinh Tay Ninh).



Dia chi lién hé: S6 C T, phuong B, thanh phé S, tinh S6c¢ Tring (nay 1a s6 C
T, phuong P, thanh ph Can Tho).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng H: Ong Pham Qudc H1, sinh nim
1991.

Di chi: S6 C T, phudng B, thanh phé S, tinh Soéc Tring (nay 1a sé6 C T,
phuong P, thanh phd Can Tho). Co don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1948;

Pia chi: Ap H, x4 H, huyén M, tinh Soc Trang (nay 1a ap H, x4 H, thanh phd
Can Tho). C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong H2: Luat su VS Tuan H3 —
Trung tam trg gitp phap 1y tinh S (cii).

Pia chi: S6 A H, phudng F, thanh phd S, tinh Soc Tring (nay la s6 A H,
phuong S, thanh phd Can Tho). C6 mat

2.2. Ong Nguyén Vian H4, sinh nim 1973

Dia chi: Ap H, xa H, huy¢én M, tinh S6c Trang (nay la ép H, xa H, thanh phé
Can Tho). C6 mat

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 B b, xa P, huyén C, tinh Long An, (nay la s6 20 Poan B4 S, xa
P, tinh Tay Ninh)

Dia chi lién hé: Ap H, xi H, huyén M, tinh Séc Trang (nay la 4p H, xa H,
thanh phd Céan Tho).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba M: Ba Tran Thi Mong T, sinh nim
1989. Vang mat

3.2. BaNg6 Thi N, sinh nam 1951;

bia chi: : Ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang (nay la ép H, xa H, thanh
phé Céan Tho).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Nguyén Vian H2.

Dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang (nay la ép H, xa H, thanh phé
Can Tho).

3.3. Ong Tran Quéc T1, sinh nam 1980;

Dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang (nay 1a ap H, x4 H, thanh
phd Can Tho). Ving mit

3.4. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1975.

DPia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang (nay la ép H, xa H, thanh
phé Can Tho).



Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba P: Ong Nguyén Vin H4.

Pia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang (nay la ép H, xa H, thanh
phd Can Tho).

4. Ngwoi khding cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin H2

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so thdm va cac tai liéu co trong hé so thi ngi dung vu an nhw
Sau:

Tai don khoi kién dé ngay 23-5-2023, trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Quan H c6 ngudi dai dién hop phéap trinh bay
cho rang trudc ddy 6ng Tran Quan H c6 04 cong tam cdy dat ruong toa lac ap H,
x4 H, huyén M, tinh Séc Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a thira
dat s6 226, 227, 228 cung to ban do s6 11, tong dién tich 5.201m? do Uy ban nhan
dan huyén M cap cho 6ng H dung tén ngay 26-09-1993. Vi hoan canh gia dinh
kho khin nén vao nam 1989 dng H ¢ toan bo dién tich dat trén cho 6ng Nguyén
Vin H2 véi gia 1,8 tin laa (1.800kg); dén nam 1992, 6ng H lay thém 01 tin lua
(1000kg), nhu vay tong cong 02 1an 6ng H di nhan 2.8 tan laa (2.800kg). Viéc cb
dat 02 bén c6 lam gidy tay do phia 6ng H2 giit. Do hoan canh gia dinh kho khin
nén sau khi c6 dat cho ong H2 thi gia dinh ong H di lap nghiép va sinh song tai
thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2002, 6ng H2 ¢ yéu cau cho chudc lai dat nhung
6ng H khong c6 kha nang nén dé ong H2 1am dat tiép tuc, ong H c6 nodi dén khi
nao 6ng H c6 kha niang s& chudc lai. Nam 2022, 6ng H c6 kha ning nén vé lién hé
v6i ong H2 chudc lai dat nhung 6ng H2 doi chude gia 160.000.000 dong, 6ng H
khong dong ¥ ma yéu cau cb bao nhiéu thi chudc bay nhiéu theo gia tri cia
2.800kg lua tai thoi diém, ong H2 khong déng ¥ nén viéc thdéa thuan chude lai dat
khong thanh. Pén khoang thang 09/2023 dng H yéu cau chudc lai dat thi ong H2
cho rang phan dét trén di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H4 (1a con ré cua
6ng H2) va co cung cap To sang nhuong ngay 20-2-1998. Trong Gidy chuyén
nhuong c6 chir ky ong H va ba Tran Thi M (vo 6ng H) thi day 1a chi ky gia mao
vi trude gio ong H chi giao dich ¢6 dat voi ong H2, khong biét 6ng H4, chua timg
giao dich véi 6ng H4. Pong thoi, truée day ong H co ding ky ké khai 1am Gidy
ching nhan quyén sir dung dat tranh chap nhung 6ng H chua nhan Gidy chung
nhan quyén str dung dat va khong hiéu 1y do tai sao hién 6ng H2, dng H4 gitr Giay
chtng nhan quyén sir dung dit ctia 6ng H.

Do d6, 6ng H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd To sang tén
chuyén nhuong dat dugc lap ngay 20-02-1998 giira ong Tran Quan H, ba Tran
Thi M véi 6ng Nguyén Vin H4 13 v hiéu, do gia mao chit ky vo chong éng H.



Yéu cau cho ong H chudc lai dat cb va budc ong H2, dng H4 phai tra dat cho 6ng
H thira dat s6 226, 227, 228 toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang; 6ng H
ddng v tra cho 6ng H2 2.800kg lua theo gia tri mdi ky lta 1a 6.000 dong s tién 1a
16.800.000 dong. Yéu cau ong H2, dng H4 phai giao tra Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cip cho 6ng H ngay 26-09-1993.

Tai Pon phan t6 dé ngay 7-11-2023, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, bj don 6ng Nguyén Vin H2 (dong thoi 1 ngudi dai dién ctia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Ngé Thi N) trinh bay cho rang nim 1995 éng
Tran Quan H ¢ ¢b cho ong Nguyén Van H2 04 cong dat tam cay dat laa tinh tam
dién 5.200m? v&i s6 lua 1a 4.000kg thoi han 03 nam, trong thoi gian nay 6ng H2,
6ng H c6 1am gidy hop dong cb dat do ong H2, dng H ky tén va giao 6ng H2 gitr.
Pén nim 1998, 1a han 6ng H vé chudc dat nhung éng H khong chudc ma kéu ong
H2 dua thém 4.000kg lua nira 1a dat luon, lac nay 6ng H2 khong dong y vi thi
truong khi d6 chuyén nhuong 01 cong tam ciy chi ¢ gia 1.800kg lua, cudi cling
6ng H dong ¥ chuyén nhuong cho ong H2 gia 01 cong 1a 1.800kg lta 1a dut ludn.
Ngay 20-02-1998, hai bén 1am gidy hop dong lai tir cd sang chuyén nhuong, gidy
hop dong cii khong con hiéu luc nita, chuyén sang hop dong mdi ong H2 khong
dung tén ma dé tén con ré ong 1a Nguyén Van H4. Khi viét xong hop dong c6 doc
lai cho 02 bén cung nghe va dong ¥ ky tén, ong H ky tén va ky thé cho ba Tran
Thi M (vo 6ng H). Cing ngay 20-02-1998, dng H2 va dng H dén dia phuong ap
H nho dia phuong x4ac nhan cho 02 bén mua ban 1a su that va c¢6 chit ky xac nhan
ctia Trudng ban N1 khi d6 1a ong Nguyén Ngoc D va 6ng H giao Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ong H2 giir, 6ng H2 da dua du s6 laa 1a 3.200kg cho ong
H, cong chung 02 1an trudce sau 13 7.200kg lta. Sau khi nhan chuyén nhuong tir
ong H thi 6ng H2 s dung, cai tao thanh 03 ao nuoi hai san va hién dang cho 6ng
Tran Quéc T1 thué hang nim (khong 1am hop dong thué). Ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cap cho ong H ngay 26-09-1993 thi ong H2 dang gii,
khéng c6 cam cb thé chap hay giao cho ngudi khac gitt. Nay 6ng H2 phan t6 yéu
cau Toa an giai quyét cong nhan To sang nhugng dat 1ap ngay 20-02-98 giira vo
chong ong Tran Quan H, ba Tran Thi M véi Nguyén Vin H4 (con ré cta ong
Nguyén Vin H2) d6i véi quyén sir dung dat thira dat s6 226, 227, 228 cung to ban
d6 sb 11, toa lac 4p H, x3 H, huyén M, tinh Séc Trang cho dng Nguyén Vin H2
dé ong Nguyén Vin H2 duogc 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy
dinh phép luat. Ong H2 thdng nhat xac dinh dién tich dt qua do dac thuc té tong
cong 5.528,7m? gdm thira dat s6 226 dién tich 3.047m?, thira dat s6 227 dién tich
1.087,1m?, thira dat s6 228 dién tich 1.394,6m? cung to ban do sé 11, toa lac tai
ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Triang va xac dinh gi4 tri quyén st dung dat tranh



chap theo Chimg thu tham dinh gia s6 01/2024/CT-BDS ngay 05-01-2024; gi&
lta thoi diém hién tai 10.000 dong/kg.

Tai don phan t6 dé ngay 25-3-2024, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin H4 (dong thoi 1 nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D) trinh bay cho ring
quyén str dung dat tranh chép trén 1a cta cha vo 6ng la 6ng Nguyén Vian H2 dtng
ra giao dich véi 6ng Tran Quan H, nhung gidy chuyén nhuong ngay 20-02-1998
thi dé tén ong. Nay ong phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cong nhan T sang
nhuong dat 1ap ngay 20-02-98 giita vo chong 6ng Tran Quan H, ba Tran Thi M
v6i Nguyén Vian H4 ddi v6i quyén sir dung dat thira dat s 226, 227, 228 clng to
ban d6 s 11, toa lac 4p H, xa H, huyén M, tinh Soc Tring cho 6ng Nguyén Vin
H2 dé 6ng Nguyén Vin H2 dugc 1am thu tuc sang tén quyén st dung dét theo quy
dinh phép luat. Ong H4 thong nhat xac dinh dién tich dat qua do dac thuc té tong
cong 5.528,7m? gdm thira dat s6 226 dién tich 3.047m?, thira dat sé 227 dién tich
1.087,1m?, thtra dat s6 228 dién tich 1.394,6m?, ciing to ban d6 sb 11, toa lac tai
ép H, xa H, huyén M, tinh So6c Trang va xac dinh gia tri quyén st dung dét tranh
chap theo Chung thu tham dinh gia s6 01/2024/CT-BDS ngay 05-01-2024; gia
lta thoi diém hién tai 10.000 dong/kg.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Qudc T1 trinh bay cho rang hién ong dang thué quyén sir dung dt thira
dat s6 226, 227, 228 cung to ban d6 s6 11, toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Soc
Tring tir 6ng Nguyén Vian H2 dé nuéi thay san; thoa thuan thué hang nim khong
c6 1am hop dong. Nay tranh chap gitta 6ng H va 6ng H2 thi ong khong c6 yéu cau
hay ¥ kién gi trong vu an nay; dong thoi ong yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vu
an viang mit 6ng theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi M cé nguoi dai dién hop phap trinh bay cho rang ba M
1a vo ctia 6ng Tran Quan H, ba M chi biét giao dich c6 dt giira ong H va 6ng H2,
do d6 thong nhét véi yéu cau khoi kién cua 6ng H, ngoai ra khong ¢ yéu cau hay
y kién gi khéc.

Tai Ban dn so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 07/5/2025 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén My Xuyén, tinh Séc Tring (nay la Toa dn nhdn dan khu vue 08 — Can Tho)
tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Quan H d6i véi bi don 6ng
Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén Vin H4:



1.1 Tuyén bd v6 hiéu To sang nhuong dét 1ap ngay 20-02-98 giita vo chong
6ng Tran Quan H, ba Tran Thi M véi 6ng Nguyén Van H4 ddi véi thia dét sb
226,227,228 cung to ban dd sb 11, toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang.

1.2 Tuyén bd vo hiéu giao dich ¢ dat nam 1986, nam 1992 gitta 6ng Tran
Quan H voi 6ng Nguyén Vian H2 ddi véi thira dat s6 226, 227, 228 cling to ban
dd s6 11, toa lac ép H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

1.3 Buoc ong Nguyén Vin H2, ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén Vin H4, ba
Nguyén Thi B, 6ng Tran Qudc T1 tra lai cho ong Tran Quan H quyén sir dung dét
do dac thuc té dién tich téng cong 1a 5.528,7m? gém thira dat sb 226 (dién tich
3.047m?), thira dat sb 227 (dién tich 1.087,1m?), thira dat s6 228 (dién tich
1.394,6m?), cung to ban dd s6 11, toa lac tai ép H, xa H, huyén M, tinh Sé¢ Trang,
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén M cip cho
6ng Tran Quan H ngay 26-9-1993, cu thé s6 do ti can nhu sau:

+ Pong giap dat ong Nguyén Van G sd do 47,76m + 36,86m + 50,7m +
55,41m;

+ Tay giap dat 6ng Tran Van B, Nguyén Van T2 s6 do 48,42m + 37,97m +
103,57m;

+ Nam giap dit 6ng Tran Qudc T1, Nguyén Van T3 s6 do 28,97m;

+ Béc giap dat ong Tran Vin X s do 29,23m.

1.4 Budc 6ng Tran Quan H c¢6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Van H2
s6 tién 28.000.000 dong (bang chit: Hai muoi tAm triéu dong). Ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n dbi véi khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong g voi )
tién cham thi hanh én.

1.5 Budc 6ng Nguyén Vian H2 tré lai cho 6ng Tran Quan H ban chinh Gidy
chtng nhin quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén M cép cho 6ng Tran
Quan H ngay 26-9-1993 dbi véi thira dat sd 226, 227, 228, t& ban d6 sb 11, toa
lac ép H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang. Truong hop ngudi dugc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh 4n nhung ngudi phai thi hanh 4n khong thyc hién nghia vu
tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi nguoi dugce thi
hanh 4n c6 quyén lién hé v6i Co quan nha nudc co tham quyén dé nghi cap lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thay thé cho Gidy chtrng nhan quyén st dung
dat néu trén theo quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Van H2 vé viéc yéu
cau Toa 4n giai quyét cong nhan To sang nhuong dat 1ap ngay 20-02-98 giira vo



chong 6ng Tran Quan H, ba Tran Thi M véi 6ng Nguyén Van H4 d6i véi phan
dat thira dat s6 226, 227, 228 cung to ban do sb 11, toa lac 4p H, xa H, huyén M,
tinh Séc Triang cho 6ng Nguyén Vin H2 dé ong H2 duoc l1am thu tuc sang tén
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t ctia 6ng Nguyén Vin H4 vé viéc yéu
cau Toa 4n giai quyét cong nhan Td sang nhuong dat 1ap ngay 20-02-98 giira vo
chong 6ng Tran Quan H, ba Tran Thi M véi 6ng Nguyén Van H4 d6i voi phan
dat thira dat s6 226, 227, 228 cung t ban d6 s6 11, toa lac 4p H, xa H, huyén M,
tinh Soc Trang cho 6ng Nguyén Vian H2 dé 6ng H2 duoc lam thu tyc sang tén
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban 4n dan su so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 22 /5/2025, bi don dng Nguyén Vin H2 c6 don khang co toan bd Ban
an s6 43/2025/DS-ST ngay 07/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 08 — Can Tho).

Noi dung khang cdo: Yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét lai Ban an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién, chap nhan yéu cau phan to
cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Van H2 van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo cta bi don, sira ban an so tham theo huéng
khéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan td
cua bi don.

Bi don Nguyén Vian H4 dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang
c4o ciia 6ng Nguyén Vin H2, cong nhan phan dat cho 6ng H2 dung tén trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Luat su V4 Tuan H3 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh
bay: Gitta nguyén don va bi don c6 giao dich ddi véi phan dién tich hon 4 cong
dat rudng, nguyén don cho rang la ¢6 nhung khong cung cap duoc tai liéu ching
minh, bi don cung cip dugc gidy sang nhuong dét, cin ctr vao cac két luan giam
dinh chir ky thi cling khong x4c dinh dugc chit ky c6 phai ciia nguyén don khong,
vi thuc té nguyén don thay doi chir ky lién tuc, bi don thi khong c6 mau chit ky
ctia nguyén don thoi diém so sanh, trén thuc té 6ng H di giao gidy ching nhan
quyén st dung dat ban chinh cho 6ng H2 giit va 6ng H2 ciing truc tiép canh tac
phan dat nay tir nim 1998 dén nay, qua trinh sir dung tir dat ltia cai tao thanh 3 ao
nudi hai san khong ai ngin can hay tranh chéap gi; Doi véi 16i khai caa éng D ciing
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai vi 6ng D va vo ciia ong H c6 quan hé ho hang



v6i nhau nén 16i khai khong dam bao khach quan, do d6, dé nghi hoi dong xét xur
chap nhan khang co cta bi don, stra ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho Kiém sat vién tham gia
phién toa phdt biéu quan diém:

-Véto tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xit ThAm phan, Hoi déng
xét xtr, Thu ky, duong su da thue hién dung cac quy dinh cta phap luét vé t tung
dan su.

- Vé néi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co
cua bi don, ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan sy stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn da dwoc xem
xét tai phién toa; trén co sé xem xét ddy i y kién cia cdc bén dwong sw va quan
diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho, Hoi déng xeét xur
nhan dinh nhw sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé tham quyén xét x{r va quan hé phéap luat: Nguyén don khéi kién bi
don dé yéu cau hiy to sang nhuong quyén sir dung dat, yéu cau dugc chudc lai
phan dat da c6 va doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat; Bi don phan t6 yéu
cau duoc cong nhan to sang nhuong quyén str dung dat, cong nhan phan dat dang
str dung, phan dat tranh chap toa lac tai tai huyén M, tinh Séc Tring. Tda an nhan
dan huyén My Xuyén cin cr khoan 2, 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 Bo lut T6 tung dan su thu 1y va giai quyét vu an vé viéc “tranh
chap hop ddng cam cb - chuyén nhuong quyén st dung va doi lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat” 1a ¢6 can ct.

[1.2] Pai dién ty quyén ctia nguyén don c6 don yéu cau xét xir vang mit,
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M Véng mat, ong Tran Qudc
T1 c6 don xin xét xtr vang mat, Hoi dong xét xtr cin ctr Diéu 296 Bo luat to tung
dan su tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Sau khi xét xir so thdm bi don 6ng Nguyén Vian H2 c¢6 don khang céo
dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 nén dugc Hoi dong xét xur
Xem x¢ét theo thi tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo cua bi don ong Nguyén Van H2, Hoi dong
xét XU xét thay:



[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy cung thong nhat phan
dat cac bén dang tranh chép theo so d6 hién trang ngay 20/12/2023 ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén M, tinh Soc Trang, phan dit c6 dién tich do dac
thue té 1a 1 5.528,7m? gdm thtra dat sé 226 dién tich 3.047m?, thira dat s6 227
dién tich 1.087,1m?, thira dat s6 228 dién tich 1.394,6m?, t& ban d6 s6 11, toa lac
tai ép H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang. Hién trang d4t 12 03 ao nuoi hai san do
phia bi don Nguyén Vian H2 cai tao tir nam 1998 va sir dung dén nay, phan dét do
Uy ban nhéan dan huyén M cép cho 6ng H dung tén ngay 26-9-1993.

[2.2] Xét thay, nguyén don va bi don déu thira nhan giita nguyén don va bi
don H2 c6 ting giao dich thira dat s6 226, 227, 228; tuy nhién, nguyén don cho
rang phan dat nay c6 cho bi don voi gia 2,8 tin lta; Bi don Nguyén Vin H2 khong
d6ng v, cho rang phan dit nay ong nhan chuyén nhuong cta nguyén don voi gia
7,2 tan laa, do cic bén khong thoa thuan dugc nén phat sinh tranh chép. Nguyén
don cho rang cb 4 cong dat rudng cho bi don voi gia 2,8 tin lta, nhung khong
cung cap duogc to cd dat, hai bén ciing khong xac dinh dugc gia cd dat lic ban
dau, thoi han cb dat 1a bao 1au; Bi don Nguyén Van H2 cho rr?lng nhan chuyén
nhuong dat va c6 cung cap dugc “To sang nhwong dat dé ngay 20-02-98”, theo
d6 bi don cho rang nguyén don tu ky tén, viét ho tén Tran Quang H5 va ky tén,
ghi ho tén thay cho vo 13 ba Tran Thi M, sau d6 bi don H2 va nguyén don cling
dén Truong ban N1 (khi d6 13 6ng Nguyén Ngoc D) xac nhan. Nguyén don khong
thira nhan chit ky tén Tran Quang H5 trong To sang nhuong dat trén.

Theo yéu ciu ctia nguyén don vé viéc trung cau giam dinh: Tai Cong vin
s6 11/GDTL-KTHS ngay 12-01-2024 ctia Phong K1 Cong an tinh S tir chéi giam
dinh voi 1y do chir ky cua dng H5 trén miu so sanh thiéu 6n dinh, chit ky mot s6
mau so sanh khong dong dang; tai Két luan giam dinh s6 3196/KL-KTHS ngay
23-7-2024 ctia Phén vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan
khong du co s két luan chit ky, chit viét ho tén Tran Quang H5 trén tai liéu can
giam dinh (A) so véi chit ky, chir viét tén dung tén Tran Quan H (Tran Vian H6)
trén tai liéu mau so sanh (M1-M23) c6 phai hay khong phai ciing mot ngudi ky
va viét ra. Theo yéu cau cta bi don vé viéc trung cau giam dinh, tai Két luan giam
dinh s6 251/KLTL-KTHS ngay 31-01-2025 cta Phong K1 Coéng an tinh S luan
khéng du co sé két luan chir ky mang tén Tran Quang H5 trén tai liéu can giam
dinh (A) so véi chit ky dimg tén Tran Quan H trén tai liéu miu so sanh (M1-M10)
c6 phai do cting mot ngudi ky ra hay khong, khong da co so két luan chir viét ho
tén Tran Quang H5 trén tai lidu can giam dinh (A) so v&i chir viét dimg tén Tran
Quan H trén tai liéu mau so sanh (M1, M2, M4, M10) c6 phai do ciing mdt nguoi



viét ra hay khong. Vi vy, ngoai to sang nhuong trén can phai xem xét danh gia
cac ching cw, tai liéu khac c6 trong hd so vu an.

[2.3] Dbi v6i 101 khai ciia 6ng Nguyén Ngoc D (ngudi ky xac nhan Trudng
ban N1 trong T& sang nhuong dat dé ngay 20-02-98), trinh bay: Thira nhan chi
ky trong To sang nhuong do 6ng H2 cung cap 1a chit ky cta ong D, tuy nhién 6ng
D cho rang thoi diém nam 1998 trén bi don ong H2 1a ngudi dem To sang nhuong
dét trén dén nho ong xac nhan, con ndi dung, su viéc giao dich gifta cac bén thi
ong khong chimg ching kién, nhung trudc thoi gian trén vai nam thi 6ng ciing c6
ting xac nhan cd dét gitra ong H va ong H2. Xét thay, theo xac nhan ciia 6ng Ngo
Vin B1 va dng Diép Vin K thi nha ctia 6ng D cach nha cta ong H 70m; phan dat
ctia 6ng D cach phan dét hién dang tranh chap 30m; truéc day 6ng D ciing ting
xé4c nhan viéc 6ng H cd dét cho 6ng H2 thi tit nhién 6ng D phai x4c dinh viéc ong
H ¢6 chuyén nhuong dat cho dng H2 hay khong méi dam xac nhan ndi dung trong
T& sang nhuong dat, mit khac 6ng D va vo cia 6ng H ¢6 mbi quan hé ho hang
nén viéc xac nhan trén To chuyén nhuong s& khong thé gay bat loi cho phia bén
ba H dugc, do d6 ¢ co so xac dinh viée 6ng H c6 chuyén nhuong dat cho ong H2
la dang su that.

[2.4] Can c&r vao xac nhan cta ngudi dan dia phuong thi gia 04 cong dat
rudng vao nim 1998 sang vai gia 7,2 tan ciling 1a phu hop voi gia cac bén thoa
thuan trén t& sang nhuong ngay 20/02/1998. Qua trinh giai quyét vu an cic bén
déu thira nhan phan dat nay 6ng H2 sir dung tir nim 1989, dén nam 1998 thi ong
H2 d4 cai tao phan dét lua thanh 03 ao nudi hai san, qué trinh cai tao trén thi phia
gia dinh nguyén don ciing khong ai ngin can hay tranh chéap gi. Tai phién toa so
tham, phia dai dién uy quyén ctia bi don cho rang do 6ng H di thanh phd 1am in
khi vé thi phia bén gia dinh 6ng H2 da cai tao dat xong nén khong ngin can, 15i
trinh bay trén 1a chua cé co s boi 18, phia é6ng H cho ring ¢ nhung khong cung
cap dugc gidy cd, thoi han cd, gia cd, phia 6ng H2 da thay doi toan ho hién trang
dat tir dat lta thanh 03 ao nudi hai san, vay thi ngudi nha cua éng H phai biét,
nhung ciing khong ai ngin can gi. Mit khac, hién nay phan dat nay Giay ching
nhan quyén st dung dat ban chinh thi phia 6ng H2 1a nguoi dang truc tiép quan
ly, thong thudng trong trudng hop cb dat thi nguoi cd dat chi giao dat cho nguoi
nhan cd dat st dung vao mot thoi han do hai bén théa thuan, chir khong giao Giéy
ching nhan quyén sir dung dat cia minh cho nguoi nhan cb dat quan 1y duoc. Do
d6, c¢6 co sd xac dinh giao dich gitta 6ng H va ng H2 1a chuyén nhuong quyén
str dung dat chir khéng phai 1a cam cd dat, Toa an cép so tham cho rang bi don
khong cung cap duoc tai liéu chirmg minh rang phan dét nay 1a chuyén nhuong dé
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tuyén bd vo hidu T sang nhuong dat 1ap ngay 20-02-98 giita vo chong éng Tran
Quan H, ba Tran Thi M véi ong Nguyén Vin H4 1a khong c6 co so.

[2.5] Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh “Péi véi hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc hudng dan tai diém a.4 va
diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thue hién hop dong chuyén nhwong,
bén nhdn chuyén nhwong di trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va bén
chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha nuwée cé tham
quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xit Iy vi pham
hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”. Cling tai quy
dinh tai Diéu 129 B luat dan sy nam 2015 quy dinh “2. Giao dich ddn sy da dwoc
xdc ldp bang vin bdan nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chimg
thue ma mét bén hodc cdc bén da thue hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truwong hop nay, cac bén khong phai thuc
hién viéc cong chung, chung thuc.”.

Pbi chiéu truong hop trén, To sang nhuong ngay 20/2/1998 mic du c6 lam
bang van ban, nhung chwa dugc cong chimg, chire thyc boi co quan c6 tham quyén
1a vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan sy 2015 nhung
bén nguyén don di giao dat va giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi
don, bi don ciing da thuc hién xong nghia vu giao di sé luong lta cho nguyén
don 1a da thuc hién xong nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan
hiéu luc. Tir d6 ¢6 co sé dé chap nhin yéu cau phan t6 cta bi don Nguyén Vin
H2 va bi don Nguyén Vian H4.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy cung thong nhat thira nhan giao
dich trén 1a gitra 6ng H va dng H2; 6ng H2 cho rang do ong 16n tudi nén méi dé
tén Nguyén Vian H4 13 bén mua dat, tai phién toa phiic thAm 6ng H4 va 6ng hai
cung théng nhat cong nhan phan dat trén cho ong H2 nén duoc Hoi dong xét xir
ghi nhén.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo cta bi don Nguyén Vin
H2 13 ¢6 co sd nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan; Chap nhan quan diém cua
luat su ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj don Nguyén Vin H2.

[4] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a phi hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi phi phiic tham: Khong xem xét, do ngudi khang céo 13 nguoi
cao tudi c6 don xin mién ndp tién tam vmg an phi phuc tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir Khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su;

Dicu 129, khoan 1 Diéu 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su
nam 2015

Khoén 3 Diéu 100, khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Dicu 188 Luat Dat dai nam
2013

Can cit Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang co ctia bi don Nguyén Vin Hai

Stra ban an so tham sd 43/2025/DS-ST ngay 07/5/2025 cta Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh Séc Trang (nay 1a Toa an nhan dan khu vic 08 — Can Tho).

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran Quan H d6i
v6i bi don ong Nguyén Vian H2, 6ng Nguyén Vin H4 vé viéc yéu cau tuyén bd
v6 hiéu To sang nhuong dét 1ap ngay 20-02-98 gitta vo chong 6ng Tran Quan H,
ba Tran Thi M vé6i 6ng Nguyén Vian H4 va yéu cau tuyén bd vo hiéu giao dich ¢
dat nam 1986, nam 1992 gitta 6ng Tran Quan H voi 6ng Nguyén Vian H2.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don Nguyén Vin H2 va yéu cau phan
t6 ctia bi don. Nguyén Vin H4.

Cong nhédn cho 6ng Nguyén Van H2 dién tich 5.528,7m? gdm thira dit sb
226 dién tich 3.047m? thira dat s6 227 dién tich 1.087,1m? thira dat s6 228 dién
tich 1.394,6m?, cing to ban d6 sb 11, toa lac tai ap H, xd H, huyén M, tinh Soc
Trang (kém theo so do hién trang ngay 20/12/2023 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén M, tinh Séc Trang)

Ong H2 c6 quyén va nghia vu giao lai ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan huyén M cip cho dng Tran Quan H ngay 26-9-
1993 dbi véi thira dat s6 226, 227, 228, to ban dd s6 11, toa lac ap H, xa H, huyén
M, tinh S6¢ Trang cho co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc thu hoi, diéu chinh,
cap lai Gidy chting nhan quyén str dung dat d6i v6i phan dat trén theo quy dinh
phap luat.

5. Vé an phi va chi phi t tung khéc:

- V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham, nhung nguyén don 1 ngudi
cao tudi co don xin mién tién tam Gmg an phi nén duoc mién theo quy dinh phap
luat. Hoan tra cho ong Tran Quan H s tién tam mg 4n phi da nop 900.000 dong
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theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0010339 ngay 9-10-2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén (nay la Phong thi hanh &n dan su
khu vuc 8 — Can Tho).

Ong Nguyén Vian H4 duoc nhén lai tién tam Gng an phi da nop 300.000
ddng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004579 ngay 25-3-2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My Xuyén (nay la Phong thi hanh an dan
su khu vuc 8 — Can Tho).

- V& chi phi giam dinh:

Theo yéu cau cta 6ng Tran Quan H s6 tién 4.591.000 dong, buoc 6ng H
phai ndp (da nop xong).

Chi phi giam dinh theo yéu cau cua 6ng Nguyén Van H2 s6 tién 1.800.000
ddng. Ong H2 tu nguyén chiu nop so tién trén nén khdng xem xét.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: S6 tién 43.351.286
déng budc nguyén don chiu. Do 6ng Nguyén Vian H2 di ndp tam tng sb tién
21.675.600 dong, dong Tran Quan H da ndp tam tng s6 tién 21.675.600 dong, nén
budc ong H ¢o nghia vu ndp hoan tra cho 6ng H2 s6 tién 21.675.600 dong.

- An phi phuc tham: Ong H2 13 nguoi cao tudi khong phai ndp tién tam tng
an phi phtc tham nén khong xem xét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 20 thang 9 nam 2025.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 — Can Tho;

- Chi cuc THADS khu vyuc 8 — Can Tho; da ky

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy
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