TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 243/2026/DS-PT
Ngay: 10 thang 8 nam 2026
Vv tranh chap quyén swr dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén
Cdc tham phdn: Ong Pham Vin Ta
Ba Triéu Thi Luyén
- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Van Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.
- Dgi di¢n Vién kiéng sdt nhén dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Lién - Kiém sat vién.
Ngay 10/8/2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Bic Ninh mé phién toa xét
XU phuc thim cong khai vy an dan sy thy ly s6 90/2026/TLPT- DS ngay 12 thang
5 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”; do Ban an dan su so tham
sor 12/2026/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Bac Ninh bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua an ra xét xu sé 165/2026/QD-PT ngay 18 thang 5
nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Duy T, sinh nim 1979; Dia chi: thon C, xa N,
tinh Bac Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh T: Ba Cao Thi N, sinh nim 1976;
Dia chi: thon N, xa T, tinh Bac Ninh.
- Bi don: Ong Nguyén Van B, sinh ndm 1953; Dia chi: thén H, xa T, tinh
Bac Ninh.
Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta éng B:
1. Ba Nguyén Thi H - Trg gitp vién phép ly thudc Trung tam trg giap 1y
Nha nuéce tinh B s6 1.
2. Ong Nguyén Hoai N1 — Luat su Cong ty L2 — Poan luat su thanh phé H;
Dia chi: phong A, Toa C, khu d6 thi M, phuong D, Thanh ph6 Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan:
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1. Ba Giap Thi H1, sinh ndm 1983; Pia chi: thon C, xa N, tinh Bic Ninh.
2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1958; Dia chi: thon H, xa T, tinh Bic Ninh.
3. Anh Nguyén Vin B1, sinh nim 1977;

4. Chi Nguyén Thi Van K, sinh nim 1978;

5. Chau Nguyén Minh S, sinh nim 2010;

6. Chau Nguyén Bao T1, sinh nim 2013;

Nguoi dai dién hop phap cua chau S, chau T1: chi Nguyén Thi Van K va
anh Nguyén Van B1; Dia chi: thon H, xa T, tinh Bac Ninh.

7. Uy ban nhan dan xa T, tinh Bic Ninh.

Anh Nguyén Duy T, ba Cao Thi N, 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Hoai N1, ba Gidp Thi H1 c6 mat; cdc duong sy khic vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don anh Nguyén Duy T.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va cac 101 khai ¢6 trong hd so vu an, anh Nguyén Duy T
va dai dién theo Uty quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 2024 6ng T nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sb
256 to ban dd 77 dién tich 128,8m? dia chi thon T, x3 C, huyén T, tinh Bic Giang
(cli) nay 12 Thon T2, xa T, tinh Bac Ninh tir ong Nguyén Vian L va da dugc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén T chinh 1y trang 4 trén GCNQSDD do
UBND huyén T cap cho 6ng Giap Ngoc B2 ngay 30/11/2018 s6: CQ 061351; vao
s6 cdp GCN: CH... Q 1526 SPC quyén sd: 05 Trang s6: 179 tén 6ng Giap Ngoc
B2. Nam 2019, 6ng Giap Ngoc B2 chuyen nhuong quyen str dung dat cho 6ng
Nguyen Vian L. Nam 2025, 6ng T ¢ nhu cau cap doi gidy chu‘ng nhan quyen su
dung dat trén theo ban do méi; trong qué trinh do dac lai thira dat, 6ng T phét hién
dién tich trén thuc dia so véi dién tich trén gidy chting nhan quyén sir dung dat
dugc cap ngay 30/11/2018 thiéu khoang 20m? nén ong T da 1am don giri cac co
quan giai quyét. Theo két qua xac minh cia UBND x4 C dé ngay ... thang 9 nim
2019 tai phan 4 c6 ghi: Két qua do dac khao sat thyc té va nhan xét: (Phan ranh
gidi gitra thira dat s6 256 to ban d6 77 (ngudi st dung dat Nguyén Duy T) theo
ban d6 m&i nam 2010 1a thira 165 va thira dét s6 6 to ban dd sb 76 (ngudi st dung
dat Nguyén Vian B) di co sy thay d6i so voi nam 2010 phén ranh gidi khao sat
theo mép tudong nha 6ng Nguyén Vin B da léch sang thira dat sb 256 (canh phia
giap hanh lang giao thong 14 0,6 m, canh phia sau 1a 1,7m). Theo két qua do dac
hién trang thira dat do Cong ty c6 phan T4 Ban d6 Song H dé ngay 17/4/2025
trung khép véi két qua xac minh ctia xd UBND x4 C, thé hién rd phan dién tich
dat thiéu khoang 20m? cta thira 256 to ban d6 77 dang lan sang thura dat ong B
xdy nha sir dung. UBND xa C da tién hanh hoa giai tranh chap dat dai giita ong T
va ong Nguyén Vin B nhung két qua hoa giai khong thanh. Nay 6ng T yéu cau
Tda an nhan dan khu vyc 3, tinh Bic Ninh giai quyét: Budc gia dinh 6ng Nguyén
Vin B phai thao d& tudng xay dé tra lai cho gia dinh 6ng T dién tich khoang 20m?
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dAt tai thira dit 256, to ban dd 77, thon T, xa T, tinh Béc Ninh ¢6 gia tri khoang
100.000.000 déng (modt chim triéu dong chan). Sau khi c6 két qua do dac, tai
phién toa, ong T yéu cau gia dinh ong B thao d& tudng nha tra lai dién tich dat
18,8m? dét tai thira dat 256, t& ban d6 s6 77, thon T, xa C, huyén T, tinh Bic
Giang, nay 1a Thon T, tinh Béc Ninh (méi).

Bi don 6ng Nguyén Vin B va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua
ong B trinh bay:

Ngudn gdc thira dit s 6, to ban do sb 76 1a do anh Nguyén Vin B1 chuyén
nhuong cho 6ng B, ba Giap Thi M1 vao ngay 15/10/2021. Vao khoang ndm 1978,
bd me 6ng B khai hoang thira dit 1am ban quan ban nudc, sau d6, vo chong ong
B van quan ly, su dung tur do, dén khi con trai ong 1a Nguyén Vian B1 lap gia dinh
thi vog chong 6ng cho manh dat nay déra o riéng trén dat. Ngay 30/6/2014, anh
B1 dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Nam 2014, khi duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat lan dau, trén thira dat d6 c6 gia dinh con trai 6ng
0 do quan ly va su dung. Do anh B1 khong ¢6 chi lam an nén vg chdng 6 ong khong
cho nira va nhan chuyen nhuong lai vao nim 2021. Sau khi d3 hoan tat tha tuc
chuyen nhuong thira dat cho 6ng va vo 1a Giap Thi M1 thi gia dinh con trai Ong
van sinh song trén thira dat do, vo chong ong chi gitr Glay ching nhan quyén str
dung dat va sinh séng & chd khac gan d6. Thoi diém cép gidy nim 2014, trén dat
cO 1 can nha cap 4 6ng xay da nam 2009, khi xay 6ng da pha quan ban nudc cli
va xay trén nén mong quan ci, tur do toi nay, khong xay dung thém cong trinh gi
khac trén dat. Ong xac dinh dién tich dat ctia 6ng van con chua xay hét dat vi ong
c¢6 dé lai ranh nudc thoat va gdc cdy xoan co tir thoi bd me 6ng di sir dung 6n
dinh dén nay, do d6 6ng khong lan chiém, khong tranh chip véi ai nén khong
ddng ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cia éng T.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin B1 trinh bay:
Gia dinh anh dang sinh séng nho trén thira dat sb 6, to ban d6 76, dién tich
182,2m?. Trudc day dat nha anh hién dang ¢ giap ranh voi dat 6ng H2 tach dat
ban cho nhiéu ngudi va sau ban cho ong T thira dt giap ranh dat ctia anh. Con dét
ctia bd me anh van nguyén tir trude chua tach dat ban cho ai. Tai thira dat nay trén
phén nha ma anh dang st dung c6 01 quan ban hang cta ba nd1 anh lam trudc khi
cap glay (khoang trudc nam 1980). Nam 2014, anh dugc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat ddi voi thira dat. Trude d6 anh da s dung dat va khi c6 nhu
cau lam nha anh ¢6 pha quan cua ba noi dé xay dung nha cap 4 nhu hién nay (nha
cap 4 xay nam 2009). Khi pha quéan thi anh ¢6 dé 1 rdnh nudc 1am noi thoat nudc
giita 2 nha va dugc xac dinh ¢6 1 hang rao tre do ba ndi anh rao cim que tre doc
ranh gidi xudng cudi dat. Khi xdy nha cap 4 anh khong nhd c6 xay dung ranh gidi
mong cua quan ba ndi anh dé lai hay khong vi anh x4c dinh khi xay anh c6 bét lai
rdnh nudc va hang rao tre gilta 2 nha. Pén nay chi con 1 bii tre phia trudc con
ranh nudc da bi lép di do bén mua ban san 1ap. Tai san trén thira dét ma anh dang
st dung co6 nha cap 4 khép kin thi vo chong anh xay tir 2009, ngudn tién 1a ctia bd
me anh. Anh khong ddng ¥ vé6i yéu cau cta ong T.
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- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Van K, chau
Nguyén Bao T1, chau Nguyén Minh S déu trinh bay: khong dong ¥y voi toan bd
y€u cau khoi kién ctia ong T

- Nguoi ¢cé quyen loi va nghia vu lién quan ba Giap Thi M1 trinh bay: Ba
M1 nhét tri v6i y kién cua 6ng B.

Nguoi co quyg:n loi va nghia vu lién quan UBND xa T do ba Ng6 Thi T3
dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Qua kiém tra hd so dia chinh luu tai UBND x4, viéc st dung dét cua ong
Nguyén Duy T tai thira dit sb 256, t& ban dd 77 va ong Nguyén Vin B tai thira
dat s 6, t ban dd s6 76 déu khong c6 viée hién dat hay thu hdi phan dién tich
nao dé thuc hién céc dy an. Céc chu sir dung dat, sir dung dat khong vi pham quy
hoach, khong 1an chiém tranh chap ranh gi6i dat.

Vé trinh ty, thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi vai cac thira
dat sb 256, to ban dd 77 (nguoi st dung dit Nguyén Duy T), trude day thia dat
cap cho 6ng Giap Ngoc B2. Khoang nim 2023, é6ng B2 chuyén nhuong cho ong
Giap Vin L1, sau d6 6ng Luan chuyén N2 cho ong T.

Thra d4t s6 6, to ban d6 sf) 76 (ngudi st dung dat ’Nguyén Vin B); dia chi:
thon T, xa C, huyén T, tinh Bac Giang (ct). Trude day thira dat cap cho anh
Nguyén Vian Bl, sau d6 anh B1 chuyén nhugng cho ong B.

Péi v6i thira dat ho 6ng B hién nay dang st dung. Ngay 30 thang 6 nim
2014, Uy ban nhan dan huyén T di ban hanh Quyét dinh s6 960/QD-UBND vé
viéc cap Gidy chung nhan cho cac ho ¢ xa C cii (nay 1 xa T). Trong d6 c6 ho anh
Nguyén Vin B1, dia chi thira dét tai thon H, x4 C, huyén T cii (nay la thon H, xa
T, tinh Bic Ninh). Thira dat duoc cip GCN 1a thira s 6, to ban d6 s6 76 dién tich
294.6m>, ban d6 dia chinh ctia xi C do dac nam 2010, trong d6 c6 112.4m? thudc
HLGT va 182.2m? dugc cap gidy chimg nhan.

Déi voéi thira dat ong T dang su dung tai Quyét dinh sb 1284/Qb-UBND
ngay 21 thang 7 ndm 2013 cua Uy ban nhan dan huyén T ct da cap Gidy chimg
nhan cho ba Giap Thi Mai H3 tai thira 165, to ban dd dia chinh sb 77 do dac nim
2010, dién tich cép gidy 507.7m?. Dién tich Anh T dang sir dung tai thira 256 rong
128.0m?, trudc day da duoc cap cho ong Giap Ngoc B2, sau d6 6ng B2 chuyén
nhuong cho Anh T thira dat trén thudc 1 phan dién tich trong Gidy ching nhan da
cap cho ba H3 trudc do.

Toan bo ho so tai liéu lién quan dén viéc cdp GCNQSDD dbi véi cac thira
dat sd 256, to ban dd 77 (nguoi str dung dat Nguyén Duy T) va thira dat s 6, to
ban d6 s6 76 (nguoi stt dung dat Nguyén Vin B); dia chi: thoén T, xa C, huyén T,
tinh Bac Giang hién nay UBND xa khong luu trir hé so céap gidy vi khi sap nhap
xa thi da chuyen dén va dang duoc luu trit tai chi nhanh V DKDD lién xa T. Nén
dé nghi Q toa lién hé voi chi nhanh Van phong BKDD lién xa T dé dugc cung
cap ho so tai lidu theo ding quy dinh.
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V& trinh ty, thi tuc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat ddi vai cac thira
dat s6 256, to ban (j() 77 va Thl"g:a dat so 6, to ban do s@ 76 duoc thuc hién theo
quy dinh cua luat dat dai nén giay chting nhéan da cap déu dung quy dinh.

Nay theo két qua do dac hién trang ma Toa an cung cap:

Di¢n tich theo ong Nguyén Duy T chi ranh gioi 135,02m? (trong d6 dién
tich chong lan 1a 21,96m?; dién tich khong chong lan 1a 113,06m? .

Dién tich theo 6ng Nguyén Vin B1 chi ranh gioi 351,0m? (trong d6 dién
tich chong lan 1a 104,42m?; dién tich khong chong lan 1a 246,62m? .

Vay dién tich tranh chép theo hién trang 1a 104,42m?

Tai Thoi diém nam 2010 dén 2013, khi cap gidy cho chi H3 thi nha anh B1
d3 c6 nha cap 4 trén phan dat cua anh B1 nhung vi anh Bl chua dugc cép gidy
nén chua xac dinh duoc dit ctia anh B1 dén vi tri nao va khi d6 can bo dia chinh
sir dung thude day dé do dac nén chua chinh xac nhu do dac bang may nhu hién
nay. Dong thoi 2 thira dat nam trén 2 to ban d6 khac nhau cuy thé: thira s6 6 thudc
to ban d6 76 sau sap nhap 13 to ban dd s 204 va thira 256 thudc t& ban d6 77 sau
sap nhap 13 to ban dd sb 205 day ciing 13 nguyén nhan din dén viéc sai 1éch vé
ranh gidi1 cua hai ho.

Ranh gidi str dung dat gitra hai ho dugc xac dinh theo ranh gidi trén gidy
chtng nhan da cip cho cac ho chir khong phai xac dinh theo hién trang cong trinh
nha anh B1 d3 x4y dung vi khi anh B1 x4y thi thira dat s 6 chua dugc cong nhan
quyén st dung dat cho anh B1.

Dién tich dét cua thira dat s6 06 do anh B1 st dung c6 thay ddi so véi dién
tich dugc cap gidy ching nhan nguyén nhan 1a do trudc day khi thiét 1ap ho so
cap GCNQSDD do dac thil cong nén viéc do dac ranh gioi moc gidi thira dat va
tinh toan dién tich thira dt co sai s6.

Dién tich thira dat 256 do anh T sir dung c6 thay ddi so véi dién tich duoc
cap gidy ching nhan nguyén nhan 1a do truéc day khi thiét 1ap hd so cép
GCNQSDD do dac thu cong nén viée do dac ranh gioi mdc gidi thira dét va tinh
toan dién tich thira dat c6 sai sb. Viéc co quan do dac xac dinh co viéc cap chong
14n cy thé thira dét cap sau chong 1én thtra cap trudc thi do thoi diém cap gidy st
dung thudc day nén c6 sai s6 do dac chir khong co viée cap chong trong glay
chtng nhan quyén su dung dat ctia 2 ho. V& yéu cau huy gidy chtng nhan thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia Phap luat.

Tai Bin 4n dan sy so' thAm sb 12/2026/DS-ST ngay 10 thing 3 nim
2026 cta Toa an nhan dan khu vwe 3 - Bac Ninh da tuyén xir:

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy T vé viéc budc
ong Nguyén Vin B, ba Giap Thi M1 phai thdo d& bd twong nha cap 4 dé tra lai
dién tich dat 18,8m? (tai cac diém CGFED) thudc thira dat s6 256 t& ban dd 77
dién tich 128,8m? dia chi Thon T x4 C, huyén T, tinh Bac Giang (ct) nay la Thon
T, tinh Bac Ninh (mo1) da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T
chinh 1y trang 4 trén gidy CNQSD dat do UBND huyén T cip cho éng Nguyén
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Duy T ngay 17/5/2024 s6: CQ 061351 ;vao s cap GCN:CH... Q 1526 SPC quyén
s6: 05 trang s0: 179. (C6 trich do so dd cac thira dat kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao va hudng dan thi hanh &n theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/3/2026, nguyén don anh Nguyén Duy T
khang c4o toan b ban an so tham, dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don anh Nguyén Duy T gitr nguyén yéu cau khoi kién. Thay d6i
yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét stra ban an so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Bi don 6ng Nguyén Vin B dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao ciia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong B trinh bay ban luén cu,
dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don, dé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyet vy an:

Vé t6 tung: Hoi déng xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién dung quy
dinh cta B Luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh ding quy dinh ctia phap
luat dan su.

Vé noi dung vu an: dé nghi Ho1 dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham s6
12/2026/HNGD-ST ngay 10/3/2026 ciia TAND khu vyc 3- tinh Bic Ninh.

Ong T phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y ki€n phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién tda phuc tham, mot s6 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan khong c6 khang cao, dugc triéu tap hop 1¢ lan thr hai nhung c6 don
xin x¢ét xir vang mat hodc vang mat tai phién toa khong vi tré ngai khach quan
hoic do trudng hop bat kha khang nén cin ctr theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296
BO luat td tung dan sy, HO1 déng x6t xUr tién hanh xét xir Véng mat cac duong su
néu trén.
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[2] Toa an cap so thdm xé4c dinh quan hé phap luét tranh chip, tham quyén
gidl quyét vu an, tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su la phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé ngudn gbc, qua trinh st dung dién tich dat tranh chép.

+ Tai Quyét dinh sb 1284/QD-UBND ngay 21 thang 7 nam 2013 cua Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Bac Giang da cap Gidy chung nhan cho ba Giap Thi
Mai H3 tai thura 165, to ban d6 dia chinh s6 77 do dac nam 2010, dién tich cép
gidy 507.7m2 Ngay 01/8/2018 dinh chinh bién dong trong gidy ching nhan quyén
st dung dat cta ba Giap Thi Mai H3 tdng cho quyén sur dung dat trén cho ong
Giap Ngoc B2. Thira dat nay dugce 6ng B2 dé nghi tach thanh 4 thta trong d6 ¢
thira s6 256, to ban dd 77, dién tich 128, 8m?2. Ngay 04/10/2019, dinh chinh bién
dong trong gidy chtmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng B2 1a chuyén nhuong cho
ong Nguyén Vin L va duoc dang ky bién dong tai trang 4 ngay 17/5/2024 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Duy T. Dién tich 6ng T dang sir dung tai thira 256 dién
tich 128.0m? da duoc Chi nhanh VPPK dit dai huyén T chinh Iy trang 4 trén gidy
CNQSD dit do UBND huyén T cép cho 6ng Giap Ngoc B2 ngay 30/11/2018.

+ Tai Quyet dinh s6 960/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2014 cia UBND
huyén T vé viéc cap Gidy chtng nhan cho cac h 6 xa C cu (nay la xa T). Trong
d6 c6 ho anh Nguyén Vin B1 dugce cdp GCN 1a thira sd 6, t& ban d6 sb 76 dién
tich 294.6m2 ban dd dia chinh ctia xa C do dac nim 2010, trong d6 c6 112.4m>
thudc hanh lang giao thong va 182.2m? dugc cap gidy ching nhén, sau d6 anh B1
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin B va ba Giap Thi M1 vao ngay 15/10/2021.

+ Can (;1’1 két qgé trich do dia‘ chinh, xem xét thAm dinh tai Chf) ngéy
09/02/2026, két qua chong ghép ban do dia chinh va hién trang st dung dat, thay:

Can ctr theo két qua chong ghép ban d6 dia chinh nim 2010 d4 chinh 1y khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich thira dat ctia 6ng T giam ¢ céac
vi tri 1,6+10,3+6,9 =18,8m? duoc giGi han tai cac diém CDEFG (cong trinh xay
dung), chiéu ngang phia giap duong giao thong 13 cac doan DE+DF = 0,75m, phia
sau 1a doan CG c¢6 chiéu dai 1,62m.

Cin ctr theo két qua chdng 4 ap ban dd dia chinh ndm 2010 d3 chinh 1y khi cap gidy
ching nhan quyén suir dung dat, dién tich thira dat cta ong Bl giam 1 ,6m? so vOi
gidy chimg nhén quyén sir dung dat duogc cip 1a do chong lan phap ly voi gidy
ching nhan quyén st dung dat cua 6ng T dugc gidi han tai cac diém CDE = 1,6m>,
c6 chiéu dai phia giap duong giao thong = 0,24m.

[4] V& ranh gidi thyc té gitra hai thira dat:

Vitri tranh chép ma ong T yéu cu la vi tri canh tiép giap cua thira nha 6ng
T vé6i canh tiép giap dat ong B; tai vi tri tiép giap co bo tuong nha cap 4 do 6 ong B
x@y dung tir ndm 2009 (theo so d6 1a duong thang tao bai cac diém F,G). Ong T
cling xac nhan khi mua dat thi bo tudong xay da cé tir trude. Can clr vao céc tai
liéu chimg ctr va 101 khai cua cac duong sy déu xac nhan giira hai ho c6 b tudng
nha cap 4 do 6ng B tu x4c dinh sau khi pha quan ban nuée cii di dé xay nha nhu
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hién nay tir khi dén sir dung dit, ong B trinh bay ong con dé lai rinh thoat nudc
chua xay hét dat.

Tai thoi diém do dac nam 2010, khi cép gidy cho ba Giap Thi Mai H3 tai
thira 165, to ban do s6 77, dién tich cap gidy 507,7m?. Ngay 01/8/2018 dang ky
bién dong trong gidy ching nhén quyén sir dung d4t ctia ba Giap Thi Mai H3 tang
cho quyén sir dung dat trén cho 6ng Giap Ngoc B2. Thira d4t nay duoc ong B2
tach thanh 4 thira trong d6 co thtra s 256m to ban do 77m dién tich 128,8m?
Trong khi d6 nha anh B1 d4 c6 nha cp 4 trén phan dat ciia anh B1 nhung vi anh
B1 chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén chwa xéac dinh duoc
d4t ctia anh B1 dén vi tri nao va khi d6 cén bo dia chinh sir dung thudc day dé do
dac nén chua chinh x4c nhu do dac bang may nhu hién nay. Dong thoi 2 thira dat
nam trén 2 to ban do khac nhau, cu thé: thira sd 6, thudc to ban do 76, sau sap
nhap 13 to ban d6 s6 204 va thira 256, thudc to ban d6 77 sau sap nhap 1a to ban
dd s6 205, nén khi chong ghep thi ghép 2 to ban dd lai s& khong chinh xac, day
ctng la nguyén nhan dan dén viéc sai léch vé ranh gi01 cua hai ho dan den cac bén
c6 tranh chip vé phan dién tich con thiéu trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc cép va hién trang st dung cac thira dat.

Do thira dat s6 250 cuia 6ng T sir dung duge tach boi tong dién tich thira dat
da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2003 1 1.040m? cho ho 6ng
Giap Van B. Dién tich thira dét theo do dac hién trang 13 2.028,2m?, trong d6 co
337,9m? do bao vao dat hanh lang giao thong va 404,4m? do bao vao dat hoang
hoa. Nhu vay, di¢n tich dat ho ong D duoc st dung theo hién trang 1a 1285,9m?,
ting 245,9m?, nguyén nhan do sai s6 do dac. Sau do, ong b chuyén nhuong cho
ho 6ng Giap Vin B3 dién tich 156,3m?, ho dng Gidp Vin H4 149,7m?, ba Giap
Thi Mai H3 dién tich 507.7m?2. Tuy nhién, khi chinh 1y tach thira, co quan c6 tham
quyén chua xac dinh rd phan dién tich ting & vi tri nao nén viéc tach thira khong
dam bao. Vi thé néu xac dinh ranh gio1 st dung dat gitra hai ho theo ranh gioi trén
gidy ching nhan da cap cho cac ho thi chua chinh xac (cac thira dat déu thé hién
so db giai thtra). Do do, khong ¢6 co so dé chong ghép va so sanh ranh gioi hién
trang thuc té cta thira dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duogc cap dé
lam can cr nén khong cd cin ctr xac dinh dién tich dét tranh chip theo phuong
thire chong ghép ban do.

Vi vay, can cir vao ngudn gbc va qua trinh str dung dit tai thue dia dé xac
dinh theo hién trang cong trinh nha anh B1 da xay dung vi khi anh B1 x4y thi thira
dat s6 6 chua duoc cong nhan quyén sir dung dat cho anh B1. Ong T nhan chuyén
nhuong dat nam 2024 thi ranh gidi dat da duoc xac 1ap trude d6 nén bi don khong
c¢6 hanh vi 1an chiém tir thoi diém xac 1ap ranh gii dén nay, nén khong co cin cir
chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng T vé viéc budc ong B phai thao d& cong
trinh trén phan dién dat 18,8m? dé tra cho ong T dién tich dat nay theo khoan 5
Piéu 166 Luat dat dai. Ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cu khai kién
cua nguyén don la phu hop.

[5] Xét khang cao cua nguyén don: Tur nhing nhan dinh trén xet thy
nguyén don khang cao dé nghi sira 4n so thim theo hudng chip nhan yéu cau khai
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kién ctia nguyén don 1a khong c6 cin cir dé chdp nhan. Can giit nguyén ban an so
tham nhu d€ nghi cta dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa theo quy dinh tai khoan
1 bic¢u 308 cua B luat to tung dan su.

[6] V& an phi dan su phiic thAm: do khang cdo khong duge chap nhan nén
nguyén don phai chiu an theo quy dinh.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 B luat T tung dan sy 2015; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan khang cao cua nguyén don anh Nguyén Duy T; gir
nguyén Ban an dan su so tham s6 12/2026/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2026 cua
TAND khu vuc 3 - Bac Ninh.

2. An phi dan sy phuc thim: anh Nguyén Duy T phai chiu 300.000 dong;
dugc trir vao so tién 300.000 dong anh T da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1€ phi Toa an s6 0002561 ngay 30/3/2026 ctua Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin T Triéu Thi Luyén Pham Thi Chuyén
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