TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPaoc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 171/2017/DS-PT
Ngay: 09 - 8 - 2017
V/v tranh chap quyén sé hiru
nha va do1 nha

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc tham phan: Ong Huynh Céng Ly
Ong Ping Quéc Khai

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa &4n nhan dén cap
cao tai tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén DPtrc Thai - Kiém sat vién.

, N‘gély 09 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhén dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xet xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y so: 324/2015/TLPT-
DS ngay 04 thang 12 nam 2015 vé tranh chap “Quyén so hitu nha va doi nha”.

Do Ban &n dan sy so thdm s6: 126/2015/DS-ST ngay 05 thang 02 nim
2015 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 198/2016/QP-PT ngay
03 thang 3 nam 2016, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diéu Minh M, sinh ndm 1935 (chét nam 2002)
Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia dng Diéu Minh M:
Ba Ta Thi T, sinh nam 1946; c6 mit.

Ong Diéu Minh H, sinh nim 1964; Véng mat.

Ong Diéu Minh T, sinh nim 1966; vang mit.

Ba Diéu Thi Thanh H, sinh nam 1968; ¢4 mat.

Ong Diéu Minh T1, sinh nam 1972; c6 mit.

Ong Diéu Minh P, sinh nim 1971; ving mit.

Ong Diéu Minh T2, sinh ndm 1974; vang mit.

Ong Diéu Minh T3, sinh ndm 1967; ving mit.
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Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia cdc éng, ba Diéu Minh H,
Diéu Minh T, Diéu Thi Thanh H, Diéu Minh T1, Diéu Minh P, Diéu Minh T2,
Diéu Minh T3: Ba Ta Thi T, sinh ndm 1946 (theo van ban Gy quyén ngay 14
thang 6 nam 2011);

Cung dia chi: 306/1 duong B, phuong C, Quan D, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1937; ¢ mit.

2. Ba Nguyén Thi Bach T, sinh niam 1939; c6 mit.

3. Ong Phan Vin L1, sinh nim 1928; vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cua ong Phan Van LI: Ba Phan
Thi My Q, sinh nam 1967 (theo van ban iy quyén ngay 05 thang 01 nam 2010);
cO mat.

Cung dia chi: 148 Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Kim A, ba
Nguyéen Thi Bach T, ong Phan Van L1: Luat su Do Thi Thanh T,‘ la Luat su cua
Vién phong Luat su Thanh T, thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; c6
mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

’ 1. Ong Diéu Van L; dia chi: 53 Concord St. Norland, MA 02370, USA,
vang mat.

2. Ong Diéu Véan T; dia chi: 21 Bis AV Duptpcteir Guilnem 31810
Venegque, France; vang mat.

3. Qng Diéu Van R; dia chi: 6606 Sanpababledriver, houston TX 77083,
USA; vang mat.

4, Qng Diéu Van S; dia chi: 24 Morgandgive. N. Grafton MA. 01536,
USA; vang mat.

, 5. Ba Diéu Hiéu H; dia chi: 3460 Lisbon. Dr San Jose — CA 95132 - USA;
vang mat.

6. Oqg Diéu Van H; dia chi: 2704 Prevert Longuiel. JHL 1T7 Quebec —
Canada; vang mat.

o Ong Diéu Vin H1; dia chi: 8 Allee Rene Cassin 78190 Trappes - France;
vang mat.

8. Ba Hién N; dia chi: 365 Adam ST Quincy MA 02169, USA; ving mit.

9. Ba Lanh Diéu V; dia chi: 3000 Landington Drive Autell GA 30106,
USA; vang mat.

10., Ba Diéu Thi Tuyét A; dia chi: 151 Alder St. Naltham; MA 02453,
USA; vang mat.



11. Ba Diéu Thj K; dia chi: 137/7 Dudng L, Quan B, Thanh ph6 HO Chi
Minh; vang mat.

12. Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1932; ving mit.

13. Ba Phan Thi My Q, sinh nam 1967; c6 mit.

Cung dia chi: 148 Pudng X, phuong N, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.

14. Uy ban nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo phap ludt: Ong Tran Thé T, chuc vy: Chi
tich Uy ban nhan dan Quén D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ba Dinh Thi Mai A, chac vu: Pho
Truong phong Phong Tai nguyén va Mo6i truong Quén D, Thanh pho H6 Chi
Minh (theo van ban ty quyén ngay 29 thang 3 nam 2016); c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ba Ta Thi T 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung
cua 6ng Diéu Minh M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/4/2012 va cac bién ban tu khai, hoa giai va tai
phién toa nguyén don la nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu cia éng Diéu
Minh M do ba Ta Thi T dai dién trinh bay:

Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan quyén so hitu 03 cin nha cing mot
s6 148 Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phé Hd Chi Minh thudc quyén so
hiru ciia cha me nguyén don 1a 6ng Diéu Van X, ba Nguyén Thi L va yéu cau bi
don 1a Nguyén Thi Kim A, ba Nguyén Thi Bach T, 6ng Phan Vin L1 phai tra lai
can nha trén cho cac con 6ng X do ba Ta Thi T dai dién nhan véi cac can cr sau:

Céan nha 148 PBuong X (trudc day 1a duong Phat Di¢m), phuong N, Quan D
c6 ngudn gdc 1a do dng Diéu Vian X xay dung trén trén phan ddt mudn cua ong
Huynh Van B, 6ng X cat nha dé cho me vo 1a ba Ly Thi T ¢ dé thd cang, 6ng X
cling vo con & noi khac, viéc ong X cat nha thé hién trén gidy phép xay dung s6
175 ngay 22/2/1942 do D6 trudéng Sai Gon ky. Ba Ly Thi T cé 02 ngudi con
gom:

1/ Ba Nguyén Thi L (vo 6ng X) 1a me cua nguyén don 6ng Diéu Minh M;

2/ Ong Nguyén Vian H c6 vo 1a ba Lé Thi K va 05 nguoi con 1a Nguyén Thi
Kim A, Nguyén Thi Bach T, 6ng Nguyén Thé N, Nguyén Thé T, Nguyén Thé C.

Sau khi ba T chét (25/7/1955), 6ng H, ba K ban hét nha riéng va xin ong X
cho vao ¢ can nha 148 Pudng X dé tho cing.

Thoi gian dau ba T sir dung nha, ong X dong thué thd trach hang nim. Sau
khi ba T chét 6ng H, ba P déng thué dat thay ong X.

Trong thoi gian stir dung dat mudn cua ong D, gitta 6ng X va 6ng b ¢ phat

3



sinh tranh Chép vi ong B chi cho 6ng X muon dat xay nha cho me vg 6. Sau do,
6ng b biét dugc viéc ong X cho 6ng H ba K vao ¢ nén doi dat.

Nam 1986, dng H chét, ba K chét. Cac con ctia 6ng H ba K 1a ba Nguyén
Thi Kim A, ba Nguyén Thi Bach T, 6ng Nguyén Thé N, 6ng Nguyén Thé T va
6ng Nguyén Thé C tiép tuc ¢ tai cidn nha dén nay.

Nam 1995, ong Diéu Minh M 1a con 6ng X khoi kién tranh chap nha dat.

Trong thoi gian ba Nguyén Thi L (me ong M) sap di xuat canh thi ba Kim
A, ba Bach T dén nha s6 123 Puong N dé nho ba L ky tén cho dut 03 can nha
148 Puong X, dé ba Kim A, ba Bach T sau nay 1am chu quyén nha, viét véi
hinh thirc ¢6 cho chau nha nhung ba L khong dong y. Nam 1989, bi don ba Kim
A va ba Bach T di duoc Uy ban nhan dan Quan D cip gidy phép mua ban
chuyén dich nha cira nhung phia nguyén don khong biét.

Nguyén don xdc dinh 03 cin nha cing modt sé 148 Puong X, phuong N,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia cha me nguyén don
6ng Diéu Vin X ba Nguyén Thi L nén yéu cau bi don tra nha.

Bi don ba Nguyén Thi Kim A va ba Nguyén Thi Bach T thong nhat y kién
trinh bay:

Ngudn gbc cian nha 148 Puong X, phudng N, Quan D, Thanh phd Hd Chi
Minh 13 ctia cha me bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi K ty xdy cit nim
1920 trén nén dat ctia 6ng D, cin nha c6 ciu tric 03 gian ¢ ban v& nim 1920
bang tiéng Phap. Cha me bi don chét dé lai cho cac con 13 Nguyén Thi Kim A,
Nguyén Thi Bach T, Nguyén Thé C, Nguyén Thé N, Nguyén Thé T mdi ngudi
01 gian nha duoc thé hién qua t& thuin phan ngay 30/9/1968 dugc chinh quyén
ché d6 cii chirng thuc do cac chi em cua bi don 14p thoa thuan phan chia di san
thira ké ctia cha me. Cuy thé can gitra mang s6 148 Puong X chia cho ba Kim A,
can trai 148B ba Bach T, can phai can 148A cho 6ng Nguyén Thé C. Riéng
Nguyén Thé N va Nguyén Thé T c6 chia cin khac bén canh (nguyén don khong
tranh chap).

Niam 1989, ba Kim A, ba Bach T 1ap ho so xin hop thiic héa nha 148 va
148B Puong X theo dang céu tric cil. Riéng cin nha 148A cia 6ng C, 6ng C da
ban cho 6ng Phan Vian L1 vao nam 1981.

Ngay 19/7/1989 Uy ban nhan dan Quéan D, Thanh phd H6 Chi Minh di cip
02 Gidy phép mua ban chuyén dich nha ctra ciing s6 767/GP - UB cho ba Kim A
va ba Bach T.

Bi don khai tir khi méi sinh ra cho dén nay hai ba sdng lién tuc, on dinh
cho dén nay. Ong X va gia dinh nguyén don khong séng & ddy ngay nao.

Bi don xac dinh can nha 148 Puong X (03 can) la tai san do cha me bi don
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chét dé lai nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Bi don 6ng Phan Van L1 c6 ba Phan Thi My Q la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong L1 khong dong ¥ tra nha cho nguyén don vi khong quan hé mua ban
nha v6i nguyén don, 6ng L1 mua nha cta 6ng Nguyén Thé C nim 1981 gia 03
luong vang bang gidy tay, dién tich 3m x 20m. Ong C da nhan day du tién ban
nha va da giao nha cho 6ng L1 tor ndm 1981. Gia dinh 6ng L1 da st dung nha
lién tuc, 6n dinh tr ndm 1981 dén nay 34 nam. Ong C chuyén di dau khong rd
va dd chét. Bi don ong L1 c6 yéu cau phan té xac dinh mot phan cin nha 148
Puong X thudc quyén so hitu nha va quyén sir dung dat ciia 6ng Phan Vin L1,

Cian nha cia 6ng L1 mua 13 tai san chung cta vo chong 6ng L1 va ba
Nguyén Thi U nén yéu cau Toa cong nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung
dat cho dng L1 va ba U. Do khong dong ¥ voi viée doi nha cta nguyén don nén
chi phi stra nha va viéc nguyén don hoan lai 3 lwong vang 6ng L1, ba U khéng
d6ng y nhan.

NQuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cac 6ng ba Diéu Van L, Diéu Van T, Diéu Van R, Diéu Van S, Diéu
Hiéu H, Diéu Van H, Diéu Van HI, Hién N, Lanh Diéu V, Diéu Thj Tuyét A,
Diéu Vin H1, Diéu Thi K di dugc Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh
thuc hién Uy thac l1an thir nhat ngay 10/5/2012 nhung khong cé két qua tra 10i.
Toda an tiép tuc thuc hién ty thac 1an hai ngay 03/01/2013 nhung ciing khong ¢6
vin ban tra 10i. Dbi voi ong Diéu Van H1, 6ng Diéu Van T, ba Lanh Diéu V co
iy quyén cho ba Ta Thi T nhung chua hop thirc hoéa 1anh sy nén khong hop
phap. Ngoai ra Toa 4n c6 nhan duge thu viét tay cua 6ng Diéu Van H, ba Diéu
Thi Kim A nhung chua hop phap hoa lanh sy nén khong hop phap.

- Uy ban nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Pinh Thi Mai
A dai dién theo ty quyén c6 don xin vang mat, Uy ban nhan dan Quén D, Thanh
phé HO Chi Minh c6 vin ban sé 2578/UBND-VPBK ngay 30/10/2014 cung cap
thong tin dia chinh lién quan dén can nha 148 Puong X, phuong N, Quéan D,
Thanh phd H6 Chi Minh ndi dung nhu sau:

Theo don xac minh ngudén gdc nha do ba Nguyén Thi Bach T lap c6 xac
nhan ctia Uy ban nhin dan phudng 14 (nay 1a phuong N), Quin D dugc biét:
Cian nha 148 Puong X do ba Ly Thi T (ba ndi caa Bach T, Kim A) xay cat tir
nam 1920, ndm 1954 ba T chét. Ba T ¢6 02 ngudi con 1a Nguyén Thi L va dng
Nguyén Vian H. Ong H dugc ba T cho quyén sé hitu 03 cin nha cing mang s6
148 Puong X. Ba L va gia dinh dugc ba T cho 03 cin nha s6 1,3,5 Puong N,
phuong 14, Quén D (nay la phuong N).

To thuan phan ngay 30/9/1969 c6 thi thyc chit ky tai Quan Nhi- ché 6 cii
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do céc 6ng ba: Nguyén Thé T, Nguyén Thé N, Nguyén Thi Bach T, Nguyén Thi
Kim A, Nguyén Thé C cung thoéa thuan phan chia nha s6 148 duong Phat Diém
(nay la duong Puodng X), ¢6 dién tich 10m X 30m, c6 san rong trudc nha, cu thé:
Hai can nha do ba Bach T va ba Kim A str dung (hién dang tranh chap tai
toa).
Ngay 16/11/1988 ba Bach T c6 don xin thira ké di san c6 xac nhén chir ky
ctia Uy ban nhan dan phuong 14, Quan D ngay 10/12/1988.

Pon xac nhan khong tranh chip chi quyén nha ngay 23/12/1988 do 6ng ba
Nguyén Thé T, Nguyén Thé N, Nguyén Thi Bach T, Nguyén Thi Kim A,
Nguyén Thé C lap, cac 6ng ba x4c nhan khong tranh chap.

Tai Ban &n ddin su so tham sé 126/2015/DS-ST ngay 05/02/2015, Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 biéu 25, khoan 3 Piéu 33, diém c khoan 1 Diéu 34, Diéu
21, khoan 3 Piéu 202, diém b khoan 2 Diéu 199, khoan 1, khoan 2 Piéu 131,
Piéu 245 cua B Luat td tung dan sy nam 2004, dugc sura ddi bd sung nam
2011,

Ap dung cac Piéu 164, 165, 167, 169, 170 cta Bo luat dan su nim 2005;

Ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phu quy dinh vé an
phi 1€ phi Toa an.

Ap dung cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée tranh
chip quyén s& hitu nha va doi bi don tra lai nha dat sé 148 Puong X (03 cin),
phuong N, Quan D, Thanh phé HO Chi Minh.

1/ Xé4c dinh nha dat s6 148 Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phd Ho6
Chi Minh thudc quyén so hitu nha va quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Kim
A, theo Gidy phép mua ban chuyén dich nha ctra do Uy ban nhan dan Quan D,
Thanh phé HO6 Chi Minh cip, dién tich xay dung 55.8m, dién tich sir dung
chinh: 24,90m?

2/ Xéc dinh nha dat s6 148B Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén so hitu nha va quyén st dung dat cuia ba Nguyén Thi
Bach T, theo Gidy phép mua ban chuyén dich nha cira do Uy ban nhan dan Quan
D, Thanh ph Hd Chi Minh cép, dién tich xay dung 67,33m?, dién tich st dung
chinh: 24,94m?

3/ Cong nhan nha dat s6 148 (can bén trai cin nha) Puong X, phuong N,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu nha va quyén str dung dat
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ctia 6ng Phan Van L1 va ba Nguyén Thi U (theo hién trang thyc té dién tich nha
dat ong L1, ba U dang quan 1y st dung), ong Phan Vin L1 va ba Nguyén Thi U
duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc cd tham quyén dé tién hanh thu tuc
hop thtrc hoa quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao theo
luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/2/2015 ba Ta Thi T la nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cta nguyén don Khang cio toan bd ban an so tham,
yéu cau cac bi don tra lai cho cic dong nguyén don 03 cin nha sé 148 duong
Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phé Hé Chi Minh.

Tai phién tod, ba Ta Thi T van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay: Yéu cau
khang cdo cta ba T 1a khong co can ctr. Boi 18, ba T khong xuét trinh dugc cac
ching ctr ching minh 3 céan nha trén la do cha me ctia 6ng Diéu Minh M la 6ng
Diéu Vian X, ba Nguyén Thi L xay cat. Hon nira, ngudn gdc dét theo ba T khai
thi cling khong phai ctia 6ng Diéu Van X. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang céo cia ba Ta Thi T, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu: Tai phién t0a phiic tham hom nay, ba Ta Thi T khong
xuat trinh dugc ching ctr ndo méi, khac véi cac chimg cr ma Toa an cip so
tham d4 thu thap dé chimg minh cho 15i trinh bay cta minh 13 cic cin nha dang
tranh chap do cha me chong cua ba T 12 dng Diéu Van X va ba Nguyén Thi L
xdy ct trén phan dat thué ctia 6ng Huynh Vin B cho ba Ly Thi T ¢ va sau d6
cho cha me ciia bi don 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Lé Thi K . Nguoc lai, thuc
té gia dinh bi don da quan 1y va str dung on dinh tir nim 1920 cho dén nay. Bén
canh d6, du c6 chimg ctr chimg minh nha do cha me 6ng Diéu Minh M xay cat
di chiang nira thi gid cin nha nay ciing khong con st dung duoc nita. Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xir khéng chip nhan yéu cu khang cdo ctia ba Ta Thi T, giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru C&C tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai 104,
can ciwr ket qua tranh ludn tai toa, nghe loi phat biéu cia Ludt su, Vién Kiém sét,
Hoi dong xét xu,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V€ quan hé tranh chap, vé tham quyén, v€ viéc xét xir vang mat nhitng
nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nhu Toa an cap so tham nhan dinh la
coO can cu, phu hop B luat t6 tung dan su.



[2] Tai phién toa, ca nguyén don va bi don déu thira nhan ngudn gbc phan
dat ¢ cin nha sé 148 tai duong Puong X, phuong N, Quan D, Thanh ph Ho
Chi Minh 1a thu€ mudn cia 6ng Huynh Van b.

[3] Nay nguyén don va bj don tranh chap nhau vi c4 hai bén déu cho rang
can nha trén do cha me ctia minh x4y cat. Nguyén don cho rang cin nha trén do
6ng Diéu Van X va ba Nguyén Thi L (cha, me ctia 6ng Diéu Minh M) xay cat
vao niam 1942 cho ba Nguyén Thi T (ba ngoai cua déng Diéu Minh M) 6. Nam
1954 ba T mat, ong Nguyén Van H, ba Lé Thi K (cha me cia bi don) vao ¢ va
tiép tuc cho cac con la cac ddng bi don & cho dén nay.

[4] Cac dong bi don cho rang cin nha trén 1a do cha me 14 6ng Nguyén Vin
H va ba Lé Thi K xay dung vao nim 1920, cin nha c6 cau tric 3 gian, sau khi
6ng H va ba K mat, nim 1969 cac anh em cua dong bi don da thoa thuan phan
chia cin nha nay cho ba Nguyén Thi Bach T, ba Nguyén Thi Kim A va ong
Nguyén Thé C mdi nguoi mot gian cua cin nha. Nam 1989 ba Kim A va ba
Bach T d4 1ap hd so xin hop thic hod nha 148 va 148B Puong X theo dang cau
tric ci, riéng can nha 148A cua 6ng C, ong C da ban cho 6ng Phan Vian L1 vao
nam 1981, hi¢n gia dinh 6ng L1 dang st dung.

[5] Chtng minh cho 10i trinh bay va yéu cau khai kién ctia minh, nguyén
don xuét trinh cac ching cr sau: Khi xay cét nha trén vao nam 1942, 6ng Diéu
Vin X c6 Gidy phép xdy dung sb 175 ngay 22/4/1942; 6ng Diéu Minh M ¢6
thong bao ndp thué vao nam 1977; 6ng Huynh Van D (chi dat) da doi lai dat khi
phat hién gia dinh 6ng H, ba K & trén phan dit ndy; bi don cho ring cha me bi
don cit nha vao nam 1920 1a khong c6 co s& vi khi d6 cha me¢ bi don moi
khoang trén dudi 10 tudi nén khong thé xay cat nha duoc.

[6] Phia bi don ciing chi xuét trinh duoc ban chinh gidy to ching minh
ngudn gdc cin nha s6 148 duong Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén s& hitu ciia cha me bi don bao gém ban v& xdy dung
chuyén doi nha & bang gd sang dang nha mai ngéi do Vin phong kién triic su
truong Sai Gon cdp ngay 21/7/1920 va To thuan phan ngay 30/9/1969, cé thi
thuc ciia Chinh quyén ché do cii da thoa thuan phan chia mdi ngudi mot gian
nha, dé ching minh cin nha trén ctia cha, me bi don xay cat. Ching clr nay phia
nguyén don cho rang 12 khéng ding vi ngoai cin nha dang tranh chap bi don con
mot can nha khéc toa lac trén cing con dudng Pudng X, nén bi don di iy gidy
t& chuyén ddi cin nha nay dé ching minh cho cin nha 148.

[7] Xét, ddi v6i chimg ci: Gidy phép xdy dung s6 175, nguyén don thira
nhan nguyén don khong c6 dé xuat trinh cho Toa, cin cit dé nguyén don trinh
bay la dua vao to photo “Pon dé tam khang 16 nam 1961 do Luat su soan thao
(chit danh may, khong c6 ky tén dong dau), trong ndi dung don d6 c6 dé cap dén
Gidy phép xay dung s6 175 ngay 22/4/1942, nén nguyén don cho rang khi xay
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cat nha vao nim 1942, 6ng Diéu Vin X c6 Gidy phép xay dung s6 175 ngay
22/4/1942. Két hop véi ndi dung cong vian sd 23/KTST ngay 17/8/1994 cua
Kién trac su truéong Thanh phd tra 10i don ctia dng Diéu Minh M xin sao luc
gidy phép xay cat nha sé 148 Puong X, Quan D di khang dinh: “Ho so luu triv
hién nay tai Vin phong kién tric sw Thanh phé khéng cé gidy phép xdy cit néu
trén, do do khéng thé cdp cho éng bdn sao”. Tai phién toa, nguyén don xéc
nhan rang, ngoai Vin phong kién triic su Thanh phd thi ho ciing khong thé biét
Gidy phép xay dung sd 175 ¢ con luu & co quan nao hay khong. Cho nén, Toa
an ciing khong thé thu thap thém duoc ching cr nay. Nhu vy, khong c6 co so
dé khang dinh c6 Gidy phép xay dung sd 175 ngay 22/4/1942.

[8] Pbi v6i ching ctr: “6ng P da doi lai dat khi phat hién gia dinh 6ng H va
ba K dang ¢ trén phan dat nay”, nguyén don ciing chi cin ctr vao “Don dé tam
khang t6” dé cho rang c6 su viéc ong D doi lai phan dat, Ngoai ra, khong xuét
trinh duoc ching ctr khac dé ching minh.

[9] Hoi dong xét xir xét thay, thuc chat ngudn gdc phan dat dang tranh chap
khong phai ctia nguyén don, cling khong phai ciia bi don ma 1a ciia 6ng Huynh
Vin D cho thué mudn (van dé nay ca nguyén don va bi don déu thira nhan). Ca
nguyén don va bi don déu cho rang cin nha 148 Pudng X cit trén phan dt thué
mudn ndy 14 do cha me ctia ho x4y cat va xuét trinh cic chimg cr nhu dd néu.
Céc chung ct trén chi dimg lai & ddy, Toa an va cac duong su khong thé thu
thap dugc thém (tai phién toa nguyén don va bji don déu thira nhan khong thé
cung cap dugc thém ching cir gi khic ngodi cac ching clr d néu, cling khong
yéu cau Toa thu thap thém ching cir nao khac). Nhung mot thuc té khong phu
nhan dugc 1a gia dinh bi don (cha me va cac anh chi em cua ba Nguyén Thi Kim
A, ba Nguyén Thi Bach T) 1a nguoi truc tiép quan 1y, s dung 6n dinh trén 60
nam (néu nhu chap nhan 16i khai ctia nguyén don khai gia dinh bi don sir dung
tir nam 1942), tir nim 1942 dén nay gia dinh nguyén don tuyét di khong co sur
dung cin nha nay mot khoang thoi gian ndo ca va trong subt qua trinh gia dinh
bi don str dung, gia dinh nguyén don ciing hé c6 tranh chap gi. Tham chi, nim
1969 sau khi 6ng H, ba K mét, cac anh chi em cta bi don tu théa thuin phan
chia cin nha, luc biy gio phia gia dinh nguyén don ciing khong c6 v kién gi
phan ddi cho rang cin nha trén 13 cia ho. Nam 1989 bi don 1 ba Kim A va ba
Bach T d dugc Nha nude cap Gidy phép mua ban chuyén dich nha cta.

[10] Bén canh do6, theo cong vin sd 051 ngay 05/01/2010 cua Trung tAm
Thong tin Tai nguyén va Mai trudng — S¢ nha dat Thanh phd H6 Chi Minh thé
hién: Trung tdm chi tim thdy chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Bach T va ba
Nguyén Thi Kim A ¢6 s tht ty 35, 40 to ban d6 sb 35, phuong N, Quén D,
Thanh phé H6 Chi Minh.



[11] V& thong tin khu dét theo s6 b, thira 35 - ¢6 dién tich 79,9m? loai dat
tho, tén st dung dat 1a ba Nguyén Thi Bach T, dia chi 148B Pudng X.

[12] Thira 40 - c6 dién tich 78,8m? loai dét thd, tén sir dung dét 1a ba
Nguyén Thi Kim A, dia chi 148 Duong X.

[13] Qua dién tién ngudn gdc nha va dat ma cac duong su tranh chap, dbi
chiéu Diéu 164, 165, 167, 169, 170 B luat dan sy nim 2005, gia dinh bi don da
quan 1y, str dung on dinh cin nha 148 Puong X hon 60 nim trén phan dat khong
phai ctia nguyén don, nay nguyén don doi bi don phai tra lai nha va dat trén 1a
khong pht hop phap luat. Nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr phu hop phap luét.

[14] Ngoai ching ctr trén, tai phién toa phuc tham hém nay, nguyén don
khoéng xuat trinh duge chimg ctr ndo méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo
ctia minh. Do d6, Hoi déng xét xir khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cia ba
Ta Thi T, giir nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan cép cao tai phién toa.

[15] Do khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, nén cic van
dé vé phan chia nha nhu thé nao giita anh chi em ba Kim A, ba Bach T, ciing
nhu mdi quan hé chuyén nhuong mua ban nha dt giita 6ng C va 6ng Phan Vin
L1, Hoi dong xét xtr thdy khong can thiét phai dé cap xem xét.

[16] Do ban an so tham dugc giit nguyén nén ba Ta Thi T phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat td tung dan su

Boi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat tb tung dan sy nam
2015.

- Khéng chap nhédn yéu cau khang cdo ctia ba Ta Thi T.

- Gitt nguyén ban an so tham.

- Ap dung khoan 1 Diéu 25; khoan 3 Diéu 33; diém c khoan 1 Diéu 34;
Piéu 21; khoan 3 Diéu 202; diém b khoan 2 Diéu 199; khoan 1, khoan 2 Diéu
131; Piéu 245 B0 luat tb tung dan sy nam 2004 duoc sua ddi bo sung nam 2011;

- Ap dung cac Diéu 164, 165, 167, 169, 170 ctia Bo luat dan su ndm 2005.

- Ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu quy dinh vé 4n
phi 1€ phi Toa an.

- Ap dung cac Dbiéu 2,6, 7,9, 30 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén Xi:

10



Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tranh
chap quyén s¢ hitu nha va doi bi don tra lai nha dat s6 148 Puong X (03 cin),
phuong N, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

1/ Xac dinh nha dat s6 148 Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén so hiru nha va quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Kim
A, theo Gidy phép mua ban chuyén dich nha cira do Uy ban nhan dan Quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh cip, dién tich xay dung 55,8m?, dién tich sir dung
chinh: 24,90m”.

2/ Xéc dinh nha dit s6 148B Puong X, phuong N, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén so hitu nha va quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi
Bach T, theo Gidy phép mua ban chuyén dich nha cira do Uy ban nhan dan Quan
D, Thanh phé Ho Chi Minh cép, dién tich xay dung 67,33m?, dién tich st dung
chinh: 24,94m”.

3/ Cong nhan nha dat s6 148 (cin bén trai can nha) Puong X, phudng N,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu nha va quyén st dung dat
ctia ong Phan Van L1 va ba Nguyén Thi U (theo hién trang thuc té nha va dat
6ng L1 va ba U dang st dung). Ong Phan Vin L1 va ba Nguyén Thi U duoc lién
hé v6i co quan Nha nuédc c6 thim quyén dé tién hanh thu tuc hop thirc hoa
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4/ An phi dan su so tham:

- Nguyén don 13 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Diéu
Minh M goém ba Ta Thi T, 6ng Diéu Minh H, dng Diéu Minh T, ba Diéu Thi
Thanh Hoa, 6ng Diéu Minh T1, éng Diéu Minh P, éng Diéu Minh T2, éng Diéu
Minh T3 cung phai chiu 55.480.405 déng an phi, duoc trur vao tién tam ung an
phi da nop 4.500.000 dong theo bién lai thu s6 583/BL/THA ngay 05/8/1995 cua
Phong thi hanh an. Ba Ta Thi T, ong Diéu Minh H, éng Diéu Minh T, ba Diéu
Thi Thanh H, 6ng Diéu Minh T1, 6ng Diéu Minh P, 6ng Diéu Minh T2, 6ng
Diéu Minh T3 cung phai ndp tiép sb tién 50.980.405 dong.

- Bi don 6ng Phan Vin L1 khong phai chiu tién an phi dan su so tham:
Hoan tra cho 6ng Phan Van L1 sd tién tam Ung an phi theo bién lai sd
AG/2010/07364 ngay 25/8/2014 tai Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh.

5/ An phi dan su phtic tham:

Ba Ta Thi T phai chiu 200.000 déng, dugc khau trir vao tién tam ung an
phi khang cdo d3 ndp theo bién lai thu sé 08383 ngay 02/4/2015 cua Cuc thi
hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh, ba Ta Thi T da nop du.

- Lé phi dinh gia: 2.000.000 dong nguyén don chiu (da thuc hién xong)
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Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy co quyén thoéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh an
dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Thanh ph H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
-Nb;

-BD;

- NLQ;

- Luu: VP, hd so vu 4n.

Huynh Thanh Duyén
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