TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n s6: 50/2019/DS-PT

Ngay: 15/11/2019
V/V: Tranh chip quyén su dung dit,

tai san gan lién voi dat va yéu cau

tuyén bo van ban cong ching vo higu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tdoa:  Ong Bui Piang Huy

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich
Ong Vii Thanh Tuén
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhén
dan tinh Hai Duong.

Dai dign Vign kiém sdt nhén din tinh Hai Dwong: Ba Pam Thi Hanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 42/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 9
nam 2019 vé Tranh chap quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat va yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu.

Do ban an déan su so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hai Duong bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 45/2019/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sd 48/2019/QD-PT ngay 06
thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi S, sinh nam 1958. (Ving mit)

Pia chi: Khu 3 phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Bui Van D, sinh ndm
1976. (C6 mat)

Dia chi: Phd A, phuong Y, quan T, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Ba Trinh Thi N, sinh nam 1947. (C6 mat)

Pia chi: Puong P, phudng L, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N: Ong Ninh Vin L, sinh nim
1976; dia chi: Thon K, xa T, huyén C, tinh Hai Duong. (C6 mat)



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trinh Xuén C, sinh nam 1954.

Pia chi: Khu 3 phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng C: Ong Bui Vian D, sinh nim
1976. (C6 mat)

Dia chi: Phd A, phuong Y, quan T, thanh phé Ha Noi.

3.2. Ong Trinh Vian B, sinh ndm 1976 va chi Tran Thi Ai X, sinh nim
1983. (C6 mat)

Pia chi: Khu 3 phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong.

3.3. Chj Bui Thi Ngoc A, sinh nim 1981. (Ving mit)

Pia chi: Puong P, phudng L, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi Ngoc A: Ba Trinh Thi N.

3.4. Phong Cong chung sé X tinh Hai Duong. (Vang mat)

Dia chi: Phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Truong phong — Ong Pham Vin V

3.5. UBND thanh phé H. (Vang mait)

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND thanh phé H — Ong Vil
Tién P.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Phé Truong Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé H — Ong Nguyén Tuan T.

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ba Hoang Thi C, sinh ndm 1945. Dja chi: Phd V, phuong B, thanh
phé H, tinh Hai Duong.

4.2. Ba Hoang Thi D, sinh nim 1950. Dia chi: Phé M, phudng B, thanh
phé H, tinh Hai Duong.

4.3. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1954. Pia chi: Phd V, phuong B, thanh
phé H, tinh Hai Duong.

4.4. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1960. DPia chi: Thon P, x& V, huyén C,
tinh Hai Duong.

4.5. Ba Hoang Thi V, sinh nim 1957 va 6ng Nguyén Anh P, sinh nim
1954. Péu co dia chi: Phd M, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4.6. Ong Trinh Quang Nga, sinh nim 1951. Pia chi: Phd V, phuong B,
thanh phd H, tinh Hai Duong.

4.7. Ong Trinh Ptrc Phé, sinh nim 1966. Pia chi: Puong B, phuong B,
thanh phd H, tinh Hai Duong.

4.8. Anh Pham Vin I, sinh nam 1974. Dia chi: Thon T, xa H, thanh phé
H, tinh Hai Duong.

Nhitng nguoi 1am ching déu ving mit.



5. Nguwoi khang cao:

5.1. Ba Pham Thi S va 6ng Trinh Xuan C — Nguyén don va nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan.

5.2. Ba Trinh Thi N — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thdm sé 07/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé H, tinh Héi Dwong, vu dn cé ndi dung tém tit nhw sau:

Ba S, 6ng C va luit sw D trinh bay: Nam 1995, ba S truc tiép nhan
chuyén nhuong 200m2 dat tai khu 3, phuong B, thanh phd H cta cy Tran Thi G
v6i sd tién 70.000.000d va ngdi nha trén dat voi gia 5.000.000d, tong la
75.000.000d. Thoi diém d6 ba S dung tén nhiéu thira dat nén da nho ba N (la chi
chong) dimg tén ho va nho éng Nguyén Anh P (con ré cu G) 1am thu tuc gidy to
sang tén cho ba N. Ba S truc tiép thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha dat
cho céac con cua cu G, ¢o6 sy ching kién cta cu G va c6 viét giéy bién nhan. Ba S
thanh toan tién lam 07 1an véi tong s tién 63.500.000d va duge cu G bét cho
500.000d. S6 tién ba S chua thanh toan 13 11.000.000d dé hoan thién thu tuc cép
Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNOSDD) va ba S phai tra 13i hang thang
cho cu G, ba Hoang Thi L (con cua cu G) trong vai nam sau do.

Nam 2008, ba S pha toan bd cong trinh cii va xay méi 03 gian nha tro, 02
gian cira hang dé cho thué, toan bo tién nhan chuyén nhuwong dat va xdy nha la
ctia vo chong ba S. Bén nam 2011, vo chéng anh Trinh Van B, chi Tran Thi Ai X
dén pha cdy, 1am 1an t6n trén dat thi ba S mai biét ba N chuyén nhuong nha, dat
cho anh B, chi X. Vi vay ba S khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing noi
dung sau:

- Cong nhdn quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat tong dién tich 201.7 tai
khu 3, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Dwong 14 tai san ctia vo chong ba S, dng
C. Budc anh B va chi X phai thao d& l4n lgp mai ton, phan mai ton giap duong di
va di chuyén d6 dac dé tra lai nha dat cho ba S, 6ng C.

- Tuyén bd Hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat ngay 23/12/2009
ky gitra ba N véi anh B, chi X duoc cong chimg tai Phong cong chimg s6 X tinh
Hai Duong vo hiéu va giai quyét hu qua cta hop dong vo hiéu.

- Tuyén huy cac GCNQSDD do UBND thanh phd H cap cho ba N, 6ng Y
ngay 28/8/2007; cip cho ba N ngay 08/01/2010; cip cho anh B, chi X ngay
08/01/2010. Sau d6 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba S rat yéu cau khoi kién
vé ndi dung nay.

Ba N trinh bay: Ba S gidi thiéu cho ba N nhan chuyén nhuong nha dat
ctua cu G. Do ¢ xa va ban viéc kinh doanh nén ba N da nho ba S ding ra mua ho
nha dat va dua tién cho ba S tra cu G nhung vi 1a chi em, tin tudng nhau nén hai



bén khong viét gidy to gi vé viée ndy. Ba N ciing khong yéu cau ba S dua lai gidy
bién nhan giao tién cho gia dinh cu G. Sau nay ba N tryc tiép tra tién cho ong P
va lay gidy bién nhan do 6ng P viét. Vi so chong ba N (la dng Buii Pirc Y, tén goi
khéc la Bui Tién Y dd chét ndm 2007) s& ban nha dat di mua nén ba N nhd ba S
giit ho gidy to nha dat. May nam dau sau khi nhan chuyén nhuong nha dat cua cu
G thi ba N 1am 1an dé 6 to, vat liéu, may bom nudc va cho 6ng K & nho. Sau do
ba N cho ba S ¢ nhd dé ban quan. Nam 2009, ba N chuyén nhuong cho vo chong
anh B, chi X 108,5m2 dat, ngdi nha cap 4 trén dat vai sb tién 300.000.000d va
thyc hién thi tyc chuyén nhugng theo dung quy dinh ciia phéap luat. Anh B, chi X
da dugc UBND thanh phd H cap GCNQSDD va tryc tiép quan 1y, sir dung nha
dat cho dén nay.

Tuy khong cung cip duogc tai liéu dé chimg minh viéc nho ba S mua ho
nha dat ctia cu G nhung c6 4 1an ba N dua tién nho ba S tra cu G ¢6 6ng Phé, éng
M chimg kién: Lan 1 1a 4.000.000d, lan 2 1 24.000.000d, 1an 3 1a 4.500.000d,
lan 4 1a 9.000.000d; sb tién ba N truc tiép dua cho ong P dé tra cu G la
11.000.000d; ba N ndp thué chuyén doi tir dat ao sang dat ¢ 1a 3.000.000d, tong
14 55.500.000d. Vi vay dé nghi Toa 4n x4c dinh nha dat dang tranh chap 1 tai
san chung cta vo chong ba N voi vo chong ba S va dé nghi Toa an chia cho mdi
bén dugc hudng mot nira tri gia nha dat. Ba N dé nghi duoc huéng phan nha dat
vé phia di chuyén nhuong cho anh B, chi X. Sau khi duoc chia nha dat bang
hién vat, ba N giir nguyén viéc chuyén nhuong nha dat cho anh B, chi X nén
khong chap nhan yéu cau cua ba S dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong mua ban
nha dat giita ba N véi anh B, chi X vo hiéu.

Chij Ngoc A nhit tri voi quan diém cta ba N.

Anh B va chi X trinh bay: Ngay 23/12/2009, vo chong anh B, chi X
nhan chuyén nhuong ctia ba N 108,5m2 dat va ngdi nha cap 4 xay dung trén dat
v6i s6 tién 300.000.000d nhung dé dugc giam thué nén hai bén théng nhat ghi sd
tién chuyén nhuong nha dit trong hop dong 1a 100.000.000d. Thoi diém nhan
chuyén nhuong, ba N da dugc UBND thanh phé H cép GCNQSDD va hai bén da
thuc hién viéc chuyén nhuong theo ding trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh.
Ngay 08/01/2010, anh chi dugc UBND thanh phd H cdp GCNQSDD, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi v6i phan nha, dat nhan chuyén
nhuong ctia ba N. Nam 2011, anh chi truc tiép sinh séng tai nha dat noi trén va
tién hanh xay dyng, cai tao thém nha dat gdbm: Lam thém phan mai ton vay phia
gidp dudmg di; xdy nha lop mai ton c6 bép, nha vé sinh khép kin. Tong chi phi
xay du’ng, cai tao nha dat la 70.000.0004d. Vi Vay anh B, chi X khong chap nhan
yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bd hop ddng mua ban nha dét giira anh chi
va ba N vo hiéu.



Pai dién Phong cong chirng sé6 X tinh Hai Dwong trinh bay: Ngay
23/12/2009, ba N va anh B, chi Ai X giao két Hop dong mua ban tai san gan
lién véi dat trén co sd tu nguyén, khong bi ltra dbi hodc ¢ép budc; cac bén tham
gia giao két hop déng déu c¢6 ning luc hanh vi dan su; noi dung hop dong khong
vi pham diéu cadm cua phap luat, khong trai dao duc xa héi. Tai li€u cac bén
cung cap xac dinh bén ban tai san c6 quyén so hitu, sit dung hop phap dbi véi
tai san 14 d6i tuong ctia hop dong va trén co sd dé nghi ctia ngudi tham gia giao
két hop dong, Phong cong chimg sé X tinh Hai Duong da thuc hién viéc cong
ching hop dong theo dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh. Vi vay khong
chap nhén yéu cau cia nguyén don dé nghi tuyén bé Hop déng mua ban tai san
gan lién v&i dat ngay 23/12/2009 v6 hiéu.

Pai dién UBND thanh phd H trinh bay: Ngay 08/9/2014, UBND thanh
phé H da ban hanh cac quyét dinh s6 2482, 2483, 2484 vé viéc thu hoi, huy bo
cac GCNQSDD di cip cho 6ng Y va ba N, ba N, anh B va chi X lién quan dén
nha dét tranh chap. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Vu 4n dwoc Toa 4n thu 1y giai quyét 1an dau ngay 26/11/2013. Tai Ban
an s6 15/2014/DS-ST ngay 17/9/2014, TAND thanh phé H quyét dinh chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ba S: Xéc dinh 201.7m2 dat thudc thira dat tai khu 3,
phuong B, thanh phd H 1a tai san cta vo chong ba S, 6ng C. Budc ba N phai
chiu 200.000d 4n phi DSST; tra lai ba S 33.230.0004 tién tam tmg an phi di nop
theo bién lai s6 AA/2011/11263 ngay 25/11/2013 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh phd H (Chi cuc THADS thanh pho H).

Tai Ban an s6 33/2014/DS-PT ngay 26/12/2014, TAND tinh Hai Dwong
quyét dinh chdp nhan mot phan khoi kién cua ba S: Xéac dinh 201.7m2 dét tai
khu 3, phuong B, thanh phd H 1a tai san chung cua vo chong ba N véi vo chdng
ba S; phan chia cho mdi bén dugc hudng mot nira gia tri tai san chung; budc ba
N phai tra chénh 1éch tai san cho ba S, 6ng C la 49.322.0004. Ba N phai chiu
28.172.000d an phi DSST; ba S, dng C phai chiu 28.268.000d an phi DSST
duoc dbi trir voi sb tién 33.230.000d tam ung 4n phi dd ndp theo bién lai sb
AA/2011/11263 ngay 25/11/2013 tai Chi cuc THADS thanh phd H. Hoan tra ba
S s6 tién 4.962.000d. Hoan tra anh B, chi X 200.000d tam mg an phi phtc thim
d3a nop theo bién lai s6 AA/2011/13264 ngay 01/10/2014; hoan tra ba N
200.000d tam tmg an phi phiic thim d3 ndp theo bién lai s6 AA/2011/13265
ngay 01/10/2014 tai Chi cuc THADS thanh phé H.

Ngoai ra cic ban an con quyét dinh vé cac van dé khac co lién quan dén
vu an. Cén ctr cac ban an noi trén, Chi cuc trudng Chi cuc THADS thanh phé H
dd ra cac Quyét dinh thi hanh an chu dong sb 634, 635, 636, 637 ngiy



23/01/2015 va Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s 25 ngay 21/10/2015.
Két qua thi hanh:

- Ba N d4 nhan lai khoan tién tam tng an phi phic thim duoc hoan tra 1a
200.0004 theo phiéu chi sd 282 ngay 13/3/2015; da thi hanh xong khoan tién 4n
phi dan su 28.172.000d theo bién lai thu sé 0000188 ngay 17/3/2015; da thi
hanh sb tién phai tra chénh 1éch tai san cho ba S, ong C la 49.322.0004 theo
bién lai thu s6 0000392 ngay 21/10/2015.

- Ba S, 6ng C chua dén nhan lai khoan tién 4.962.000d tién tam Gng an
phi dugc hoan tra va sb tién 49.322.000d do ba N tra chénh 1éch tai san nén Chi
cuc THADS thanh phd H da 1am thi tuc guri cac khoan tién trén vao ngan hang
theo quy dinh. B4 S, 6ng C da thi hanh xong khoan tién an phi dan su 1a
28.268.0004 theo bién lai thu s6 0006681 ngay 28/01/2015 ctia Chi cuc THADS
thanh phé H.

- Anh B, chi X d3 nhén lai khoan tién tam ung 4n phi phuc thAm duogc
hoan tra 1a 200.000d theo phiéu chi s 255 ngay 13/02/2015.

Tai Quyét dinh giam doc tham sé 33/2018/DS-GPT ngay 21/6/2018,
TAND cép cao tai Ha N§i quyét dinh huy toan bo Ban an dan su phuc thim sb
33/2014/DS-PT ngay 26/12/2014 cua TAND tinh Hai Duong va Ban an dan su
so tham s6 15/2014/DS-ST ngay 17/9/2014 ciia TAND thanh phd H. Giao hd so
vu 4n cho TAND thanh phd H giai quyét theo thu tuc so thAm.

Tai ban 4n din sy so thAm s6 07/2019/DS-ST ngay 29/7/2019, Toa an
nhan dan thanh pho H chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiaba S:

- X&c dinh 201.7m2 dit tai khu 3, phuong B, thanh phd H 14 tai san chung
ctia vo chong ba N voi vo chong ba S; phan chia cho mdi bén dugc hudng mot
nira gia tri tai san chung va chia hién vat; budc ba N phai tra chénh Iéch tai san
cho ba S, 6ng C 1a 38.087.500d, phan cong strc trong nom, duy tri tai san 1a
100.000.000d. Tdong 1a 138.087.500d va duoc ddi trir v4i sb tién ba N da thi
hanh an.

- Tuyén b hop dong giira ba N v6i anh B, chi X v6 hiéu; anh B va chi X
phai di chuyén toan b dd dac trong nha trén dat; ba N phai thanh toan cho anh
B, chi X tién chuyén nhuong 300.000.000d, 94.500.000d gia tri tai san trén dat
va bdi thudng chénh 1éch tai san 825.000.000d. Tong 14 1.219.500.000d.

- Mién an phi cho ba S, dng C, ba N; Chi cuc THADS thanh phd H phai
thuc hién tha tuc thoai thu dbi vai s6 tién tam tng 4n phi, tién an phi ba S, 6ng
C, ba N da ndp.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh cac ndi dung khac trong vu an,
thi hanh &n va quyén khang céo cta cac duong su.



Ngay 09/8/2019 ba N c¢6 don khang céo, dé nghi Toa an phuc tham giam
mirc tién tién cong strc trong nom, duy tri tai san.

Ngay 12/8/2019 ba S, 6ng C khang céo, dé nghi Toa an cap phuc tham
xét xur lai vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Bui Vin D dai dién cho ba S, 6ng Ngoc trinh bay: Co can clr xac
dinh dién tich dat cua cu G 1 ctia ba S, 6ng C va hop dong giita vo chong anh B
v6i ba N 1 vo hidu nén dé nghi HDXX chép phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba S dong thoi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Ba N, 6ng L dé nghi HDXX xem xét giam khoan tién cong stiic ma ba N
phai tra cho ba S.

- Anh B, chi X d& nghi HDXX c6ng nhan hgp dong giira anh chi véi ba N
c6 hiéu luc. Vé phan dién tich dat hién trang c6 chénh 1éch véi dién tich khi 1ap
hop ddng mua ban thi anh chi s& tu thoa thuan véi ba N, khong yéu cau Toa 4n
giai quyét.

Pai dién VKSND tinh Hdi Duong phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn thu phéap luat: Tur khi thy Iy vy an, trong qua trinh chudn bi
xét XU va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su
tham gia phién toa tuan thu dung quy dinh cta phap luat té tung.

- V& huédng giai quyét vu an: D& nghi HDXX khong chap nhan khang céo
ctia cac duong su, gilt nguyén ban an so thim. Mién an phi dan sy phiic tham
cho cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai
phién tda; cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

Veé t6 tung: Khang céo cta ba N va ba S, 6ng C trong thoi han quy dinh
tai Piéu 273 BLTTDS nén la khang co hop 1& va dugc xem xét theo trinh tur
phuc tham.

Xét khang cao ciia ba S, dng C, cap phiic thAm nhin thiy:

[1] C6 sw viéc Cu G ban manh dat 201,7 m2 do ba L 13 con gai cu
dirng tén vao thang 5/1995. Van dé dit ra ngudi mua thyc sy 13 ai; ba S hay ba
N hay ca hai ba mua chung ? Viéc xac dinh chinh xac khong that rd rang vi su
viéc xay ra dén khi co don khai kién véi khoang 18 nam (1995-2013).

Nguyén don, ba S c¢6 don khai kién doi tai san nhung dua ra chimg cir va
trinh bay véi Tda an c6 nhiéu mau thudn nhu gia tién mua 70 hay 75 triéu;
khoan mua va khodan tra khong chinh xac ( mua 70 tri€u, tra 63,5 tri€éu nhung ng
lai 11,5 triéu). Ba S ding ra giao dich, tra truc tiép 63,5 triéu cho cu G nhung



khi viét gidy lai yéu cau bén ban ghi ba N 1a chu sir dung. Trong khi bi don, ba
N khai ban dau 1a ba mua va nho ba S giao dich, sau lai khai hai ba mua chung
nhung khong dua ra chimg cir that cu thé.

Vé khoan tién 11.500.000d ba N thanh toan cho cu G qua 6ng P 1a c6
that. Puoc thé hién qua gidy bién nhan, 10i khai ciia ba N va ngudi truc tiép
nhan tién 1a 6ng P. Cac con ctia cu G la ba C, ba D, ba L, ba H, ba V biét viéc
nay do ong P noi lai.

Ba S trinh bay khi nao 1am thi tuc sang tén s& thanh toan nét. Van dé nay
ba S khai c6 nhiéu méu thuin, ba ndi no lai nhung kéo dai hang chuc niam, gia
dat thay d6i, ting gia 1én nhung ba vin khong chiu thanh toan cho cu G va céc
con cu G; ba noi tra 1ai khoang 2-3 nam rdi khong tra 13i nita. Diéu nay lai phu
hop voi 161 khai ctua ba N 13 d&én ndm 1997 (2 nam sau khi mua nha dat -1995)
ba N da tra nét tién 11.500.000d va khong con no cu G nita thi dwong nhién ba
S khong phai tra 13i. Mit khac ba S néu chd dén luc sang tén méi tra hét tién
nhung ba N lai 1 nguoi dimg tén nén cin ctr ndy khoéng ching minh nha dat
mua la cua riéng ba S.

Tir khi ba S giao dich mua nha dén khi ba S pha nha cii, xdy lan, nha tro
nam 2008 13 13 nam, ba S khong tra tién mua con thiéu va 13i nhung cac con cu
G khdng c6 ¥ kién gi (sau nay cac ba C, D, L trinh bay c6 yéu cau ra phuong
nhung phuong B khong xac dinh c6 viéc nay).

V& viéc cac con cu G xac dinh ba S con ng 11,5 triéu bét cho 500.0004d
con 11 tridu dén khi lam thu tyc sang tén va khong chap nhan viéc 6ng P nhan
11 triéu do ba N tra:

Céc ba C, D, L khai ba N tra ong P dé ong P dua cho cu G, khi éng P
noi lai thi cac ba biét va khong c6 y kién gi vé sb tién nay va cho 1a viéc riéng
cuabaNvabas. (BL112)

Ba V (vo ong P) va ba H con Ut cu G khai biét viéc ba N tra tién cho cu G
qua ong P. (BL 111,168)

Tai bién ban ky gidp gianh dé lam thii tuc cap bia d6 cho ba N thi ba L ¢6
tham gia. Néu ba xé4c dinh ban cho ba S va chua nhan duoc hét tién mua dat thi
ba phai xac dinh dat c6 tranh chip va tir chdi ky. Nhung ba di ky vao bién ban
dé cap bia do cho ba N.

Vao thoi diém ndm 1997, 1998 thi 11 triéu 1a khoan tién 16n, ba N khdng
thé bo ra dé tra ho cho ba S. Ba chi ¢ thé tra néu ba mua va nho ba S tra ho
hodc ca 2 ba mua chung.

Ba S khai mua dat nhd ba N dimg tén vi ba di dimg tén nhiéu manh dat
khac (ba manh) nhung 1y do nay dua ra khong c6 can cur vi phap luat khong



cam, néu dung tén manh dt thir 4 ba khong bi anh hudng gi trong khi néu nho
nguoi khac dimg tén ho c6 thé anh huong rat 16n dén quyén loi cua ba.

Ong P khai ba S n6i véi 6ng rang ba mua dat nhung dung tén ba N do hai
chi em mau chung. (BL110)

Véi cac phan tich, 1ap luan néu trén cing cac 1ap luan ma cap so tham lan
2 d3 phan tich va xac dinh manh dat 201,7 m2 cu G ban cho ca ba S va ba N
mua chung 13 ¢6 cin ¢t thyc tién va phéap luat. Cap phiic thim thay khong c6 co
s& chap nhan khang cdo ctia nguyén don vé phan nay.

[2] Vé khoan tién 24 triéu ba S tra cho cu G vao ngay 25/8/1995.

Ba N khai ba dua cho ba S dé tra tién mua dét c6 ong K va 6ng M chimg
kién (hai ong cung cip vao ngay 23/8/2014).

Ngay 04/11/2019 ba S, 6ng D dén ndp gidy xac nhan cua ong Nguyén
Quéc Su cung cap tir ngay 21/01/2015 v6i ndi dung: Ngay 25/8/1995 6ng co
cho ba S vay 24 triéu dong dé tra tién mua nha dat cia cu G.

Xét thdy viéc ba S tra tién cho cu G vao ngay 25/8/1995 1a c6 that duoc
ching minh bang gidy bién nhan tra tién duoc cic bén thira nhan. Tuy nhién
chtng ctr do ba S va ba N dwa ra déu 1a gian tiép, nhan chung khai su viéc xay
ra hang chuc nim nhung van nhé duoc ngdy, thang mic du khong co tai liéu luu
lai.

Ba S cung cdp gidy xac nhin cta 6ng Nguyén Qudc S tuy nhién khi Toa
an truc tiép xac minh thi 6ng Nguyén Qudc S cung cap ong c6 cho ba S vay tién
vao nam 1995 nhu’ng khong nhé ngay thémg cu thé va ciing khong biét ba S vay
tién dé mua dat cta ai. Trong khi gidy xac nhan do ba S ndp ghi rd ngay
25/8/1995 va vay tra tién mua dat ctia cu G. Nhu vay cung 1 ngudi cung cap
nhung ndi dung khac nhau; xac nhan tr 21/1/2015 nhung 4 ndm sau maoi Xuét
trinh nén khong ¢ co sé chap nhan.

Dbi v6i xac nhan cta 6ng K va dng M cac 6ng dua ra nhiéu khoan tién va
cho rang ba N dua cho ba S tra tién mua dit ciia cu G nhung chi c6 khoan 24
tri¢u 1a trung voi giéy bién nhan tra tién va ca hai ong déu ¢6 quan h¢ rudt thit
v6i ba N va 6ng C (chong ba S) nén cip so tham 1an 2 chap nhin xac nhan nay
vi ¢6 can cir hon nén cip phuc tham khong chap nhan khang céo cua nguyén
don vé ndi dung nay.

[3] Vé khoan tién 100.000.000d tra cong sirc ma ba N khang céo

Xét thay ba N co thoi gian sir dung va trong nom khong nhiéu va khong
dua ra cin clr, con sd chinh xac, trong khi ba S ¢6 thoi gian tréng nom nhiéu
hon (14 nam) va gia tri manh dét gia ting nhiéu, ba S dé nghi giam sb tién cong
sttc nhung khong dua ra duge cin cir chimg minh va sé tién hop 1y nén cép so



tham dua ra khoan tién néu trén khong phai 1a khong c6 co sé nén khong chap
nhan khang céo cta ba N can y 4n so thdm vé phan nay.

[4] Vé hop dong mua ban nha dat giira ba N va anh B, chi X cap phic
tham nhan thay: Khi anh B, chi X mua nha dat ciia ba N (Hop dong mua ban
tai san gan lién v6i dat ngay 23/12/2009) thi ba N c6 bia d6 hop phap, viéc mua
bén theo trinh ty tht tuc dung quy dinh. Trong viéc tranh chip gitta ba S va ba
N vé ngudn gbc va chu dét, anh B, chi X khong c6 16i nén cin ctr khoan 2 diéu
133 BLDS 2015 va khoan 2 diéu 138 BLDS 2005 can xac dinh va cong nhén
hop ddng nay, nhiig thiét hai kém theo do ba N chiu trach nhiém. Theo hop
ddng ngay 23/12/2009 thi anh B, chi X mua ctia ba N 108,5 m2 dat va tai san
trén dat nhung thuc té khi do thi dién tich anh, chi sir dung 1a 100,7 m2. Tai
phién toa phiic thim anh B nhat tri thay d6i dién tich dat trong hop dong la
100,7 m2 phan thiéu 7,8 m2 anh chi va ba N tu dan xép véi nhau khong dé nghi
Tda an giai quyét. Cap phuc tham thdy khong vi pham phép ludt nén chap nhén.
Anh B, chi X ¢6 trich nhi¢m thyc hién céc thi tuc d€ so hitu nha dat theo ban
an nay.

[5] V& an phi: Do cdp phuc thdm stra 4n so thAm nén cac duong su khang
c40 khong phai chiu an phi phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xét.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH

Can ctir khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 BLTTDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi:

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Trinh Thi N, ba Pham Thi S va 6ng
Trinh Xuan C, sira mdt phan ban an so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 29/7/2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd H, tinh Hai Duong.

Can clr vao cac Diéu 117, khoan 2 Diéu 133, khodn 1 Diéu 138, Diéu
208, Piéu 209, biéu 357 B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Piéu
147, khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan sy niam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi S.

1. Xac dinh quyén st dung 201,7m2 dét thudc tai khu 3, phuong B, thanh
phé H, tinh Hai Duong va 02 cay dau da, 02 cay dira nudc trén dat co tong tri gia
2.017.825.000d Ia tai san chung cia vo chéng ba Trinh Thi N, 6ng Bui DBuc Y
(tén khdc Bui Tién Y) v6i vo chong ba Pham Thi S, dng Trinh Xuan C. Chia cho
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vo chong ba N, vo chong ba S, mdi bén dugc huong mot nira tri gia tai san chung
12 1.008.912.500d.

Xac dinh cac cong trinh trén dat gom: Ol ngdi nha cap 4 tri gia
40.000.000d; 03 gian nha tro tri gia 47.000.000d 14 tai san cta vo chong ba S,
ong C.

2. Cong nhan Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat ngay 23/12/2009
ky giita ba Trinh Thi N v&i vo chéng anh Trinh Van B, chi Tran Thi Ai X duogc
cong ching tai Phong cong chimg sd X tinh Hai Dwong c¢6 hiéu luc phép lut.

3. Phan chia tai san (c¢é so do kém theo):

3.1. Chip nhén su tu nguyén cta chi Bui Thi Ngoc A nhudng lai cho ba
Trinh Thi N toan bd phén tai san chi dugc hudng ctia ong Bui Buc Y.

3.2. Giao cho ba Pham Thi S, 6ng Trinh Xuan C dugc s¢ hitu, sit dung
phan tai san tri gia 1.057.825.000d gom:

- Dién tich 101m2 dat theo hinh AEGH (phdn ddt vé phia Nam) tri gia
1.010.000.0004 c6 cac canh va kich thudc nhu sau:

+ Canh AE giap phan dit giao cho ba N dai 11,35m.

+ Canh EG giap dat cu G (ba L) dai 8,87m.

+ Canh GH giap dat 6ng E dai 11,61m.

+ Canh HA giap duong khu dan cu dai 8,82m.

- Cong trinh, cay trong trén dat gdm: 03 gian nha tro (ky hidu s6 3) tri gia
47.000.000d; 02 cay dau da tri gia 465.000d; 02 cay dwra nudc tri gia 360.0004.

3.3. Giao cho anh Trinh Vin B va chj Tran Thi Ai X dugc s¢ hitu, st
dung phan tai san tri gia 1.141.500.000d gom:

- Dién tich 100,7m2 dit theo hinh ABCDDBE (tinh tir mdt ngodi twong
nha cdp 4 gidp véi day nha tro kéo thang theo huéng dong tdy vé phia Bdc) tri
gia 1.007.000.000d c6 cac canh va kinh thudce nhu sau:

+ Canh AB giap duong khu dan cu dai 6,55m.

+ Canh BC, CD giap duong khu dan cu dai 5,52m va 6,64m.

+ Canh DD, BE giap dat cu G (ba L) dai 4,8m va 7,6m.

+ Canh EA giap phan dit giao cho ba S, 6ng C dai 11,35m.

- Cong trinh xay dung trén dat: 01 ngdi nha cip 4 (ky hiéu s6 1) tri gia
40.000.000d; phan mai ton vay cua ngdi nha cip 4 (gidgp duong di) tri gia
1.500.000d; gian 1an lgp méi ton tri gia 93.000.000d (ky hiéu s 2).

3.4 Ba Pham Thi S, 6ng Trinh Xuan C ¢6 trach nhiém xay birc twong giap
burc tudng ngdi nha cip 4 dé d& phan dau hoi day nha tro.

Ba Trinh Thi N phai thdo d& gian vé sinh va bép (ky hiéu sé6 4) nam trén
phan dt da giao cho ba S, 6ng C.
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3.5 Ba Trinh Thi N c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi S, dng Trinh
Xuan C phan gia trj tai san chénh 1éch 1a 38.087.500d va phan cong stic trong
nom, duy tri tai san 1a 100.000.000d. Tong 1a 138.087.500d (M¢t tram ba muoi
tam triéu khéng tram tam muwoi bdy nghin nam tram dong) nhung duoc trir vao
sO tién 49.322.000d d4 nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd H theo
bién lai s6 0000392 ngay 21/10/2015 va tién 13i phat sinh (néu cé).

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don
yéu cau thi hanh dn ma bén cé nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi
VGi $6 tién chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do
chdm tra tién dwoc thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan
SUL.

4. Pinh chi giai quyét yéu ciu ciia ba Pham Thi S vé viéc dé nghi Toa an
tuyén hiy cac GCNQSDD s6 AK 498716, s6 BA 631626, s6 BA 631625 do
UBND thanh phé H cép cho ba N va 6ng Y ngay 28/8/2007; cap cho ba N ngay
08/01/2010; cap cho anh B, chi X ngay 08/01/2010.

5. V& an phi: Mién ndp tién 4n phi dan sy so thim cho ba Pham Thi S, 6ng
Trinh Xuan C, ba Trinh Thi N.

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé H c6 nghia vu thyc hién thua tuc thoai thu
dé tra lai cho ba S, ng C, ba N s tién tam tmg an phi, 4n phi da ndp. Cu thé:

- Tra lai ba S 33.230.000d (tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai sb
AA/2011/11263 ngay 25/11/2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H).

- Tra lai ba N 28.172.0004 (tién an phi da nop theo bién lai s6 0000188
ngay 17/3/2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd H).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh
an dan sy thi nguot duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 15/11/2019.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 HD;

- THADS thanh phd HD;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so, Toéa Dan su.

Bui Dang Huy
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Céc Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa

Vii Thanh Tuin  Nguyén Thi Ngoc Bich Bui Dang Huy
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