TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban an $6:75/2023/DS-ST
Ngay 18-7-2023 ,
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Ngo Hong Trinh

Céc Hoi thAm nhén dan:

1. Ba Du Thi Ut

2. Ba Lam Thi Nguyét Hb

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Tiéu My— Kiém sat vién.

Vao ngay 18 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bac
Li€u xet xir so thdm cong khai vu an thu ly $6:206/2021/TLST-DS ngay 14 thang 6
nam 2021 v& tranh chap "Quyén s dung dat", theo Quye€t dinh dua vu an ra xét
xur s0 66/2023/QDXX-ST ngay 05 thang 5 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1973 va ong Lé Viét T1,
sinh nam 1973, DPKHKTT: Khém A, phuong M, thanh phd B, tinh Bac Liéu;
Cung cho ¢ hién nay: S6 25‘4, L, khom 1\~/11, phuong S, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Yiét Q, sinh nam 1985; Pia chi: S6 3‘5,
duong L1, khom L2, phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu, (van ban uy quyén
ngay 08/4/2021).

Bj don: Ba Lam Thi My L, sinh nam 1970. Dia chi: Khom B1, phuong
N1, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- C)ng Trié,u Vin H, sinh nam 1945; Dia chi: S6 43/212A, khéom D,
phuong H, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
- Ba Lé Thi My T2, sinh ndm 1962. Dia chi: L6 B3-16, chung cu K, V,
phuong P1, quan P2, thanh phd H6 Chi Minh.



- Ba L& Thi My T3, sinh ndm 1969. Dia chi: S0 29, khom D1, phuong
D2, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

- Ong Lam Van P, sinh ndam 1984. Dia chi: Sb 50/249A, duong C khom
T, phuong H3, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

(Ba O c6 mdt, ba L, éng H, ba T3, ba T2, éng P ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién dé ngay 01/6/2021, cac 15i khai trong qua trinh t6
tung tai Toa an, ba Nguyén Viét Q 1a nguoi dal dién theo uy quyén ctia nguyén
don trinh bay:

Vao nam 2002, vo chong ba Nguyén Thi Mong T va ong Lé Viét T1 ¢
nhan chuyén nhuong ctua 6ng Tri¢u Van H dién tich dat 275.5m? dat tré)ng lua tai
thira dat s6 997, to ban d6 sb 01, dét toa lac tai khom 3, phuong 2, thanh phé Bac
Liéu, tinh Bac Liéu. Khi chuyén nhuong dat 6ng T1 va ba T & Ca Mau nén nho
chi rudt cta 6ng T1 14 ba Lé Thi My T3 dung ra giao dich véi 6ng H, v chong
ong T1 ba T dua tién cho ba T3 dé thuc hién cac thu tyc chuyén nhuong voi gia
nhan chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong Pit coc 5.000.000 dong; ong H la
nguoi thue hién cac thu tuc chuyen tén giay chu’ng nhan; Ba T3 ciing d3 nhan gidy
chtng nhan quyén st dung dat tir 6ng H va giao lai cho ba T va éng T1. Vo ngay
09/7/2002, UBND thi x& Bac Li€u (nay la thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu cap
gidy ching nhin cho ho ba Nguyen Thi Méng T sb vao s6
00238QSDb/1150/2002/Qb-UB. Theo y€u cau xin chuyén muc dich sir dung dét
cua ba T va ong T1, dén ngay 04/12/2003 UBND tinh Bac Liéu ban hanh Quyet
dinh s 343/QD- UB cho phép chuyén muc dich st dung tir trong laa sang dat &
v6i toan bo dién tich 275.5m? va hién nay toan bo dién tich dat chuyen nhuong da
dugc co quan co thdm quyén diéu chinh lai tir ho ba Nguyén Thi Mong T sang
Ba Nguyén Thi Mong T va chong 1a ong Lé Viét T1”. Sau khi hoan tat thi tuc
mua ban, chuyén quyén str dung sang tén cho vo chong ba T va 6ng T1, ong H co
giao dat cho ba T3 1a nguoi thay ba T va 6ng T1 nhan dét, chinh 6ng H nguoi cam
4 try xi mang 1am ranh va ba T3 thay 6ng T1, ba T quan 1y dat. Thoi diém nay,
khu dat nay déu l1a dat tréng, chi c6 coc xi méng lam ranh dét tuy nhién sau nay
cac coc ranh trén khong biét di bi ai nho bo. Nam 2016, 6ng T1 va ba T cb nghe
ba T3 n6i ba L sang lap dat tai phan dat tranh chap, ba T3 c6 bao chinh quyén dia
phuong, sau d6 ba T3 ndi lai khong phat sinh anh huong gi cho dén nim 2018 thi
ba T3 cho biét ba L x4y rao lan dat cua ong T1 ba T nén phat sinh tranh chip.
Thuc té phan dat khi nhan chuyén nhuong 1 dit trong, do khong ¢ nhu cau str
dung nén ong T1 ba T khong xay dung gi trén dat nhung van nho ba T3 trong coi
quan ly dat. Trong tong thé phan dat chuyén nhuong hién nay cting chi bi l4n
chiém mot phan, phan con lai phia nguyén don van quan ly. Ngoai ra sau khi nhén
chuyen nhuong dat 6ng T1 ba T cling bi UBND thanh phd Bac Liéu T3 h01 mot
phan dat dé xay dung hang muc xay dung 16 Bo Tay va tai Quyet dinh sb 309
ngay 24/12/2019 cia UBND thanh phé Bac Liéu c6 quyét dinh chi tra tién boi
thuong cho ba Nguyén Thi Mong T, diéu ndy mdt 1an nita chimg minh nha nuéc
cong nhan quyén sir dung dat cho ba T trén chinh phan dat tranh chép.
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Tai don khoi kién va qua trinh lam viée trude day ba T va ong T1 yéu ciu
ba Lam Thi My L thao d& hang rao xay dung bat hop phap trén dat cua ong ba va
tra lai cho ong ba dién tich dat da lan chiém chiéu ngang 3m x chiéu dai 55m =
165m? tai thira dat s6 97, to ban do sb 01, dét toa lac tai khom 3, phuong 2, thanh
phé) Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Sau khi ph?m dat do dac thuc té x4c dinh ph?m dét tranh chép dién tich
113,3m? nén nay 6ng T1 va ba T xac dinh chi yéu cau ba L giao tra phan dat dién
tich 113,3m? tai thira dat sd 97, to ban do s 01, dét toa lac tai khom 5, phuong 2,
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu, rit lai yéu cau ddi véi dién tich dat 51,7m?,
khong yéu cau gi khéc.

* Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba Lam Thi M§ L 1a bi don trong vu 4n
khong dén tham gia t6 tung tai Toa va khong trinh bay y kién.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 06/7/2021, ngay 22/6/2022, don yéu cau
doc 1ap dé ngay 14/7/2022 va trong qua trinh tb tung tai Toa, ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Triéu Van H c6 y kién trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn goc 1a cua 6ng Huynh Tan Quang va 6ng
Phan Vén Sanh, khoang nam 2000 dén nam 2001 6ng H nhén chuyén nhuong
toan bg dién tich dat cua 6ng Quang va 6ng Sanh theo hai gidy chirng nhin quyén
str dung dat s6 vao sé6 00090QSDD/658/2000/QD-UB ngay 01/11/2000 dién tich
4237 thira dat sb 968 to ban dd s6 01 cua 6ng Huynh Tan Quang va gidy ching
nhan quyén sir dung dat S6 vao sé6 06205/QSDD ngay 17/5/1997 dién tich 4.440
thira dat s6 913 to ban d6 s6 01 ctia ong Phan Van Sanh. Ong H khoéng di lam thi
tuc thay doi tén trén glay ching nhan quyen str dung dat ma ong H s€ phan 16 ra
ban lai cho nguoi khac. Ong H di chuyén nhuwong nhiéu 16 dat cho nhiing nguoi
khac tuy nhién ong H d3 chuyén nhuong cho qua nhiéu ngudi nén khong thé nhé
1a chuyén nhuong cho ai. Khi chuyén nhuong thi 6ng H ¢ 1am s6 do cho nhiing
nguoi nhan chuyén nhuong va giao dét thuc té trén thuc dja, c6 cAm ranh hoan
toan bang cac tru da. Vao khoang ndm 2002 — 2004, éng H c6 chuyén nhuong cho
ba Lam Thi My L 1an 1 phan dit chiéu ngang 06m va lan 2 1a chuyén nhuong
thém 04m chiéu ngang lién ké, ngoai ra sau khi chuyén nhuong hét cho ngudi
khac thi ong H c6 chira lai phan dat dén khoang nim 2003 — 2004 thi 6ng H cho
hoan toan lai ba L khoang 19m chiéu ngang (6ng H chi cho bang miéng khong co
lam gidy to gi), sau khi cho thi ba L d xay dung hang rao toan bo khu dét cua ba
L va c6 xdy dung mét can nha trén dat. Tuy nhién, ba L chi dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat v6i 06m nhan chuyén nhuong lan dau con cac dién tich
dat con lai chua dugc cap so. Ong H xé4c dinh trong toan bd phan dat ong nhéan
chuyén nhuong tir 6ng Quang va 6ng Sanh thi hién nay 6ng khong con quyén s
dung dién tich dat ndo vi toan bd dd chuyén nhuong hop phap lai cho nhimg
nguoi khac va con lai bao nhi€u thi da cho ba Lam Thi My L.

Déi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Tan
Quang, 6ng Phan Vin Sanh véi ba Nguyén Thi Mong T thi 6ng H x4c dinh Hop
ddng chuyén nhuong trén do 6ng H 1am, chir viét va chita ky tén Quang, Sang va
Hong 1a do 6ng H ky vi lac nay dat thudc quyén st dung cta ong H (hinh thirc
muon tén dé chuyén nhuong). Trong khu dat nay thi c6 02 16 dat (hién khong xéac
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dinh duoc vi tri) mdi 16 bé ngang 05m thi 6ng H ¢6 lam thu tyc chuyén nhuong
cho ba Lé Thi Mong T3 (hién khong biét nim sinh dja chi ¢ dau va di qua lau gan
20 nam nén gip lai co thé khong nhé), tuy nhién ba T3 dung ra thoa thuan giao
dich ¢4 02 16, nhung 6ng H chi nhé chuyén tén cho ba T3 mot 16, con 16 con lai
khong nh¢ la chuyén tén cho ai. Tuy nhién, ba T3 da dung ra nhan hai gidy chung
nhan quyen stt dung dat nay nhung khong tra tién cho 6 ong H nén 6ng H khong c6
giao dit trén thuc dia d6i véi 02 16 dat _nay nhung thyc té ong H van phan 16 va
chira dat trén thyc té ding 10m ngang. Ong H biét ba L xay dung nha va hang rao
vao khoang tir nam 2002 dén nam 2004, sau khi 6ng H da chuyén nhugng hét cho
nhimng nguoi khac va da chuyén nhuong cho ba T3 rdi thi méi cho ba L, ba L xay
dung bao quanh phan dat con lai. P6i véi giao dich chuyén nhuong véi ba T3 thi
ong H xac dinh dén nay ba T3 van chua tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng cu
thé gia tri chuyén nhuong 1a 1m ngang 13 15 chi vang 24K, mdi 16 12 5m ngang
tuong Uing 1a 75 chi vang 24K.

Ong H yéu cau 6ng Lé Viét T1 va ba Nguyén Thi ‘Mong T phai thuc hién
nghia vu tra cho 6ng H 75 chi vang 24K la gia tri chuyén nhuong dién tich dat
275,5m? thira dat s6 97 to ban d6 s6 01 tai phuong 2, thanh pho Bac Liéu. Néu ba
T va 6ng T1 khong thuc hién nghia vu theo hop dong chuyen nhuong thi ong H
yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ong H voi ba T,
ong T1 va yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dit cp cho ba T va ong
T1. Tuy nhién, ngdy 09/02/2023, 6ng H d3 c6 don xin rat lai yéu cau doc lap, ong
khong c6 yéu cﬁu gi trong vu an nay.

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 09/12/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba L& Thi My T3 trinh bay: Ba la nguoi dung ra thoa thuén chuyén
nhuong dat tir 6ng H thay cho T va T1. Thi tuc chuyén nhugng dat gitta 6ng H
voi T va T1 da xong, ong H la nguoi da giao gidy ching nhén quyén sir dung dat
dimgtén T va T1 ddi vai dién tich dat 275,5m? thira dt s6 997 to ban do sb 01 tai
phuong 2, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu va giao dét trén thuc dia cho ba, ¢6
cam 04 try ranh hién trang céc try ranh khong con do da bi nguoi khac nhd bo. Ba
da giao du tién cho ong H nén dél v6i yéu cau doc 1ap cua ong H thi ba khong
ddng y. Ba thong nhat v6i yéu cau khai kién cia ba T va ong T1, do phan dat
tranh chip thudc quyén st dung ctia T va T1 nén ba khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Tai ban ty khai ngay 17/12/2022, ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba
Lé Thi My T2 trinh bay: Trudc day, ba c6 nhan chuyen nhugng mot sé dién tich
dat gan khu vuc phan dat tranh chip, ciing 1a dat tréng. Sau d6 ba da chuyén
nhuong lai cho ngudi khac. Déi voi phan dat tranh chap 13 ciia ba T va éng T1,
khong c6 lién quan gi dén ba nén ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai bién ban ghi nhan ¥ kién ngay 16/7/2021, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 13 dng LAm Vian P trinh bay: Ong 14 em rudt cia ba Lam Thi My L, ong
1a ngudi xem ho phan dat tranh chap cho ba L do nhiéu khi ba L ban lam an nén
khong thé trong gitr hét. Tuy nhién do dng c6 1am gitp ba L nén biét ba L c6 sang
lap nén tai khu dat tranh chip cao 1én 1,2m dén hét dat, con nha va hang rao xay



dung d3 qua lau thi ong khong nhd thoi gian. Ong P x4c dinh toan bo tai san nha
va dat tai khém N, phuong H, thanh phé) B tai khu dét tranh chép la thudc toan
quyén st dung ciia ¢4 nhan ba L, ong khong c6 lién quan dén phan dat nay, khong
c6 trinh bay ¥ kién gi khac.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba Nguyén Viét Q van giir
nguyén ¥ kién trinh bay, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi
dién tich dat 51,7m?, nguyén don yéu cau bi don tu thao d& céc tai san trén dat tra
lai dién tich dat tranh chap qua do dac thyc té 1a 113,3m? tai thira dat s6 997, to
ban do sb 01, dat toa lac tai khom N, phuong H, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu. Nguyén don dong y bdi hoan lai phan chi phi bi don d3 san ldp mit bang
theo don gia ctia Hoi dong dinh gia dua ra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liGu co trong hd so vu
an, tir khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét x, Thu ky
phién toa va nhirng ngudi tham gia to tung da thyc hién day du cac thi tuc td tung
theo ding quy dinh cua phap luat vé td tung dan sy, tuy nhién toa an con vi pham
vé thoi han gui quyet dinh tam dinh chi, quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an cho
Vién kiém sat, dbi v6i vi pham nay sau xét xir s& tap hop kién nghi.

- V& viéc giai quyét vu an, dé nghi:

+ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién do rit yéu cau ciia ba Nguyén Thi
Mong T va 6ng Lé Viét T1 d6i voi ba Lam Thi My L vé viéc doi dién tich dat
51,7m?,

+ Pinh chi giai quyét toan bo yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tridu Van H vé viéc
yéu cau 6ng Lé Viét T1 va ba Nguyén Thi Mong T phai thuc hién nghia vu tra
cho 6ng H 75 chi vang 24K 1a gia tri chuyén nhuong dién tich dat 275,5m? thia
dat s6 97 to ban dd sé 01 tai phuong H, thanh phd B. Néu ba T va ong T1 khong
thue hién nghia vy theo hop dong chuyen nhuong thi 6ng H yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng H vo1 ba T, 6ng T1 va yéu céu
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba T va ong T1.

o Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Lé Viét
T1 doi véi ba Lam Thi My L. Bu@c ba Lam Thi M}? L p(’) trach nhiém‘thé}o do, c}i
doi hang rao tra lai dién tich dat 113,3rr’12 tal thira dat s6 997, to ban do so 01, dat
toa lac tai khom N, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
+ Ba Nguyén Thi Mong T va ong Lé Vi€t T1 c6 trach nhiém tra lai cho ba
Lam Thi My L chi phi san lap 1a 30.328.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh lun tai phién toa, quan diém
phat biéu cua Pai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh phd Bac Li€u. Hoi dong xét
xUr nhan dinh ndi dung vu kién nhu sau:



[1] V& quan hé phap ludt c6 tranh chap Do ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Lé
Viét T1 kién tranh chip quyén st dung dat dbi voi ba Lam Thi My L, trong khi
gitra hai bén khong c6 giao dich gi co lién quan dén quyén sir dung dit co tranh
chap nén quan h¢ phap luat 1a tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 B6 luit t tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét: Do phan dién tich dit tranh chap tai phuong
2, thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liu, can cu diém a khoan 1 Dleu 35; dlem c
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu.

[3] V& viéc xét xtr ving mit bi don va nhitng nguoi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an: Do bi don ba L va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong P da dugc tri€u tap hop 1€ dé tham du phién toa lan tht 2 nhung van khong
tham du phién toa, ba T3, ba T2 va 6ng H c6 don xin Véng mat, can cu khoan 2
Diéu 227 ctia BO luat TH tung Dan sy nam 2015, Hoi déng xét XU xét xur Véng mat
bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] V& viéc rat mot phén yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Can cur Diéu 5,
khoan 2 Diéu 71 B6 luat td tung dan su; nguyén don co quyen rit mot phan yéu
cau khai kién. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau rat mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyen Thi Mong T, 6ng Le Viét T1 d6i voi ba Lam Thi My L vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat dién tich 51,7m>.

[5] Xét vigc rut yéu cau doc 1ap cta ong Triéu Van H: Can cu Diéu 5 Bo luat
t6 tung dan su; Nguoi ¢6 quyén loi, nghTa vu lién quan c6 quyén rat yéu cau doc
lap. Vi vay, Hoi dong xét xir chdp nhan viéc rit yéu cau doc lap cua 6ng H. Dinh
chi giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng Triéu Van H vé viéc yéu cau ong Lé Viét
T1 va ba Nguyén Thi Mong T phai thuc hién nghia vy tra cho ong H 75 chi vang
24K 1a gia tri chuyén nhuong dién tich dat 275,5m? thira dat s6 97 to ban dd s6 01
tai phuong 2, thanh pho Bac Liéu. Néu ba T va ong T1 khong thuc hién nghia vy
theo hop dong chuyen nhuong thi ong H yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dit gitra 6ng H voi ba T, 6ng T1 va y€u cau huy giay ching nhan
quyén st dung dat cip cho ba T va éng T1.

[6] V& hién trang phan dit c6 tranh chip: Theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngdy 16/7/2021, mit bang hién trang khu dat tranh chdp ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Bac Liéu lap ngay 27/12/2021 vé phan dat
tranh chap giita hai bén 13 c6 vi tri:

Hudng bac giap phan dat ciia ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Lé Viét T1 ¢6 sd
do 47,95m.

Hudng nam giap phan dét hién do ba Lam Thi My L dang sir dung c6 sé do
54,2m

Huéng Ty giap phan dat 6ng Vuu Van Nhi ¢6 sb do: 1,22m
Huéng dong giap dudng Ngo Quyén (16 By Tay) 6 s6 do 2,9m



Di¢n tich: 113’,3m2 toa lac tai duong Ngb Quyén (L6 Bo Tay cii), khom 5,
phuong 2, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

[7] Hién trang trén dat tranh chap c6 mot hang rao co két cdu cot bé tong cot
thép, ludi B40, cao 1,5m c6 dién tich dai 1a 62m cua ba Lam Thi My L xay dung
va stir dung. Ngoai ra, theo 6ng P trinh bay ba L c6 san lip phan dién tich dat tranh
chap vé6i chiéu sau 1,2m, tai phién toa dai dién nguyén don ciing dong y c6 viéc
san 1ap nay nén day la van dé khong phai chirng minh trong vu 4n.

[8] V& ngudn gbc dét tranh chip thdy rang: Ngudn goc phan dat nay nguyén
don mua tr 6ng Tri¢u Van H vao nam 2002, toan bd thu tuc do ba T3 dai dién
thie hién viéc chuyén nhuong véi 6ng H, dong thoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciing do 6ng H 1am cho nguyén don. Loi trinh bay ndy cta nguyén don
hoan toan phu hop vo1 161 trinh bay cta 6ng Triéu Van H, ba Lé Thi My T3, ong
Phan Van S va 6ng Huynh Van C va hd so cap gidy ching nhén quyén st dung
dat nén c6 co s xac dinh ngudn gdc cua dit tranh chip 1a cta 6ng Triéu Vin H
nhan chuyén nhuong tir ong Phan Vin Sanh va 6ng Huynh Tan Quang.

[9] Tuy nhién, ba T3, ba T va éng T1 xé4c dinh da duoc ong H giao dit va co
cam céc tru ranh sau d6 thi bi nhd bo céc tru nay, con éng H xac dinh phan dién
tich 6ng chuyén nhuong cho ba T va .ong T1 thi 6ng khong c6 giao dat trén thuc té
cho ba T3 nhung ong co chira lai phan dat nay dé tréng, phan dién tich dét con lai
moi cho ba Lam Thi My L, sau khi cho d4t ba L thi ong H khong con quan 1y
phan dién tich dat nio tai diy nén ong H khong biét phan dat ma ong da chira lai
do ai dang quan 1y str dung phan dat nay. Mic du éng H xac dinh khong giao dat
cho ba T va 6ng T1 nhung 6ng xac dinh khong con quan ly st dung phan dat nao
tai vi tri dat tranh chap, con ba T va 6ng T1 xac dinh da dugc giao dat nhung do
chua st dung nén dé tréng, thay rang 6ng H di tir bd quyén quan ly dat, mac
nhién ddéng ¥ dé cho phia nguyén don quan ly phan dat do 6ng H chuyen nhuong
va nguyén don ciing da dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi véi dién
tich dat 275m? nhan chuyen nhuong tu 6ng H theo gidy ching nhéan cho ho ba
Nguyén Thi Mong T s6 vao so 00238QSDb/1150/2002/QD-UB. Theo yéu cau
xin chuyén muc dich st dung dét cia ba T va ong TI, dén ngay 04/12/2003
UBND tinh Bac Li€u ban hanh Quyet dinh sb 343/QDb- UB cho phép chuyén muc
dich st dung tur trong lta sang dat ¢ voi toan bd dién tich 275. Sm va hién nay
toan bo dién tich dat chuyén nhuong d3 dugce co quan co tham quyén diéu chinh
lai tir ho ba Nguyén Thi Mong T sang “ Ba Nguyén Thi Mong T va chong 1a 6ng
Lé Viét T1” nén c6 co s& xac dinh nguyén don co quyén sir dung dién tich dat
275m? T36c thira dat s6 s6 997, to ban dd sb 01 dét toa lac tai khom 3, phuong 2,
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a dung quy dinh phap luat.

[10] Can cr mit bang hién trang khu dat tranh chip ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dét dai thanh phd Bac Liéu lap ngay 27/12/2021 the hién nguyén
don chi dang quan ly sir dung dién tich dat 151,5m? 1a dang thiéu rat nhiéu so véi
phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng H nhu trén. Cin clr vao hd so
chuyén nhuong dat tai vi tri thira dat sb 996, to ban dd sb 01 (nﬁm canh thtra dat
997 vé hudng Bic) cung 101 trinh bay ctia 6ng H, 6ng C va 6ng S thi co co so xac



dinh thtra dat 996 nay ciing c6 ngudn gdc gidng thira dat 997 déu 1a cua ong H
mua tir 6ng Qva éng S, tir d6 dugc ong H phan 16 chuyén nhuong lai cho ngudi
khac va hudéng bic ranh giita thira 997 va 996 dd dugc st dung 6n dinh, khong
tranh chp.

[11] Pdng thoi, theo Cong van s6 419/CV-CNVPDKDDTPBL ngiy
22/7/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Bac Liéu xéc
dinh: Phan dat tranh chép T36¢ thira 268 (tdch mot phﬁn thira dat s 111 va mot
phan thira dat s6 113 to ban do sd 06)(997 cii to ban dd sd 01), thanh 1ap nim
2017. Can cir vao van ban s6 449/UBND ngay 20/10/2022 ctia Uy ban nhan dan
phuong 2 cung cap: Theo ban d6 thanh 1dp nam 2017 thé hién thira s6 111 khong
cap nhat dbi twong quan 1y st dung, thira 113 cip nhat do ba Lé Thi My T2 quan
ly sir dung. Tuy nhién theo Ban d6 muc ké thanh 1ap nim 1994 phan dat tranh
chap T36c thira 997 to ban dd s6 01 cua ba Nguyén Thi Mong T dung tén, thira
997 nay dugc tach tir mot phém thira dt s6 33 va mot phan thira dat sd 53 to ban
dd sb 16 cua ong Huynh Tan Q va ong Phan Van Snén ndi dung nay hoan toan
phu hop voi phan ‘ngudn gbc dat nhu trén. Ngoai ra, dé 1y giai vi sao ba T nhan
chuyén nhuong dit vao nim 2002 nhung lai dimg tén tai Ban d6 muc ké nam
1994 ma theo ban d6 nim 2000 van con dimg tén 6ng Q va ong Sla do khi ba T
nhan chuyén nhuong vao nadm 2002 lai dugc cdp nhat vao ban dd nam 1994 ma
khong cap nhat vao ban dd nam 2000.

[12] D6i véi thira dat 113 to ban dd sd 06 duoc thanh 1ap nam 2017 mic du
duoc gép nhat dl'l’ng tén la ba Lé Thi My T2 nhung chinh ba T2 xac dinh ba khong
c6 phan dién tich dat nay.

[13] Do d6, Hoi dong xét xtr co du can ctr xac dinh phan dién tich dat tranh
chap 113,3m? thudc vao dién tich thira dat s6 997, to ban do s6 01 (nay 1a thua sb
268, to ban d6 s6 06 theo ban d6 thanh 1ap nam 2017) di cap gidy ching nhan
hop phap cho ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Lé Viét T1, vi vy c6 co s& budc bi
don tra lai quyén sir dung dién tich dat nay cho nguyén dO'n

[14] Hién trang phan dat tranh chip d3 dugc bi don san lip va xay dung
hang rao trén dat vi vy, can budc bi don tu di doi hang rao tra lai dién tich dat
tranh chip cho nguyén don. Tuy nhién, ddi v6i phan san lip véi dién tich tranh
chép 1 113,3m?, chiéu sau 1,2m, nguyén don cung dong ¥ hoan lai chi phi san lap
cho bi don nén hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay, nguyén don co trach
nhi¢ém hoan lai chi phi san lép cho bi don 1la 113,3 x 1,2 x 223.072 déng =
30.328.000 dong.

[15] Nhu da nhén dinh trén, HO1 déng )gét XU ¢O can cu chép nhan dé nghi

cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
. [16] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 1a 3.604.000 dong. Do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan by nén bi don phai chiu toan

b chi phi nay, nguyén don da du nop 3.604.000 ddng nén bi don co trach nhiém
hoan lai s6 tién nay cho nguyén don.



[17] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
khong phai chiu an phi, nguyén don da dy nop 300.000 dong tam mg an phi nén
dugc hoan lai toan bo. Bi don phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

- Cér} cu Diéu 5; khoé}n 2 Piéu 71; k,hoén 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 3, biéu 217, Biéu 227 BJ luat to tung dan su.

- Can ct Diéu 100, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

~ - Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 vé an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:
1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Mong T va ong

Lé Viét T1 dbi véi ba Lam Thi My L vé viéc tranh chip quyén str dung dét dién
tich 51,7m?.

2. Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau doc 1ap cia ong Triéu Vian H vé viéc
yéu cau 6ng Lé Viét T1 va ba Nguyén Thi Mong T phai thuc hién nghia vu tra
cho 6ng H 75 chi vang 24K 1a gia tri chuyén nhuong dién tich dit 275,5m? thia
dat s6 97 to ban dd sb 01 tai phuong 2, thanh phé Bac Liéu. Néu ba T va ong T1
khong thuc hién nghia vu theo hop dong chuyen nhuong thi 6ng H yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra 6ng H voi ba T, ong T1 va yéu
cau hity gidy chimg nhan quyén str dung dét cap cho ba T va ong T1.

3. Chép nhap yéu ciu khoi kién cua ba Nguye{l Thi Mong T va 6ng Lé Viét
T1 d61 voi ba Lam Thi My L ve vi€c tranh chap quyén stir dung dat.

4. Budc l?él L,ﬁm Thi My L V;‘l ong Lam Van P phai tu thédo d&, di doi mot
hang rao co ket cau cot bé tong cot thep, ludi B40, cao 1,5m co dién tich dai la
62m dé tra lai quyén st dung dién tich dat 113,?3m2, thudc thua 268, to ban do so
06 thanh lap nam 2017 (1a thira 997 cti to ban d6 s6 01 thanh 1ap nam 1994), toa
lac tai duong Ngoé Quyén (Lo Bo Tay cii), khom N, phuong H, thanh phd B, tinh
Bac Li€u cho ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Lé Viét T1, vi tri dién tich dat nhu
sau:

Hudng bic giap phan dat ctia ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Lé Viét T1 ¢6 sd
do 47,95m.

Huéng nam giap phan dat hién do ba Lam Thi My L dang sir dung c6 s do
54,2m

Huéng Ty giap phan dat 6ng Vuu Vin Nhi ¢6 sb do: 1,22m
Huéng dong giap duong Ngo Quyén (16 Bo Tay) c¢6 s6 do 2,9m

(C6 ban v& mit bang hién trang kém theo)



5. Ba Nguyén Thi Mong T va ong Lé Viét T1 ¢6 trach nhiém hoan lai chi
phi san ldp cho ba Lam Thi My L v6i s6 tién la 30.328.000 (Ba muoi triéu ba
tram hai muwoi tam ngan) dong.

6. V& chi phi xem xét tham djrlh tai chd va dinh gia: Ba Lam Thi M}ZL gé
trach nhiém hoan lai cho ba ngyén Thi Mc}ng T va 6ng Lé Viét T1 so tién
3.604.000 (Ba triéu sau tram lé bon ngan) dong.

7. V& an phi dan Su SO th‘ém: Ba T va 6ng T1 khong phai chiu. Ba T va ong
T1 da du ndp 300.000 dong tién tam ng an phi tai Bién lai T3 s6 0006887 ngay
14/6/2021 tai co quan Thi hanh dn dan sy thanh pho Bac Liéu, dugc hoan lai toan
bo.

Ba Lam Thi My L phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién
trén, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém tién 13i cia s6 tién ng
gbc con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa T3an thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh &4n Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su.

Puong su ¢ mit cd quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Nouhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
"VKSND Tp. Bac Liéu THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;
-Luu HS.

Ngo Hong Trinh
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