TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 282/2025/DS-ST
Ngay: 10/6/2025

Vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thuy Hong Chau
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Lan

2. Ong Lé Thanh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan Thi Ngoc My - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai phong xtr &n Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
643/2024/TLST-DS ngay 01 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 182/2025/QDXXST-DS ngay
14 thang 4 nam 2025 va quyét dinh hodn phién toa s6 157/2025/QDST-DS ngay
14 thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan C. Pia chi tru so: A T,
phuong C, q}lafm‘ H, Thanh ph6 Ha No6i. Dia chi lién lac: 20 C, Phuong A, quan
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1979. Dia
chi lién lac: 20 C, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh theo van ban ty
quyén so6 302/UQ-CNQTB-PTH ngay 25/6/2024 (C6 mat).

- Bi don: Ong Ngb Qudc V, sinh ndm 1972. Thuong tri: 1 P, Phuong A,
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chu Vin T1, sinh nam 1984. Dia chi
lién lac‘: 1331/ 15/12 L, Phuong A, qu@n G,’ Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
uy quyén sO cong chimg 008518 quyén so 11/2024-TP/CC-SCC/HDPGD ngay
20/11/2024 tai Van phong C1 (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cdc tai liéu trong ho so khdi kién, ban tr khai cia
nguyén don Ngan hang TMCP C trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C, Chi nhanh T2 (sau day goi 1a Ngan
hang) va 6ng Ngo Qudc V (sau day goi 1a 6ng V) di ky két Hop dong cho vay
s6 22.126.027/2022-HDCV/NHCT945 ngiy 26/5/2022, theo d6 sb tién cho vay
khong vuot qua 4.000.000.000 dong; muc dich vay thanh toan chi phi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai thira dat sd 6, to ban do s 48, xa
P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh phuc vu doi song; thoi han vay 238 thang
ke tir ngay giai ngén khoan ng dau tién. Ngay 13/9/2022 Ngan hang da giai ngén
so tlen 4.000.000.000 dong theo gidy nhén ng cung ngay. Ong V di thanh toan
s6 tién ng gbc 201.600.000 ddng, no gbc qua han con lai chua thanh toan 1a
3.798.400.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén: Ngan hang va 6ng V ky két hop dong
thé chap bat dong san s6 22.126.031/2022/HDBD/NHCT945 ngay 26/5/2022,
ndi dung thé chip quyén st dung dét tai thira dat s6 6, to ban dé s6 48, x& P,
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo Glay ching nhén quyen su dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, so vao so cap GCN: CH
01374 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
10/11/2014, chuyén nhuong cho 6ng Ngo Qudc V ngay 25/5/2022.

Ong V da vi pham nghia vy thanh toan tir ngay 05/7/2023, Ngan hang da
nhiéu 1an d6n déc, thuong xuyén giri van ban dé nghj thanh toan, moi 6ng V dén
lam viéc, tim phuong an tra ng Ngan hang, tuy nhién 6ng V khong hop tac. Do
do, Ngén hang khoi kién yéu cau 6ng V thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP
C toan bo sd tién no gdc, no 14i va cac khoan phi, chi phi phat sinh tam tinh dén
ngdy 06/01/2025 1a 4.659.392.227 ddng (ng goc 3.798.400.000 dong, no lai
860.992.227 ddng). Ong V con phai tra tién 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay
20/3/2025, theo muc 1ai suat qua han da thoa thuén tai hop dong cho vay néu
trén cho dén khi 6ng V hoan tat moi nghia vu tra no cho Ngan hang. Truong hop
ong V khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu trd ng néu trén,
Ngéan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

* Bi don éng Ngé Quoc V c6 dai dién theo 1y quyén la éng Chu Van Tl
trinh bay:

Ong V co ky két Hop dong cho vay s6 22.126.027/2022-HDCV/NHCT945
ngdy 26/5/2022 va Hop ddéng thé chip bit doéng san  sb
22.126.031/2022/HBDBB/NHCT945 ngay 26/5/2022 véi Ngén hang TMCP C.
Tinh dén ngay 06/01/2025, ong V con ng Ngin hang tong s tién la
4.659.392.227 ddng (no gbc 3.798.400.000 dong, no 13i 860.992.227 dong). Ong
V d& nghi Ngan hang giam 13i dé ong c6 diéu kién tra no.

Toa 4n di tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai vao ngay 06/01/2025, Nguyén don va Bi don de nghi
cho thém thoi gian 03 tudn dé co phuong 4n tat toan khoan vay. Toa an tiép tuc



hoa giai vu an vao ngay 19/3/2025 nhung dai dién theo uy quyén cua bi don 13
ong Chu Van T1 vang mat khong 1y do.

Tai phién toa:
Bai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Nguyén don giit nguyén cac yéu cau khoi kién: bude 6ng V c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP C toan b sé tién ng gbc va li tam tinh dén
hét ngay xét xir 10/6/2025 1a 4.819.773.291 ddng (gém no gdc 3.798.400.000
ddng, no lai trong han: 995.850.471 d6ng, no l4i qué han: 25.522.820 dong)
ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat. Ong V tiép tuc tra I&i phat sinh trén
khoan ng gdc tir ngay 11/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no néu trén
theo muc 14i suat tai Hop dong cho vay sé 22.126.027/2022-HDCV/NHCT945
ngay 26/5/2022 d4 ky gitta Ngan hang TMCP C va 6ng Ngo Qudc V.

Truong hop ong V khong thuc hién hoac thyc hién khong day du nghia vu
tra ng néu trén, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng theo quy dinh cia phép luat.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Ngé Quéc V 1a éng Chu Van TI:
Toa 4n triéu tap hop 1& 1an thr hai tham gia phién toa nhung 6ng Chu Vin T1
vang mat, khong guri v kién trinh bay nén Toa an tién hanh xét xr vang mat bi
don (Bién ban ngay 20/4/2025 téng dat 6ng T1 tham gia phién toa lan thir nhat
vao ngay 14/5/2025 va bién ban ngay 18/5/2025 tham gia phién toa lan thir hai
ngay 10/6/2025).

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan quan Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu y kién:

- V& viéc thuc hién thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, quyét
dinh dwa vu 4n ra xét x(r va qua trinh dién bién tai phién toa, Ho1 dong xét xi,

duong su déu thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam
2015.

- V& nodi dung: cin ctr Hop dong cho vay s6 22.126.027/2022-
HDCV/NHCT945 ngay 26/5/2022 va Hop dong thé chép bat dong san sb
22.126.031/2022/HPBD/NHCT945 ngay 26/5/2022 ky két gitta Ngan hang
TMCP C va 6ng Ngo Qudc V ¢6 co so xac dinh ong V c6 vay tién Ngén hang,
c6 thé chap tai san dén nay no qua han chua thanh toan theo vin ban tong hop
du ng dén ngay xét xtr 10/6/2025 ciia Ngan hang. Truong hop 6ng V khong thuc
hién nghia vu tra ng thi phat mai tai san bao dam dé thu hdi no.

Do d6 dé nghi Hoi dong Xet xur chép nhén toan bo yéu cau cta nguyén don.
Bugc bi don thanh toan ng goc va lai lai tinh dén hét ngay 10/6/2025 la
4.819.773.291 dong ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tgi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén: Ngan hang TMCP C ¢6 don khoi
kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung voi ong Ngb Quéc V. Hop dong giao
dich gitra nguyén don va bi don ky két, thyuc hién tai s6 B C, Phuong A, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh nén nguyén don khoi kién lya chon Toa an nhan dan
quan Tan Binh 1a noi hop déng duogc thuc hién dé giai quyét tranh chp. Do do
ap dung Khoan 1 Diéu 26, diém b Khoan 1 Diéu 35, dlem g Khoan 1 Diéu 40
B luat td tung dan sy ndm 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé su c6 mat cua cac duong su: bi don 6ng Ngd Quéc V c6 ngudi dai
dién theo iy quyén la ong Chu Vian T1 da duoc Toa &n triéu tap hop 1¢ 1an thir
hai tham gia phién toa nhung ving mat nén cin cir Khoan 1 Diéu 207 va biéu
227 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit bi don.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé hop dong cho vay:

Can cir Hop dong cho vay sb 22.126.027/2022-HDCV/NHCT945 ngay
26/5/2022, Giéy nhan no 13/9/2022, x4c nhan cua nguyén don, bi don tai cac
ban ty khai, bién ban hoa giai thi 6ng V vi pham nghia vu thanh toan tir ngay
05/7/2023 dén ngay xét xtr. Tai phién toa, nguyén don cung cap vin ban tong
hop du no dén ngay xet xu 10/6/2025 la 4.819.773.291 dong, trong do ng goc
3.798.400.000 dong, ng ldi trong han 995.850.471 dong, no ldi qua han
25.522.820 dong. Bi don vang mat khong c6 vin ban trinh bay y kién.

Do do, Hoi dong xet xu can cur quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to
chtre tin dyng, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén dO’n budc bi don thanh
toan no goc, no 1i tinh dén ngay 10/6/2025 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Ong V phai tiép tuc tra Iai phéat sinh trén khoan no gdc tir ngay
11/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén theo muc 14i suat tai Hop
ddng cho vay cac bén di ky két. Sau khi 6ng V hoan thanh nghia vu thanh toan
no thi Ngan hang phai tra lai ban chinh gidy to tai san thé chap cho 6ng V.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don vé xur 1y tai san thé chap:

Cin ctr tai liéu c6 trong hd so va bién ban hoa gidi gira Ngan hang TMCP
C va 6ng Ngé Quic V co ky két Hop dong thé chap bat dong san sb
22.126.031/2022/HDBD/NHCT945 ngay 26/5/2022, ¢6 cong chung va dang ky
giao dich bao dam, noi dung 6ng V thé chap cho Ngan hang: Quyen sir dung dat
tai thira dat sb 6, to ban d6 s 48, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Glay chimg nhéan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat, sb vao s0 cap GCN: CHO1374 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 10/11/2014, chuyén nhuong cho ong Ngo Qubc V
ngay 25/5/2022.

Toa an nhan dan quan Tan Binh da tién hanh thyc hién thu tuc xem xét
tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap theo bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 25/12/2024, c¢6 su ching kién cua dai dién Uy ban nhan dan x3 P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién: hién trang tai san thé chép tai thira



dat s6 6, to ban do s 48, toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh la
dat trong, khong cé cay trong va cong trinh xay dung trén dat.

Do d6, Hoi ddng xét xtr can ctir Khoan 2 Didu 95 Lut cdc t6 churc tin dung
nam 2010, Diéu 295, Dleu 299, Piéu 322 B luat Dan sy ndm 2015 chip nhin
yéu cau cua nguyén don vé phat mai tai san thé chp: Trudng hop dng V khéng
tra no ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét thi Ngan hang TMCP C duoc
quyen y&u cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san thé
chap thudc quyén sir dung va sé hitu cua dng Ngb Québc V dé thu hdi no.

[5] V& chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 157, Khoan 1 Diéu 158 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, 6ng Ngb Qubc V phai chiu chi phi to tung nén 6ng Ngo Quéc
V ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang TMCP C sb tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 10.000.000 d6ng ma Ngan hang di tam ung.

[6] Vé dn phi: Can ci khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trén toan bd yéu cau cta Nguyén don
dugc Toa an chap nhan nén 6ng V phai chiu 4n phi & 112.819.773 dong.

H lai cho nguyén don sd tién tam Gng an phi 56.171.704 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 26; dieém a khoan 1 Dicu 35; diém g khoan 1 Diéu 40; khoan
2, khoan 4 Diéu 91, biéu 92, Di€u 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 207, Diéu 208,
biéu 227; Khoan 3 Dicu 228, bicu 271, Di€u 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo luat
To tung dan sy ndm 2015.

Dicu 295, Diéu 299, Diéu 322 B9 luat dan sy ndm 2015.

Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung.

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Diéu 26 Luat Thi hanh an Dén sy.

Tuyén xu:

‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan C.

1. Ong Ngo Quoc V ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP C
toan b so tlen ng gdc va lai tinh dén hét ngay 10/6/2025 13 4.819.773.291 dong
(gdm no goc 3.798. 400.000 dong, no 1ai trong han: 995.850.471 déng, no 1ai
qud han: 25.522.820 dong) ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

- Ong Ngo ,Quéc V tiép tuc tra 13i phat sinh trén khoan no gbc tir ngay
11/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng néu trén theo muc lai suat tai



Hop dong cho vay s6 22.126.027/2022-HDCV/NHCT945 ngay 26/5/2022 da ky
gitta Ngan hang TMCP C va 6ng Ng6 Quoc V.

- Sau khi 6ng Ngo Qudc V thanh toan xong toan bd khoan ng gdc va lai
cho Ngan hang TMCP C thi Ngan hang TMCP C ¢6 trach nhiém trd lai cho 6ng
Ngb Québc V ban chinh: Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& htru nha
& va tai san gan lién voi dat sd vao sb cap GCN CHO01374 do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 10/11/2014, chuyén nhuong cho
ong Ngo Quéc V ngay 25/5/2022.

2. Truong hop ong Ngbé Qudc V khong thanh toan no gbc va lai ngay sau
khi ban an ¢6 hi€u lyc phép luat thi Ngan hang TMCP C duoc quyen yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san the chap cua 6ng Ngd
Quéc V 1A quyen str dung dit tai thira dat sb 6, to ban do sO 48 tai xa P, huyén C,
Thanh phé Hb Chi Minh theo G1ay chimg nhan quyen stt dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé vao so cap GCN CHO01374 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 10/11/2014, chuyén
nhuong cho dng Ngo Québc V ngay 25/5/2022.

- Trudng hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no cho Ngén
hang TMCP C, sau khi thyc hién xong nghia vu tra ng cua ong Ngo Quoc Vv,
néu so6 tién phat mai tai san thé chap con thira thi Ngan hang phai tra lai s6 tién
con thira cho 6ng Ngd Quéc V.

- Trudng hop sau khi phat méi tai san thé chap van khong du dé thu hoi no
thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén budc ong Ngb Quéc V tiép tuc thuc hién
nghia vu trd ng dén khi hét no.

-3 Ong Ngo Qudc V thanh toan cho Ngan hang TMCP C chi phi xem xét,
tham dinh tai ché ma Ngan hang da tam tng 10.000.000 dong.
Thi hanh toan bo ban an tai Co quan Thi hanh an Dan su c6 tham quyén.

4. Vé 4an phi: Ong Ngb Qudc V phéi chiu an phi dan sy so tham la
112.819.773 dong.

H lai Ngan hang TMCP C s tién tam ung an phi da nop 1a 56.171.704
ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002557 ngay 28 thang
10 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Tan Binh, Thanh phé HO
Chi Minh.

5. Vé quyén khang céo: Puong su ¢o mat dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Buong su vang mit duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai biéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét Thi
hanh 4n Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su./.



Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh; TH ;&M PH AN - CHﬁ TOA PHIEN TO A

- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh

- Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan Téan Binh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an

Bui Thuy Hong Chau



