TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 113/2024/HC-PT

Ngay: 03 - 4 - 2024

Viv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

trong linh viee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng Nguyén Tan Long.
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Vian Tao va 6ng Tran Puc Kién

, - Thuw ky phién toa: ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa an nhén dan
cap cao tai Da Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién toa:
6ng Lé Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng, xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy Iy s6 300/2023/TLPT-
HC ngay 16 thang 11 nam 2023 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh viee quadn 1y dat dai; do Ban an hanh chinh so thim sé 09/2023/HC-ST ngay
13-7-2023 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 274/2024/QD-PT
ngay 11 thang 3 nam 2024; gilra cdc duong su:

1. Nguoi khoi kién: ba Mai Thi Thu N; dia chi: S duong A, Khu d6 thi L,
phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién: ong Nguyén Tuong L;
dia chi: S duong A, KPT L, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. (Theo hop
dong 1y quyén sé 9005, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C
- P, N, Khanh Hoa); c¢6 mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé N, tinh Khanh Hoa
Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd N.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: ong L& Dai D — Pho chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé N; c6 don dé nghi xét x{r vang mit.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién gom:
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Ba Nguyén Diéu H, 'Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phd N, c6 don xin xét xtr ving mit.

Ba D6 Thi Bich L1 — Nhan vién phong Tai nguyén va Méi trudng thanh
phé N, ¢6 mat.

Ong Ha Vin H1, Phé phong phat trién quy dat-Trung tdm phat trién quy
dAt tinh; ¢6 mat.

Ba H6 Hoang A, Phé Chu tich UBND x3 V, vang mit.

Ong Pham Ky H2- Cong chirc Pia chinh-xay dung xa V, vang.

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyen S
- Anh Nguyén Hoang N1
- Anh Nguyén Phiic N2
- Anh Nguyén Bao N3
Cung dia chi: Lo H duong B, Khu d6 thi V, V, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa; déu vang mit.

4. Nguoi khdang cao: ba Mai Thi Thu N.
NOI DUNG VU AN:
[1] N6i dung vu an dugc tom tic theo trinh bay cta cac duong su:

- Tai don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi khéi kién trinh
bay:

Ba Mai Thi Thu N dang quan 1y, st dung thtra dét tai L6 H, duong B, T
C V, xa V, thanh phé N, thudc thira s6 504, to ban d6 dia chinh s6 18 x3 V,
tuong tmg vai thira s6 217 (to 1), thude Manh trich do dia chinh s6 43-2019 do
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Khanh Hoa 1ap va da dugc So T tham dinh
ngay 13/06/2019.

Ba Mai Thi Thu N nhan dugc cac Quyét dinh sé 2383/QD-UBND ngay
09/8/2019 ctia UBND thanh phé N vé viéc thu hoi dat dbi v6i ho ba Mai Thi
Thu N dang sir dung dé thuc hién du an: Nut giao thong N- duong B, thanh phé
N va Quyét dinh s6 2388/QD-UBND ngay 09/8/2019 ctia UBND thanh phd N
vé viéc boi thudng, hd trg ddi voi ho ba Mai Thi Thu N dang st dung khi nha
nude thu hdi dit dé thyc hién dy an: Nat giao thong N - duong B, thanh phé N.

Sau do, ba N co don khiéu nai va Ban tiép cong dan tinh Khanh Hoa c6
bién nhan sé 372/BN- TCD ngay 26/8/2019, nhung khong dugc Uy ban nhan
dan thanh phd N giai quyet khiéu nai. Trong khi chd doi su giai quyét cua Uy
ban nhan dan thanh phé N, ngay 20/11/2020 Chu tich UBND thanh phd N ¢6
Quyét dinh s6 6842/QD-CT-UBND vé cudng ché thu hoi dat dbi voi ho gia dinh
ba. Ngay 04/12/2020, ba N c6 khiéu nai vé viéc Quyét dinh cudng ché thu hoi
dat, nhung ho gia dinh ba ciing bi cudng ché mot cach trai quy dinh phap luat.
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Ngay 06/5/2021, Cha tich UBND thanh phé N c¢6 Quyét dinh sb
2220/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctia ba Mai Thi Thu N,
bac toan b ndi dung khiéu nai ctia ba Mai Thi Thu N.

Ba Mai Thi Thu N khoi kién yéu cau Toa an hay:

+ Quyét dinh sé 2383/QD-UBND ngay 09/8/2019 cia UBND thanh phd
N vé viéc thu hoi dat ddi v6i ho ba Mai Thi Thu N dang st dung dé thyuc hién dy
an: Nut giao thong N- dudng B, thanh phd N;

+ Quyét dinh s6 2388/QD-UBND ngay 09/8/2019 ctia UBND thanh phd
N vé viéc bdi thuong, hd tro doi v6i ho ba Mai Thi Thu N dang sir dung khi Nha
nuéc thu hoi dat dé thyc hién du an: Nat giao thong N- duong B, thanh phd N;

+ Quyét dinh s6 2220/QD-UBND ngay 06/5/2021 cia Chu tich UBND
thanh phd N vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Mai Thi Thu N;

+ Quyét dinh s6 326/QD-UBND ngay 30/01/2019 cua UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét gia dat tai dinh cu tai Khu tai dinh cu s6 01 va Khu tai
dinh cu S, x4 V, thanh phd N khi giao dat cho céac truong hop bi anh hudng boi
du 4n Nut giao thong N, thanh phd N.

Ly do ba Mai Thi Thu N yéu cau Toa an hily cac quyét dinh hanh chinh
néu trén, bd1 vi:

- Quyét dinh thu hoi dat s6 2383/QD-UBND ngay 09/8/2019 va quyét
dinh bo6i thuong, hd trg d6i v6i ho ba Mai Thi Thu N s6 2388/QD-UBND ngay
09/8/2019 ctia UBND thanh phd N khong dang quy dinh cta Luat Dat dai.
Khoan 3 Piéu 85 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh: “Viéc thu hoi dat chi duoc
thuc hién sau khi hoan thanh xay dung nha & hodc co s& ha tﬁng cua khu tai dinh
cu”. Nhung, viéc UBND thanh phé N ¢ quyét dinh thu hdi dat ngay 09/8/2019
nhung mai dén ngay 31/3/2021 méi c6 nghiém thu tam thoi co so ha ting khu
tai dinh cu s6 1 va khu tai dinh cu sb 2. Thoi diém thu hdi dat gia dinh va cudng
ché thu hoi dat gia dinh ba N khi chua du diéu kién dé gia dinh ba xay nha
nhung van bi cudng ché thu hoi dat trai phéap luat.

- Nha ba N ¢ dudng B, mit duong 16n trén 30m, nha xay 3 ting, nhung
Uy ban nhan dan thanh phd N 4p gia boi thuong 21.030.625 dong/m” 1a qua thap
so v&i gia thi trudng tai cac vi tri 1an can 1a khoang 45- 50 tri¢u déng/mz. Mat
khac khi bd tri tai dinh cu, nha ba N duogc bd tri & mit duong Am 13 khong
tuong xung voi vi tri can nha trudc day.

- Mit bang cin nha tai dudng B, thanh phd N trude khi b giai toa 1a noi
ba N kinh doanh nén viéc thu hoi gay thiét hai 16n vé doanh thu cta ba, Cong ty
ctia ba N ngimg kinh doanh va phai di chuyén dén chd khac phai phat sinh nhiéu
chi phi nhung khong dugc Uy ban nhan dan thanh phé N xem xét hd trg theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 83 Luat dat dai va diém d Diéu 19 Nghj dinh
47/2014/ND-CP cua Chinh phu.

- Nha nuéc chi hd tro tién thué nha 1 triéu dong/thang 1a bat hop 1y.

- Quyét dinh s 326/QD-UBND ngay 30/01/2019 ctia UBND tinh Khanh
Hoa vé phé duyét gia dat tai Khu tai dinh cu S va Khu tai dinh cu S, x3 V, thanh
phé N 1a khong dung quy dinh boi muén phé duyét gia nhung co s¢ ha tang
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chua xong thi léy co s& nao dé tinh khung gia dAt tai vi tri tai dinh cu sd 1 va sb
2.

- Tai vin ban s6 6448/UBND-TTr ngay 09/9/2022, nguoi bi kién trinh
bay:

- Pdi v6i ndi dung lién quan dén Quyét dinh sé 2383/QD-UBND ngay
09/8/2019 cta Uy ban nhan dan thanh phd N vé viéc thu hoi dat ciia ba Mai Thi
Thu N va Quyét dinh s6 2388/QD-UBND ngay 09/8/2019 cua Uy ban nhin dan
thanh phd N vé viéc boi thuong, hd trg ddi vai ba Mai Thi Thu N4; Uy ban nhan
dan thanh phd N ¢6 ¥ kién nhu sau:

Dy 4n Nut giao thong N- duong B, thanh phdé N thudc nhom trudng hop
thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong theo quy
dinh tai Diéu 62, Dicu 63 Luat Dét dai ndm 2013.

Ngay 17/4/2017, UBND thanh phé N ban hanh Thong bao sd 223/TB-
UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién Du an Nut giao thong N- dudng B, thanh
phd N (can ctit Nghi quyét s6 32/NQ-HDND ngay 11/8/2016 cia Hoi dong nhan
dan tinh Khanh Hoa vé viéc thong qua danh muc cac dy 4n can thu hoi dat bo
sung dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia cong cong trong nam 2016
trén dia ban tinh Khanh Hoa; Can ctr Quyét dinh s6 3362/QD-UBND ngay
02/11/2016 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Nut giao thong N- duong B, thanh phd N va cin ctr Quyét dinh
s6 4168/QD-UBND ngay 30/12/2016 caa UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé
duyét ké hoach str dung dat ndm 2017 cta thanh phd N.

Theo ho so boi thuong, hd tro, tai dinh cu cia truong hop ho ba Mai Thi
Thu N thudc thtra s6 504, to ban dd dja chinh sé 18 xa V, tuong rng véi thira dét
s6 217 (td 1) thuéec Manh trich do dia chinh s6 43-2019 do Trung tam phat trlen
quy dat Khanh Hoa lap va dugc So T tham dinh ngay 13/6/2019. Pit ¢o nguon
gbc duoc UBND tinh Khanh Hoa cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s6
00744 QSDD/T ngay 26/6/2001 (theo s6 cli), nam 2005 ba Mai Thi Thu N do6i
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dugc UBND thanh phé N cip ngay
10/6/2005. Tong dién tich 90m?. Muc dich dét 6.

Qua trinh hop xét phuong an, da duoc Hoi déng boi thuong, ho tro, tai
dinh cu du an Nt giao thong N- dudng B, thanh phd N thong nhat thong qua
phuong 4n tai cudc hop ngay 24/4/2018 va Hoi dong boi thuong Dy an da ban
hanh Thong bao s6 179/TB-HPBT ngay 07/5/2018 vé viéc niém yét phuong an
du kién boi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi voi ho gia dinh, ca nhan bi anh hudng
giai toa dé thuc hién dy an Nt giao thong N- dudng B, thanh phd N.

Ngay 28/3/2019, Hoi déng boi thuong, hd trg, tai dinh cu Dy an t6 chirc
hop dé nghe lai phuong an va két luan théng nhét véi phuong an da niém yét (do
khong thay d6i ndi dung truong hop cta hd ba Mai Thi Thu N nén Hoi dong
thong nhat khong phai niém yét lai phuong an).

Ngay 09/8/2019, UBND thanh phd N ban hanh Quyét dinh s6 2381/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cac trudng
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hop bi giai toa dé thyc hién du an Nt giao théng (trong d6 c6 trudng hop cia
ho ba Mai Thi Thu N tai phuong an sé tht ty thi 3).

Cung ngay 09/8/2019, UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh sb
2383/QDP-UBND vé viéc thu hoi dat ddi voi truong hop ho ba Mai Thi Thu N,
Quyét dinh s6 2388/QD-UBND vé viéc phé duyét bdi thuong, hd tro d6i voi ho
ba Mai Thi Thu N, va Quyét dinh sb 23 85/Qb-UBND vé viéc giao d4t cho ho
ba Mai Thi Thu N dé xay dung nha & gia dinh, do bi giai toa dé thuc hién dy an
Nt giao thong N- dudng 23/10, thanh phd N (dd duoc diéu chinh ndi dung vé
muc dich str dung dat tai Quyét dinh s6 3447/QD-UBND ngay 19/11/2019 cua
UBND thanh phd N).

Nhu vay, viec UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6 2383/QD-
UBND ngay 09/8/2019 vé viéc thu hoi dat, Quyét dinh s6 2388/QD-UBND
ngay 09/8/2019 la thyc hién ding theo quy dinh.

- P6i voi noi dung lién quan dén Quyet dinh s6 2220/Qb-UBND ngay
06/5/2021 ctia Cha tich UBND thanh phd N vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba
Mai Thi Thu N; thi két qua xac minh ndi dung khiéu nai nhu sau:

+ Pdi voi nodi dung khiéu nai yéu cu hd trg on dinh doi séng, san xut,
kinh doanh theo quy dinh:

Theo Gidy xac nhan sd 214/XN-UBND ngay 16/3/2018 ciia Uy ban nhan
dan xa V, x4c nhan: “Thira dat sé 217, manh trich do dia chinh 1, doi chiéu
twong ng thira s6 504, to ban do sé 18, xa V, thanh phd N: dd dwoc Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa cdp Gldy chirng nhdn quyén s dung dat 00744
OSDD/T ngay 26/6/2001 (theo s6 cii), nam 2005 ba Mai Thi Thu N doi Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt do ting cho quyen st dung ddat dwoe Uy ban
nhan dan thanh phd N ky ngay 10/6/2005, téng dién tich 90m2; muc dich sir
dung; dat & dé thi...”

Toan bo dién tich thira dat néu trén da dugc thu hdi dé thuc hién dy an
Nt giao thong N- dudng B, thanh phd N theo Quyét dinh sé 2383/QD-UBND
ngay 09/8/2019; dugc bdi thudng, hd tro va tai dinh cu theo Quyét dinh sb
2388/QD-UBND ngay 09/8/2019 va da duoc giao 01 16 dat ¢ tai dinh cu (dién
tich 90m2) tai L6 43 6 LK-4 duong quy hoach rong 17m tai Khu tai dinh cu S,
xa V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa theo Quyét dinh s6 2385/QD-UBND ngay
09/8/2019 cia Uy ban nhan dan thanh phé N.

Péi véi truong hop ba Mai Thi Thu N- Giam déc dai dién cho Cong ty
TNHH B ¢6 nganh nghé kinh doanh chinh 13 san xuét, mua ban ca phé tai dia
chi: L6 H, duong B, V, xa V, thanh phdé N (kém Gidy ching nhan ding ky
doanh nghi¢p Cong ty TNHH H3 tr¢ Ién do Phong dang ky kinh doanh- S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cip ngay 27/5/2016). Tuy nhién, tai thoi diém
thuc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n, ho ba Mai Thi Thu N
khong cung cap hd so c6 lién quan dé xem xét tinh hd tro on dinh doi sdng, san
xuat, kinh doanh. Do d6, Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu dy an khong
c6 co s dé xem xét phuong an hd tro 6n dinh doi sdng, san xuat, kinh doanh
cho hd ba Mai Thi Thu N.
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Tuy nhién, néu ba N ¢o yéu cau dugc hd tro thi cung cép ho so tai liéu
lién quan cho Trung tadm phat trién quy dat Khanh Hoa dé kip thoi tham muu
Ho1 dong boi thuong, ho trg va tai dinh cu du an xem xét giai quyét theo quy
dinh.

+ Pdi v6i ndi dung khiéu nai yéu cAu murc hd tro tién thué nha, véi so tién
10.000.000d/thang

Cin ct diém c, diém d khoan 2 Diéu 20 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh
Khanh Hoa (ban hanh kém theo Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 21
thang 12 nim 2014 caa UBND tinh Khanh Hoa) quy dinh: “Péi véi h gia dinh,
cd nhan thuoc khu dan cu nong thon la 1.000.0004d/thdang cho ho co tir nam nhan
khau tré xuong...”; “Truong hop hé gia dinh, cd nhan quy dinh tai diém a
khodn 1 Piéu nay, néu khéng con chd ¢ ndo khdc tai dia ban xd, phirong, thi
tran noi cé dat thu hoi, da thuc hién giao tra mat bcing giai toa thi dwoc hé tro
tién thué nha theo mirc hé tro quy dinh tai diém a, b va ¢ khodn 2 diéu nay trong
thoi gian 3 thang .

Theo Gidy xac nhan s6 214/XN-UBND ngay 16/3/2018 ciia UBND x4 V,
xac nhan: “Thoi gian thuwong tru hodac tam tru tai vi tri gidi toa, s6 hé khau sé
330069571 do éng Nguyén Van S1 ding chii hé do Cong an thanh phd N cdp
ngay 30/3/2010; s6 nhan khdu hién cé: 05 nhan khau”.

Truong hop ho ba Mai Thi Thu N ¢6 05 nhan khau dang thuc té cu tru tai
L6 H, duong B, V, xi V, thanh phé N dugc hd tro tién thué nha, véi sb tién
1.000.000d/thang/h x 03 thang = 3.000.0004d la phu hop theo quy dinh. Do do,
ndi dung khiéu nai yéu cdu hd tro tién thué nha &, véi s tién la
10.000.000d/thang/h¢ 1a khong dung.

+ Dél vGi ndi dung khiéu nai yéu cau muc boi thuong cong trinh, vat kién
trac, v6i sb tién 6.400.000d/m” san (vi mirc boi thuong cong trinh, vat kién trtic
hién nay voi don gia 4.285.580d/m” san 1a qua thap)

Can ct STT 17, muc A, phu luc 1 bang gia cac loai cong trinh, vat kién
trac (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2018/QD-UBND ngay 24/12/2018
ctiia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa) quy dinh: “Nha tir 3 tang tro len, khung,
cot, san BTCT, mai lop ngoi, tole, nén lat gach, tuong quet Véi, cira go sat kinh,
hé vé sinh hoan chinh, voi don gia: 4.043.000d/m2 san”. Khoan 2, Phu luc V
Huéng dan ap dung (Ban hanh kém theo Quyét dinh b 44/2018/QP-UBND
ngady 24/12/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa) quy dinh: “Pon gia
cong trinh tir STT 5 d&én STT 7 Muc A Phu luc 1, STT 10 dén STT 20 Muyc A
Phu luc 1: Néu tuong son nudc hodc tuong son dau thi don gid duoc diéu chinh
v6i hé s6 1.02 - 1.04... Pon gia cong trinh STT 13 va tir STT 15 dén STT A M:
néu nha cé hé thong dién nudc thi don gia duge dicu chinh véi hé s 1.02”.

Truong hop ho ba Mai Thi Thu N ¢6 cong trinh vat kién tric trén dat bi
thu hoi (nha & 03 tang, mong bang, khung, cot, san bé tong cht thép, tran thach
cao, mai tole, cira gd, twong son nudc. nén lat gach d4, c6 hé thong dién nudc,
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hé vé sinh hoan chinh) dugc bdi thudng muc 100% ddi voi dién tich 238,37m?
san cong trinh, voi don gia: 4.043.000 dong/m® san x (100+6)% =
4.285.580d/m” san 1a phu hop quy dinh. Do do, ndi dung khiéu nal yéu cau muc
bdi thuong cong trinh, vat kién trac, voi sb tién 6.400.000 dong/m? san 1a khong
ding.

+ Doi v6i ndi dung khiéu nai yéu ciu bdi thuong vé dat voi don gia dat
40.000.000d/m’

Cian ctr STT1, Quyét dinh s6 2223/QD-UBND ngay 06/8/2018 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa, quy dinh: “Cac thura dat tiép glap duong 23/10
doan tir chan dudng sat dén cau D (x4 V) ndm trong pham vi 100m tur duong
phan chia dia gii hanh chinh phuong N va xi V, v6i don gia dat boi thuong dat
: 19.118.750d/m””. Khoan 1 Piéu 7 Quy dinh gia cac loai dit nim 2015 va 6n
dinh 5 nam tu 2015-2019 trén dia ban tinh Khanh Hoa (Ban hanh kém theo
Quyét dinh sd 30/2014/QD UBND ngay 21/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa) quy dinh: “Ddi v6i nhiing thira dat tiép gidp 2 mat duong tro 1én
(hodc 2 vi tri hém trd 18n) thi ap dung loai dudng (hodc vi tri) ¢ gia dat cao hon
va nhan thém hé s6 1,1...”

Trudng hop ho ba N c6 thira dat bi thu hdi toan bo tiép giap duong 23/10
doan tir chan dudng sat dén Cau D (xd V) nam trong pham vi 100m tir duong
phan chia dia giéi hanh chinh phuong N va xa V va tlep giap duong 13m (tlep
giap 2 mat duong) du:0’c tinh don gia dat boi thuong vé dat ¢: 19.118.750d/m? X
1,1 = 21.030.625d/m” 1a phu hop véi quy dinh. Do d6, ndi dung khiéu nai yéu
cau bdi thuong vé dat & voi don gia dat 40.000.000d/m? 1a khong dung.

+ Pdi v6i ndi dung khiéu nai yéu cau cip 01 16 tai dinh cu twong duong
hodc bang véi vi tri thira dat bi thu hdi vi vi tri thira dat cua ba N bi thu hoi tiép
giap mat duong 30m (dudng B, xi V, thanh phd N) va mit duong 13m.

Can ctr khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh s6 06/2018/QD-UBND ngay 16 thang
4 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc stra doi, bo sung ban
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Khanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh sb
29/2014/QD-UBND ngay 21/12/2014 va Quyét dinh s6 06/2016/QD-UBND
ngay 19/4/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa, quy dinh: “stra doi, bo
sung khoan 1 Diéu 21 nhu sau: “I. Cdc doi twong sir dung ddt tai diém a khodn
I Piéu 6 Nghi dinh sé 47/2014/NP-CP: Khi Nha nuéc thu hoi hét dat & hodc
phc”in dién tich dat & con lai sau thu hoi khong du diéu kién dé ¢ ma ho gia dinh,
cd nhan khéng con ddt 6, nha ¢ ndo khdc trong dia ban xd, phwong, thi tran noi
c6 dat bi thu hoi thi dwoc Nha miede boi thuong bang mét 16 ddt ¢ tdi dinh ci tai
khu tdi dinh cw. Triv trwong hop ddt ¢ bi thu hoi ¢é nguon goc dwge tach tir thira
dat ¢ khdc dé hinh thanh thira dat ¢ méi ma thoi dzém tach thira dat ¢ dé sau
thoi diém théng bdo thu hoi dat thi khéng giai quyét boi thuong bang mét 16 ddt
& tdi dinh cuw tai khu tdi dinh cw, thire hién boi thirong bdng tién..
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Trudng hop ho ba N c6 thira dit bi thu hoi toan bo dién tich dit & (90m°)
do khéng con dit ¢, nha ¢ nao khéc trong dia ban xa V, thanh phd N noi c6 dit
bi thu hdi nén dugc bé tri 0116 dat tai dinh cu tai L6 s6 43-LK4 Khu tai dinh cu
S, v6i dién tich 90m?, tiép giap duong quy hoach 17m (kem theo Quyet dinh s6
2385/QD-UBND ngay 09/8/2019 ctia Uy ban nhan dan thanh phd N vé viéc giao
d4t cho hd ba Mai Thi Thu N dé xay dung nha & gia dinh, do bi giai téa dé thuc
hién du 4n Nut giao thong N- dudng B, thanh phd N) 1a phu hop quy dinh.

[2] Tai Ban 4n hanh chinh so thdm sé 09/2023/HC-ST ngay 13-7-2023
ctia Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ctr vao diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 206, khoan 1 Piéu 348 Luit t6
tung hanh chinh;

Can ctr vao diém h khoan 1 Piéu 143 Luét T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa én;

* Tuyén x1r:

- Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau khoi kién huy Quyét dinh sb
326/QD-UBND ngay 30/01/2019 caa UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét
gia dat tai dinh cu tai Khu téi dinh cu s6 01 va Khu téi dinh cu S, xa V, thanh
phé N khi giao dt cho cac trudng hop bi anh hudng boi du an Nut giao thong
N, thanh phé N.

- Bac toan bo yéu céu khoi kién ctia ngudi khoi kién ba Mai Thi Thu N vé
viéc huy cac Quyét dinh sb 2383/Qb-UBND ngay 09/8/2019 cua UBND thanh
phd N vé viéc thu hoi dat dbi voi ho ba Mai Thi Thu N dang su dung dé thuc
hién du an: Nut giao théng N- dudng B, thanh phd N; Quyét dinh sb 2388/Qb-
UBND ngay 09/8/2019 ciia UBND thanh phé N vé viéc boi thuong, hd tro doi
v6i ho ba Mai Thi Thu N dang sir dung khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién
du an: Nat giao théng N- duong B, thanh phd N; Quyét dinh s6 2220/Qb-
UBND ngay 06/5/2021 cua Cht tich UBND thanh phé N.

[3] Khang céo:

Ngay 21-7-2023 ba Mai Thi Thu N c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

[4] Tai phién toa phtc thim:

Dai dién cua nguoi khang cao gitr nguyén khang cao, trinh bay 1y do
khang cao 1a viéc boi thuong vé dat qua thap, phai theo gia dét thi truong 1a 40
triéu/1m’ vi dit coa ba N ¢6 vi tri rat thuan loi kinh doanh. HJ tro thué nha
1.000.000 ddng 14 thap va khong hd tro 6n dinh doi séng 1a thiéu sot.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning phat biéu ¥ kién:
Tham phéan, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung
quy dinh cta Luat T tung hanh chinh. Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 déng x&t
XU phiic tham Bac don khang céo, giit nguyén quyét dinh cia Ban an hanh chinh
so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, trén co sé két qud

tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Quyét dinh sé 2383/QD-UBND ngay 09/8/2019 cia UBND thanh phd N
vé viéc thu hdi dat dbi v6i ho ba Mai Thi Thu N dang sir dung dé thuc hién du
an: Nut giao thong N- dudng B, thanh phd N; Quyét dinh sé 2388/QD-UBND
ngay 09/8/2019 cua UBND thanh phd N vé viéc boi thudng, hd tro ddi v6i ho ba
Mai Thi Thu N; Quyet dinh s6 2220/Qb-UBND ngay 06/5/2021 ctua Chu tich
UBND thanh phé N vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Mai Thi Thu N la cac
quyét dinh hanh chinh bi khoi kién, duge xem xét giai quyét trong vu 4n hanh
chinh.

Quyét dinh sé 326/QD-UBND ngay 30/01/2019 ctia UBND tinh Khénh
Hoa vé viéc phé duyét gia dat tai dinh cu tai Khu tai dinh cu s6 01 va Khu tai
dinh cu S, x3 V, thanh phd N khi giao dat cho cac trudong hop bi anh huong boi
du 4n Nut giao thong N, thanh ph N khong diéu chinh truc tiép, ap dung cu thé
d6i vOi truong hop ho ba Mai Thi Thu N nén khong thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an. Do d6, Ban an hanh chinh so tham dinh chi giai quyét doi voi
yéu cau huy Quyét dinh sé 326/QD-UBND ngay 30/01/2019 caa UBND tinh
Khanh Hoa 1a c6 can cu.

[2] Xem xét tinh hop phéap va c6 can clr ciia Quyét dinh s 2383/QD-
UBND ngay 09-8-2019:

Ngay 11/8/2016, Hoi d6ng nhan dan tinh Khanh Hoa ban hanh Nghi
quyet s0 32/NQ-HDPND vé viéc thong quan danh myc cac du an can thu hoi dat
dé phat trién kinh té- x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trong nam 2016 trén
dia ban tinh, trong d6 co dy an: Nut giao thong N - dudng B.

Ba Mai Thi Thu N la chu s¢ hitu nha, quyen sir dung dat tai thua dat s
02, to ban d6 sb 11, dia chi: thén V, xa V, thanh pho N, dién tich dit 90m® (dat o
d6 thi); tai san gz’m lién v6i dat 1a nha & 03 tang, dién tich xay dung: 69,75m”
theo GCNQSDP s AB 357177 do UBND thanh phé N cép ngay 10/6/2005.

Nha, dat néu trén cta ba Mai Thi Thu N thudc dién Nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién Dy an Nut giao thong N- duong 23/10, thanh phd N theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctt Nghi quyét s6 32/NQ-HDPND ngay 11/8/2016 ctua Hoi dong nhan
dan tinh Khanh Hoa, Quyét dinh sé 3362/QD-UBND ngay 02/11/2016 cua
UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Nut giao thong N- duong B, thanh phé N; ‘ngay 17/4/2017, UBND thanh
phd N ban hanh Théng bao s6 223/TB-UBND vé viéc thu hdi dat dé thyc hién
du 4an: Nut giao thong N- duong B, thanh phd N.

Do vidy UBND thanh phd N ban hanh Quyét dinh s6 2383/QD-UBND
ngay 09/8/2019 vé viéc thu hoi dat dbi voi ho ba Mai Thi Thu N dé thyc hién du
an: Nut giao thong N- duong B, thanh phd N 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat, dé phat trién kinh té- xa hoi vi loi ich quoc gia, loi ich cong
cong.
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[3] Xem xét Quyét dinh sd 2388/QD-UBND ngay 09/8/2019 ctia UBND
thanh phd N:

Ngay 08/8/2018 va ngay 18/4/2018, Trung tdm Phat trién quy dit tinh
Khanh Hoa phdi hop véi UBND x3 V tién hanh 1ap Bién ban kiém ké khi
lwong giai toa ddi v6i ho ba Mai Thi Thu N.

Tai Quyét dinh s6 2388/QD-UBND ngay 09/8/2019 ctia UBND thanh phd
N vé viéc boi thudng, hd tro dbi voi ho ba Mai Thi Thu N; xac dinh tong kinh
phi boi thuong, hd tro: 3.051.890.044 dong.

Péi chiéu voi Bién ban kiém ké khdi lwong gidi toa, ho ba Mai Thi Thu
N di dugc boi thuong dung khéi luong. Theo d6, vé ap gia boi thuong:

[3.1] B6i thuong cong trinh, vat kién trac:

Ho ba Mai Thi Thu N c6 cong trinh vat kién trac trén dat bi thu héi (nha &
03 tang, mong bang, khung, cot, san bé tong cot thep, tran thach cao, méi tole,
ctra g0, tuong son nude, nén lat gach da, co hé thong dién nude, hé vé sinh hoan
chinh) dugc bdi thuong mic 100% ddi véi dién tich 238,37m” san cong trinh,
v6i don gia 4.043.000 dong/ m® san x (100 + 6)% = 4.285.580(fl/m2 san la dang
v6i quy dinh tai Bang gia cac loai cong trinh, vat kién trac (Ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 44/2018/QD-UBND ngay 24/12/2018 ciia UBND tinh Khéanh
Hoa).

[3.2] Boi thuong vé dat:

Ho6 ba N c6 thira dat bi thu héi mot mit tiép giap duong 23/10, thanh phd
N va mot mat tiép giap duong 13m (tiép giap 02 mat duong), duoc tinh don gia
bodi thudng vé dat &: 19.118.750d/m? x 1,1=21.030.625d/m" 1a phu hop véi quy
dinh khoan 1 Piéu 7 Quy dinh gia cac loai dat nam 2015 va 6n dinh 5 nim
2015- 2019 (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2014/QD-UBND ngay
21/12/2014 cua UBND tinh Khanh Hoa). Nguoi khang cao cho rang can phai ap
gia boi thudng theo gia thi truong mai bao vé quyén lgi cho nguoi bi thu h01 dat,
tuy nhién trong truong hop nay 1a thu hoi dat thuc hién du an dé phat trién kinh
té- x4 hoi vi loi ich qudc gia, loi ich cong cong, nén ap dung gia dat cu thé,
khong ap dung gia dat thi trudng.

[3.3] HS tro tién thué nha:

Ho ba N ¢6 05 nhan khau dang thuc té cu tra tai 16 H, duong B, V, xa 'V,
thanh phd N nén ap mirc hd tro tién thué nha dbi véi ho gia dinh, c4 nhan thudc
khu dan cu nong thén 1.000.000d/hé/thang la phu hop voi diém c, diém d khoan
2 Diéu 20 Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Khanh Hoa (Ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 29/2014/QD- -UBND ngay 21/12/2014 cua UBND tinh Khanh
Hoa). Nguoi khang cao cho rang tién hod trg thué nha con thap, tuy nhién khong
c6 co sd dé chap nhén yéu cau khang cao vé ndi dung nay.

[3.4] Vé tién hd tro dao tao, chuyen d6i nghé va tim kiém viéc lam:

Ba Mai Thi Thu N - Giam ddc dai dién cho Cong ty TNHH B c6 nganh
nghé kinh doanh chinh 13 san xuit, mua ban ca phé tai dia chi: L6 H, duong B,
V, xd V, thanh phé N (kém Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty
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TNHH H3 tro 1én do Phong dang ky kinh doanh- S& Ké hoach va Pau tu tinh
Khanh Hoa cip ngay 27/5/2016). Tuy nhién, tai thoi diém thuc hién cong tac bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu du 4n, ho ba Mai Thi Thu N khong cung cép hd so
co lién quan dé xem xét tinh hd tro On dinh doi séng, san xuét, kinh doanh. Do
d6, Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an Nut giao thong N- duong
B, thanh phd N khong c6 co s& dé xem xét phwong an hd tro 6n dinh doi séng,
san xuét, kinh doanh cho hd ba Mai Thi Thu N.

Truong hop ba N ¢6 yéu cau dugc hd tro thi cung cap hd so tai liéu lién
quan cho Trung tdm phat trién quy dat Khanh Hoa dé kip thoi tham muu Hoi
dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu dy 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.
(Quyét dinh gidi quyét khiéu nai s6 2220/0P-UBND ngay 06/5/2021 ciia Chii
tich UBND thanh phd N ¢6 quy dinh n6i dung trén).Nhu vay, quyén loi nay cta
ba N van duoc co quan nha nudc co thim quyén xem xét. Tai phién toa phuc
tham thi nguoi khoi kién van khong co tai liéu chimg ¢ chimg minh nén Hoi
dong xét xir phuc tham khong ¢ co s¢ dé chap nhan yéu cau khang cio nay.

Tu cac muc nhan dinh trén, nhan théy Quyét dinh sb 2388/Qb-UBND
ngay 09/8/2019 cia UBND thanh phd N vé viéc boi thuong vé dat, cong trinh,
vat kién truc, tién thué nha 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[4] Xem xet Quyet dinh sb 2220/QD -UBND ngay 06/5/2021 ctua Chu
tich UBND thanh phé N vé giai quyet khleu nai:

V& noi dung khiéu nai yéu cau cap dat 01 16 tai dinh cu twong duong hodc
bang v6i vi tri thira dat bi thu hoi, vi vi tri thira dat ciia ba N bi thu hoi tiép giap
mit duong 30m va mit duong 13m. Tai khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh sb
06/2018/QD-UBND ngay 16/4/2018 cia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc stra
d6i, bd sung Ban quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Khanh Hoa ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 21/12/2014 va Quyét dinh sb
06/2016/QD-UBND ngay 19/4/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa quy dinh: “sua
doi, bo sung khoan 1 Piéu 21 nhw sau: “1. Céc doi twong s dung dat tai diém a
khodn 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP: Khi Nha nwéc thu hoi hét dat ¢
hoac phdn dién tich dat & con lai sau thu hoi khong du diéu kién d@é ¢ ma ho gia
dinh, cd nhdn khéng con dat 6, nha ¢ nao khdc trong dia ban xd, phwong, thi
trdn noi c¢é dat bi thu héi thi dwoc Nha nuée boi thirong bang mét 16 ddt & tdi
dinh cw tai khu dat tdi dinh cuw”.

Ho ba N c6 thira dét bi thu hdi toan bo dién tich dat & (90m?) nén dugc bé
tri 01 16 dt tai dinh cu tai L6 S- LK4 Khu tai dinh cu s6 01, v6i dién tich 90m?,
don gia dat tai dinh cu 6.400.000d/m?, vi tri tiép giap du:ong quy hoach 17m.
UBND thanh pho N giao cho hg ba N 10 dat tai dinh cur 0 vi tri t6t nhét tai Khu
dat tai dinh cu sd 1, nhu vay 1a bao dam quyén loi t6t nhat cho nguoi c¢o dat bi
thu hoi.

Quyét dinh glal quyét khiéu nai s6 2220/Qb-UBND ngay 06/5/2021 bac
ndi dung khiéu nai cta ba Mai Thi Thu N vé cac yéu cau mirc boi thu’O’ng cong
trinh, vat kién tric voi sé tién 6.400.000d/m* bodi thuong véi don gia dat
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40.000.000 ddng/m?; cap dat 01 16 tai dinh cu twong duwong hodc bang véi vi tri
thira dat bi thu hdi; xem xét mic hd tro tién thué nha; hd tro dao tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc lam; nhirng ndi dung nay dugc xem xét, nhan dinh ¢ cac
phan trén va da duogc xéac dinh 14 ¢6 cin ctr, dung quy dinh cua phap luat.

[5] Ban an so thadm da xem xét toan dién céc tai lidu ching ctr, nhan dinh
va quyét dinh phu hop véi cac tinh tiét khach quan va cé cin cir. Nguoi khang
céo khong cung cip duge cac tai lidu chimg cir méi 1am thay d6i ndi dung vu é4n,
nén khong c6 co sé chép nhan khang cdo, Hoi ddng xét xtr phic tham bac khang
cao, gilt nguyén quyét dinh ctia ban 4n hanh chinh so tham.

Vé an phi hanh chinh phuc tham, can cir khoan 1 Dleu 34 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; ba Mai Thi Thu N
phai chiu 300.000d (Ba trdam ngan dong), duge khiu trir vao tién tam tng an phi
phuc tham da nop.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH

1. Can ct vao khoan 1 Diéu 241, Diéu 242 Luat T tung hanh chinh; Béac
khang cdo ctia ba Mai Thi Thu N; giir nguyén quyét dinh ctia Ban an hanh chinh
so tham s6 09/2023/HC-ST ngay 13-7-2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Khanh
Hoa.

2. Vé an phi hanh chinh phuc tham nguoi khang cao phai chiu 1a 300.000
dong, duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi phuc thAm da nop 1a 300.000
d6ng theo Bién lai thu s6 0010270 ngay 17-8-2023 cua Cyc Thi hanh an dan su
tinh Khanh Hoa.

Ban an hanh chinh phtc thim c6 hiéu luc phéap ludt tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VuIII-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; o

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa; (ba ky)

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Tan Long
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