TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 915/2017/DS-PT
Ngay: 28-9-2017

Vv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén:

1/ Ba Phan Thi Lién

2/ Ong Vii Buc Toan

- Thgr ky phién toa: Ba 1L.¢ Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong céc, ngé}y 22 va 28 thang 9 nam 20177 tai phong xur an Toa an nhél}
dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét xur phtc thﬁm cong khai vy é1’n thu 1}'/‘ sO
326/%017/TLPT—DS‘ ngay 07 thépg 8 nam 2017 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an so tham s6 86/2017/DSST ngay 23/6/2017 cua Toa an nhan dan
huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu én ra xét xu s6 1800/2017/QDPT-DS ngay 17
thang 8 ndm 2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4196/2017/QD-PT ngay 08
thang 9 nam 2017, gitra:

- Nguyén don:

1.0ng Nguyén Thanh P

2. Ba Vuong Thi Q.

Cung dia chi: 29 Puong Q, khu dan cu E, huyén N, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai {Zién hop phdp cua ngu),/én don: Ong Vii Hiru Thién A — Pai
dién theo uy quyén (C6 mat lic xét xur, vang mat lac tuyén an). o

bia chi: C11.09, 16 C, chung cu T, phuong R, Quan Y, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Minh b
2. Ba Tran Thi Ty P



Cung dja chi: 06 Puong U, phuong I, thanh Phd O, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Van C — Dai dién theo uy
quyén (C6 mat). o
Dia chi: 449/A3 Duong S, phuong G, quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 08/4/2016 ctua nguyén don va lo1 khai ciia nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Vao ngdy 28/6/2010, tai Vin phong Cong chimg K, vo chong 6ng Nguyén
Thanh P, ba Vuong Thi Q c6 ky hop dong chuyén nhuong 21.991m* dit nong
nghiép (khong co tai san gin lién véi dat) thude thira 608, 609 t& ban dd s 70,
xd L, huyén N cho 6ng Nguyén Minh D véi gia 600.000.000 dong (sau tram
triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong, nguyén don di giao toan bo cac gidy to
lién quan dé 6ng D hoan tit thu tuc ding bo, trudc ba nhung dén nay éng D van
chua giao tién. Do d6 nguyén don yéu ciu bi don tra tién chuyén nhuong theo
gia thi truong 14 2.200.000.000 ddng (hai ty hai trim triéu dong), néu bi don
khong tra tién thi d& nghi Toa an huy hop ddng chuyén nhuong va budc bi don
giao tra dat cho nguyén don.

Ngay 02/12/2016 nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién va cho biét thira
dat trén hién nay da dugc cip Gidy ching nhin cho 6ng Nguyén Minh D va ba
Tran Thi Ty P nén nguyén don yéu cau ca 6ng D va ba P phai lién doi tra sb tién
nhan chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) hodc tra lai
quyén st dung dit cho nguyén don.

Nguoi dai dién hop phép cta bi don - Nguyén Vin C trinh bay:

Do 6ng Nguyén Minh D va 6ng Nguyén Thanh P c6 quan hé ho hang (6ng
P 1a chau rudt 6ng D) nén 6ng D c6 nhd dng P dung tén nhiéu phan dat, trong d6
c6 thira 608, 609 t& ban d6 s6 70, xi L, huyén N, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngay 28/6/2010, 6ng P lam hop dong chuyén nhuong dé tra lai dién tich
thudc hai thira dat nay cho ong D. Sau d6 6ng D tién hanh ké khai ding bd va
duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CH00750, dong thoi sir dung
6n dinh tir 36 dén nay khong ai tranh chép.

Viéc hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dit chi 13 hinh
thtrc, ban cht sy viéc 1a ong P dung tén dat dum ong b thé hién trén céc tai liéu
chiig cur sau:

Tai bién ban ghi 101 khai ngdy 24/10/2011 ctia Cong an Thanh phd Hd Chi
Minh (PC45) ong P trinh bay “Ong P ¢ nho téi dirng tén givip mét so 16 dat
néng nghiép ¢ huyén N, tién mua dat do éng P giao cho téi trd tién cho nguoi
ban nhung do éng D khéng cé hé khau & Thanh phé Ho Chi Minh nén méi nho
16i ding tén givip. Dén ndam 2010 t6i dd ra cong chitng sang tén lai toan bé cdc
16 ddt téi dimg tén gitip 6ng B”. Qua d6 cho thiy chinh ban than 6ng P ciing



thira nhan viéc dung tén dat & huyén N 1a gitp cho 6ng P.

Ngoai ra, tai cac ban an s6 193/2014/DSST ngay 10/10/2014 ctia Tda an
nhan dan huyén N, ban an phiic tham s6 155/2015/DSPT ngay 30/01/2015 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc tranh chap cac quyén sir dung
dat néu trén cling xac dinh rd 10i khai ctia ong P 14 dung tén dum ong D.

Tai ban an s6 158/2016/DSST ngay 23/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén
N vé viéc doi lai tai san, ong P va 6ng D ciing dang tu nguyén thi hanh ban an
nay.

Bén canh d6, bi don ciing cho rang khi 6ng P chuyén tra lai cic quyén sir
dung dét, 6ng D di cho 6ng P nhiéu sb tién khac nhau tiy thudc vao dién tich
mdi 16, ¢6 16 600.000.000 dong (16 608, 609), co 16 300.000.000 dong. Viéc cho
tién khong 1ap thanh van ban nhung c6 su chung kién ciia anh Nguyén Nang T
(12 chau cua 6ng D, dong thoi 1a anh em ¢6 bac voi 6ng P). Ong B da giao
600.000.000 dong thi vo chong 6ng P méi chiu ky tén tra lai thira 608, 609 cho
ong D.

Do d6 bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Mit
khac, hop dong chuyén nhugng 1ap ngay 28/6/2010, dén nay nguyén don méi
khoi kién 1a da hét thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 427 Bo luat dan sy nim
2005 nén dé nghi Toa an dinh chi tra don khoi kién cho nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s 86/2017/DSST ngay 23/6/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xr:

1. Dinh chi, tra don khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh P, ba
Vuong Thi Q d6i v6i 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ty P vé tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat)
ngay 28/6/2010, sé cong ching 007181 quyén sé 6 TP/CC-SCC/HPGD lap tai
Vin phong Cong chimg K, do da hét thoi hiéu khai kién.

2. Vé an phi dan sy so tham: Hoan tra cho nguyén don sé tién tam tng an phi
38.000.000 dong (ba muoi tam triéu dong) theo bién lai sé 02293 ngay 10 thang 5
nam 2016 cta Chi cyc Thi hanh 4n huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.

- Ngay 04/7/2017, éng Nguyén Thanh P c6 don khang cdo toan bo ban 4n
so thAm dé nghi hily 4n so tham vi 1y do:

- S6 tién 600.000.000 dong (séu tram triéu dong) nguyén don khoi kién 1a
tranh chap doi tai san trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong
ap dung thoi hi€u khoi kién.

- Tai hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/6/2010 chi ghi s6 tién 600.000.000 dong (séu trim triéu dong) dugc “Thanh
toan mot 1an bang tién dong Viét Nam sau khi hoan tat thi tuc cong chimg”. Hai



bén khong thoéa thuan “Sau khi hoan tat thil tuc cong ching” trong bao lau thi
phai thanh toan. Do vay khong thé tinh thoi hiéu kién doi s6 tién 600.000.000
ddng (sau tram triéu dong) 02 nam ké tir ngay ky hop dong cong chimg.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay ndi dung khang cao dé
nghi Hoi dong xét xr huy an so thim vi cho rang quan hé tranh chap giita
nguyén don véi bi don 14 quan hé tranh chap doi tién tir viéc dung tén dat dum
nén khong tinh thoi hiéu khoi kién.

- Nguoi dai dién hop phéap cua bi don trinh bay cho rang viéc nguyén don
dung tén dum bi don mot sd quyén st dung dat (trong d6 co hai thira 608, 609)
da duoc phia nguyén don khai tai Co quan diéu tra va da duoc xac dinh trong
cic ban an so tham, phuc thdm ma bi don da cung cép cho Toa an. Mat khac,
theo khoi kién cia nguyén don ddi véi hop dong chuyén nhuong lap ngay
28/6/2010 nhung dén nim 2016 nguyén don mai khoi kién 1a da hét thoi hiéu
theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat dan sy nam 2005 nén cép so thim dinh chi vi
hét thoi hiéu khoi kién 1a ding phap luat, dé nghi cap phac tham giir nguyén ban
an so tham.

Tai phan tranh ludn: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi dai
dién hop phép ctia bi don van giit nguyén quan diém nhu d trinh bay néu trén.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc thim, Tham phan, Hoi dong xét xir da
tuan tht ding cac quy dinh ctiia B luat T tung dan sy nam 2015.

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da dugc thyc hién dang quy dinh ctia B luat
T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung:

Can cir don khoi kién ngay 08/4/2016 nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi Iy do bi don chua tra
tién tir hop déng chuyén nhugng trén. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an,
nguyén don cho rang biét bi don di hoan tit thu tuc sang tén nén ngay
02/12/2016, nguyén don da nop don thay d6i, bé sung don kién khéng yéu cau
hay hop déng ma yéu cau bi don tra lai 600.000.000 dong (sau tram triéu dong).
Tai phién toa so tham va phién toa phic tham nguyén don lai dit ra yéu cau doi
tién tir viéc dimg tén dum 13 vuot qué yéu cau khoi kién ban dau, khong cé co so
xem xét. Mt khac, can cr chinh dé nguyén don khéi kién bi don van 1a hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 28/6/2010 gitta cac bén
nhung dén ngay 08/4/2016, nguyén don méi ndp don kién 1a da hét thoi hicu
theo qui dinh tai Diéu 427 Bo luat dan sy nam 2005. Cap so tham di dinh chi
viée giai quyét vu an vi hét thoi hiéu khoi kién khoi kién 1a ding phép luat.



Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén
don, gir nguyén ban an so tham s6 86/2017/DSST ngay 23/6/2017 cua Toa an
nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& yéu cau khang cao ctia nguyén don - ong Nguyén Minh P dé nghi huy
an so tham, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Tai don khoi kién ngay 08/4/2016, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 007181 do nguyén don va
bi don ky ngay 28/6/2010 tai Van phong Cong chimg K vé viéc chuyén nhuong
21.991m* dat nong nghiép (khong cé tai san gan lién voi dat) thudc thira 608,
609 t& ban d6 s6 70, xi L, huyén N, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ly do, phia bi don
khong tra tién tir hop déng chuyén nhugng. Vu dn da dugc Toa an huyén N thu
Iy va xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Trong qua trinh Toa an cép so tham giai quyét, ngay 02/12/2016, nguyén
don da c6 don thay doi yéu cau khoi kién, cho rang hop dong da hoan tat vé mit
phap 1y nén khong yéu cau hiuy hop dong ma chi doi bi don tra lai sb tién
600.000.000 dong (sau tram triéu dong) tir hop déng chuyén nhuong ma bi don
chua tra. Co sé dé nguyén don khai kién bi don 1a hgp dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 007181 do nguyén don va bi don ky ngay 28/6/2010.

Nhu vay, viéc nguyén don yéu cau bi don tra s tién 600.000.000 ddng (sau
tram triéu dong) thuc chat 13 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét chtr khong phai 1 doi tai san nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Viéc tai phién tda so tham va phién toa phiic thim dai dién nguyén don
thay doi 101 khai truéc d6 va cho rang thuc chét giita nguyén don va bi don
khong co viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi nhau ma nguyén don chi
dung tén dat dum cho bi don va sb tién ghi trong hop ddng chuyén nhugng la
tién céng cua nguyén don nén nguyén don doi lai. Xét thay, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va 10i khai cta dai dién nguyén don trong qua trinh tham gia t6
tung c6 nhiéu diém mau thuin véi nhau va 10i khai doi tién tir viéc dung tén
dum chi méi bat dau dit ra tai phién toa so tham va phién toa phiic thim va vuot
qua yéu cau khai kién ban dau, khong co co sé xem xét.

Tir su phan tich trén, can c diém a Khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét sd
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 huéng dan thi hanh mot sé qui dinh trong
phﬁn thtr nhat caa Bo luat t6 tung dan sy qui dinh tranh chép phat sinh tir giao
dich dan sy thi 4p dung thoi hi¢u qui dinh trong van ban qui pham phap luat
tuong tng dbi véi loai giao dich d6. Tranh chap vé hop dong dan sy theo qui



dinh tai Piéu 427 Bo luat dan sy nam 2005 thi “thoi hiéu khoi kién dé yéu cau
Toa an gidi quyét tranh chdp hop dong dan sy la hai nam, ké tir ngay quyén va
loi ich hop phdp ciia cd nhan, phdp nhdn, cdc chii thé khdc bi xam pham”. Tai
diéu khoan thanh toan ciia hop dong chuyén nhugng cac bén thoéa thuan gia tri
quyén st dung dat 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong), bén B thanh toan
mdt 1an cho bén A mot 1an sau khi hoan tat tha tuc cong ching. Tai cap so tham
va tai phién toa phuc tham dai dién @y quyén cua nguyén don va dai dién tay
quyén cia bi don déu xac dinh tha tuc cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat hoan tat trong ngay 28/6/2010. Nhu vay, dén ngay 08/4/2016
nguyén don méi ndp don khoi kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién. Do d6, cap so
tham dinh chi vy 4n vi da hét thoi hiéu khoi kién 14 c6 cin cr can giit nguyén,
khong c6 co so chap nhan yéu cau khang co cia 6ng P.

[2].Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don vi khong cé cin cu, 4n so tham da xir diing phéap luat dé nghi
Hoi dong xét xir giit y. Nhur da phan tich trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
1a ¢6 co s& chap nhan.

[3].Vé an phi dan su phic thim: Yéu cau khang céo ctia ong P khong duoc
chap nhan nén ong P phai chiu 4n phi dan sy phuc thim la 300.000 dong (ba trim
nghin ddéng) theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 427
B0 luat dan su nam 2005; Piéu 1 Nghi quyét 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta
Qudc hoi vé viéc thi hanh bd luat dan sw; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa én;

1. Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cua nguyén don.

2. Giit nguyén ban an déan sy so tham s6 86/2017/DS - ST ngay 23 thang 6
nam 2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Pinh chi, tra don khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh P, ba
Vuong Thi Q d6i v6i 6ng Nguyén Minh P va ba Tran Thi Ty P vé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat)
ngay 28/6/2010, s6 cong chimg 007181 quyén sd 6 TP/CC-SCC/HPGD lap tai
Vin phong Cong chimg K, do da hét thoi hiéu khoi kién.



2.2. V& an phi dan su so tham: Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an
phi 38.000.000 déng (ba muoi tim triéu dong) theo bién lai sé 02293 ngay
10/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh an huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Thanh P phai chiu 4n phi dan
su phuc tham 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc can trir vao tién tam Ung
an phi khang céo 6ng P da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 0007998 ngay 17 thang 7 nam 2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dén su
huyén N. Sau khi can trir, 6ng P da ndp dt an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- Chi Cyc THA DS huyén N;

- TAND huyén N;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Hoa



