TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n s6: 398/2025/HC-PT
Ngay 29 thang 9 nam 2025
VIv: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh va
hanh vi hanh chinh.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Ha Huy Cau

Céac Tham phén: Ong L& Thanh Long
Ba Huynh Thanh Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong té va Kiém sét xét xi phlc tham tgi Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Khéanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phic tham Toa &n nhan dan tdi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an hanh chinh
thu ly s6 20/2025/TLPT-HC ngay 23 thang 7 nam 205 vé viéc: “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 49/2025/HC-ST ngay 14 thang 3 nim
2025 cua Toa &n nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phiuc tham sé 1021/2025/QD-PT
ngay 25 thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguwoi khai Kign: Ba Quach Ngoc T1, sinh nam 1951; Dia chi: 3 Khu
pho P, thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la 319/2 Khu pho P, xa
C, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba T1: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1957; Pia chi: A khu phd D, Phuong C, Thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay la 124
Khu pho D, phuong T, tinh Tay Ninh); (Theo Hop ddng uy quyen duoc cong
chang s6 001571, quyén sé 01.2023 TP/CC-SCC/HP 1ap ngay 17/7/2023 tai
Vin phong C2, Thanh phé H5 Chi Minh), c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba T1: Ong V5 Vuong Q -
Luat su Poan Luat su Thanh phd H; Pia chi: E Quéc Lo A, 4p N, x4 B, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a F Quéc Lo A, ap N, xa B, Thanh phd Ho



Chi Minh), c6 mat.

- Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (ké
thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa C, Thanh phd H6 Chi Minh);
Dia chi: D duong L, khu phd G, thi trdn C, huyén C, Thanh phd Hd Chi Minh,
(nay 1a s6 D, duong L, Khu phé G, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ngwoi bi kién: Ong H6 Vin B — Pho
Chu tich xa C.

Nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Phudéc L - Truong phong Kinh té xa C (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cong an huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (ké thira quyen, nghia vu to
tung: Coéng an xa C, Thanh pho H6 Chi Minh);

2. Uy ban nhan dan Thanh ph6 H; bia chi: H L, phuong B, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Nguoi khang céo: Uy ban nhan dan huyén Can Gio (nay la Uy ban nhan
dan xa C).

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khdi kién c6 y kién trinh bay:

Ho ba Quach Ngoc T1 da ngp don va hd so xin cap glay chang nhan
quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat dol
véi khu dat c6 téng dién tich 12 30.206,1 m? thudc thu:q 391 302, to ban dd sb
28 (theo tai liéu 2003) twong tng voi thura 1, 2, to ban do s6 02 (Tai ligu 02/CT-
UB) toa lac tai thi tran C, huyén C, kem theo cac giay to sau day:

- Gidy ban dat mudi ky két gitta 6ng Truong Vian T2 va ba Quach Thi T3
(vo 6ng Duong Ngoc C) ngay 15/09/1979 dugc Uy ban nhan dan thi tran C xac
nhan ngay 31/08/2007 vé viéc da that lac ban chinh trong qué trinh luan chuyén
ho so duoc Uy ban nhan dan (UBND) x3, phuong, thi trin xac nhan 1a da sir
dung dat trudc ngay 15 thang 10 nim 1993.

- Ban vé hién trang vi tri do Cong ty TNHH T4 1ap ngay 15/06/2017 dugc
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C duyét ngay 12/07/2017; Kem
theo don dé nghi cap giay ching nhan quyén st dung dat do ba Quach Ngoc T1
ky ngay 11/07/2017.

- Bon xin xac nhén hién trang dang san xuat mudi ngay 24/12/2019 da
duoc Uy ban nhan dén thi tran C xac nhan.

- Béo céo 6 ligu s6 103/BC-UBND do UBND thj tran C ban hanh ngay
06/02[2020 Veé Viéc >§éc nhan dién tich muoi ma ba Quach Thi T3 san xuat muoi
trén tong dién tich dat la 3 ha.



Theo vian ban tudng trinh cia ba Quéach Ngoc T1 thi toan bo khu dat
30.206,1 m? thuoc thira 301, 302, t& ban do sé 28 toa lac tai thi tran C, huyén C,
c6 ngudn géc tir viéc vo chong ba Quéch Ngoc Thu N1 chuyén nhueng tir dng
Truong Vin T2 tir ngay 15/09/1979; sau d6 vo chong ba T1 truc tiép va st dung
khai thac dén tan bay gio. Tuy nhlen c6 mot khoang thoi gian tir nam 2003 dén
nim cubi nim 2006 thi 6ng Duong Ngoc C mat nén ba T1 c6 cho Coéng an
huyén C muon dét canh tac dé gia ting kinh té tir nim 2006-2007; va tir d6 dén
nay thi gia dinh ba T1 tiép tuc canh tac, truc tiép quan Iy va st dung 3ha dat néu
trén.

Theo Vin ban sé 8032/UBND ngay 28/12/2022 thi UBND huyén C di
can cu theo Quyét dinh sé 1507/Qb-UB ngay 08/04/2002 cia UBND Thanh
phd vé xtr 1y cac khu dat caa Cong ty P tai x4 L va x4 C, huyén C dé xac dinh
toan bo khu dat cé dién tich 30.206,1 m? thudc thira 301, 302, twong tng thia 4,
5 (Tai lieu 2003) to ban do sb 28, toa lac tai thi tran C, huyén C 1a dat cong do
nha nudc quan ly la khong c6 co so phap ly vi:

Khong c6 quyét dinh thu hoi hay boi thuong doi véi khu dat do ho ba
Quéach Ngoc T1 truc tiép canh tac va st dung, khong co bat ky thoa thuan nao
cho thay ho ba T1 giao tra lai cho UBND thi tran C, huyén C khai thac sir dung
vi muc dich cong ich cia phuong xa so tai.

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1, khoan 2 cia Diéu 50 Luat Pat dai
2003, Piéu 132 Luat Pat dai 2013 thi khu dat do ho ba Quéach Ngoc T1 dang
quan ly, canh tac va str dung khong phai 1a dat cong vi khdng thudc dién tich dat
ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich, khong thudc truong hop dat ndng
nghiép do té chic, ho gia dinh, c4 nhan tra lai hoac ting cho quyén st dung cho
Nha nuéc, dat khai hoang, dat ndng nghiép thu hdi 1a ngudn dé hinh thanh hozc
bd sung cho quy dat néng nghiép st dung vao muc dich cong ich cua X4,
phuong, thi tran. Ho gia dinh ba Quach Ngoc T1 da nhan chuyén nhuong va su
dung dat 6n dinh tir nam 15/09/1979 dén nay va khdng co tranh chap, khdng
thude truong hop dat xay dung cac cong trinh cong cong cua xa, phuong, thi
tran bao gém cong trinh vin hoa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri cong cong, y
té, gido duc, cho, nghia trang, nghia dia va cac cong trinh cong cong khéc theo
quy dinh cia UBND cap tinh.

Do d6 yéu cau Toa an chap nhan céac yéu cau khoi kién sau:

- Huy cac Vian ban s6 1674/UBND ngay 14/04/2020 cua UBND huyén C
vé Viéc tra 1oi don xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dét cho ho ba Quéch
Ngoc T1; Van ban sb 5580/UBND ngay 26/10/2020 cia UBND huyén C vé viéc
tra 1oi don xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Quéach Ngoc
T1; Van ban sb 8032/UBND ngay 28/12/2022 ctua Uy ban nhan dan huyén C vé
viéc tra loi don.

- Buoc UBND huyén C thyc hién nhiém vu cong vu trong viéc cap glay

ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
cho ho ba Quéach Ngoc T1 ddi véi khu dat c6 dién tich 30.206,1 m? thugc thira
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s6 301, 302, twong tng thira 4, 5 (Tai ligu 2003), o ban do 6 28, toa lac tai thi
tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phéap luat.

Nguroi bi kien UBND huyén C cd y kién trinh bay:

Ba Quach Ngoc T1 co don dé nghi UBND huyén xem xét cap gidy chimg
nhan quyen st dyng dat nham thwa dat so 301, 302, twong ung thua 4, 5 (Tai
Ii@u 2003) to ban do so 28, dién tich 30.206,1 m?, vi tri khu dat toa lac tai thi
tran C.

Khu dat nay 1a mot trong nhimg khu dat ma Thu tuéng ban hanh Quyét
dinh s6 57/Qb-TTg ngay 21/01/1998 cho Cong ty P thué dat dé hop tac kinh
doanh nuéc ngodi. Ngay 16/5/1998, U da cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 T00001/1a QSDD 1082/UB cho Céng ty P vai dién tich 2.529.760 m?.

Do viéc phéat trién kinh doanh cua Cong ty P khong hiéu qua nén ngay 02
thang 4 nam 2002, UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 1507/QD-UB vé
xu 1y cac khu dat cia Cong ty P tai x4 L va x4 C, giao toan bo dién tich dat thu
hoi cho UBND huyén C quan ly, bé tri theo quy hoach, ké hoach duoc cap c6
tham quyén phé duyét, trong d6 c6 khu dat dién tich 30.206,1 m? ma ba T1 khoi
Kién.

Qua ra soat tai lieu Chi thi s6 02/CT-UB ngay 18/01/1992 cia UBND
Thanh pho, khu dat trén thugc mot phan thira 1, 2 to ban d6 s6 02 do Céng an
huyén dang ky.

Thuc hién chi dao cia UBND Thanh phé tai Ké hoach sé 2948/UBND-
DTMT ngay 17/6/2013 vé ké hoach dau gia quyén st dung dat cac khu dat trén
dia ban Thanh phd nam 2013, trong d6 c6 khu dat 210,54 ha cua Cong ty P, S
T5 trinh phuong 4n d4u gia khu dét trén va ngay 23/8/2005, UBND Thanh phé
d3 ban hanh Céng van s6 5148/UBND-DT ngay 23/8/2005 vé dau gia khu dat
thu hoi caa Cong ty P.

Cong van s 8032/UBND ngay 28/12/2022 caa UBND huyén tra 1di don
dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat cua ho ba Quach Ngoc T1 rang khong co co sd xem xét do
khu dat cia ho ba cd nguon goc 1a dat cong do nha nudc quan ly theo Quyét
dinh s6 1507/QD-UB ngay 08/4/2002 cua UBND Thanh phé vé xir Iy céc khu
dat ciia Cong ty P tai xa L va x& C, huyén C 1a ding theo quy dinh phap luat.

Do d6, UBND huyén C khong o co sd cap glay chiing nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho ho ba Quéach Ngoc
T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong an huyén C trinh bay:

Qua khai thac cac tai liéu duoc luu trit tai don vi, thé hién: Tir nim 2006,
Cong an huyén C dugc UBND huyén C tao diéu kién, cho phép dugc san xuat
mudi tai khu vic cau B thugc thi tran C (dién tich 24 ha) va cau R thuoc xa L
(dién tich 19 ha), tong dién tich 1a 43 ha dé chim lo, cai thién doi sdng cén bo,
chién si (theo Cong vin sé 1138/UBND ngay 21/11/2006 caa UBND huyén C
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vé san xuat vu mudi mua nim 2007).
Cubi nim 2007, Cong an huyén C khdng tlep tuc su dung dat tai khu vuc

cau B thudc thi trin C (dién tich 24 ha) dé san xuat mudi nira va giao tra lai cho
UBND huyén C.

Tai Bin dn hanh chinh so tham s6 49/2025/HC-ST ngay 14/3/2025, Toa
an nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh, da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 3, 30, 32, 116, 193 va biéu 206 Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, noép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xut:

Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguoi khoi kién:

- Hily Vin ban s6 1674/UBND ngay 14/04/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén C ve viéc tra 1o1 don xin cap giay ching nhan quyén su dung dat cho ho
ba Quach Ngoc T1.

- Hily Vin ban s6 5580/UBND ngay 26/10/2020 cua Uy ban nhan dén
huyén C v¢ viéc tra loi don xin cap giay chitng nhan quyén stir dung dat cho ho
ba Quach Ngoc T1.

- Huy Vin ban s6 8032/UBND ngay 28/12/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén C veé viéc tra loi don.

- Buge Uy ban nhan dan huyén C phai thgc hién nhiém vu, cdng vu xem
Xxét viéc cap giay ching nhan quyen st dung dat cho ba Quach Ngoc T1 theo
quy dinh cua phap lut va phu hop véi phan nhéan dinh cua ban an lién quan den
yéu cau cua nguoi kKhaéi kién.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khéang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 31/3/2025, Vién truong Vién kiem sét nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh khang nghi ban én so tham, d€ nghi Toa phuc tham stra ban an so' tham,
bac toan bo yéu cau khai kién cua ba T1.

Ngay 04/4/2025, nguoi bi kién la UBND huyén C c6 don khang céo ban
an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham sua ban an so tham theo huéng bac
toan bo yéu cau khai kién cua ba T1.

Tai phién toa phac tham:

Nguoi bi kién la Uy ban nhan dan huyén C (nay la Uy ban nhan dan x4 C)

c6 don xin xét xu Vang mat, gitt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng
X6t Xtr Stra 4n so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua UBND x4 C cho rang c6 dién
tich 30.206m? ma ba T1 dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat néu
trén nam trong tong dién tich ¢at ma UBND Thanh phé H di cip gidy ching
nhan quyén st dung dit cho Cong ty P theo Quyét dinh sé 57/QD/TTg ngay
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21/01/1998; Bén ndm 2002, UBND Thanh pho H da ¢6 quyét dinh thu hoi toan
bo dién tich di cap cho Cong ty P, giao cho UBND huyén C quan ly dat cong,
nén da tra 1oi ba T1 khong du diéu kién duoc cap glay chung nhan quyén st
dung dat. P& nghi chap nhan khang nghi cua Vién kiém sét, chap nhan khéang
cao caa ngudi bi kién béac toan bo yéu cau khai kién caa ngudi khoi kién.

Pai dién Vién Cong té va Kiém sét xét xiz phlc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa, phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

- V& 16 tung: Thdng qua kiém sét viéc giai quyét vy an, tir khi thy 1y dén
thoi diem hién nay thay rang Hoi dong xét xu va nhimg nguoi tham gia to tung
da chap hanh dang quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh, khéng co vi pham.

- V& noi dung: Tir nam 1998 khu ¢4t da duoc giao cho Cong ty P sir dung,
tir nam 2002 UBND huyén C d3 duoc giao quan 1y khu dat va hién nay giao cho
Trung tam Phat trién quy dat xac 1ap ho so dau gia. Pay la dat cong thuoc Nha
nudc quan ly, khong du diéu kién dé duoc cip GCNQSDD theo Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Ba T1 chi cung cip duoc Gidy ban mudi giita 6ng Truong Vin T2 va ba
Quéach Ngoc T1 ngay 15/9/1979 nhung tai liéu nay bi that lac. Ciing khong ¢
tai liéu nao ching minh ba cho Céng an huyén C muon dat. Cong an huyén C
cling xac dinh khdng c6 tai liéu nao thé hién viéc Cong an huyén C muon dat
cuia ba T1 dé canh tac.

Danh sach ky hop ddng san xuat mudi thé hién UBND huyén c6 Cong vin
s6 1138/UBND Vvé san xuat vu mubi mua nim 2007, cho cac don vi Cong an
huyén, quan sy huyén. .. duoc san xuat mudi, trong dé6 Céng an huyén duoc giao
mét phan khu dét caa ba T1 dang xin cip gidy thuoc mot phan Bam 20. Ngay
18/12/2017, Cong an huyén C c¢6 Cong van 2150/CAH c6 ndi dung khdng tiép
tuc ky hop dong véi cac hd san xuat mudi tir nim 2016 va tra lai toan bo khu dét
cho UBND huyén C quan ly theo ché do dat cong. Pong thoi, danh sach cac ho
ky hop dong san xuat mudi khdng co tén caa ho ba T1. Ba T1 cho rang thira dat
s6 301, 302 I cua gia dinh ba sir dyung tir ndm 1979 1a khong co co so.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan quyet dinh khang nghi cia
Vién truong Vien kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, chap nhan khang
cao cua nguoi bi kién, stra ban an so tham bac toan b yéu cau khai kién caa ba
Quach Ngoc T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vc'}lo cac tai ligu ching ciz ¢6 tai hé so vu &n, loi trinh bay cua cac
dwong sy va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét khach quan,
toan dién va day du chung cir, Hoi dong xét xur phic tham nhdn dinh nhu sau:

Vé té tung:

[1] ,Quyé't dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh va Don khang céo cua Uy ban nhan dén huyén C lam
trong han luat dinh va hop 1€, nén dugc xem xé&t tai cap phuc tham theo quy dinh
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tai Piéu 206 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015.

[2] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 khang cao da dugc
triéu tap hop 1€ hai lan nhung vang mat. Do do, Hoi dong Xét Xt tién hanh xét
XU Vu an theo quy dinh tai Biéu 225 Luat To tung hanh chinh.

[3] Toa an cap so thim xac dinh ddi tuong khoi kién, thAm quyén giai
quyet va thoi hiéu khai kién dé thu 1y giai quyet 1a dtng theo quy dinh tai Diéu
3, biéu 30, Diéu 32, khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

Vé ngi dung:

[4] Xét tinh hop phap cua cac Vin ban sé 1674/UBND ngay 14/04/2020,
s6 5580/UBND ngay 26/10/2020; s6 8032/UBND ngay 28/12/2022 cia UBND
huyén C vé viéc tra 1oi don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ba Quach Ngoc T1.

[4.1] Phan dit ba Quéach Ngoc T1 yéu cau dugc cip gidy chung nhan
quyén str dung dat c6 dién tich 30.206 m? thugc thira 301, 302, to ban d6 s6 28
(BPP nam 2003) toa lac tai xa C, huyén C; phan dat nay da dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén C thuc hién viéc kiém tra noi nghiép ngay
12/7/2017, thé hién dién tich 30.206 m? thuoc mot phan thira 4, 5 (phan chiét
thira 4-1, 5-1, 5-2, 4-2, 5-3) to ban d6 s 28 toa lac tai thi tran C.

Uy ban nhan dan huyén C cho rang phan dat c6 dién tich 30.206m? ma ba
T1 de nghi cap giay chiing nhan quyen sir dung dét néu trén nam trong tong dién
tich ¢4t ma UBND Thanh phd H da cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho
Cong ty P (goi tat la Cong ty P) vao nam 1998; DPén nam 2002, UBND Thanh
phd H di co quyét dinh thu hdi toan bo dién tich da cap cho Cong ty P giao cho
UBND huyén C quan 1y dat cong nén di tra loi ba T1 khong da diéu kién duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.2] V& vi tri phan dat ba T1 dé nghi cap gidy chting nhan:

Theo Vin ban sé 7183/UBND ngay 06/10/2023 caa UBND huyén C xéac
dinh: Phan dat c6 dién tich 30.206 m? thugc thira 301, 302, to ban do s6 28 (Tai
licu BDD-2003) toa lac tai thi tran C twong tng Vi mot phan thira 147, 148 to
ban do 05 (Tai liéu 299/TTg ngay 10/11/1980) va tuong (ing Vi mot phan thira
1, 2 to ban d6 s 2 (Tai liéu 02/CT-UB ngay 18/01/1992).

Theo Vin ban sb 675/CNCG ngay 23/01/2024 cta Vian phong P chi
nhanh huyén C ciing xac dinh: Khu dat ba T1 xin cap gidy chung nhan tuong
tng véi mot phan thua 147, 148 to ban dd 05 (Tai liéu 299/TTg ngay
10/11/1980) va twong ung véi mot phan thua 1, 2 to ban dd s6 2 (Tai liéu
02/CT-UB ngay 18/01/1992).

Xét, tai Quyét dinh s6 57/QB/TTg ngay 21/01/1998 cua Thu tuéng Chinh
phu ¢ noi dung giao cho Cong ty P thué dién tich 2.529.760m? toa lai x& L va
x& C dé hop tac kinh doanh véi nudc ngoai nudi trong thuy san xuat khau; Vi tri,
ranh gigi khu dat cho thué duoc xac dinh theo To ban do 6217/GB-BC ty 1é
1/2000 do S¢ bia chinh Thanh phé H xac lap ngay 18/10/1997.
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Tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao sé6 sé6 T00001/1a QSDP
1082/UB ngay 16/5/1998 cia UBND Thanh phé H cap cho Cong ty P véi dién
tich 12 2.529.760 m2 gom céc thira 192, 182, 144, 8, 14 t& ban d6 s6 1, 2 tai X4 C
va cac thira 110, 25, 44, 24, 39 to ban d6 sb 3, 4, 19, 21, 24 tai xa L (Tai liéu
02/CT-UB). Vi tri, ranh gi6i khu dat theo gidy chung nhan ciing duoc xac dinh
theo T& ban d6 6217/GB-BC ty 1é 1/2000 do So Dia chinh Thanh phd H xac 1ap
ngay 18/10/1997.

Doi chiéu vai cac thira dat dugc cap cho Cong ty P theo Quyét dinh s
57/Qb/TTg ngay 21/01/1998 cua Thu tuéng Chinh phu va theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao s6 s6 T00001/1a QSDD 1082/UB ngay 16/5/1998
ctia UBND Thanh phd H (c6 vi tri, ranh gi6i khu dat cho thué duge xac dinh
theo To ban d6 6217/GD-DC ty 1& 1/2000 do S¢ Pia chinh Thanh phé H xac 1ap
ngdy 18/10/1997) thi phan dat ba T1 d& nghi cap gidy chiing nhan thuéc mot
phan thira 1, 2 to ban d6 s6 2 (Tai liéu 02/CT-UB ngay 18/01/1992) khong thugéc
cac thira dat va vi tri dat giao cho Cong ty P.

pong thoi, tai Quyét dinh 1507/QD-UB ngay 08/4/2005 cia UBND
Thanh phd H vé xur 1y cac khu dat ciia Cong ty P tai x4 C va x L; ¢6 noi dung:
Thu hoi dién tich 212,2425ha ciia Cong ty P giao cho UBND huyén C quan ly
thi Quyét dinh nay ciing khong thé hién vi tri, ranh giéi dién tich 212,2425ha thu
hoi caa Cong ty P 1a bao gom ca dién tich dat ma ba T1 xin cap gidy chang
nhan.

Mt khac, tai Van ban 9234/TNMT-KTQD ngay 08/12/2005 ciia S& T5 vé
viéc ddu gia khu dat thu hoi cua Cong ty P, xac dinh: Phan dit caa Cong ty P 1a
08 phan khu, trong d6 tai xd L gém 03 phan khu va tai thi trin C gdm 5 phan
khu (khu D la 31,3946ha, khu 5 la 11,0899ha, khu 6 la 13,5662ha, khu 7 la
13,29ha, khu 8 la 18,7034ha); khdng thé hién c6 khu 9. Trong khi theo Ban vé
So d6 vi tri ranh mdc cac khu dat caa Cong ty P do Trung tam Phat trién quy dat
lap ngay 22/01/2007 thé hién vi tri phan dat ba T1 dé nghi cap gidy chang nhan
la thudc khu I. Cho thay, phan dat cia ba T1 dé nghi cap giay khdng nam trong
dién tich cac khu dat thu hoi ciia Cong ty P.

Hon nita, theo Van ban 9234/TNMT-KTQD ngay 08/12/2005 cua S¢ T5
cling xac dinh dién tich thu hoi cac khu dat caa Cong ty P theo do dac thuc té 1a
207,669ha giam 4,5735ha so Quyét dinh 1507/QD-UB ngay 08/4/2005 la do sai
léch dién tich caa Tai liéu ban d6 02/CT-UB va dién tich do dac ngoai nghiép;
khong thé hién dién tich giam la do bi 1an chiém bat hop phép.

Tai don khang cio UBND huyén C cho ring “Theo Vin ban sé
5124/TNMT-PTOD ngay 12/8/2013 cua Sé T5 thé hién lién quan dén phdn dat
thu héi cia Cong ty P ¢é 09 phdn khu, nhung c¢é phdn khu sé 01 thugc ring
phong hé nén khéng dau gia, cac phan khu tir 02 d@én 09 (nghia la gom 8 phan
khu) sé dau gid theo quy dinh cia phap ludt va So do vi tri ranh méc cdc khu dat
C- huyén C do Trung tam phat trién quy dat ldp dé phuc vu céng tic dau gid, da
thé hién c6 khu 09 dé cho rang phan dat caa ba T1 dé nghi cap giay chiing nhan
la thuoc khu I. Thay rang, tai Van ban s6 5124/TNMT-PTQPD ngay 12/8/2013
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cua So T5 (BL152-153) thé hién mot phan phan khu 01 dién tich khoang 12,1ha
thuoc xa L da giao cho Trung tam N3 theo Quyet dinh 3661/Qb-UBND ngay
31/9/2009 cua U; cac phan khu con lai hién nay co cac coc méc ranh hau het bi
dd gy va mat coc do dia hinh dam lay, ruong mudi va thoi gian hoan thanh cim
méc khu dat d3 lau (tir ndm 2006); Dac biét Vin ban 5124 xac dinh phan dat thu
hoi cua Cong ty P ciing chi gdm ¢6 08 phan khu, véi téng dién tich 1a 210,54ha
ting gan 3ha (chua tinh dién tich 12,1 ha thudc khu A giao cho Trung tdm N3).
Nhu vay, phan dat thu hdi caa Cong ty P theo Van ban 5124 ciing chi c6 08
phan khu, khdng c6 phan khu thtr 9 nhu U néu tai don khang cdo. Bong thoi,
dién tich tang gan 3ha nhung khong thé hién 1y do vi sao tang. Piéu nay cho
thay nam 2013, khi 1ap quy hoach chi tiét lai khu dat cua Cong ty P thi UBND
huyén C tu dua thém phan dat cua ba T1 dé nghi cap gidy ching nhan vao khu
dat caa Cong ty P bi thu hoi.

Tur nhitng phan tich trén, thay rang khong c6 co s& viing chac dé xac dinh
phan dat c6 dién tich 30.206 m? thudc thira 301, 302, t& ban do s6 28 (BDD-nidm
2003) toa lac tai thi tran C ma ba Quach Ngoc T1 d¢ nghi Cap glay chung nhan
la nam trong tong dién tich dat do UBND Thanh phd H cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty P nim 1998 va nam 2002, UBND Thanh phd thu
hoi ciia Cong ty P dé giao cho UBND huyén C quan 1y dht cong.

[4.3] Ve nguon goc, qué trinh quan Iy sir dung khu dat c6 dién tich 30.206
m?thudc thira 301, 302, to ban do so6 28 (BDD-2003):

Theo tai ligu 299/TTg ngay 10/11/1980 thi khu dat trén thuc mot phan
thira 147, 148 to ban d6 so 05 do UBND x& C dung tén trén s6 muc ké nhung
khéng co6 quan ly, sir dung.

Theo gidy ban dat mudi giita 6ng Truong Van T2 véi ba Quach Ngoc T1
lap ngay 15/9/1979, c6 6ng Tran Thanh N2 va Truong Van K 1am ching, dugc
UBND thi tran C xac nhan trong qua trinh van chuyén ho so ban chinh gidy nay
bi thét lac, thé hién noi dung: Ong T2 ban cho ba T1, 6ng Duwong Ngoc C (chong
ba T1) mét sé mudi tea lac tai cdu ngang, x& C, huyén D véi dién tich 30.000m2.
Theo d6, huyén D dén nam 1991 moi doi tén thanh huyén C, nén thoi diém lap
gidy mua ban nim 1979 cac bén ghi dat mudi toa lac tai huyén D 1a phi hop dé
xéac dinh ba Thu nhan chuyén nhuong 3ha dat mudi cua 6ng T2 vao nam 1979.

Tai Giay xac nhan cia ngudi 1am chang biét vé nguon goc dat ruong muoi
cua ba T1 (BL77) c6 noi dung: Ong Truong Vin H (con cua dng T2) xac nhan
trude ddy 6ng T2 co sang nhuong 01 s& ruong mudi 3ha (sat du’ong queo vO tru
s& Cong an huyén) cho dng C (chong ba T1); cling tai gidy nay ba Tran Thi C1
xac nhan ndm 1979 ba c6 lam k¥ thuat ruong mubi tong dién tich 3ha cho éng C
dén nam 1985 do thua 16 nén ngung san xuat, dat toa lac tai duong vao Cong an
huyén. Cho thay, vi tri dat ba Thu nhan chuyén nhuong cua 6ng T2 nam 1979
pht hop véi vi tri dat ba T1 dé nghi cap gidy chimg nhan dugc Chi nhéanh Van
phong bing ky dat dai huyén C kiém tra noi nghiép ngay 12/7/2017, thé hién
khu dat c6 vi tri nam ¢ goc duong vao Cong an huyén.



Theo tai liéu 02/CT-UB ngay 18/01/1992 thi khu dat trén thuoc mot phan
thira 1, 2 to ban do s6 02 do Cong an huyén C dung tén trén sé6 muc ké. Mic du,
Cong an huyén dung tén trén s6 muc ké ndm 1992 nhung chi quan ly sir dung tir
nam 2003 dén 2006; Con trude nam 2003 va tir nam 2007 dén nay, ho gia dinh
ba T1 1a ngudi truc tiép quan ly, s dung 1am mudi, dugc thé hién qua cac tai
lidu, cy thé:

- Tai Pon xin xac nhan ngay 24/12/2019 cua ba T1 thi UBND thi tran C
d4 xac nhan khu dét c6 dién tich 30.206, 1m? (thudc cac phan chlet thira 4-1, 5-1,
5-2, 4-2, 5-3, to ban d6 s6 28) c6 hién trang 1a dang san xuat mudi.

- Tai Van ban s6 103/BC-UBND ngay 06/2/2020 cia UBND thj tran C
bao cédo so liéu ve dién tich san xuat muoi trén dia ban thi tran C thi trong béo
cao cO ho ba T1 sir dung dién tich 03ha lam muoi bat va muoi dat;

- Tai Ban v& hién trang vi tri khu dat dugc Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén C kiém tra noi nghiép ngay 12/7/2017, thé hién hién trang bén trén
dién tich 30.206,1m? dat 1a ruong mudi.

~ Ngoai ra cac van ban khac cua Cong an huyén C va Uy ban huyén C tai
h@ s0' vu an cling thé hién d,ién tl'(;h 30.206,1m? dat thudc thira 301, 302 to ban
d6 so 28 do ho ba T1 san xuat mudi tir nam 2006.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co so xac dinh phan dat ba T1 dé nghi cap
gidy chiing nhan c6 dién tich 30.206,1m? thugc thira s6 301, 302, twong Gng
thira 4, 5 to ban d6 6 28 (Tai liéu 2003), toa lac tai thi trin C, huyén C. Mac du
Cong an huyén dung trén s6 muc ké nam 1992, nhung thuc té do ho gia dinh ba
Thu nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong Vin T2 tir nam 1979; ho gia dinh ba
T1 da truc tiép quan ly, st dung 6n dinh tir trude nam 2003 va tir ndm 2006 dén
nay; qua trinh str dung dat ho ba T1 khéng xay ra tranh chap hay bi xtr phat Vi
pham hanh chinh d6i véi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y dat dai cua Nha
nude. Bong thoi, nhu néu tai muc [1.2] khong ¢ co sd viing chic dé xac dinh
phan dat ba T1 dé& nghi cap gidy chiing nhan nam trong dién tich dat cong do
UBND huyén C quan ly, theo Quyét dinh 1507/QD-UB ngay 08/4/2002 cua
UBND Thanh phé H; Mit khac, UBND huyén C ciing khong c¢6 quyét dinh thu
hoi phan dat ba T1 dé nghi cap gidy ching nhan.

Do d6, can ctr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai nim
2003; Piéu 100, Piéu 132 Luat Dat dai ndm 2013 thi phan dat ba T1 dé nghi cap
gidy chung nhan 1a du diéu kién cap giay; nhung UBND huyén C ban hanh céac
Vin ban s6 1674/UBND ngay 14/04/2020; Vin ban sé 5580/UBND ngay
26/10/2020 va Vin ban sb 8032/UBND ngay 28/12/2022 cé noi dung tra 1oi
khong du diéu kién xem xét cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba T1
la khong phl hop véi quy dinh caa phap luat caa phap luat dat dai qua cac thoi
ky.

Vay nén, Toa an cap so tham chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba
T1; tuyén huy cac Van ban néu trén va bugc UBND huyén C (nay la UBND xa
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C, Thanh phé HS Chi Minh) thuc hién nhiém vu cdng vu xem xét cap giay
chung nhan cho ba T1, 1a dtng quy dinh cua phap luat.

~[5] Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén; Hoi dépg xét xir khéng
chap nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kieém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh va khang cao cua ngudi bi kién; gitt nguyén ban éan so
tham.

[6] V& &n phi hanh chinh phic tham: Do khang céo khong dwgc chap nhan
nén UBND huyén C phai nop 300.000 dong theo quy dinh tai Dieu 34 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi va I€ phi Toa an.

[7] Quyét dinh khéc cta ban 4n so tham vé &n phi khdng c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

I. Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Khong chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém st nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh; Khong chap nhan yéu cau khang cao cua UBND
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (ke thira quyén va nghia vu t6 tung la UBND
xa C, Thanh pho Ho Chi Minh).

Gitr nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6 49/2025/HC-ST ngay 14 thang
3 nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;

Can cu Diéu 3, 30, 32, 116, 193 Luat T ‘tung hanh chinh; Diéu 50 Luat
D4t dai nam 2003; Diéu 100, Diéu 132 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an;

Chap nhan y&u cau khai kién cua ba Quach Ngoc T1:

- Hily Vin ban s6 1674/UBND ngay 14/04/2020 cua Uy ban nhan dén
huyén C v¢ viéc tra loi don xin cap giay chirng nhan quyén stir dung dat cho ho
ba Quach Ngoc T1.

- Huy Vin ban s6 5580/lUBND ngay 26/10/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén C v¢ viéc tra loi don xin cap giay chirng nhan quyén stir dung dat cho ho
ba Quach Ngoc T1.

- Hily Vin ban s6 8032/UBND ngay 28/12/2022 cua Uy ban nhan dén
huyén C ve tra 161 don xin cap giay chung nhan quyen su dung dat cho ho ba
Quéch Ngoc T1 (do ba Nguyén Thi N dai dién).

, - Bugc Uy ban nhép dan huyén C thuc hién nhiém vu cong vu xem >gét
cap giay chung nhan quyen st dung dat cho ba Quach Ngoc T1 doi véi phan
dién tich 30.206,1m? thuoc thira so 301, 302, twong tng thira 4, 5 to ban do so6
28 (Tai liéu 2003) theo quy dinh caa phap luat.
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I1. Quyét dinh khac cua ban 4n so tham ve &n phi khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

I1I. An phi hanh chinh phdc tham: Uy ban nhan dan huyén C (ké thua
quyén va nghia vu t tung 12 UBND x& C, Thanh phé H6 Chi Minh) phai nop
300.000 ddng; duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam ¢ng an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0070552 ngay 09/5/2025 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phé Ho Chi Minh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh;

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su (3);

- Luu VT(5), HS (2) 20b (BA- MTTT).

Ha Huy Cau
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